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UCHWALA NR XXI11/162/2012
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbani-
styczny Srédmie$cie z wylaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulicy 3 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281)
oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32,
poz. 159 1 Nr 153, poz. 901) w zwiagzku z uchwata Nr VIII/57/2011 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 31 marca
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Srodmieécie z wylaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulicy 3
Maja, Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wylacze-
niem terenow zamknietych, w rejonie ulicy 3 Maja - uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowi-
cza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytgczeniem terendw zamknigtych, w rejonie ulicy 3-Maja nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza obszar urbanistyczny
Sroédmiescie z wylaczeniem terendw zamknigtych, zatwierdzonym uchwata Nr XXX1/189/2004 Rady Miejskiej
w Lowiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Fowicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wylaczeniem terenéw zamknietych (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr
295, poz. 2456, z p6zn. zm.) wprowadza si¢ zmiany dotyczace terenu oznaczonego symbolem 8.143.UU.

2. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem do uchwaty.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
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1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z punktami
identyfikacyjnymi jej przebiegu, ktore sg granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) obowiazujaca linia zabudowy z punktami identyfikacyjnymi jej przebiegu.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowg stuzaca na-
liczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojegcia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podj¢cia ni-
niejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) ,,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu geodezyjnego;

3) ,.terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze zmiany planu, nie-
ruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rdézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na ry-
sunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu i na rysunku zmiany
planu symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatlce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 pkt 12 niniejszego pa-
ragrafu jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) ,,granicach obszaru objgtego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie roz-
graniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktoérych wykre-
$lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objgtego rysunkiem zmiany
planu;

7) ,,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej obowigzkowo nalezy usytuowaé
scian¢ budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy, zakaz ten nie dotyczy elemen-
tow architektonicznych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego chyba, ze pozostate ustalenia zmia-
ny planu stanowig inaczej;

8) ,,udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
wierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnosciag oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dzialce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasoéw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m% do
powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;;

9) ,,stanie istniejagcym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;
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10) ,,wysokosci budynkéw” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,,zachowaniu obiektow budowlanych” w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to rozumieé: dopusz-
czalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
remontow;

12) ,tereny zabudowy ustugowej” 0znaczonym symbolem ,,U”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ogra-
niczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkoéw o funkcji administracji,
obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?), zdrowia (z wylaczeniem szpitali) gastronomii oraz ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsump-
c¢ja indywidualna, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2
niniejszej uchwaty;

13) ,tereny kolejowe”, oznaczone symbolem ,,KK”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ko-
lei.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 2 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku zmiany planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku zmiany planu;

2) linie zabudowy - okre$lono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi,

3) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy, obowiazuje zakaz realizacji bu-
dynkow i1 tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe, minimum:

a) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

¢) dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

d) dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia sca-
len 1 podziatow nieruchomosci, a w zwigzku z tym nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scala-
nia i podziatu nieruchomosci;

6) dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zbli-
zenie na odleglosci do 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow doty-
czacych dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nasto-
necznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 8 , Srédmiescie” wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz Symbo-
lem cyfrowym i literowym.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostatl oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8.211.U:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- warunek usytuowania budynkow w obowigzujacej linii zabudowy dotyczy pasa terenu o szerokosci 10
m przylegajacego do obowiazujacej linii zabudowy,

- budynki o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 9 m liczac od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu przekrycia,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 20% do 60%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,

- dachy wysunigte poza lico muru do 70 cm z uwzglednieniem nawigzania do formy dachéw i elewacji
frontowej zespotu zabytkowego dawnej poczty konnej, dawnej wozowni i dawnej stajni,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie do wyso-
kosci 0,45 m,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzadzen licznikowych infra-
struktury technicznej, ktorych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchni¢ $ciany frontowej
oraz oktadania elewacji ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,,siding”,

- zakaz realizacji loggii,

- od strony ul. 3 Maja dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen wytacznie w linii zabudowy lub we wnetrzu te-
renu z wykluczeniem ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m z prefabrykatow betonowych oraz o wy-
petieniu powierzchni powyzej 50%,

- istniejace budynki usytuowane w pasie terenu o szerokosci 10 m przy granicy terenow kolejowych do
zachowania,

- istniejacy budynek potozony pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy, a linig zabudowy do zachowania

ale bez prawa nadbudowy i rozbudowy,

- fragment terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy, a liniag zabudowy zagospodarowany w formie
parkingow lub zieleni z zachowaniem wgladu na pierzeje zabytkowych budynkoéw ,,Poczty”,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegdlnych,
¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

- teren polozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja zagospodarowania pod-
lega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow szczeg6lnych,

- w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru ar-
cheologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica przylegajace do terenu,
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- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, przy za-
chowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikéw reklam plaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlang.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8.212.KK:

1) przeznaczenie: tereny kolejowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje utwardzenia terenu z wykluczeniem nawierzchni bitumiczne;j.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 9. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadah whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 10. Traci moc obowigzujaca Uchwata Nr XXXI/189/2004 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 sierpnia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza, obszar urbanistyczny
Srédmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych (Dz. Urz. Woj. Eodzkiego Nr 295, poz. 2456, z pozn. zm.) w
zakresie ustalen dotyczacych warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla obszaru objetego niniejsza
zmiang planu.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady:
Henryk Zasepa
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Zalacznik

do uchwaty nr XX111/162/2012
Rady Miejskiej w Lowiczu

z dnia 29 marca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LOWICZA
OBSZAR URBANISTYCZNY SRODMIESCIE
Teren przy ul. 3 Maja.

Rysunek zmiany planu Skala 1:1000
Zatacznik do Uchwaty Nr XXIH1/162/2012
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