UCHWALA NR LXXIX/552/2023
RADY MIEJSKIEJ W tOWICZU
z dnia 16 sierpnia 2023r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Srédmiescie

w rejonie ulicy Pijarskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. 559, poz. 583 i 1463) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Srédmiescie w rejonie
ulicy Pijarskiej.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice
obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w § 1.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRAEWODNICZACY

acek Wisniewski
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MIASTO tOWICZ

Fragment obrebu ewidencyjnego Srédmiescie,
w rejonie ul. Pijarskiej

Skala 1:1000

granice obszaru objetego planem
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Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Srédmiescie,

w rejonie ulicy Pijarskiej.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Srédmiescie, w rejonie ulicy Pijarskiej, dotyczy obszaru, dla
ktérego obowigzuja ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg
Nr XXII1/227/2008 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 kwietnia 2008 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny
Srédmiescie z wytaczeniem terendw zamknietych, obejmujacy fragmenty potozone przy ulicach:
Podrzecznej - Browarnej - Sw. Floriana, Aptekarskiej - Al. Sienkiewicza — Pijarskiej, przy Placu Stary
Rynek oraz Plac Nowy Rynek (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z dnia 10 czerwca 2008 r. Nr 188, poz. 1775).

Whtasciciel nieruchomosdci, potozonej w towiczu, przy ul. Pijarskiej zawnioskowat
0 zmiane powotywanego wyzej planu dla terenu o symbolu 8.202.U. (tereny zabudowy ustugowej)
oraz wprowadzenie warunku dotyczacego minimalnego spadku dachu na poziomie 1% w zwigzku
z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym polegajacym na realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Przeprowadzono analize dotyczacg zasadnosci przystgpienia do  sporzadzenia
przedmiotowego planu, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dla terenu objetego niniejszym
wnioskiem na podstawie wynikdw, ktdrej wyznaczono granice obszaru nowego planu miejscowego
obejmujace caty teren o symbolu 8.202.U. obowigzujgcego planu miejscowego.

Zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym obszar o symbolu 8.202.U. przeznaczony jest
pod zabudowe ustugowa i znajduje sie strefie $cistej ochrony konserwatorskiej oraz obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych. Natomiast ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, zatwierdzonego uchwatg Nr 1X111/444/2018 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r., wskazujg potozenie przedmiotowego terenu w strefie
0 symbolu SMU - obszary zabudowy srédmiejskiej o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Zaréwno obowigzujgcy plan miejscowy (w zakresie budynku mieszkalnego), jak i Studium
nie regulujg warunku minimalnego spadku dachu.

Nowy plan miejscowy nie bedzie wywolywat nowych skutkéw finansowych dla samorzadu
w postaci wydatkéw, nie naruszy interesu prawnego lub uprawnien osob trzecich oraz nie naruszy
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.
Ponadto w zwigzku ze sporzadzeniem nowego planu miejscowego nalezy spodziewac sie zwiekszenia

dochodéw do budzetu miasta z tytutu podatkow i optat z uwagi na rozwdj zabudowy mieszkaniowej.



Do sporzadzenia planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy zasadniczej w skali 1:1000
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste Lowickiego.

Zakres prac planistycznych dotyczacych sporzadzenia planu miejscowego wynika z przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r.
poz. 977) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu Informac]l o $rodowisku i jegu
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.). Wymagane bgdzie opracowanie nastepujgcych dokumentéw:

1) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,

2) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
3) prognoza oddziatywania na $rodowisko,

4) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Z uwagi na zgodnos¢ propozycji zmiany dotychczasowych zasad i warunkow
zagospodarowania przedmiotowego terenu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz z uwagi na niewielki zakres zmian nie
wywotujacych skutkéw finansowych dla samorzadu, zasadnym jest uwzglednienie wniosku
i przystgpienie do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla wskazanego niniejszg uchwaty
obszaru. Przedmiotowa zmiana umozliwi rozwéj funkcji mieszkaniowej w obrebie zwartej struktury
przestrzennej zabudowy miejskiej w miejscu obiektu ustugowego (dawne kino) o niewielkiej
intensywnosci wykorzystania przestrzeni.

PRZ WODNICZI’E ADY




