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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza

sporzgdzane jest w oparciu o przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (lll edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr L/348/2014

z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia aktualizacji studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, przyjetego

Uchwatg Nr X1/68/2003 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie

uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

towicza (edycja Il).

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest trzecig edycjag STUDIUM. Na potrzebe sporzgdzenia STUDIUM wskazaty

nastepujgce przestanki:

- obowigzek dostosowania dokumentu do ustalen nowego planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tédzkiego,

- koniecznos¢ dostosowania dokumentu do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw prawa,

- uwzglednienie wnioskéw mieszkancow wnoszgcych o przeznaczenie w planie miejscowym
terendw pod zabudowe, a co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM,

- stworzenie oferty terenowej pod rozwdj funkcji produkcyjnych, mieszkaniowych
i ustugowych.

Dokument okre$la cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ Samorzad na

obszarze miasta. Przedmiotem STUDIUM jest obszar miasta w granicach administracyjnych,

z ludnoscig, zagospodarowaniem, srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz

z uwzglednieniem powigzan z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia miasta, w tym miedzy innymi

dotyczace:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendéw,

- kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym terendw wytgczonych spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

- kierunkow rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszaréw, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

- obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- obszardéw przestrzeni publicznej,

- obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,



- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j,

- obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi.

Kierunki rozwoju przestrzennego okreslone tekstem i odwzorowane na rysunku STUDIUM
korelujg z trescig uwarunkowan rozwoju przestrzennego odwzorowanych na planszy
studialnej uwarunkowan rozwoju przestrzennego, zatgczonej dokumentacji studium.

1.3. STUDIUM - narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu.

Miasto jest zlozonym systemem, ktéry rozwija sie w wyniku niezaleznych dziatan ludzi

i podmiotow gospodarczych, bedacych autonomicznymi elementami tego systemu.

Gospodarka miasta polega na koordynacji lub ukierunkowaniu tych dziatan tak, aby system

rozwijat sie we wkasciwym kierunku. Narzedziami koordynacji sg dokumenty planistyczne:

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- plan miejscowy.

STUDIUM jest wyrazem pogladow i deklaracji na temat kierunkéw dziatan
podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju miasta. Przyjmuje sie zréwnowazony rozwaj
obszaru miasta jako podstawe do formutowania kierunkéw zasad i warunkow
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

- warunki i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowanie obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasob6éw wod podziemnych,

- wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzadu oraz jednostek tym organom
podporzgdkowanym - w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni miasta,

- kierunkujgcg sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego -
przepisébw prawa miejscowego, normujgcego zachowanie w przestrzeni wszystkich
podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzgdu wojewddztwa,
stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla miasta.

1.4. Dokumentacja studium.
W sktad dokumentacji studium wchodzg nastepujace opracowania:
- ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe”,
- ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,
- ,Tekst studium” i rysunek studium bedgce zatgcznikami do uchwaty w sprawie studium,
- ,Prognoza wptywu na srodowisko” do projektu studium.



2. Synteza uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

2.1. Podstawowe uwarunkowania rozwoju.

Podstawg do sformutowania syntezy uwarunkowanh jest opracowanie ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” luty 2016r. z planszg graficzng w skali 1:10 000 (dla celéw
prezentacji w skali 1:5 000). W syntezie uwarunkowan wymieniono te czynniki rozwoju, ktore
majg wptyw dodatni lub ujemny. Czynniki neutralne, opisane w tekscie uwarunkowan nie
zamieszczono w syntezie jako nieistotne dla rozwoju miasta.

Potozenie w systemie osadniczym kraju.

Miasto umiejscowione jest w strukturze siedzib powiatéw ziemskich jako osrodek
ponadlokalny. W sktad powiatu ziemskiego wchodzg gminy: Kiernozia, Chasno, Kocierzew
Potudniowy, Nieboréw, tyszkowice, Domaniewice, Bielawy, Zduny, towicz i miasto towicz.
Obszar miasta wchodzi w sktad pasma aglomeraciji tédzko-warszawskie;.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Do wazniejszych zadan naleza:

- ochrona wartosci przyrodniczo-krajobrazowych,

- dostosowanie drog krajowych Nr 92 i 14 do klasy drog gtéwnych ruchu przyspieszonego,

- ochrona obiektow i obszaréw wynikajgca z przepiséw o ochronie zabytkow,

- ochrona obiektow i obszarow wynikajgca z przepiséw o ochronie przyrody (Obszar
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko Berlinskiej oraz obszary NATURA 2000
Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk PLH100006) i Pradolina
Warszawsko-Berlinska obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB100001.

Szanse i zagrozenia rozwoju gminy, na ktére moze wplywaé polityka przestrzenna
samorzadu wojewoddztwa oraz panstwa.
Uwarunkowania wynikajgce z prowadzonej przez rzad polityki rozwoju (Krajowa
Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020):
- wspomaganie wzrostu konkurencyjnosci regionow,
- budowanie spéjnoéci terytorialnej i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na obszarach
problemowych,
- tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych
ukierunkowanych terytorialnie.
Uwarunkowania wynikajgce ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa todzkiego na lata
2007-2020:
- zaktada sie aktywizacje miasta oraz promowanie sieciowego modelu wspétdziatania
pomiedzy miastami,
- wspieranie rozwoju wewnagtrzregionalnych powigzan typu ,rownolegtego” pomiedzy
osrodkami regionalnymi a pozostatymi osrodkami miejskimi i osadnictwem wiejskim.
Uwarunkowania wynikajgce z ustalen planu przestrzennego zagospodarowania
wojewodztwa tédzkiego (Ustalenia dla obszaru miasta towicza):
- miasto historyczne z uktadem przestrzennym wpisanym do rejestru zabytkow,
- ochrona obiektow i obszaréw o unikatowych walorach kulturowo-krajobrazowych,
- ochrona reprezentatywnych obiektow i obszaréw zabytkowych,
- centrum turystyczne,
- Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Obszary NATURA 2000,
- wezet komunikacyjny kolejowy i drog krajowych,
- ponadlokalne szlaki turystyczne (samochodowe, rowerowe),
- strefa wod geotermalnych,
- ponadlokalny biegun wzrostu w skali wojewddztwa,
- miasto w strategicznej strefie zywicielskiej — rozwoju intensywnego rolnictwa,




- miasto osrodkiem ustugowym dla obszaru powiatu,

- specjalizacja sektorowa w przetwérstwie owocow i warzyw,

- stworzenie unikatowego o$rodka historycznego o randze krajowej z rewitalizacjg
i rewaloryzacja,

- pasmo kulturowe Bzury,

- utrzymanie charakteru zagospodarowania i zachowanie istniejgcego krajobrazu
kulturowego,

- wielofunkcyjna strefa turystyczna — towicko-Bolimowska,

- rowerowy szlak bursztynowy,

- samochodowe szlaki turystyczne ,bursztynowy” i ,romanski”,

- drogi krajowe Nr 14, 70 i 92 docelowa klasa GP i G,

- drogi wojewddzkie Nr 584, 703 docelowa klasa G,

- obwodnica w ciggu drogi krajowej Nr 70,

- obwodnica w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 703,

- sie¢ kolejowa linii E20 i CE20,

- lokalne centrum logistyczne,

- gtéwny wezet integracyjny dostepnosci komunikacyjnej regionu,

- budowa gazociggu wysokiego cisnienia Lowicz-Kutno,

- korytarz radiolinii,

- utrzymanie stacji elektroenergetycznych.

Uwarunkowania wynikajace z istniejacej struktury przestrzennej zagospodarowania
miasta.

Struktura przestrzenna miasta o powierzchni 2342 ha jest uksztattowana na planie centralnie
potozonych rynkow powigzanych ul. Zduhskag z wychodzgcymi promieniscie drogami. Wptyw
na strukture maja: dolina rz. Bzury, linie kolejowe i drogi krajowe.

Tereny zabudowane.

Funkcje zagospodarowania terenu Powierzchnia Udziat procentowy
w ha w powierzchni miasta

Zabudowa mieszkaniowa z ustugami. 43,6 1,8
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 377,8 16,1
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 76,1 3,2
Zabudowa ustugowa. 94,3 4,0
Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady. 215,3 9,1
Zabudowa zagrodowa. 31,0 1,3
Obiekty koscielne. 12,5 0,5
Zabudowa zagrodowa z obiektami inwentarskimi 2,6 0,1

o wielkosci stada powyzej 40DJP.

Tereny zurbanizowane nieuzytkowane. 6,0 0,3
Obiekty obstugi komunikacji samochodowej i 15,5 0,7

stacje paliw.

Ogétem tereny zabudowane 874,7 37,1

Pozostate tereny to grunty rolne i trwate uzytki zielone, lasy, parki, wody powierzchniowe,
tereny komunikacyjne i pod urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zabudowa mieszkaniowa.

Liczba mieszkan — 12245 w tym:

- komunalnych — 1063,

- zaktadowych — 64,

- spotdzielczych — 4891,

- 0s6b fizycznych — 5363,

- wspolnot mieszkaniowych — 876.




Zabudowa ustugowa.

Na terenie miasta istniejg ustugi:

- 0 znaczeniu lokalnym dla obstugi mieszkancow, w tym obiekty: administracji, finansow,
bezpieczenstwa publicznego, przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, kultury, kultury
fizycznej sportu i rekreacji, koscielne i sakralne, handlu i gastronomii, ustug komunalnych,
transportu zbiorowego,

- ponadlokalne w tym: administracji powiatowej, szpitala, przychodni zdrowia, opieki
spotecznej szkét ponadgimnazjalnych, specjalny osrodek szkolno-wychowawczy, poradnia
psychologiczno-pedagogiczna, Urzad Skarbowy, Komenda Powiatowa Policji, Komenda
Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, Sad Rejonowy, nadzoru sanitarnego.

Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady.

Zabudowa produkcyjna zajmuje powierzchnie 215 ha. Istniejg przedsiebiorstwa z zakresu:
budownictwa i materiatdbw budowlanych (2), motoryzacji (5), przemystu lekkiego (2),
przemystu spozywczego (3), rolnictwa (1), innych branz: (5).

Komunikacja.
Wezet kolejowy linii E20 i CE20 oraz regionalnej Lowicz — £6dz. Dobre potozenie w stosunku

do gtéwnych drég komunikacji miedzynarodowej (wezty towicz i Skierniewice na
autostradzie A2 i Pigtek na A1) oraz krajowej (drogi krajowe Nr 14, 70 i 92 oraz wojewodzkie
Nr 584 i 703). Gesta sie¢ drog lokalnych (powiatowych i gminnych) o tgcznej dtugosci 102
km. Niska liczba miejsc postojowych na parkingach publicznych i zatokach postojowych
(1556). W zakresie obstugi transportu samochodowego istnieje osiem stacji paliw, pie¢ myjni
samochodowych oraz kilkanascie warsztatow samochodowych. Komunikacje zbiorowg
zapewniajg 4 linie autobusowe o dtugosci 80 km (powigzania miejscowosci gminy towicz
Z miastem).

Infrastruktura techniczna.

- Zaopatrzenie w wode.
Wystepujg rezerwy wod z warstw czwartorzedowych, gérnej kredy i dolnej kredy. 12 studni
komunalnych (eksploatowanych 8) zaktadowe ujecia wody (12) dysponujgce 17 studniami
zapewnia dobrg jakos¢ wody dla celéw konsumpcyjnych i przemystowych.
Gospodarka $ciekowa.

- System odprowadzania i oczyszczania sciekow.
Komunalna oczyszczalnia sciekdéw z pozwoleniem wodno-prawnym na srednim poziomie
13 000 m%d, maksymalny 20581 m®/d nie jest w pemni wykorzystywana (doptyw $ciekdw
oscyluje od 6,1 tys m*® do 14,1 tys m® na dobe. Zaktadowa oczyszczalnia $ciekéw OSM
poza $ciekami mleczarskimi odbiera Scieki bytowe z pétnocnej czesci miasta. Do systemu
sieci (dtugosci 83 km) przytgczone sg réwniez niektére miejscowosci z obszaru gminy
towicz i Chagsno.

- System odprowadzania i oczyszczania wod opadowych.
Sieci kanalizacji deszczowej wyposazone sg w separatory co wyklucza odprowadzenie
surowych sciekéw do rz. Bzury, rz. Uchanki i Kanatu Kostka.

- Zaopatrzenie w gaz.

Postepuje rozbudowa sieci gazowej opartej o gtdwne gazociggi sredniego cisnienia
wyprowadzone ze stacji redukcyjnej gazu w obrebie Zielkdwka (przy granicy z wsig
Zielkowice).



- Elektroenergetyka.
Istniejg dwa gtébwne punkty zasilania GPZ-1 przy ul. Sochaczewskiej i GPZ-Il przy
ul. Kolejowej spiete linig elektroenergetyczng 110 kV. Energie do stacji doprowadzajg trzy
linie elektroenergetyczne 110 kV z kierunku Sochaczewa, todzi i Kutna.
Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcéw za posrednictwem linii 15 kV i stacji
transformatorowych rozmieszczonych réwnomiernie w obszarach zabudowanych. Odbiorcy
energii zaopatrywani sg przez 160 stacji transformatorowych. Z energii pochodzacej z sieci
elektroenergetycznej korzysta 100% budynkéw wymagajgcych zasilania.

Sktadowanie odpadow.

Sktadowanie odpadow odbywa sie poza obszarem miasta (wies Jastrzebia). System
odbioru oparty jest o segregacje odpadéw w obrebie posesji i wywdz taborem
specjalistycznych firm do miejsc sktadowania.

Cieptownictwo.

Miasto towicz posiada centralny system cieptowniczy, z siecig o tgcznej dtugosci 23 km
i 178 weztach cieplnych. Ciepto wytwarzane jest w 7 kottowniach nalezgcych do ZEC-u
(w tym dwie kottownie weglowe, dwie miatowe, jedna kotlownia gazowa i dwie kottownie
olejowe), oraz dwdch kottowniach zaktadowych, ktore jednoczesnie zasilajg budynki
mieszkalne. Energia cieplna z systemu doprowadzana jest do zasobdw spétdzielni
mieszkaniowych (65%), przemystu (12%) i obiektéw ustugowych samorzadu miasta (11%).
Pozostate obiekty zasilane sg w energie cieplng z lokalnych Zrédet energii.

Sieci informatyczne i telekomunikacyjne.

Obstuguje 50 radiowych linii abonenckich i 355 tgczy zwielokrotnionych. Dodatkowo miasto
posiada 5 obiektow komutacyjnych, ktére obejmujg 8 753 linii analogowych i cyfrowych
(ISDN - cyfrowa sie¢ z integracjg ustug). Telefonie stacjonarng obstugujg cztery podmioty
(Telekomunikacja Polska S.A., Dialog, Netia i Tele2), procz tego dziata szesciu operatorow
sieci komoérkowych.

Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspétczesne;.

Historia miasta siega roku 1136 (pierwsza wzmianka). W gminnej ewidencji zabytkéw
umieszczono 217 obiektéw i obszaréw, w tym 104 obiekty umieszczone w rejestrze
zabytkéw. Koncentracja obiektéw wystepuje w obrebie srédmiescia w granicach strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej. Obiekty zabytkowe stanowig o znaczacych walorach kulturowych.

Warunki i jakosci zycia mieszkancow.

Obszary zagrozen srodowiska zamieszkania obejmujg zabudowe mieszkaniowg zblizong do
paséw drogowych drog krajowych Nr 14 (ul. toédzka), 70 (ul. Bolimowska) i 92
(ul. Poznanska) oraz wojewodzkiej Nr 703 (ul. Leczycka).

Uwarunkowania spoteczne.

Miasto pemni funkcje osrodka powiatowego (powiat o powierzchni 987 km? ) obstugujgcego
populacje okoto 82 tys. osdb. Stanowi rynek pracy tak w ustugach (gtdéwnie administracji
i handlu) jak i zaktadach produkcyjnych. Liczba podmiotéw gospodarczych waha sie od 2500
do 3000 z tendencjg wzrostowa.

Podstrefa towicz w todzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej obejmuje powierzchnie okoto
16 ha.

Stopa bezrobocia na terenie powiatu towickiego ksztattuje sie na poziomie 9,4% (sierpien
2014 r), nalezy przyjaé, ze dla miasta towicza wskaznik bezrobocia jest nizszy. Wskazuje na
to zjawisko dobowej migracji (do pracy) poza obszarem miasta, gtéwnie W kierunku
Warszawy.




Prognoza demograficzna.

Liczba statych mieszkancow miasta wynosi 29 172 oséb.

Przyrost naturalny (-32) i saldo migracji (-173) sg ujemne z tendencjg malejaca.

Przy zatozeniu zaistnienia zjawisk:

- prorodzinna polityka na szczeblu krajowym podniesie wskaznik dzietnosci w miescie,

- nastgpi zdecydowane ostabienie migracji poza granice Polski z uwagi na sytuacje
migracyjng na gtéwnych kierunkach wyjazdoéw (Niemcy, Wielka Brytania),

- powstang sprzyjajgce warunki realizacji zaktadéw produkcyjnych na terenach stanowigcych
oferte przeznaczong na ten cel,

- zostanie przygotowana znaczgca oferta terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
obnizajgca wartos¢ gruntéw, umozliwiajgca realizacje mieszkan dla oséb podejmujgcych
prace w nowych zakfadach.

Prognoza wzrostu liczby mieszkahcow moze sie przedstawia¢ w scenariuszu:

a) ostroznym:

- do poziomu 30 000 os6b (stan z 2000 r.) w perspektywie roku 2025,
- do poziomu 32 000 os6b w perspektywie roku 2035,
- do poziomu 35 000 os6b w perspektywie roku 2045,
b) optymistycznym:
- do poziomu 32 000 os6b w perspektywie roku 2025,
- do poziomu 35 000 os6b w perspektywie roku 2035,
- do poziomu 38 000 oso6b w perspektywie roku 2045.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawneqo gruntéw.

Grunty Skarbu Panstwa stanowig 279 ha, zasoby komunalne wraz z powiatem 633 ha,

grunty prywatne 1302 ha i inne m.in. zwigzki wyznaniowe, spotdzielnie, spotki 128 ha.

Tereny niezabudowane to gtdéwnie grunty prywatne. W strukturze tych gruntéw wystepuja:

- obszar doliny Bzury nieprzydatny jako oferta rozwojowa zabudowy miejskiej,

- kompleksy rolne w rejonie ulic: Chetmonskiego, Kiernozkiej, Cegielnianej, Sochaczewskiej,
Warszawskiej, Czajki, todzkiej, Tuszewskiej o wadliwej strukturze (dziatki wagskie o
znacznym wydtuzeniu) wymagajgce przeksztatcen w formie potgczenia i ponownego
podziatu nieruchomosci lub scalenia i podziatu nieruchomosci.

Ceny gruntdéw sg wysokie i ksztattujg sie od 200 zt/m?* do 50 zm? w zalezno$ci od potozenia,

wielkosci dziatki budowlanej i funkcji zagospodarowania terenu.

Zauwazalne jest zjawisko zamrazania terenéw budowlanych przygotowanych do zabudowy

i uzbrojonych. Wiasciciele nieruchomosci traktujg te tereny jako lokate kapitatu bez zamiaru

ich sprzedazy lub zabudowy. Nie istniejg czynniki ekonomiczne (podatki) zniechecajace do

blokowania takich terendéw. Przeciwdziatanie zjawiskom wymaga znacznego zwigkszenia
podazy terendéw budowlanych wprowadzajgcych konkurencje a co za tym idzie obnizenie cen
dziatek budowlanych i zwiekszenie obrotu nieruchomosciami.

Uwarunkowania ekonomiczne.

Obserwuje sie staty wzrost dochodéw miasta. W poréwnaniu z 2009 rokiem dochody ogoétem
wzrosty w 2013 roku o 14,46% i zaktadany jest dalszy wzrost o podobnym tempie.

Dochody gminy w przeliczeniu na jednego mieszkanca rosng, natomiast wydatki
w przeliczeniu na jednego mieszkanca malejg. Zmniejsza sie wielkoS¢ przeznaczonego do
sprzedazy mienia komunalnego. Wptywy z podatku od nieruchomosci sukcesywnie
wzrastajg. Stawki podatkowe uchwalone przez Rade Miejskg sg nizsze od maksymalnych
iod 3-ch lat stabilne. W latach 2009-2013 nastgpit wzrost wptywow do budzetu z udziatu
w podatku od oséb prawnych. Rosngce wptywy z tego podatku w ostatnich latach mogg
wskazywaé na poprawiajgcg sie kondycje firm dziatajgcych na terenie miasta. Wzrost
wptywéw z udziatu w podatku od o0séb fizycznych mozna uzna¢ za stabilny element
dochodow miasta. Wskaznik mozliwosci inwestycyjnych miasta oscylujacy w granicach 10%
budzetu. Daje to kwote od 8 min zt do 10 min zt na rok.




Uwarunkowania srodowiskowe

Klimat.

Warunki solarne korzystne suma promieniowania stonecznego 86,3 kcal/cm?®. Sprzyjajace
warunki termiczne (wysoki wskaznik termiczny-23°C). Dtugi okres wegetacyjny (214 dni). Dni
bezmrozne 231. Wskazniki biometeorologiczne korzystne charakterystyczne dla klimatu
suchego. Niedostateczna czestos$¢ i czestotliwos¢ opaddéw atmosferycznych (wskaznik
zadeszczenia srednio Ps= 32,7 przy wysokiej wartosci rocznej sumy parowania terenowego
(500-520mm) powoduje niedobory wody w glebie. Stan czystosci powietrza w zakresie
pozioméw pytu zawieszonego (PN10) i zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu oraz
ozonu bez przekroczenh pozioméw dopuszczalnych.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.
Nie wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu z tytulu warunkow
geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne

Warunki hydrograficzne.

Sie¢ hydrograficzng tworzg rzeki: Bzura, Zwierzyniec, Zielkdwka, Uchanka, Bobréwka oraz

sie¢ kanatow i rowow melioracyjnych. Rzeki prowadzg wody pozaklasowe. Fragmenty dolin

rzecznych objete sg obszarami:

- szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

- szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100,

- na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub
na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

Warunki hydrogeologiczne.

Wystepujg trzy pietra wodonosne o zasiegu regionalnym:

- pietro wodonosne kredy gérnej - paleocenu,

- pietro wodonosne oligocensko - miocenskie,

- pietro wodonosne czwartorzedu.

Znaczna zasobno$¢ wod umozliwia zaopatrzenie w wode dla celédw konsumpcyjnych
i przemystowych. Wystepowanie wdd geotermalnych pozwala na rozwdj cieptownictwa
opartego na zrodtach odnawialnych.

Warunki geologiczno - gruntowe.
Nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Dominujg trzy typy terendw o roznych warunkach posadowienia budynkow:
a) lIA, - podtoze gruntowe stanowig piaski drobne i $rednie, $rednio-zageszczone
0 Migzszosci powyzej 4m,
- zwierciadto wody gruntowej na gtebokosci 1,0 - 1,5m p.p.t,
- dopuszczalne obcigzenia od 1 do 2 kG/cm?,
- tereny o dobrych warunkach budowlanych,
b) I1B; - podtoze gruntowe stanowig piaski drobne i $rednie, Srednio-zageszczone
0 migzszosci powyzej 4m,
- zwierciadto wody gruntowej na gtebokosci 1,5 2,0m p.p.t,
- dopuszczalne obcigzenia od 1 do 2 kG/cm?,
- tereny o dobrych warunkach budowlanych,
c) IlIA - podioze gruntowe stanowig gliny zwatowe piaszczyste, piaski gliniaste
twardoplastyczne i potzwarte o migzszo$ci powyzej 4m,
- dopuszczalne obcigzenia wieksze od 2 kG/cm?,
- tereny o dobrych warunkach budowlanych przy zagwarantowaniu zabezpieczen
przed wilgocia.
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Swiat roslinny.

Lasy i grunty lesne zajmujg 140 ha, co stanowi 6% powierzchni miasta. Wiekszos¢
drzewostanu zalicza sie do Il klasy wiekowej, podklasy b i jest w dobrym stanie ogolnym.
Tereny zieleni miejskiej (parki, zielence i skwery) obejmujg tacznie powierzchnie 19,3 ha
(9 obiektéw) w tym najwiekszy park na Btoniach o pow. 12ha. Ogrody dziatkowe
skoncentrowane sg w szesciu kompleksach o fgcznej powierzchni 25 ha. Zieleh cmentarna:
przy ulicach: Blich, Bocznej, Tuszewskiej, Mickiewicza, Listopadowej, tyszkowickiej oraz
teczyckiej. Starodrzew cmentarny o uktadzie nieregularnym. W drzewostanie przewazajg
lipa, klon, grochodrzew, wigz, kasztanowiec. Istnieje osiem pomnikoéw przyrody w tym cztery
na cmentarzu przy ul. Mickiewicza - Tuszewskiej.

Szczegolne obszary srodowiska.

Na obszarze miasta wystepujg tereny wtgczone do granic:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej,

- obszaru NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH100006),

- obszaru NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska (obszar specjalnej ochrony
ptakéw PLB100001).

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje catg doline Bzury od wschodniej do zachodniej

granicy miasta.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych.

Na obszarze miasta towicza podjeto 43 uchwaly w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych wiekszo$¢ obszaréw zwartej struktury
przestrzennej zabudowy miejskiej. W bilansie terenéw objetych planami miejscowymi (969
ha) najwieksze powierzchnie zajmujg: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 403,2 ha,
zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady - 290,9 ha, zabudowa ustugowa - 111,8 ha,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 77,0 ha, zabudowa mieszkaniowa z ustugami -
52,1 ha. Z wyznaczonych terenéw budowlanych dotychczas nie zagospodarowano 203 ha
w tym przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng 94 ha i mieszkaniowg jednorodzinng 68
ha.

Synteza uwarunkowan ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwosci finansowych.

a) nastgpi zahamowanie spadku liczby ludnosci i jej wzrost z poziomu 29 000 os6b do:

- do poziomu 35 000 oso6b wariant ostrozny,
- do poziomu 38 000 os6b wariant optymistyczny,

b) poziom bezrobocia bedzie sie ksztattowat ponizej 9%,

c) z uwagi na bardzo dobre warunki komunikacyjne z todzig i Warszawg oraz wysokie ceny
mieszkah w tych osrodkach wzrosnie migracja dobowa (do pracy) ze zwiekszeniem
funkcji sypialnianych miasta,

d) w bilansie zapotrzebowania na nowg zabudowe wymagane jest uwzglednienie
zwiekszenia podazy terendw w celu przeciwdziatania zamrazaniu terendw budowlanych
przygotowanych do zabudowy i uzbrojonych z obnizeniem cen gruntéw,

e) wielkos¢ terendw ustugowych wymaga uwzglednienia stanu zaludnienia obszaru w skali
powiatu (82 tysigce mieszkancow),

f) wielko$¢ terenéw produkcyjnych jest limitowana mozliwoscig pozyskania terendw, stanem
uzbrojenia obszaréw oraz antropopresjg na jednostki osadnicze potozone przy trasach
komunikacyjnych,

g) miasto nie znajduje sie w sytuacji progowej rozwoju podstawowej infrastruktury
techniczney:

- posiada rezerwy w zaopatrzeniu w wode dla celow konsumpcyjnych,
- systemem oczyszczania sciekOw obejmuje tereny gminy sasiedniej, a modernizacja
oczyszczalni wynika wytgcznie z koniecznosci wdrozenia nowoczesnych technologii,
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- dwa wzajemnie powigzane, gtbwne punkty zasilania elektroenergetycznego zapewniajg
niezawodnos¢ zaopatrzenia w energie,
- istniejgca stacja redukcyjna gazu z wysokiego na Srednie ciSnienie zapewnia znaczgce
mozliwosci zaopatrzenia w gaz,
h) miasto nie przekracza dopuszczalnych progdéw zadtuzenia w budzecie samorzadu
a wskaznik mozliwosci inwestycyjnych miasta oscylujgcy w granicach 10% budzetu.
Daje to kwote od 8 min zt do 10 min zt na rok.

Bilans zapotrzebowania na howa zabudowe.

1. Wyznaczone ustaleniami planéw miejscowych tereny budowlane pokrywajg
zapotrzebowanie dla 5700 mieszkancéw (175 500 m? powierzchni uzytkowej, na 79,8 ha)
w tym w zabudowie:

- wielorodzinnej (39 700 m? powierzchni uzytkowej, na 11,9 ha),
- jednorodzinnej (135 800 m? powierzchni uzytkowej, na 67,9 ha).

2. Zgodnie z prognozg demograficzng, zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane
dotyczy¢ bedzie zapewnienia mieszkah dla 6 do 9 tysiecy mieszkancéw co odpowiada,
(przy zachowaniu dotychczasowych proporcji obszarédw zabudowy jednorodzinnej
do wielorodzinnej jak 3 do 1) wielko$ciom:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, pow. terenu 5 ha do 7,3 ha (33 tys m?
do 48 tys m? pow. uzyt. dla 1500 do 2200 mieszkancéw),

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pow. terenu 79 ha do 97 ha (158 tys m?
do 194 tys m? pow. uzyt. dla 4500 do 6800 mieszkancow).

3. W celu stworzenia zjawiska konkurencji (zwiekszenia podazy, a co za tym idzie obnizenia
ceny gruntéw) oraz uwzglednienia niepewnosci proceséw rozwojowych, niezbedne jest
zwiekszenie zapotrzebowania na nowe tereny budowlane o 40%.

4. Maksymalne zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy mieszkaniowej (wyznaczanej
poza terenami juz zabudowanymi i zurbanizowanymi) moze wynie$c¢:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 7 ha do 10 ha (od 46tys m? do 68 tys m?
powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 110 do 136 ha (od 220 tys m? do 272 tys
m? powierzchni uzytkowe;).

5. Majgc na wzgledzie wielkosci juz zabezpieczonych terendw nowej zabudowy ustaleniami

planéw miejscowych, podane w pkt 1 bilansu nalezy przyjac:

- brak potrzeby wyznaczania dodatkowych terenéw zabudowy wielorodzinnej,

- potrzebe wyznaczenia nowych terenéw zabudowy jednorodzinnej, o wielkosci od 40 ha
do 66ha.

6. Z analizy sytuacji spotecznej wynika, Zze rezerwa wyznaczonych terendéw ustugowych
0 powierzchni 29 ha jest wystarczajgca dla realizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej
i nie wystepuje potrzeba wyznaczania dodatkowych terenéw zabudowy ustugowe;j.

7. Planami miejscowymi wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng
magazyny i sklady na powierzchni 93,5 ha, aktualnie niezabudowanej
i niezagospodarowanej. Taka kategoria przeznaczenia pod zabudowe nie jest mierzalna
powierzchnig uzytkowg ani nie ma odniesienia do prognozy demograficznej miasta.
Ograniczeniami wielko$ci terendw przeznaczanych na ten cel sa:

- potencjat finansowy samorzgdu jaki moze by¢ przeznaczony pod realizacje zadan
przystosowania terenu pod zabudowe,

- warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terendw sasiednich.

Wielkos¢ tych terendw jest szacowana na poziomie ca 100 ha co stanowi w skali miasta

znaczacg oferte terenowg powiekszajaca tereny juz wyznaczone w planach miejscowych.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z |lokalizacjg nowej zabudowy.
a) uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym do 2024 r:

- drogi dojazdowe do wiaduktu kolejowego (1,5km),

- drogi w specjalnej strefie ekonomicznej (ul. Ekonomiczna 0,7 km),
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b) nieuwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym do 2024 r:
- budowa ul. Matejki z sieciami infrastruktury technicznej od ul. Warszawskiej
do ul. Ptockiej (2,7 km),
- drogi z sieciami infrastruktury technicznej w specjalnej strefie ekonomicznej
(ul. Ekonomiczna 2,0 km),
- droga strefy przemystowej w rejonie ul. Lédzkiej i linii PKP do todzi (1,3 km),
- przystosowanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (97 ha).

Mozliwosci finansowania zadan wlasnych gminy na terenach nowej zabudowy.

Zakfada sie:

- staty wzrost dochodéw miasta w tempie 0 2% do 3% rocznie,

- wzrost wptywow do budzetu z udzialu w podatku od oséb prawnych przy stabilnej
wysokosci dochoddw od oséb fizycznych,

- podstawowy wskaznik mozliwosci inwestycyjnych miasta oscylujgcy w granicach 10%
budzetu co daje kwote od 8 min zt do 10 miIn zt na rok,

- wskaznik zobowigzan finansowych samorzadu do sporzgdzanych planéw miejscowych
wynosi srednio 0,5 min zt /ha,

- realizacja zadan zwigzanych z przygotowaniem terenéw do zabudowy wymaga co najmniej
5 letniego wyprzedzenia i nie obejmuje okresu wstepnego lat 2016 — 2024, dla ktérego
okreslono juz zadania zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcej zabudowy, w zwigzku
z czym nakfady finansowe rozciggajg sie na okres 17 lat, daje to wielko$¢ 170 min z
z mozliwoscig powiekszenia z uwagi na 2-3% wzrost dochodow.

Opierajgc sie na powyzszych zatozeniach, przygotowanie terenéw do zabudowy jest
mozliwe na powierzchni 340 ha w okresie 17 lat po roku 2024. Majac na wzgledzie
dodatkowe potrzeby rozwoju miasta w zakresie zabudowy mieszkaniowej na poziomie
ca 100 ha wynikajgce ze wskaznikow demograficznych mozna przyjgé, ze potencjat
inwestycyjny miasta znacznie przekracza wydatki w tym zakresie.

Obcigzeniem dla wydatkéw miasta bedzie réwniez realizacja sieci drog i uzbrojenia
w terenach proponowanych do przeznaczenia pod zabudowe produkcyjng, magazyny
i sktady. Dotyczy¢ to bedzie zadanh zwigzanych z budowg podstawowych drog obstugujgcych
tereny zabudowy o tgcznej dtugosci ca 5 km o tgcznym koszcie zadan w okresie 17 lat, po
roku 2024 w wysokosci 30 min zt.

Mozliwosci finansowe samorzadu nie sg barierg rozwoju miasta.

2.2. Wptyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszaréw
oraz wskazniki zagospodarowania.

1 Dotychczasowe przeznaczenie Rozwdéj wielofunkcyjnego zagospodarowania obszaru

terenu, zagospodarowanie miasta.
i uzbrojenie terenu.
2 Stan tadu przestrzennego Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki
i wymogow jego ochrony. zagospodarowania terenu nawigzujgce do najcenniejszych

historycznie obszaréw zabudowy.

3 Stan srodowiska

3.1. | Udokumentowana Wystepowanie rezerw decyduje o mozliwo$ci zaopatrzenia
i eksploatowana wielkos¢ w wode dla celéw komunalnych i produkcyjnych, w tym
i jakos$¢ zasobdw wodnych. intensywnej produkcji warzywniczej.

3.2. | Wymogi ochrony $rodowiska Uwarunkowania decydujg o0 ograniczeniu antropopresji
i przyrody. na obszary chronione (NATURA-2000, chronionego

krajobrazu) i utrzymaniu terenéw biologicznie czynnych
(potnaturalnych lub naturalnych) w dolinie Bzury.

3.3. | Wymogi ochrony krajobrazu Uwarunkowania decydujg o objeciu rewitalizacjg obszaréw
kulturowego. w strefie ochrony konserwatorskiej.
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Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszaréw oraz

wskazniki zagospodarowania.

4 Stan dziedzictwa kulturowego i Uwarunkowania decydujg o formie zagospodarowania
zabytkow. w otoczeniu obiektéw zabytkowych w tym zachowania

w stanie dotychczasowego uzytkowania otoczenia
zabytkow.

5 Warunki i jakos¢ zycia Uwarunkowania decydujg o koniecznosci ograniczenia
mieszkancow, w tym ochrony ich | zabudowy mieszkaniowej w stycznosci do drog krajowych
zdrowia, zagrozenia i wojewddzkiej Nr 703.
bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.

6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert terenowych
gminy. pod rozwoj:

- sfery produkcji i ustug bazujgcej na zblizeniu

do podstawowe;j sieci drog (krajowych Nr 14 i 92),

- zabudowy mieszkaniowej w zwartej strukturze
przestrzennej miasta a po jej wyczerpaniu w terenach
odpowiednich dla funkcji mieszkaniowej.

7 Stan prawny gruntéw. Uwarunkowania ograniczajg rozwoj miasta zmuszajgc do
tworzenia ofert terenowych (zwiekszenia podazy)
obnizajgcych cene gruntu wprowadzajgc element ,gry
w miasto” pomiedzy wtascicielami terenow.

8 Wystepowanie obiektéw Uwarunkowania wymagajg wigczenia do warunkow

i terenéw chronionych na zagospodarowania wszystkich ustalen zawartych
podstawie przepisow odrebnych. | w przepisach powotujgcych obszary chronione z
przystosowaniem do warunkéw lokalnych.

9 Stan systeméw komunikaciji Stan rozbudowy systeméw z wystepowaniem rezerw (brak
i infrastruktury technicznej, w tym | sytuacji progowych) umozliwia rozwéj zabudowy miejskie;.
stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednoczes$nie mozliwosci
rozwojowych miasta. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych sg przyjete cele
strategiczne rozwoju i generalna misja jakg bedzie petni¢ miasto. Opierajgc sie
na ustaleniach ,Strategii rozwoju miasta — 2020” mozna przytoczy¢ mocne i stabe strony,
szanse i zagrozenia oraz misje i cele rozwojowe miasta.

Mocne strony:
- korzystne centralne potozenie na tle kraju a takze w stosunku do istniejgcego

i planowanego uktadu komunikacyjnego (drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, autostrady),

- dobry stan Srodowiska,

- bogate dziedzictwo kulturowe, historia miasta, zabytki i kultura ludowa, promocja miasta
w kraju i poza jego granicami,

- cykliczne imprezy kulturalne odbywajgce sie na terenie miasta,

- dobrze rozwiniety przemyst rolno-spozywczy, duze zaktady przetwérstwa owocowo-
warzywnego i mleczarskiego,

- wzrost liczby podmiotéw gospodarczych w kategorii 0s6b fizycznych,

- korzystna struktura wiekowa ludnosci — duzy odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym
(ok.70%),

- komplementarnos¢ struktury edukacyjnej miasta, od wychowania przedszkolnego przez
szkolnictwo podstawowe, gimnazjalne, Srednie, zawodowe i ustawiczne,

- dos¢ dobrze rozwinieta sie¢ infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakresie
telekomunikacji, telefonizacji, sieci energetycznej i wodociggowej,
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- rozbudowana baza sportowa oraz dobry stan urzadzeh rekreacyjno-sportowych
(hal sportowych, sal gimnastycznych, boisk sportowych i przyszkolnych),

- dobrze rozwinieta sie¢ placowek opieki zdrowotne;j,

- Lowicz - miastem petnigcym liczne funkcje ponadlokalne,

- rezerwy terenowe do rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

- dobrze przygotowane tereny inwestycyjne — strefy przemystowe, w tym £odzka Specjalna
Strefa Ekonomiczna,

- dobrze rozbudowana sie¢ potgczen kolejowych i autobusowych.

Stabe strony:
- stabos¢ lokalnego sektora gospodarczego wyrazajgca sie dominacjg podmiotéw matych,

formy organizacyjno - prawnej w postaci osoby fizycznej,

- niekorzystna struktura podmiotow gospodarczych w przewadze handlowych
lub ustugowych z zakresu ustug podstawowych,

- stabo rozwinieta sie¢ instytucji otoczenia rynkowego, a szczegdlnie brak instytucji
bezposrednio stymulujgcych rozwéj gospodarczy ( takich jak firmy konsultingowe, agencje
rozwoju, inkubatory przedsiebiorczosci e.t.c.),

- niedostatecznie rozwinieta infrastruktura turystyczna — w zakresie ustug gastronomicznych
i hotelowych,

- niedostosowanie oferty edukacyjnej do potrzeb rynku,

- ujemny przyrost naturalny (stopniowe starzenie sie spoteczenhstwa),

- postepujgcy proces starzenia sie spoteczenstwa (wzrost liczby osd6b w wieku
poprodukcyjnym),

- niekorzystna struktura bezrobocia (m.in. duzy odsetek oséb dlugotrwale bezrobotnych
oraz os6b mtodych),

- trudne warunki startu dla mtodych ludzi,

- niedoinwestowana oczyszczalnia $ciekdw,

- ograniczona infrastruktura dla oséb niepetnosprawnych,

- niska aktywnos$¢ spoteczna mieszkancow.

Szanse:

- potozenie w zblizeniu do rynkéw zbytu, osrodkéw dyfuzji wiedzy i nowych technologii (Lodzi
i Warszawy),

- podniesienie atrakcyjnosci turystycznej w oparciu o wysokie walory krajobrazowe Doliny
Bzury, bogate dziedzictwo kulturowe, historie miasta, zabytki i kulture ludowa,

- dostep do $rodkdw zewnetrznych (fundusze strukturalne, srodki budzetu panstwa),

- utrzymanie trendu spadku bezrobocia,

- nowe inwestycje w strefach przemystowych,

- zréznicowanie oferty terendw mieszkaniowych i stopniowa poprawa warunkow
mieszkaniowych,

- poprawa pofgczen z aglomeracjg warszawskg i t6dzkg w wyniku budowy autostrady A2
i przebudowy komunikacji kolejowej,

- dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej, w tym sieci drdg, kanalizacji sanitarne;,
deszczowej i gazowe;.

Zagrozenia:

- duza niepewnos$¢ dziatania wynikajgca 2z wieloSci zmian gospodarczych, spotecznych
i politycznych zachodzacych w kraju,

- nieczytelno§¢ w funkcjonowaniu wielu zadan prowadzonych przez gminy, powiat
i samorzgdowe wojewodztwo oraz nieadekwatny do zadan sposéb przeptywu i wielkosc
srodkoéw finansowych ograniczajgc decyzyjnosé i dynamike dziatan wtadz samorzgdowych

- brak sprawnego systemu aktywizacji bezrobotnych,

- niestabilna polityka finansowa panstwa wobec samorzadu,

- emigracja ludnosci o wysokich kwalifikacjach do wiekszych osrodkéw (w tym Warszawy
i Lodzi),
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- negatywne procesy demograficzne (starzenie sie spoteczehstwa, malejacy przyrost
naturalny i rzeczywisty),

- postepujace ubozenie czesci spoteczenstwa w wyniku braku dochodéw i zwigkszenie liczby
0sbb zagrozonych patologiami spotecznymi,

- niedostosowanie kwalifikacji zawodowych do wymagan rynku pracy,

- ograniczony rozwdj zaplecza ustugowego,

- brak kapitatu - hamujgcy rozwdj infrastruktury turystycznej,

- narastanie pasywnych i roszczeniowych postaw spotecznych.

Misja miasta — cele nadrzedne.

»Poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez zréwnowazony rozwoj miasta oraz
podtrzymywanie tradycji i dziedzictwa kulturowego”.

Cel generalny.
,Lowicz miastem atrakcyjnym do inwestowania i przyjaznym dla mieszkancow”.

Strategiczne cele rozwoju miasta:

Cel strategiczny |: zdynamizowanie rozwoju gospodarczego miasta w celu zwiekszenia
zamoznosci i efektywnego zwalczania bezrobocia:
Programy strategiczne:
1) Podnoszenie kwalifikacji i umiejetnosci zasobow ludzkich:
- dostosowanie kierunkow ksztatcenia zawodowego do potrzeb wspétczesnego rynku
pracy,
- wyréwnanie szans edukacyjnych dzieci i miodziezy (realizacja programow
stypendialnych),
- promocja nauki,
- stymulowanie jakos$ci ksztatcenia oraz wspomaganie jakosciowego rozwoju szkolnictwa,
- budowanie spofeczenstwa informacyjnego (wyrownywania dysproporcji w zakresie
dostepu i wykorzystania technik spoteczenstwa informacyjnego);
2) Tworzenie warunkéw do rozwoju turystyki:
- tworzenie zintegrowanego systemu promocji miasta w dziedzinie turystyki, rekreaciji
i przedsiebiorczosci,
- rewitalizacja najcenniejszych kulturowo obszaréw miasta,
- aktywna promocja walorow turystycznych miasta (ze szczegdlnym uwzglednieniem
folkloru) przy wspétpracy z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego;
3) Kreowanie warunkéw dla rozwoju potencjatu gospodarczego:
- zabezpieczenie i infrastrukturalne przygotowanie terenéw dla rozwoju nowej dziatalnosci
gospodarczej,
- stworzenie infrastruktury wspierajgcej rozwdj przedsiebiorczosci,
- wspieranie rozwoju nowych technologii,
- organizacja sprawnej, systemowej obstugi inwestoréw (w tym m.in. informacja finansowa
i prawna),
- zbudowanie i wdrazanie pro-gospodarczego systemu promocji miasta z utrwaleniem
,marki” miasta,
- opracowanie i wdrazanie zasad pro-rozwojowej polityki budzetowej i inwestycyjnej
miasta,
- integrowanie lokalnego $rodowiska przedsiebiorcow;
4) Stworzenie nowoczesnego systemu zarzgdzania miastem
- przystosowanie administracji do zmieniajgcych sie wymagan klienta urzedu.
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Cel strategiczny Il: Podniesienie poziomu jakosci zycia:
Programy strategiczne:
1) Poprawa stanu srodowiska naturalnego:
- utrwalenie i poszerzenie terendw zielonych,
- podniesienie swiadomosci ekologicznej mieszkancéw — promocija edukacji ekologicznej,
2) Zwiekszenie dostepnosci i jakosci ustug publicznych:
- stymulowanie aktywnosci mieszkancow miasta w zakresie rekreacyjno-sportowym,
- podjecie aktywnych dziatan zmniejszajgcych bezrobocie oraz aktywnych form pomocy
spofecznej,
- wspotdziatanie z Powiatowg Komendg Policji w celu poprawy bezpieczehstwa
publicznego,
3) Tworzenie warunkéw dla rozwoju mieszkalnictwa:
- zabezpieczenie i przygotowanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
- selektywna prywatyzacja komunalnych zasobdw mieszkaniowych,
- wprowadzenie systemu finansowania komunalnego budownictwa mieszkaniowego,
- przygotowanie i wdrazanie programu budownictwa, remontéw i modernizacji zasobow
komunalnych,
- wspieranie roznorodnych form budownictwa mieszkaniowego,
- rewitalizacja historycznego centrum miasta.

Cel strategiczny Ill: Poprawa wyposazenia infrastrukturalnego miasta:
Programy strategiczne:
1) Zaopatrzenie miasta w czynniki energetyczne,
- modernizacja i rozwoj systemu cieptowniczego,
- kontynuacja dziatan zmierzajgcych do gazyfikacji miasta;
2) Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej:
- skomunikowanie wewnetrznego uktadu drogowego z siecig drog zewnetrznych,
- poprawa jakosci drég lokalnych, w tym modernizacja zabytkowej czesci miasta,
- wspotdziatanie z PKP i PKS w celu poprawy potgczen komunikacyjnych miasta
z otoczeniem,
- budowa wiaduktu, potgczenie z rondem Niepodlegtosci i drog dojazdowych,
- wykonanie przedtuzenia ulicy Starorzecze z budowg ronda;
3) Rozbudowa i modernizacja infrastruktury wodno-sciekowej:
- dalsze niwelowanie dysproporcji pomiedzy stopniem zwodociggowania a stopniem
skanalizowania miasta,
- uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej poprzez rozdziat wod deszczowych od Sciekow
sanitarnych, udroznienie kanalizacji deszczowej,
- modernizacja oczyszczalni sciekow.

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Z dotychczasowych tendencji rozwojowych obszaru miasta wynikajg nastepujgce generalne

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

- przyjecie zasady wysokiej koncentracji zabudowy w obszarach urbanistycznych:
Srédmiescie i Bratkowice,

- pozostawienie stref rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarach Korabka, Kostka
i Matszyce,

- wyznaczenie ciggéw ekologicznych zieleni wzdtuz dolin rzecznych o ograniczonej formie
zagospodarowania (Bzura, Uchanka, Zwierzyniec-Zielkbéwka),

- rozwoj ponadlokalnej strefy ekonomicznej,

- dalszy rozwdj stref przemystowych w obrebach: Korabka, Kostka, Bolimowska i Lowicka
Wies,

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach obszarow juz zabudowanych
poprzez jej dogeszczanie oraz wyznaczonych planem miejscowym,

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach istniejgcych osiedli
mieszkaniowych oraz terenéw nowej zabudowy.
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3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw.

Obrazem przestrzennego rozwoju miasta jest postepujgce zagospodarowanie terenu
obiektami stuzgcymi mieszkancom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb Zzyciowych. Zmiany przeznaczenia terendéw zostaty okreslone
w obowigzujgcych planach miejscowych. Rozwdj przestrzenny bedzie sie odbywat w sferze
mieszkalnictwa, miejsc pracy i wypoczynku. Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki
rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Dominujgcymi formami zabudowy mieszkaniowej w przestrzeni miasta beda:
- zabudowa jednorodzinna wypetniajgca wolne przestrzenie miasta,
- zabudowa wielorodzinna w formie skoncentrowanych osiedli.
Kierunki rozwoju przestrzennego zabudowy mieszkaniowej miasta obejmuja:
1) wypetnianie zabudowg wolnych enklaw w terenach zurbanizowanych lub czesciowo
zurbanizowanych obejmujgcych gtdwnie obszary:
- Srédmiescia i Bratkowic w granicach obrebéw,
- Korabki w rejonie ulic Armii Krajowej, Chetmonskiego i Strzeleckiej,
- Gorek w zakresie istniejgcego osiedla zabudowy jednorodzinnej,
- Bolimowskiej poczgwszy od ul. Warszawskiej do rz. Zwierzyniec,
- Kostki i Lowickiej Wsi w rejonie ul. tyszkowickiej, Tuszewskiej i Kaliskiej;
2) okreslenie kierunkéw rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, uzaleznione od stanu
i mozliwosci finansowych samorzadu, w obszarach urbanistycznych:
- Korabka, w rejonie ul. Chetmonskiego do Armii Krajowej i ul. Blich,
- Matszyce, w rejonie ulicy Zotnierskiej do Kiernozkiej,
- Zielkbwka, na potudnie od zabudowy przy ul. gen. St. Klickiego,
- Lowicka Wies w rejonie ul. Tuszewskiej,
- Kostka w rejonie ul. Czajki;
3) rewitalizacja zabudowy w strefie Srédmiejskiej w tym:
- podnoszenie standardow budynkow nadajgcych sie do modernizacii,
- likwidacja zabudowy substandardowej,
- realizacja zabudowy plombowej z podporzgdkowaniem formy wymogom
konserwatorskim.
W obszarach zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie zasade okreslania terenéw
pod osiedlowg zielen rekreacyjng, pod ustugi osiedlowe oraz wyposazenia terendw
pod zabudowe co najmniej w sieci elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji
sanitarnej.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:

Dominujgcymi formami zabudowy tworzgcymi miejsca pracy beda:
- ustugi podstawowe (bezposredniej obstugi mieszkancow w skali osiedla i dzielnicy)
i ponadpodstawowe (nauki, szkolnictwa sredniego, kultury i zdrowia w skali powiatu),
- zakfady produkcyjne rodzinne i przemystowe, zaklady komunalne, zaktady obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne komunikaciji.
Realizacja funkcji dajgcych zatrudnienia nastgpi:
1) w sferze ustug poprzez:
- umozliwienie realizacji obiektow (lokali) ustugowych oraz nieucigzliwych zakfadoéw
produkcyjnych w terenach zabudowy mieszkaniowej,
- promowanie realizacji ustug o znaczeniu ogdlnomiejskim i powiatowym w centralnej
czesdci miasta,
- promowanie ustug zwigzanych z obstugg komunikacji;



18

2) w sferze produkgiji, ustug produkcyjnych magazynéw i sktadoéw poprzez:

- restrukturyzacje istniejgcych zaktadow,

- zagospodarowanie pustostanow kubaturowych i terenowych w istniejgcych zaktadach,

- promowanie wolnych terenbw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony
obiektow mieszkalnych,

- promowanie oferty stref przemystowych.

Kierunki rozwoju przestrzennego zabudowy ustugowej miasta obejmuija:
- koncentracje obiektéw uzytecznosci publicznej o znaczeniu ogdlnomiejskim i powiatowym

w obszarach urbanistycznych Srédmiescie, Bratkowice i Kostka (fragment pétnocny),

- ksztaltowanie pomocniczych (osiedlowych) os$rodkéw ustugowych w obszarze
urbanistycznym Korabka i Gorki,
- zrownowazenie nasycenia obiektami uzytecznosci publicznej terenéw mieszkaniowych.

Kierunki rozwoju przestrzennego zabudowy produkcyjno-ustugowej miasta obejmuija:

1) utrzymanie uksztattowanych obszaréw o funkcji produkcyjno-ustugowej w dzielnicach:
- Kostka, w rejonie ulic Kolejowej i Katarzynow, Sikorskiego i Kaliskiej,

- Korabka w rejonie ulic Przemystowej, Chetmonskiego i Poznanskiej,
- Bolimowska, w rejonie ul. Bolimowskiej i Filtrowej;

2) wyznaczenie obszarow o kierunku rozwoju nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej,
uzaleznione od stanu i mozliwosci finansowych samorzgdu, w obszarach
urbanistycznych:

- Lowicka Wie$, pomiedzy ul. £odzkg a linig PKP,
- Korabka, w rejonie ul. Blich i Seminaryjnej,
- Matszyce, w pasmie pomiedzy linig kolejowag a ul. Poznanska.

Kierunki rozwoju miejsc wypoczynku:

Dominujgcymi formami zabudowy i zagospodarowania terenu tworzgcymi miejsca

wypoczynku i turystyki-krajobrazowej beda:

1) tereny zieleni parkowej ochronnej i nadwodnej na obszarach:

- parku Btonie nad rzekg Bzurg z powiekszeniem w kierunku ruin zamku
Prymasowskiego,

- parku w Al. H. Sienkiewicza,

- parku przy ul. Mickiewicza,

- ogrodu Saskiego,

- zielenca przy ul. Stanistawskiego,

- zielenca wzdtuz ul. Starzynskiego,

- pasazu Wiadystawa Grabskiego,

- skweru przy ul. Bolimowskiej (rejon dworca PKP),

- zielenca u zbiegu ul. Utanskiej i Jana Pawia I,

2) istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe w obszarach Bratkowice, Srédmiescie, Korabka,
towicka Wie$s i Bolimowska (nie promuje sie nowych terenow o tej formie
zagospodarowania);

3) "Lasek miejski" stanowigcy podstawe rozwoju rekreacji czynnej - promuje sie
powiekszenie terenu w kierunku wschodnim z wigczeniem terenéw w otoczeniu zbiornika
wodnego na Zielkowce;

4) system sciezek pieszych i rowerowych;

5) tereny sportowe promowane na obszarach:

- wzdtuz ul. Starzynskiego,
- istniejgcego kompleksu OSIiR w towiczu,
- terendéw sportowych przy szkotach,
- lasku miejskiego (trasy biegowe);
6) eksponowanie uktadu urbanistycznego czesci staromiejskiej miasta.
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Dla poszczegodlnych fragmentéw obszaru miasta przypisuje sie kierunki rozwoju posiadajgce
odzwierciedlenie w planach miejscowych. Kierunki rozwoju przektadajg sie na zestaw
dopuszczalnych lub wykluczonych Kkategorii przeznaczenia terenu. Dla uczytelnienia
struktury przestrzennej miasta - wzajemnych zwigzkéw i relacji obszaréw o réznych
kierunkach lub zestawach kierunkéw rozwoju, wyodrebniono typy obszaréw o okreslonych
preferencjach i ograniczeniach. Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw o preferowanych
kierunkach rozwoju przestrzennego zobrazowano na rysunku studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Wyszczegdlniono nizej wymienione podstawowe typy obszaréw o nastepujgcych
oznaczeniach:

Oznaczenie Kierunki rozwoju obszaréw
Obszary zabudowy $rodmiejskiej o dominujgcej formie zabudowy

SMU . . s .
mieszkaniowej i ustugowej.
MU Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
z nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi.
M1 Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
M2 wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami
produkcyjnymi.
U Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu
ogolnomiejskim lub ponadlokalnym.
OK Obiekty koscielne.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
P sktadow i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy
technicznych motoryzacji z zabudowg ustugowa.
PR Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami inwentarskimi o wielko$ci

stada powyzej 40DJP.
KS Obiekty obstugi komunikacji samochodowej i stacje paliw.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z ustugami

RM i nieucigzliwymi zakladami produkcyjnymi.
IS Obiekty specjalne.
KP Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta.
ZP Obszary zieleni parkowej.
ZC Obszary zieleni cmentarnej.
ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Z Obszary parku lesnego.
ZL Obszary lesne.
RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych.
RZE Obszary trV\_/a’fyph uZytkc')w_ ziglon_ych Z nieuzytkami, zabagnieniami,
zakrzaczeniami i zadrzewieniami.
R Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa.
W Obszary wod $rodlgdowych w rzekach i stawach.
Ks Obszary oczyszczalni sciekdw.
EC Obszary cieptowni.
EE Obszary gtéwnych punktéw zasilania.
EG Stacja redukcyjna gazu.
WW Obiekty zaopatrzenia w wode — komunalne ujecia wody.

Kazdy z typéw obszaréw to wyraz polityki Samorzadu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terendw
i dopuszczalne Ilub preferowane zakresy tych zmian. Ponizsze zestawienie okresla
podstawowe zatozenia ,polityki” w poszczegdlnych typach terendéw:
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
SMU Ksztattowanie - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi wylgcznie
centrum i wielorodzinnej, nieucigzliwe.
mieszkaniowo- - dopuszczalna realizacja obiektow
ustugowego ustugowych,
zabudowy - zachowanie obiektéw i obszarow
Srodmiejskie;j. zabytkowych,
- utrzymanie zwartosci obszaru
funkcjonalnego obejmujgcego strefe
Scistej ochrony konserwatorskiej.

MU Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - ustugi wytgcznie
zabudowy i wielorodzinnej, nieucigzliwe.
mieszkaniowo- - dopuszczalna realizacja obiektow
ustugowe. ustugowych.

M1 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej - wykluczenie realizaciji
zabudowy jednorodzinnej, zespotdéw zabudowy
mieszkaniowej - dopuszczalna realizacja budynkow mieszkaniowej
jednorodzinne;. mieszkalnych wielorodzinnych wielorodzinnej,

0 ograniczonym udziale - ustugi i zaktady
w zagospodarowaniu terenu, produkcyjne wytgcznie
- dopuszczalna realizacja obiektow nieucigzliwe.
ustugowych i techniczno-produkcyjnych przy

zachowaniu warunkéw ochrony srodowiska

wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- dopuszczalna realizacja publicznych

placow zabaw dla dzieci, zielencéw i zieleni

parkowej,

- zabudowa zagrodowa do zachowania lub

przeksztatcenia w zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng.

M2 Rozwoj - realizacja zabudowy mieszkaniowej - ustugi i zaktady
zabudowy wielorodzinnej, produkcyjne wytgcznie
mieszkaniowej - dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa nieucigzliwe.
wielorodzinnej. jednorodzinna o ograniczonym udziale w

zagospodarowaniu terenu,
- dopuszczalna realizacja obiektow
ustugowych i techniczno-produkcyjnych przy
zachowaniu warunkéw ochrony srodowiska
wg horm jak dla zabudowy mieszkaniowej,
- dopuszczalna realizacja publicznych
placow zabaw dla dzieci, zielencéw i zieleni
parkowej.
U Rozwdj ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektéw - wykluczenie realizaciji

tym inwestycji
celu publicznego
0 znaczeniu
lokalnym i
ponadlokalnym.

ustugowych w tym: finansoéw,
bezpieczenstwa, nauki, oswiaty, kultury,
zdrowia, handlu i bezpieczenstwa oraz
obstugi komunikacji samochodowej,
obejmujgcych obstuge ludnosci w skali
miasta lub powiatu,

- dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa
0 ograniczonym udziale w
zagospodarowaniu terenu,

- dopuszczalna realizacja obiektow
techniczno-produkcyjnych nie kolidujgcych z
funkcjami ustugowymi.

zespotow zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

i budynkéw zabudowy
wielorodzinne;.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

OK Ochrona - realizacja obiektow sakralnych nie ustala sie.
obiektow kultu i koscielnych,
religijnego. - realizacja towarzyszacych obiektow

oswiaty, kultury i opieki.

P Rozwdj miejsc - realizacja obiektow produkcyjnych, - wykluczenie realizaciji

pracy. magazynow i sktaddw, baz transportu, zespotdéw zabudowy

obstugi technicznej, hurtowni, obstugi mieszkaniowej
komunikacji samochodowej oraz jednorodzinnej
zaktadowych miejsc zbiorowego i budynkéw zabudowy
zamieszkania i ustug nie kolidujgcych wielorodzinnej,
z funkcjami produkcyjnymi, - wykluczenie realizaciji
- dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji | budynkéw
energii elektrycznej opartych na energii inwentarskich,
stonecznej, - wykluczenie realizaciji
- dopuszczalna realizacja obiektow zaktaddw segregaciji
intensywnej produkcji roslinne;. odpaddéw komunalnych.

PR Zachowanie - istniejgce obiekty (zespoty obiektow) o - ograniczenie wielkosci
istniejgcej wielkosci stada produkcji zwierzecej stada produkciji
fermowej powyzej 140DJP do zachowania. zwierzecej do 140DJP.
zabudowy prod.
zwierzecej.

KS Rozwdj miejsc - realizacja obiektow obstugi komunikacji - wykluczenie realizacji
pracy. samochodowej, stacji paliw i miejsc zespotdéw zabudowy

parkingowych w garazach. mieszkaniowe;j

- dopuszczalna realizacja obiektow jednorodzinnej
techniczno-produkcyjnych nie kolidujgcych | i budynkéw zabudowy
z funkcjami obstugi komunikac;ji wielorodzinne;.
samochodowej i stacji paliw.

RM Rozwdj - dopuszczalna realizacja zabudowy - niewskazana realizacja
zabudowy mieszkaniowej z obiektami uzytecznosci obiektow wywotujgcych
mieszkaniowo- publicznej, szkodliwe oddziatywanie
ustugowej i - dopuszczalna realizacja obiektow na srodowisko,
produkcyjnej w ustugowych i produkcji nierolniczej, - ograniczenie wielkosci
pasmach - dopuszczalna realizacja zabudowy stada produkciji
zabudowy zagrodowej, zwierzecej do 60DJP.
zagrodowej. - zachowanie enklaw z istniejgcym

drzewostanem o charakterze lesnym lub
parkowym.
IS Zachowanie obiekty specjalne. nie ustala sie.
istniejgcych
obiektow

KP Rewitalizacja - zachowanie funkgciji placéw i ciggow teren komunikacyjny
obszaru komunikacyjnych, wytgczony z realizaciji
przestrzeni - zagospodarowanie podporzgdkowane statych budynkow.
publicznej. warunkom ekspozycji obiektow

zabytkowych.

ZP Ochrona - ochrona pomnikéw przyrody, - tereny wylgczone
obszardw zieleni |- zielen parkowa podporzgdkowana z realizacji budynkéw
parkowe;j. historycznym zatozeniom urbanistycznym, Z wyjatkiem obiektow

- dopuszczalna realizacja budynkéw w
terenach okreslonych planem miejscowym.

zwigzanych z parkiem,

- na obszarach parkow
wpisanych do rejestru
zabytkow lub
wskazanych do ochrony,
dziatania ograniczone
wytgcznie do utrzymania
i rewaloryzaciji.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji
ochrony - ochrona obiektow pamieci narodowe;. budynkow nie zwigzanych
cmentarzy. z funkcjonowaniem

cmentarza.

ZD Ochrona - istniejgce rodzinne ogrody dziatowe do - zakaz realizacji
obszarow zieleni | zachowania. budynkow z wytgczeniem
dziatkowe. budynkow zwigzanych

z funkcjonowaniem
ogroddéw dziatkowych.

ZL Ochrona lesne;j - gospodarka lesna podporzagdkowana - zakaz realizacji obiektow
przestrzeni przepisom szczegolnym dotyczacym budowlanych z wyjatkiem
produkcyjne;j. laséw. obiektéw zwigzanych

z prowadzeniem

gospodarki lesne;.
Stworzenie bazy |- budowa zbiornikdw wodnych z - zakaz realizacji obiektow
rekreacyjnej w zapleczem rekreacyjnym, budowlanych z wyjatkiem

7 Lasku Miejskim |- budowa $ciezek rekreacyjnych, obiektéw zwigzanych

Z prowadzeniem

gospodarki parku

lesnego.

RZ Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewieh | - tereny wytaczone spod
uzytkéw w pasach przylegtych do rzek i rowéw realizacji budynkow za
zZielonych. jako obudowy biologicznej koryta, wyjatkiem zwigzanych z

- dopuszczalna realizacja uje¢ wéd, w tym | urzadzeniami

uje¢ wod geotermalnych oraz zbiornikow infrastruktury techniczne;.
wodnych,
- dopuszczalne zalesienia na uzytku —

pastwisko trwate.

RZE Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien | - tereny wytgczone spod
uzytkow w pasach przylegtych do rzek jako realizacji budynkéw,
Zielonych obudowy biologicznej koryta, - zakaz zalesien
w dolinach rzek | - istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia monokulturowych.

i ciekow. (zabagnienia) do zachowania jako ostoje
Ochrona siedlisk | ptakow,
w obszarze - dopuszczalna realizacja zbiornikow
NATURA 2000. wodnych,
- istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej do zachowania.
R Ochrona - utrzymanie lub uzupetnianie melioraciji - realizacja budynkow
obszaréw gruntéw, mieszkalnych,
rolniczej - wprowadzanie paséw zadrzewien gospodarczych
przestrzeni Srodpolnych, lub inwentarskich
produkcyjne;j. - dopuszczalna realizacja uzbrojenia wytgcznie w ramach
terenu, zabudowy zagrodowej
- dopuszczalna realizacja uje¢ wéd, w tym | rodzinnych gospodarstw
uje¢ wod geotermalnych oraz zbiornikow rolnych (hodowlanych lub
wodnych, ogrodniczych),
- promowane zalesienia gruntéw rolnych - ograniczenie wielkosci
niskiej jakosci i gruntéw porolnych. stada produkcji zwierzece;j
do 60DJP w ramach
gospodarstwa rolnego.

R(zz) |[Ochrona Utrzymanie rolniczej produkcji polowej. Tereny wytgczone z
obszaréow realizacji budynkow z
rolniczej uwagi na zagrozenie
przestrzeni powodziowe.

produkcyjne;j.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
W Utrzymanie - dopuszczalna funkcja rekreacyjna - tereny wylgczone

i zwiekszanie i produkciji rybackiej, z realizacji budynkow
obszaréw waod - dopuszczalna realizacja obiektow Z wyjatkiem obiektéw
ptynacych nadwodnych zwigzanych z funkcjg zwigzanych rekreacjg
i stojgcych. zbiornika. nadwodna.

3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw.

Na obszarze miasta przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych.

Lp. Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
sym- nazwa i uzytkowania terendw wymagane do ustalenia w planach
bol miejscowych
1 | SMU | Obszary zabudowy |a) wysokos¢ budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych,
srédmiejskiej b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
0 dominujgcej - 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,
formie zabudowy - 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,
mieszkaniowej ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej ochrony
i ustugowe;. konserwatorskiej podporzgdkowany wymogom
konserwatorskim,

d) wielkos$¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg
0 powierzchni sprzedazy do 2000m?,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni sprzedazy do 400m?,

f ) istniejgce obiekty handlowe niespetniajgce warunku powierzchni
sprzedazy do zachowania,

g) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej.

2 MU | Obszary o a) wysokos¢ budynkow do 5 kondygnacji nadziemnych,
dominujgcej formie | b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
zabudowy - 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,
mieszkaniowej - 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,
i ustugowe;j c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej ochrony
Z nieucigzliwymi konserwatorskiej podporzgdkowany wymogom
zaktadami konserwatorskim,
produkcyjnymi. d) wielko$¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem

miejscowym terenach o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg
o powierzchni sprzedazy do 1000m2,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni sprzedazy do 400m2,

f ) istniejgce obiekty handlowe niespetniajgce warunku powierzchni
sprzedazy do zachowania,

g) jakosé srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej.
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0 dominujgcej
formie zabudowy
ustugowej

0 znaczeniu
ogolnomiejskim lub
ponadlokalnym.

Lp. Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
sym- nazwa i uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w planach
bol miejscowych

3 M1 |Obszary o a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
dominujgcej formie do 4 kondygnaciji nadziemnych,
zabudowy b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
mieszkaniowej do 5 kondygnaciji nadziemnych,
jednorodzinnej c) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
Z ustugami - 25% w zabudowie wielorodzinnej,
i nieucigzliwymi - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
zaktadami - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
produkcyjnymi. - 5% zabudowie wielorodzinnej z ustugami,

- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

d) wielkos$é obiektow handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg
lub mieszkaniowo-ustugowa o powierzchni sprzedazy do 400m?,

e) istniejgce obiekty handlowe niespetniajgce warunku powierzchni
sprzedazy do zachowania,

f) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

4 M2 | Obszary o a) wysokos¢ budynkow do 7 kondygnaciji nadziemnych,
dominujgcej formie | b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
zabudowy - 25% w zabudowie wielorodzinnej,
mieszkaniowej - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
i jednorodzinnej - 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
Z ustugami oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowej,
i nieucigzliwymi c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie scistej ochrony
zaktadami konserwatorskiej podporzadkowany wymogom
produkcyjnymi. konserwatorskim,

d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg
o powierzchni sprzedazy do 1000m?,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni sprzedazy do 400m?,

f) istniejgce obiekty handlowe niespetniajgce warunku powierzchni
sprzedazy do zachowania,

g) jakos¢é Srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej.

5 U Obszary a) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych do 15m

liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5%,

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000m2,

d) dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m2, pod
warunkiem realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu,
minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m2
powierzchni uzytkowej oraz powigzania terenu z podstawowg
siecig ulic lokalnych lub zbiorczych,

e) wykluczenie realizacji planowanych przedsiewzieé¢ zaliczonych
do mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem uzbrojenia terenu.
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Lp. Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
sym- nazwa i uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w planach
bol miejscowych
6 OK | Obiekty koscielne. a) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych do 15m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
(warunek nie dotyczy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
oraz wiez koscielnych),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5%,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej podporzgdkowany wymogom
konserwatorskim,

d) jakos¢ $rodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej.

7 P Obszary a) budynki o wysokosci do 35m liczgc od poziomu terenu do
0 dominujgcej najwyzszego punktu przekrycia,
formie zabudowy b) konstrukcje wiezowe i kominy (o0 wysokos$ci do 49m)
techniczno- uzasadnionych wymaganiami technologii produkciji,
produkcyjnej, ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
skfadow
i magazynoéw,
obstugi komunikac;ji
samochodowej
i zapleczy
technicznych
motoryzacji
z zabudowg
ustugowa.

8 PR | Obszary zabudowy |a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacii
zagrodowej nadziemnych,
Z obiektami b) wysokos$¢ pozostatych obiektiéw wymaganych technologiag
inwentarskimi produkcji rolnej o wysokosci do 35m,
o wielkosci stada c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
powyzej 40DJP. 20%,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy

zagrodowej,

e) dopuszczalna wielkos¢ budynkow produkciji zwierzecej do

140DJP przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych

spetniajgcych warunki sanitarne,

f ) istniejgce budynki produkcji zwierzecej o wielkosci stada

powyzej 140DJP do zachowania.

9 KS | Obiekty obstugi a) budynki o wysokosci do 15m liczgc od poziomu terenu do
komunikacji najwyzszego punktu przekrycia,
samochodowej b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
i stacje paliw.

10 | RM | Obszary a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji

0 dominujgcej
formie zabudowy
zagrodowej

z ustugami

i nieucigzliwymi
zaktadami
produkcyjnymi.

nadziemnych,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-produkcyjnej,
c) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujacych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) dopuszczalna wielko$¢ budynkow produkciji zwierzecej do
40DJP przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych
i ustugowych spetniajgcych warunki sanitarne,
e) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych ograniczona
do 400m2.
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Lp. Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
sym- nazwa. i uzytkowania terenow wymagane do ustalenia w planach
bol miejscowych
11 IS | Obiekty specjalne. |a) budynki o wysokosci do 15m liczac od poziomu terenu do

najwyzszego punktu przekrycia,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

12 R | Obszary rolniczej a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacii
przestrzeni nadziemnych,
produkcyjnej b) wysoko$¢ pozostatych obiektow wymaganych technologig
z zabudowg produkcji rolnej o wysokosci do 35m,
zagrodowa. ) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,

d) dopuszczalna wielkos¢ budynkow produkciji zwierzecej do
60DJP przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych
spetniajgcych warunki sanitarne,

e) jakosé srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
zagrodowej.

Dopuszczalne zastosowanie innych parametréw, w tym miedzy innymi:

- wysoko$ci budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem
szczegoblnego uzasadnienia z okresleniem wptywu na jakos$¢ krajobrazu,

- udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej uzasadnionej dostosowaniem wnetrz do wskazan historycznych.

Na terenach potozonych w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej wskazniki

zagospodarowania sg podporzgdkowane wymogom konserwatorskim.

3.4. Tereny wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze miasta wprowadza sie ponizsze tereny jako wylgczone spod zabudowy

budynkami:

- obszary trwatych uzytkow zielonych (RZ),

- obszary rolne w terenach zagrozenia powodzig (R(.,),

- obszary trwatych uzytkédw zielonych z nieuzytkami, zabagnieniami, zakrzaczeniami
i zadrzewieniami (RZE),

- obszary lesne (ZL) z dopuszczeniem realizacji obiektdw zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

- oObszary zieleni parkowej (ZP) z dopuszczeniem realizacji obiektéw niezbednych
do funkcjonowania parku,

- obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta (KP),

- obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD) z dopuszczeniem realizacji obiektow
niezbednych do funkcjonowania ogrodu dziatkowego.

Budowa sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na wymienionych terenach,

przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczegdlnego uzasadnienia z okresleniem

wptywu na jakos¢ krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony srodowiska.
3.5.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujacych elementow:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej (Rozporzadzenie
Nr 6/2009 Wojewody t6dzkiego z dnia 24 marca 2009r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 75,
poz.710),

- obszaru NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH100006),
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- obszaru NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska (obszar specjalnej ochrony
ptakéw PLB100001),

- pomnikéw przyrody,

- wéd powierzchniowych,

- lasow,

- Srodowiska zamieszkania.

Dla poszczegélnych obszarow wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw

zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej znajduje
sie fragment obszaru miasta rozciggniety na linii wschod - zachdd na osi koryta rzeki Bzury.
Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie waloréw krajobrazowych, przyrodniczych
czesci pradoliny powstatej w okresie plejstocenskim, fgczacej doline Wisty z doling Warty.
Fragmenty Obszaru potozone na terenie miasta wchodzg w skiad sieci obszaréw
chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:

a) ekosystemy lesne, poprzez:

- utrzymanie ciggtosci i trwatoéci ekosystemow lednych,

- sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych,

- tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych, celem zwiekszenia réznorodnosci
biologicznej,

- utrzymywanie i tworzenie leSnych Kkorytarzy ekologicznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,

- zalesianie i zadrzewianie gruntow mato przydatnych do produkcji rolnej i nie
przeznaczonych na inne cele, z wytgczeniem terendéw, na ktérych wystepuja nielesne
siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie, siedliska gatunkéw roslin, grzybéw
i zwierzat zwigzanych z ekosystemami nielesnymi, a takze miejsca petnigce funkcje
punktéw i ciggdw widokowych na terenach o duzych wartosciach krajobrazowych,

- pozostawienie drzew o charakterze pomnikowym, drzew dziuplastych, czesci drzew
obumartych — az do catkowitego ich rozkfadu,

- zachowanie s$rédlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk, muraw
kserotermicznych i piaskowych oraz polan o wysokiej réznorodnosci biologicznej,

- utrzymanie odpowiedniego poziomu woéd gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych
i bagiennych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybow;

b) ekosystemy lgdowe, poprzez:

- przeciwdziatanie procesom zarastania tgk i pastwisk, cennych ze wzgledow
przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie $rodpolnych torfowisk, obszaréw wodno — btotnych, oczek wodnych wraz
z pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe biologiczng oraz obszarow zrédliskowych
ciekow,

- ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego, poprzez zachowanie mozaiki pol
uprawnych, miedz, ptatéw wieloletnich ziotorosli, a takze ochrone istniejacych oraz
formowanie nowych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych,

- utrzymywanie i zwiekszanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych,

- prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych z uwzglednieniem wymogdéw zbiorowisk
roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkéw fauny, zwtaszcza ptakéw (odpowiednie terminy,
czestosc¢ i techniki koszenia),

- utrzymywanie poziomu wéd gruntowych, odpowiedniego dla zachowania r6znorodnosci
biologicznej,
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- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukgji rzadkich i zagrozonych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybow;

c) ekosystemy wodne, poprzez:
- zachowanie zbiornikbw wod powierzchniowych wraz z ich naturalng obudowag
biologiczng,
- utrzymywanie i tworzenie stref buforowych wzdluz ciekéw oraz wokét zbiornikow
wodnych, w tym starorzeczy i oczek wodnych w postaci pasoéw szuwardw, zakrzewien
i zadrzewien, jako naturalnej obudowy biologicznej, celem zwiekszenia réznorodnosci
biologicznej oraz ograniczenia sptywu substancji biogennych,
- prowadzenie prac regulacyjnych ciekéw, w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki utrzymania rzek,
- zwiekszanie retencji wodnej, odtwarzania funkcji obszaréw zrédliskowych o duzych
zdolnosciach retencyjnych,
- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne, celem
zachowania drég migracji gatunkow,
- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
roslin i grzybow.
W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazow, jakie
zostaty wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu.

Obszar NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH100006) oraz Obszar NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska obszar
specjalnej ochrony ptakéw PLB100001.

Warunki zagospodarowania jakie obowigzujg w obszarze chronionego krajobrazu
wyczerpujg wskazania dla ochrony obszaru NATURA 2000. Poza wymienionymi zakazami
dla obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy:

- podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wptyng¢ negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- zmniejszania zadrzewienia obszaréw, w tym obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.

Pomniki przyrody.
W obszarze miasta wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody:

Lp. Nazwa Potozenie Obwdd w cm
1 Dab szyputkowy cmentarz przy ul. Blich 355
2 Dab szyputkowy przy Zespole Szkét Ponadgimnazjalnych 430
ul. Blich 10 a
3 | Wigz szyputkowy | cmentarz przy ul. Topolowej 290
4 | Wigz szyputkowy | cmentarz przy ul. Topolowej 240
5 | Wigz szyputkowy | cmentarz przy ul. Topolowej 290
6 | Wigz szyputkowy | cmentarz przy ul. Topolowej 295
7 Dab szyputkowy ul. Starzynskiego 340

W obszarach otaczajgcych pomniki wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planow
miejscowych nastepujgcych warunkéw:

- ochrony systemu korzeniowego przy prowadzeniu prac ziemnych,

- wtasciwego zagospodarowania terenu wokot pomnika przyrody z wykluczeniem realizaciji
zagospodarowania ograniczajgcego warunki ekspozycji pomnika.
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Wody powierzchniowe.
Wiekszos¢ zasad zagospodarowania dotyczgcych przewazajacych czesci wod
sformutowano w pkt c) niniejszego rozdziatu, dotyczgcego obszaru chronionego krajobrazu.
Ponadto zaktada sie w celu ochrony wod powierzchniowych ograniczenie a w koncowym
efekcie eliminacje catkowitg zrzutow surowych sciekow oraz wéd opadowych uznanych za
zanieczyszczone.
Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:
a) realizacje systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych,
b) realizacje separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,
c) wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych,
d) modernizacje wodnych systeméw melioracyjnych,
e) zwiekszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow miasta celem eliminacji czestych
zjawisk:
- tworzenia tzw. "dzikich wysypisk smieci”,
- spuszczania nieczystosci z szamb do pobliskich rowow i ciekéw wodnych,
- stosowania w rolnictwie groznych srodkéw ochrony roslin,
f) zwiekszenie ilosci poddawanych oczyszczeniu $ciekdéw sanitarno-bytowych.

Lasy.
W zakresie ochrony gruntow lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta

wynikajg z ustaw: o lasach oraz o ochronie przyrody. Szczegélnym rygorom podlegajg lasy

w granicach obszaru chronionego krajobrazu i NATURA 2000. Ochrona ekosystemoéw

lesnych powinna polegac na:

- zachowaniu biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu komplekséw rolnych stabej jakosci w obszarach R okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny byc réwniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza
brodawkowata, Sliwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzab pospolity, kruszyna
tarnina,

- utrzymaniu produkcyjnej zasobnosci lasow,

- utrzymaniu zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymaniu i wzmacnianiu dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych ptyngcych z laséw.

Ztoza kopalin.
Na obszarze miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Srodowisko zamieszkania.

Dla terenow zblizonych do paséw drogowych drég krajowych i wojewddzkich
niezabezpieczonych ekranami akustycznymi, wymagane jest zachowanie minimalnej
odlegtosci budynkow z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi od zewnetrznej krawedzi jezdni:
- 50m dla budynkow jednokondygnacyjnych,

- 70m dla budynkow wielokondygnacyjnych,

z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci do 40m pod warunkiem zastosowania
skutecznych srodkdéw akustycznej ochrony czynnej w zagospodarowaniu dziatki lub
w konstrukcji budynku.

3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przeszitoscia, formg i konfiguracja,
"ukrytych pod ziemig", w tym zasobow warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wiasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze miasta wskazane sg do ochrony:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,
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b) miejsca na styku réznych form (uksztattowania lub zagospodarowania) terenu stanowigce

o odbiorze krajobrazu w tym:

- granica pomiedzy tgkami w dolinie Bzury a terenami rolnymi lub zabudowy, wymagajgca
ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,

- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowg
na peryferyjnych obszarach miasta,

c) stanowiska archeologiczne,
d) zagospodarowanie terenu a w tym:

- uktad urbanistyczny czesci najstarszej miasta objety strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej oraz ulica Mickiewicza, poprzez utrzymanie skali zabudowy
zachowujgcej w krajobrazie istniejgce dominanty,

- kompleksy zieleni parkowej,

- cmentarze.

Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego nalezg:

- koncentracja zabudowy w istniejgcych, wyksztatconych kompleksach zabudowy
przy zachowaniu tradycyjnego ukfadu urbanistycznego i krajobrazu centralnej czesci
miasta zdefiniowanej jako obszar zabudowy srédmiejskiej,

- objecie ochrong konserwatorskg obiektow i zespotdéw kultury materialnej,

- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementéw infrastruktury

technicznej,

- promowanie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem
kulturowym,

- dominacja dziatan ochronnych krajobrazu w ksztattowaniu zagospodarowania
przestrzeni.

Wymagane jest wprowadzenie ustaleniami plandw miejscowych ograniczeh nakazéw
i zakazéw zapewniajgcych wglad (strefy ekspozycji) na dominanty architektoniczne:
- dominanty wiez koscielnych,
- otwartg doline rzeki Bzury (od strony ul. Blich, stanowigcg przedpole, z ktérego rozcigga
sie widok na panorame miasta).
W celu ochrony panoramy miasta zaktada sie:
- eliminacje drzewostanu wysokiego i wprowadzanie drzewostanu o gatunkach
szlachetnych i wysoko$ci nieprzestaniajgcej panoramy miasta,
- utrzymanie doliny Bzury w formie trwatych uzytkow zielonych z ograniczeniem wysoko$ci
zabudowy przy ulicy Blich.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.
Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
(ujawnione w planie miejscowym lub wskazane do ujawnienia).

- Pomnik Historii,

- Nr decyzji w rejestrze zabytkow,
Lp. Obiekt/ obszar adres - wpis do gminnej ewidenciji
zabytkéw chroniony ustaleniami
planu miejscowego.

1. Dom 1Maja 3 gminna ewidencja
2. Dom 1Maja 5 gminna ewidencja
3. Dom 1Maja 7 gminna ewidencja
4, Dom 1Maja 11 gminna ewidencja
5. Dom 3Maja 7 gminna ewidencja
6. Dawny hotel 3Maja 12 787z 27.02.1988r.
Dawna poczta konna budynek | 3Maja 13 132/117 z 18.08.1967 .
7. centralny w zespole poczty
konnej
Dawna stajnia budynek 3Maja 13 699/191 z 28.09.1967 r.

8. zachodni w zespole poczty
konnej




31

Obiekt/ obszar adres - Pomnik Historii,
- Nr decyzji w rejestrze zabytkow,
Lp. - wpis do gminnej ewidencji
zabytkéw chroniony ustaleniami
planu miejscowego.
Dawna wozownia /budynek 3Maja 13 698/190 z 28.09.1967 r.
9. wschodni / w zespole poczty
konnej
10. | Dom 11 Listopada 2 gminna ewidencja
11. | Dom Armii Krajowej 13 gminna ewidencja
12. | Dom Armii Krajowej 31b | gminna ewidencja
13. | Dom Armii Krajowej 37 gminna ewidencja
14. | Dom Bielawska 3 gminna ewidencja
15. | Dom Bielawska 5 gminna ewidencja
16. | Dom Bielawska 5a gminna ewidencja
17. | Dom Bielawska 9 gminna ewidencja
18 Cmentarz rzymsko-katolicki, Blich 8 809 z22.11.1991r.
" | kolegiacki
19 Dom pogrzebowy obecnie Blich 8 gminna ewidencja
" | Dom grabarza
20 kaplica grobowa Rodziny Blich 8 gminna ewidencja
" | Laskowskich
Zespot 6-ciu budynkow Blich 10 nr 634 z 29. 08.1983 .
(budynek mieszkalny z
warsztatem szkolnym,
21. | budynek mieszkalny z
wgtebnym portykiem, magazyn
zbozowy, chlewnia, obora
stajnia)
Zespot 6-ciu budynkéw Szkoty | Blich 10 634 z 29. 08.1983r.
22. e :
Rolniczej /chlewnia/
Zespot 6-ciu budynkéw Szkoty | Blich 10 634 z 29. 08.1983r.
23. | Rolniczej /budynek mieszkalny
z warsztatem szkolnym
Zespot 6-ciu budynkéw Szkoty | Blich 10 634 z 29. 08.1983r.
24. | Rolniczej /budynek mieszkalny
z wgtebnym portykiem/
o5 Zespot 6-ciu budynkéw Szkoty | Blich 10 634 z 29. 08.1983 r.
" | Rolniczej / obora/
26 Zespot 6-ciu budynkéw Szkoty | Blich 10 634 z 29. 08.1983 r.
" | Rolniczej/ magazyn zboZzowy/
Zespot 6-ciu budynkéw Szkoty | Blich 10 634 z 29. 08.1983 r.
27. e o
Rolniczej /stajnia/
o8 Budynek szkolny w zespole 6- | Blich 10 gminna ewidencja
" | ciu budynkéw
29. | Dom Blich 11 gminna ewidencja
30 Cmentarz ewangelicko- Boczna 9 808 z20.11.1991 r.
" | augsburski
31 Kaplica grobowa rodziny Boczna 9 gminna ewidencja
" | Saxéw
32. | Dom Bolimowska 55 gminna ewidencja
33 Koscidt p. w. $w. Ducha i $w. Dtuga 1 125/110 z 10.08. 1967 r.
) Matgorzaty
34. | Cmentarz przykoscielny Dtuga 1 996 7z 24.08.1995 r.
35 Kapliczka na cmentarz Dtuga 1 gminna ewidencja
" | przykoscielnym
36. | Dom Dtuga 22 gminna ewidencja
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37. | Kapliczka Dtuga 31 gminna ewidencja

38 Koscidt p. w. $w. Leonarda Kaliska 2 127/112 z 18.08 1967 r.

" | i Malgorzaty
Cmentarz Przykoscielny. Kaliska 2 gminna ewidencja
39. ) .
sw. Leonarda i Matgorzaty
40 Przepompownia wodociggu Kaliska 32 gminna ewidencja
" | kolejowego
41. | Dworzec PKP Kaliska gminna ewidencja
Wodociggowa Wieza Cisnien Kaliska gminna ewidencja
42. PKP
43 Teren cmentarza Listopadowa 6 gminna ewidencja
" | prawostawnego

44. | Teren cmentarza zydowskiego | teczycka 96 875z 20.03.1992 r.

45. | Cmentarz Mariawicki tyszkowicka 98 gminna ewidencja

46. | Dom — obecnie gimnazjum Mickiewicza 1 gminna ewidencja

Dom Mickiewicza 2 gminna ewidencja

47. 5

Zabia 10

48. | Dom Mickiewicza 7 gminna ewidencja

49. | Dom Mickiewicza 9 gminna ewidencja

50. | Dom Mickiewicza 11 gminna ewidencja

51. | Dom Mickiewicza 18 gminna ewidencja

52 Cmentarz rzymsko-katolicki Mickiewicza 40 803z20.11.1991r.

" | ,Emaus”
53. | Kaplica cmentarna ,Emaus” Mickiewicza 40 571/128 2 19.08.1967 r.
54 Kapliczka przy Parku / Mickiewicza gminna ewidencja

" | Zielencu

55. | Zieleniec Mickiewicza 474 7 16.09.1978 r.

56. | Park ,Ogréd Saski” Mostowa 1 473 7 16.09.1978 r.

57. | Dom Mostowa 7 gminna ewidencja

58. | Kapliczka Mostowa gminna ewidencja

59. | Dworek Nadbzurzanska 19 | gminna ewidencja

60. | Miyn Nadbzurzanska 27 | gminna ewidencja

61. | Dom Napoleonska 1 gminna ewidencja

62. | Dom Nowy Rynek 1 591/148 z 21. 08.1967 r.

63. | Dom Nowy Rynek 2 592/149 z 21.08.1967 r.

64. | Dom Nowy Rynek 3 593/150 z 21.08.1967 r.

65. | Dom Nowy Rynek 4 gminna ewidencja

66. | Dom Nowy Rynek 5,6 594/151 z 21. 08.1967 r.

67. | Dom Nowy Rynek 7 gminna ewidencja

68. | Dom Nowy Rynek 8 633 z 29.09. 1983 r.

69. | Dom Nowy Rynek 8a gminna ewidencja

70. | Dom Nowy Rynek 9 595/152 z 21. 08.1967 r.

71. | Dom Nowy Rynek 10 635 z 29.09. 1983 .

72. | Dom Nowy Rynek 12 637 2 29.09. 1983 .

73. | Dom Nowy Rynek 13 136/154 z 21. 08.1967 r.

74. | Dom Nowy Rynek 17 596/160 z 22. 08.1967 r.

75. | Dom Nowy Rynek 19 636 z 29.09. 1983 r.

76. | Dom Nowy Rynek 30 598/162 z 22. 08.1967 r.

77. | Dom Nowy Rynek 31 gminna ewidencja

78. | Dom Nowy Rynek 32 599/163 z 22. 08.1967 r.

79. | Dom Nowy Rynek 33 137/153 z 22. 08.1967 r.

80. | Dom Nowy Rynek 34 138/156 z 22. 08.1967 r.

81. | Dom Nowy Rynek 35 139/157 z 22. 08.1967 r.
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82. | Dom Nowy Rynek 36 140/158 z 22. 08.1967 .

Park przy Baszcie w zespole ul. Basztowa 2 471z 16.09.1978r.inr 794 z

83. | patacu gen. St. Klickiego - ul. gen. Stanistawa | 09.05.1990 .

Basztowa Klickiego 1
84 Dawny dom dozorcy w zespole | Patacowa 6 577/133 z 19.08. 1967 r.
" | patacu gen. Klickiego
85 Dawna kaplica w zespole Patacowa 6 576/132 z 19.08. 1967 r.
" | patacu gen. St. Klickiego
86. | Patac gen. St. Klickiego Patacowa 6 133/123 7 16.08.1967 r.
87 Park w zespole patacu Patacowa 6 471z 16.09.1978r.inr 794 z
" | gen. St. Klickiego - Patacowa 09.05.1990 .
Wieza obronna w zespole ul. Basztowa 2 575/124 z 19.08.1967 r.
88. | patacu gen. St. Klickiego -
Basztowa
Koscidt 0.0. Pijaréw p. w. Pijarska 2 130/115 z 18.08. 1967 r.
89. | Najswietszej Marii Panny i sw.
Wojciecha
90 Cmentarz przykoscielny OO. Pijarska 2 gminna ewidencja
" | Pijaréw

91. | Dom Pijarska 3 gminna ewidencja

92. | Dom Plac Przyrynek 4 gminna ewidencja

93. | Dom Plac Przyrynek 6 gminna ewidencja

94. | Dom Plac Przyrynek 8a gminna ewidencja

95. | Dom Plac Przyrynek 8 gminna ewidencja

96. | Dom Plac Przyrynek 10 gminna ewidencja

97. | Dom Plac Przyrynek 16 gminna ewidencja

98. | Dom Plac Przyrynek 18 gminna ewidencja

99. | Dom Plac Przyrynek 23 gminna ewidencja

100. | Dom Plac Przyrynek 25 gminna ewidencja

101. | Dom Podrzeczna 2 1006 z 23.09. 1998 r.

102. | Dom Podrzeczna 3 gminna ewidencja

103. | Dom Podrzeczna 4 gminna ewidencja

104. | Dom Podrzeczna 5 573/1010 z 22.03. 1952 r.

105. | Dom Podrzeczna 9 gminna ewidencja

106. | Dom Podrzeczna 11 gminna ewidencja

107. | Dom Podrzeczna 14 607/171 z 22. 08.1967 r.

108. | Dom Podrzeczna 15 gminna ewidencja

109. | Dawny kosciét ewangelicki Podrzeczna 17 572/129 z 19.08.1967 r.

110 Dzwonnica przy kosciele Podrzeczna 17 573/130 z 19.08.1967 r.

" | ewangelickim
111 Dawny Cmentarz Podrzeczna 17 gminna ewidencja
" | Przykoscielny
112. | Dom Podrzeczna 18 608/172 z 22. 08.1967 r.
113. | Dom Podrzeczna 20 gminna ewidencja
114. | Dom Podrzeczna 22 609/ 177 z 24.08. 1967 r.
115 Dawny kosciot Podrzeczna 30 569/126 z 19.08.1967 r.
" | 00. Dominikanow

116 Dawny klasztor Podrzeczna 30 570/127 z 19.08.1967 r.
" | 00. Dominikanow

117 Dawny Cmentarz Podrzeczna 30 gminna ewidencja
" | Przykoscielny

118. | Zespot Szkdt Zawodowych Podrzeczna 30 gminna ewidencja
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119. | Dom Podrzeczna 47 gminna ewidencja

120. | Dom Podrzeczna 49 gminna ewidencja

121. | Dom Podrzeczna 57 142/176 z 24. 08.1967 r.

122. | Dom Powstancow 4 gminna ewidencja

Kosciot Starokatolicki Sienkiewicza 3 A/3 z 15.04.2002 r.

Mariawitow p.w.
123. | Przenajswietszego

Sakramentu wraz z wystrojem

wnetrza i wyposazeniem
124 Cmentarz Przykoscielny Sienkiewicza 3 gminna ewidencja

" | Mariawitéw

Kosciot SS Bernardynek p. w. Sienkiewiczal5 128/113 z 18. 08.1967 .
125. | Najswietszej Marii Panny i $w.

Klary

126. | Klasztor SS Bernardynek Sienkiewiczal5 129/114 7 18.08.1967 r.

127. | Cmentarz przyklasztorny Sienkiewiczalb gminna ewidencja

128. | Kapliczka Sienkiewiczal5 gminna ewidencja

129 Ogrodzenie — kosciofa Sienkiewiczal5 gminna ewidencja

" | Bernardynek
Dzwonnica — kosciota Sienkiewiczal5 gminna ewidencja
130.
Bernardynek
Dom Sienkiewicza 27 1094/298 z 12.04.1972 r.
131. e
d. Sienkiewicza 19

132. | Dom Sienkiewicza 40 gminna ewidencja

133. | Dom Sienkiewicza 52 gminna ewidencja

134. | Dom Sienkiewicza 58 gminna ewidencja

135. | Dom Sienkiewicza 60 gminna ewidencja

136. | Zieleniec Sienkiewicza 472 7 16.09.1978r.

137. | Dom Stanistawskiego 3 gminna ewidencja

138. | Dom Stanistawskiego 5 gminna ewidencja

139. | Dom Stanistawskiego 6 gminna ewidencja

140 Dom Stanistawskiego gminna ewidencja

' 11/11a

141. | Dom Stanistawskiego 24 | gminna ewidencja

142. | Budynek ,Nowy Powiat” Stanistawskiego 30 | 578/125 z 19.08.1967 r.

143 Dawny kosciét Stanistawskiego 31 | 136/111 z 18.08 1967 r.

" | 0.0. Bernardynéw
144 Dawny klasztor Stanistawskiego 31 | 568/122 z 18.08.1967 r.
" | 0.0. Bernardynow
145. | Cmentarz przyklasztorny Stanistawskiego 31 | gminna ewidencja
Park Stanistawskiego 1158/297 z 14.06. 1974 r.

146. 31b

147. | Ratusz miejski Stary Rynek 1 131/116 z 18.08.1967 .

148. | Dom Stary Rynek 2 134 z 19.08. 1967 r.

149. | Dom Stary Rynek 3 135z 19.08. 1967 .

Dawny klasztor Misjonarzy Stary Rynek 5 144/120 z 19. 08.1967 r.

150. | Z kaplica p.w. Swietego

" | Boromeusza (ob. Muzeum
Narodowe)
151 quny_ k_Iasztor Misjonarzy — Stary Rynek 5 934 z dnia 25.10.1993 r.
" | dziedziniec
152, Dawny klasztor Misjonarzy - Stary Rynek 5 934 z dnia 25.10.1993 r.

Piwnice skrzydta wschodniego
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Dawny klasztor Misjonarzy Stary Rynek 5 gminna ewidencja
Gmach Pomisjonarski -
153. . .
Poseminaryjny — brama wraz
Z ogrodzeniem
154 Dawny klasztor Misjonarzy - Stary Rynek 5 144/120 z 19. 08.1967 r
" | Kaplica
155 Dawny klasztor Misjonarzy — Stary Rynek 5 934 z dnia 25.10.1993 r.
" | d. ogrdd - obecnie skansen

156. | Dom Stary Rynek 8 gminna ewidencja

157. | Dom Stary Rynek 9 gminna ewidencja

158. | Dom Stary Rynek 10 638 z 29. 09.1983 .

159. | Dom Stary Rynek 11 639 z 29.09. 1983 r.

160. | Dom Stary Rynek 12 581/136 z 19. 08.1967 .

161. | Dom Stary Rynek 13 640 z 29.09. 1983 r.

162. | Dom Stary Rynek 14 582/137 z 19. 08.1967 r.

163. | Oficyna Stary Rynek 14 gminna ewidencja

164. | Dom Stary Rynek 15 583/155 z 21. 08.1967 r

165. | Dom Stary Rynek 17 gminna ewidencja

166. | Dom Stary Rynek 18 134/138 z 21.08.1967r.

167. | Dawna kanonia Stary Rynek 19 584/141 z 21.08.1967 r.

168. | Dawna kanonia Stary Rynek 19a 585/142 z 21.08.1967r.

169. | Dawna kanonia Stary Rynek 20 589/143 z 21.08.1967 r.

170. | Dawna kanonia Stary Rynek 20a 587/144 z 21.08.1967r.

171. | Brama prymasowska Stary Rynek 24 567/121 z 18.08.1967 r.

172. | Kuria Wikariuszéw Stary Rynek 24 135/118 z 18.08.1967 .

173. | Sufragania Stary Rynek 24 590 /147 2 21.08.1967 r.

174. | Dawna kustodia Stary Rynek 24 389/146 z 21.08.1967 r.

Bazylika katedralna Stary Rynek 30 Pomnik Historii
Rozporzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22.

175. 10. 2012 r. (DU. z 2012 r. Nr poz.
1239)
wpis do rejestru zabytkéw 123/108
z dnia 18.08.1967 r.

Dzwonnica Stary Rynek 30 Pomnik Historii
Rozporzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22.
176. 10. 2012 r. (DU. z 2012 r. Nr poz.
1239)
Wpis do rejestru zabytkow
123/108 z dnia 18.08.1967 r.
Pomnik Historii
Rozporzadzenie Prezydenta
177. | Cmentarz przy d. Kolegiacie Stary Rynek 30 Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22.
10. 2012 r. (DU. 2 2012 r. Nr poz.
1239)
178. | Dom Swietojanska 2 gminna ewidencja
179. | Brama Wjazdowa Swietojanska 3 610/178 z 24.08.1967r.
180 Dawny dom ksiezy emerytow Swietojanska 5 611/179 z 24.08.1967r.
" | /budynek prawy/

181 Dawny dom ksiezy emerytow Swietojanska 7 610/178 z 24.08.1967r.
" | /budynek lewy/

182. | kaznia Miejska Tkaczew 8 gminna ewidencja
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183. | Dom Tkaczew 13 gminna ewidencja
184. | Dom Warszawska 45 gminna ewidencja
185. | Ruiny Zamku Arcybiskupa Zamkowa 1 5747 16.09.1978 r.
186. | Dom Zdunska 4 622 2 29.09. 1983 r.
187. | Dom Zdunska 4a gminna ewidencja
188. | Dom Zdunska 12 623 z 29.09. 1983 r.
189. | Dom Zdunska 14 624 z 29.09. 1983 r.
190. | Dom Zdunska 18 625 7 29.09. 1967 r.
191. | Dom Zdunska 22 601 z 22.08. 1967 r.
192. | Dom Zdunska 23 626 z 29.09. 1983 r.
193. | Dom Zdunska 24 gminna ewidencja
194. | Dom Zdunska 25 627 z 29.09. 1983 r.
195. | Dom Zdunska 26 628 z 19.09. 1983 r.
196. | Dom Zdunska 27 602/166 z 22. 08.1967 r.
197. | Dom Zdunska 28 629 z 29.09. 1983 r.
198. | Dom Zdunska 29 603/167 z 22. 08.1967 r.
199. | Dom Zdunska 30 gminna ewidencja
200. | Dom Zdunska 32 630 z 29.09. 1983 .
201. | Dom Zdunska 33 gminna ewidencja
202. | Oficyna Zdunska 34a 605/169 z 22.08.1967r.
203. | Dom Zdunska 34 604/168 z 22. 08.1967r.
204. | Dom Zdunska 36 632 z 29.09. 1983 r.
205. | Dom Zdunska 37 gminna ewidencja
206. | Dom Zdunska 39 gminna ewidencja
207. | Dom Zdunska 41 143/159 z 22.08.1967r.
208. | Dom Zdunska 42 141/119 z 18. 08.1967 .
209. | Dom Zdunska 43 gminna ewidencja
210. | Dom Zdunska 44 gminna ewidencja
211. | Dom Zdunska 45 gminna ewidencja
212. | Dom Zdunska 48 gminna ewidencja
213. | Dom Zdunska 50 gminna ewidencja
214. | Dom Zdunska 52 gminna ewidencja
215. | Dom Zdunska 54 gminna ewidencja
216. | Dom Zdunska 56 606/170 z 22. 08.1967 r.
217 Strefa Scistej ochrony towicz 933z 20.05.1993 .
" | konserwatorskiej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspodiczesnej

podlegajg uszczegdtowieniu w ustaleniach planu miejscowego, a szczegdlnie w zakresie:

1) warunkoéw zagospodarowania w strefie ekspozycji obiektow chronionych oraz w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktérych wymagane jest wprowadzenie w planach
miejscowych, obowigzujgcych ustalen okreslajgcych:

a) zachowanie warunkéw ekspozycji obiektu zabytkowego wzdtuz gtéwnych osi
kompozycyjnych w tym: drég wjazdowych, alei i linii widokowych,

b) warunki architektoniczne wykluczajgce dominanty konkurujgce z obiektami sakralnymi,
jak masztéw, komindw, stupdw lub kubatur przewyzszajgcych 3/4 wysokosci obiektéw
zabytkowych;

2) warunkéw zagospodarowania na terenach cmentarzy i parkéw oraz w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej, dla ktéorych wymagane jest wprowadzenie warunkow
dotyczgcych:

a) zachowania warunkéw wiasciwej ekspozycji od strony terendw przylegtych,

b) ograniczenia zabudowy w strefach ekspozyciji,
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c¢) ochrona drzewostanu w tym, w szczegodlnosci systemu korzeniowego.
3) warunkéw zachowania 25 pomnikow i tablic upamietniajgcych szczegdline wydarzenia,
pozostajgce w pamieci historycznej miasta.

Wyzej wymienione obiekty i obszary podlegajg réoznym stopniom ochrony w celu
zachowania ciggtosci historycznej krajobrazu oraz funkcji uzytkowych.

Generalnymi zasadami ochrony wskazanymi do uwzglednienia w planach miejscowych sa:

a) realizacja zagospodarowania na obiektach jak i w otoczeniu (w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej) pod nadzorem i na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

b) zachowanie historycznie uksztattowanego przebiegu granic wtasnosci i linii
rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy i gabarytow zabudowy,

¢) zachowanie charakteru wnetrz,

d) zachowanie zgrupowan starodrzewu,

e) dostosowanie funkcji uzytkowych budynkéw do funkcji pierwotnych, a w sytuacji braku
kontynuacji funkcji w czasach obecnych nadanie funkcji zblizonych,

f) w sytuacji, gdy stan techniczny budynkow wskazuje na postepujaca i nieodwracalng
degradacje przy zastosowaniu znanych technik, wymagane jest catkowite odtworzenie
obiektow w ksztalcie historycznym lub wyodrebnienie zarysu obiektu w elewacji nowej
zabudowy,

g) w obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej wskazane jest wprowadzenie zasad
zagospodarowania o tresci:

- potacie dachowe budynkéw w pierzejach symetryczne i o nachyleniu od 40% do 100%
z uwzglednieniem nawigzania do formy dachow historycznych budynkéw sgsiadujgcych,

- dachy kryte: dachowka bitumiczng, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachowkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachow historycznych budynkéw sgsiadujgcych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywa¢ do kalenic budynkéw sgsiednich
z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie
Sciany szczytowej budynku wyzszego,

- zakaz stosowania spadkdéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sgsiadujgcych
oraz charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztaftowania
zabudowy,

- na elewacjach frontowych budynkéw w pierzejach obowigzuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosci,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub potszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzgdzen
licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza
powierzchnie $ciany frontowej, $lusarki stalowej, okladania elewacji ptytkami
terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- instalowanie urzadzen licznikowych i przytgczy infrastruktury technicznej w elewacji
frontowej budynkéw zabytkowych jest dopuszczalne po spetnieniu  wymogdw
konserwatorskich okreslonych przepisami szczegdlnymi,

- wrota bram przejazdowych drewniane,

- wysokos$c¢ ogrodzen od strony ulic i placéw do 160cm,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parterow historycznych budynkéw sgsiadujgcych,

- zakaz realizacji loggii.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne:
Nr 1 —gréd z X1 — Xl w., obecnie ruiny zamku z XII/XIV — XVIII w.,
Nr 2 — relikty kosciofa z pot. XVIII w.,
Nr 3 — miasto lokacyjne XVII — XIX/XX w.,
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Nr 4 — miasto z XVIII = XX w.,

Nr 5 — obszar wystepowania zrédet archeologicznych kultury grobéw kloszowych z okresu
latenskiego, obszar miasta lokacyjnego z XII/XIV — XIX w.,

Nr 6 — miasto lokacyjne z XVI — XIX w.,

Nr 7 — cmentarzysko szkieletowe z XV — XVII w. ,

Nr 8 — grob z okresu latenskiego, cmentarzysko kultury grobéw kloszowych z wczesnego
okresu latenskiego, kosciot kolegiacki z XV — XVII w. i cmentarz przykoscielny,

Nr 9 — punkt osadniczy kultury tuzyckiej wczesnej epoki zelaza, miasto lokacyjne XVI —
XVII w.,

Nr 10 — zabudowa pomisjonarska z pot. XVII — XVIII w.,

Nr 11 — miasto lokacyjne pot. XVII w.,

Nr 12 — obszar znalezisk skarbu monet z XVII w.,

Nr 13 — miasto lokacyjne XVI/XVII — XX w.,

Nr 14 — relikty budynku sakralnego XV w.,

Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych i wokét tych obszaréw przyjmuje

sie ponizsze zasady majgce na celu ochrone pozostatosci pradziejowych:

a) w obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacje robot ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

b) w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy,
nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

c) wprowadzenie obszaréw ochrony w otoczeniu stanowisk archeologicznych do tresci
planbw miejscowych wymaga uwzglednienia przepisow odrebnych wskazujgcych
na koniecznos¢ wprowadzenia nadzoru archeologicznego,

d) obszar strefy Scistej ochrony konserwatorskiej traktuje sie jako strefe ochrony stanowisk
archeologicznych.

3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

Ustala sie ponizsze zasady i kierunki rozwoju sieci drog.

Rozwdj sieci drog zostanie podporzgdkowany nastepujgcym celom nadrzednym:

1) potaczenie miasta z weztami na autostradzie A1 w Pigtku i w Kutnie oraz na autostradzie
A2 w Nieborowie i Lyszkowicach,

2) przeniesienie ruchu tranzytowego drogi krajowej Nr 70 z istniejgcych ulic (Bolimowskiej
i Warszawskiej) na obwodnice przy wschodniej granicy miasta,

3) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z drogi wojewddzkiej Nr 703 poza osiedle
mieszkaniowe ,Gorki”,

4) powigzanie potnocnej i centralnej czesci miasta drogg zbiorczg (w $ladzie ul. Kolejowej -
Kaliskiej - wiadukt kolejowy — Warszawska — wezet na drodze Nr 92 — Matejki),

5) powigzanie komunikacyjne osrodka powiatowego z otaczajgcymi gminami, istniejgcymi
drogami powiatowymi,

6) ograniczenie ruchu wewnagtrzmiejskiego z drég krajowych i wojewddzkich poprzez
realizacje niezaleznej sieci ulic klasy Z i L zapewniajgcej powigzanie poszczegdlnych
obszaréw miasta oraz powigzanie obszarow sgsiednich gmin z miastem,

7) otwarcie miasta dla ruchu docelowego do towicza z kierunkéw od: todzi, Warszawy,
Kutna, Skierniewic i Ptocka,

8) zapewnienie dogodnych potgczen ulicznych dla ruchu wewnetrznego pomiedzy
Srodmiesciem, dzielnicami potnocnymi i dzielnicami potudniowymi,

9) utworzenie strefy ruchu uspokojonego w obrebie najcenniejszego kulturowo obszaru
zabudowy $rédmiejskiej (SMU),

W stosunku do powyzszych zasad i kierunkow rozwoju sieci drog widzi sie potrzebe realizacji

obejscia osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,Goérki” nowg trasg drogi

wojewddzkiej Nr 703 (Nr 703a na rysunku studium) w celu likwidacji oddziatywan
komunikacyjnych na srodowisko zamieszkania.




39

Przyjmuje sie nastepujgcg strukture funkcjonalng drég przenoszgcych ruch tranzytowy
0 znaczeniu regionalnym i krajowym:

Kategoria Klasa Skrzyzowania w obszarze miasta Warunki szczeg6lne
drogi drogi

92 - krajowa | GP - z drogg krajowg Nr 14 Réwnolegle do pasa drogowego

(ul. Zamkowa - GP) i wojewoddzkg Nr | ulice dojazdowe (serwisowe)
584 przejmujgce obstuge

(nowy przebieg ul. Ptockiej - G), komunikacyjng terenéw

- z ulicg Armii Krajowej (Z), przylegajgcych do drogi krajowe;j.
- projektowang ulicg zbiorczg

w rejonie ul. Chetmonskiego (Z),

- z drogg krajowag Nr 70

(projektowana obwodnica wschodnia

- G).

14- krajowa GP - z ulicami: Jana Pawta Il (Z) — Istniejgce zjazdy publiczne do staciji
Uchanka (L) - projektowana paliw i terenéw osiedla Bratkowice
obwodnica potudniowa (Z), (tzw. zjazd Papieski) do

- z drogg wojewddzkag Nr 703 (ul. zachowania. Réwnolegle do pasa
teczycka KG/Z — Piaskowa KZ), drogowego ulice dojazdowe
- z projektowang drogg Nr 703a (G) (serwisowe) przejmujgce obstuge
w rejonie ul. Swietojanskiej (L), komunikacyjng terenéw
- z ulicg Blich (L). przylegajgcych do drogi krajowe;.
70 - krajowa | G - z ulicg Bolimowskg (KG/Z2), Nowy przebieg drogi przy
- przejazdy dla ulicy Nadbzurzanskiej | wschodniej granicy miasta. Droga
Dolnej i dojazdu gospodarczego o0 jednej jezdni z dwoma pasami
oczyszczalni sciekow. ruchu i utwardzonymi poboczami.
Istniejgca droga w $ladzie ul.
Warszawskiej i Bolimowskiej —
docelowo klasy zbiorczej.
Wigczenie ul. Warszawskiej do
drogi Nr 92 poprzez projektowane
skrzyzowanie (wezet) ul. zbiorczej
w rejonie ul. Chetmonskiego.
Przeciecia projektowanej drogi z
istniejgcymi drogami w formie
przejazdow.
584 — G - z drogg krajowg Nr: 14(GP) Droga wojewddzka z wiaduktem
wojewoddzka i 92(GP), nad linig kolejowg towicz - Kutno.
- z ulicg Kiernozka.

703 — G/z - z drogg krajowg Nr: 14(GP), Istniejgce zjazdy indywidualne

wojewoddzka i publiczne oraz skrzyzowania

do zachowania.

703a — G - z ulicg Leczycka (droga Docelowy przebieg drogi

wojewodzka wojewodzka Nr 703 - G/2), wojewodzkiej Nr 703 przenoszacej

- z drogg krajowg Nr 14 (GP).

ruch tranzytowy z osiedle Gorki.
Droga o jednej jezdni i dwéch
pasach ruchu na nasypie,
petnigcym funkcje watu
przeciwpowodziowego dla osiedla
Gorki.

Przyjmuje sie nastepujgca strukture funkcjonalng drég przenoszgcych ruch wewnetrzny
pomiedzy poszczegoinymi obszarami miasta oraz niektérymi obszarami gmin sgsiednich.
Uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru miasta bedzie tworzyC sie¢ ulic

zbiorczych:
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Klasa Nazwy ulic Ustalenia
ulicy

Z Kolejowa — Kaliska — | Gtéwna o$ komunikacji wewnetrznej miasta na kierunku pétnoc -
Dmowskiego — potudnie. Projektowane odcinki od ul. tédzkiej do Powstancéw
Warszawska - 1863 r., od Kaliskiej do skrzyzowania ul. Warszawskiej z
Matejki. Bolimowska z wiaduktem nad linig kolejowa, od Warszawskiej do

ul. Matejki.

Z teczycka-Piaskowa- | Gtéwna o$ komunikacji wewnetrznej miasta na kierunku wschod —
Topolowa- zachod tgczaca tereny przemystowe z drogg krajowg Nr 14 i
Staro$cinska- wojewddzkg Nr 703 (wezet Pigtek na autostradzie A1).
Broniewskiego-

Pitsudskiego.

Z Jana Pawia II- Historyczny wjazd do centrum miasta od strony potudniowej (trakt
fragment piotrkowski). Ulica w istniejgcych parametrach.
Stanistawskiego

z Warszawska. Obecnie droga krajowa Nr 70. Po realizacji obwodnicy wschodniej
do zmiany kategorii. Ulica w istniejgcych parametrach.

4 Bolimowska Obecnie droga krajowa Nr 70. Po realizacji obwodnicy wschodniej
do zmiany kategorii. Ulica w istniejgcych parametrach. Docelowo
lokalne potgczenie z gming Nieboréw.

Z Ul. Armii Krajowej Gtoéwna o$ komunikacyjna pétnocnej czesci miasta prowadzaca
ruch do centrum. Ulica w istniejgcych parametrach.

Z Ul. Chetmonskiego Potgczenie z gming towicz.

od Matejki
Z Ul. gen St.Klickiego Potgczenie z gming towicz.

Ukfad uzupetniajgcy obejmujg wazniejsze drogi tworzgce sie¢ podstawowg ulic (lokalnych
lub dojazdowych).
Ksztattowanie sieci ulic nastgpi poprzez:

1) modernizacje

istniejgcej sieci

ulic z doprowadzeniem parametréw technicznych

do wymogow ustalonych klas funkcjonalnych, a w szczegdélnoéci w zakresie:
- szerokosci jezdni, fukow poziomych - w trasie i w obrebie skrzyzowan,
- budowy chodnikéw i zatok postojowych zamiennie z pasami zieleni,

2) sukcesywng budowe nowych odcinkdéw ulic, uzalezniong od wystgpienia przecigzen
ruchem istniejgcego uktadu ulic,

3) przyjecie elastycznej strategii etapowania zadan inwestycyjnych i modernizacyjnych
majgcej na celu:

- segregacje ruchu zewnetrznego od lokalnego z ograniczeniem ruchu lokalnego
na drogach krajowych,

- odcigzenie istniejgcych ulic przebiegajacych przez tereny mieszkaniowe od ruchu
wywotanego transportem ciezkim do zaktaddédw produkcyjnych (ul. Jana Pawia I,
Powstancéw 1863r. , Kaliska - odcinek potnocny itp.),

- realizacje zabezpieczen akustycznych na styku drog krajowych i wojewddzkich
z istniejgcg zabudowa.

Na system ulic uktadu podstawowego (ulice ukfadu obstugujgcego tereny zabudowane
i tereny otwarte) naktfada sie obowigzek realizacji systemu Sciezek rowerowych,

W skfad systemu Sciezek rowerowych wchodzi¢ beda:

- wydzielone sciezki rowerowe jedno i dwukierunkowe,

- oznaczone na jezdniach pasy ruchu rowerowego,

- jezdnie ulic dojazdowych i niektérych lokalnych o nieznacznym natezeniu ruchu.

W ramach wielofunkcyjnej strefy turystycznej fowicko-bolimowskiej wyznacza sie przebieg
szlakow turystycznych:

- ,8zlak bursztynowy” (rowerowy) z trasg pokrywajgcg sie z ulicami miasta (gen. St.Klickiego,

11 listopada, Mostowa, Blich, Kiernozkg),

- ,Szlak bursztynowy” (samochodowy) z trasg pokrywajgcg sie z drogami krajowymi Nr 70

92,
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- ,szlak romanski” (samochodowy) z trasg pokrywajgcg sie z drogami krajowymi Nr 92
oraz wojewodzkag Nr 703,
- szlaki piesze obejmujg ulice sSrodmiejskie tgczgce najwazniejsze obiekty zabytkowe.

Komunikacja kolejowa

Zaktada sie utrzymanie na terenie miasta obszaréw kolejowych linii:

- Warszawa-Kutno-Poznan (E20),

- Lowicz-Skierniewice-t.ukow (CE20),

- Lowicz-L6dz (Lédzka Kolej Aglomeracyjna).

W ramach transeuropejskiej sieci transportowej (linie E20 i CE20) planowana jest
przebudowa z dostosowaniem parametrow do predkosci 160km/h dla pociggow
pasazerskich i 120km/h dla pociggow towarowych. W ramach przebudowy przewiduje sie
likwidacje niektérych przejazdéw kolejowych z budowg wiaduktéw i przepustow
gospodarczych.

3.8. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Majgc na wzgledzie zrownowazony rozwdj miasta (rozumiany przez to taki rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatahn politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdélnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej miasta, w sktad
ktérej wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenia w ciepfo,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- usuwania odpadow.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow.

Rozwoj systemow infrastruktury technicznej polega¢ bedzie na:

- utrzymaniu, modernizaciji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,

- dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych wedtug zapotrzebowania,
- rozbudowie systemow na terenach promowanych do zabudowy.

1) W zakresie sieci i urzgdzeh elektroenergetycznych ustala sie:

- oparcie zasilania systemu o dwa gtéwne punkty zasilania GPZ-1 przy ul. Sochaczewskiej
i GPZ-1l przy ul. Kolejowej,

- utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytlowych 110kV w ramach istniejgcych
korytarzy ochronnych,

- wymagane wprowadzenie w ustaleniach planéw miejscowych, korytarzy o ograniczonej
zabudowie, o szerokosci 18m od osi linii elektroenergetycznych 110kV,

- dogeszczenie sieci transformatoréow z liniami zasilajgcymi 15kV w miare wystepowania
deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy,

- wykluczenie realizacji turbin wiatrowych na obszarze miasta,

- dopuszczenie przeznaczenia terenu pod realizacje urzadzeh opartych na energii
stonecznej (fotowoltaicznych) w obszarach techniczno-produkcyjnych (P) o mocy
powyzej 100kW, przy zachowaniu granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w granicach obszaréw realizacji
tych urzadzen.
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2) Zaopatrzenie w gaz zapewnia:

- sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia wyprowadzona ze Skierniewic z istniejgcg stacjg
redukcyjng gazu z wysokiego na $rednie cidnienie (przy granicy miasta z wsig
Zielkowice),

- miejska sie¢ rozprowadzajgca sredniego cisnienia poprowadzona ze stacji redukcyjne;.

3) Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w ciepto obejma:

- petne wykorzystanie mocy kottowni "Syntex" z docelowym przejsciem na najbardziej
ekonomiczny czynnik grzewczy (miat weglowy lub gaz),

- utrzymanie sieci cieptowniczych od kotlowni "Syntex" do osiedli zabudowy
wielorodzinnej,

- wspomaganie systemu cieptowniczego o biogazownie na terenie oczyszczalni $ciekow,

- zmiane w zabudowie jednorodzinnej i pojedynczych domach wielorodzinnych czynnika
grzewczego weglowego na gazowy,

- uwzglednianie wymogéw dotyczacych zaopatrywania mieszkan w ciepto z nos$nikow
niepowodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywidualnych systemow
grzewczych,

- promowanie wykorzystania odnawialnych zrédet energii w tym opartych o energie
stoneczng i wod geotermalnych.

4) W zakresie telekomunikacji rozwéj systemu obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno
w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury swiattowodowej,

b) wlaczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego
potaczonego z systemami internetowej sieci wojewodzkiej i krajowe;j,

c) dostosowanie systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

e) dogeszczanie sieci do abonentow,

f ) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy
i w terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigcych srodowisko
zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych
iinnej infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych w celu upowszechnienia dostepu do Internetu.

5) W zakresie zaopatrzenia w wode.
Zaopatrzenie w wode zapewnig docelowo:
- komunalne ujecia i stacja uzdatniania wody przy ul. Blich,
- system gtébwnych kolektorow wodociggowych w ukfadzie pierscieniowym

z ograniczeniem wyprowadzen promienistych sieci w obszarach peryferyjnych,

- sieci doprowadzajgce wode do odbiorcow,
- stopniowg wymiane starych rurociggéw nie odpowiadajgcych normom bezpieczenstwa.
Uzupetnieniem systemu komunalnego sg zaktadowe ujecia wody (Agros Nowa, OSM
w towiczu, Bracia Urbanek S. C., LAMELA S. C., Szpital Powiatowy w towiczu,
OPAKOMET, PSZCZOtKA SO-P, Stacja Paliw Nr 86 ul. Prymasowska ORLEN,
INTRACO ul. Powstancéw, SYNTEX, ZPO KANDYZ ul. Gen. St. Klickiego, CHEMIPACK
ul. Ekonomiczna) zapewniajgce funkcjonowanie produkcji wodochtonne;.
Dla uje¢ wodnych (komunalnych i zaktadowych) zaktada sie utrzymanie stref ochrony
bezposrednich i posrednich z uwzglednieniem wymogow zagospodarowania
zapewniajgcych tg ochrone.
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6) W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekéw.

System odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych oparty o nastepujgce sieci

i urzadzenia:

- komunalng oczyszczalnie sciekdw przy ul. Filtrowej,

- zaktadowg oczyszczalnie sciekow OSM przy ul. Nadbzurzanskiej Dolnej,

- sie¢ podstawowg kolektoréw z przepompowniami.

Zakfada sie:

- modernizacje i rozbudowe miejskiej oczyszczalni $ciekbw z dostosowaniem
przepustowosci do potrzeb miasta,

- realizacje sieci i przepompowni lub sieci podcisnieniowych (cisSnieniowych) w nowych
terenach budowlanych z doprowadzeniem $ciekéw do istniejgcych sieci zbiorczych;

- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w systemie rozdzielczym od kanalizacji
deszczowej.

7) Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych.

Podstawowym celem budowy systemu odprowadzenia woéd opadowych bedzie

odprowadzenie i oczyszczenie:

- wod deszczowych i roztopowych z terenéw niezabudowanych,

- wod z dachéw, terendw utwardzonych, w tym ulic i placow.

Zasadami rozwoju systemu beda:

- docelowa realizacja sieci kanalizacji deszczowej w obszarach zabudowy miejskiej
Z budowg separatorow,

- przyjecie rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej od sanitarnej,

- na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy i terenach otwartych przyjmuje sie za
podstawowy - system odwodnienia do gruntu w oparciu o istniejgce rowy odwadniajgce,

- w przypadku zbyt matej przepustowosci rowdéw lub braku miejsca na ich realizacje
realizowana bedzie kryta kanalizacja deszczowa,

- podczyszczanie woéd opadowych przed odprowadzeniem ich do odbiornika
w separatorach lub lokalnych oczyszczalniach,

- wykonanie separatoréw na istniejgcych wylotach sciekoéw deszczowych,

- utrzymanie, a w miare potrzeb modernizacje istniejgcej sieci i urzadzen,

- retencjonowanie wod deszczowych na gtéwnych rzekach i ciekach obszaru miasta.

8) System usuwania odpaddéw oparty bedzie na:
- selektywnym gromadzeniu i postepowaniu zgodnym z przepisami szczegolnymi
w sytuacji powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych,
- umowach z firmami specjalistycznymi obstugujgcymi obszar miasta,
- okreslenie regulaminéw i zasad ekonomicznej promoc;ji selektywnej zbiorki odpaddow.

Na obszarze miasta nie przewiduje sie realizacji zaktadu utylizaciji.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej.

Z racji rozwoju funkcji miastotwérczych, rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna bedzie
zminimalizowana a w rozwoju gospodarczym nie bedzie odgrywac znaczacej roli.
O utrzymaniu w granicach miasta decyduje jako$¢ gruntéw i stopien wyposazenia
w urzgdzenia melioracyjne. W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) wprowadza
sie ograniczenie zabudowy z wykluczeniem przeznaczenia terenu w planach miejscowych
na cele nierolnicze na gruntach wysokiej jakosci z urzgdzeniami melioracyjnymi.
Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) i trwatych uzytkéw zielonych (RZ)
dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w tym geotermalnych ujgé
wod.

Na obszarze miasta istniejgce, uzytki lesne pozostawia sie do zachowania z
dopuszczeniem regulaciji linii rolno-lesne;.
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4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta sa:

a) place i tereny drog gminnych, na ktérych realizowane bedg podstawowe zadania
w zakresie budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz sieci infrastruktury
technicznej,

b) tereny przedszkoli, szkét podstawowych i gimnazjow oraz osrodkéw zdrowia,

c) tereny obiektéw i siedzib urzeddéw administracji, placowek opiekunczo wychowawczych,
sportowych i obstugi komunalnej miasta,

d) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym miedzy innymi: cieptowni, staciji
redukcyjnej gazu, punktéw zasilania elektroenergetycznego, uje¢ i stacji uzdatniania
wody oraz oczyszczalni sciekow.

Nie zaklada sie realizacji znaczgcych obiektéw celdéw publicznych, majgcych wptyw
na strukture przestrzenng obszaru.

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie miasta sa:
a) obszary pasoéw drogowych drég krajowych Nr 92, 70 i 14,
b) obszary paséw drogowych drog wojewddzkich Nr 703, 584,
C) obszary paséw drogowych drég powiatowych,
d) obszary kolejowe linii: - Lowicz - Kutno, towicz — Sochaczew, towicz - Skierniewice,
towicz- £ 6dz Kaliska,
€) obszary podstawowych ustug o znaczeniu powiatowym, w tym miedzy innymi obiekty
i siedziby:
- administracji powiatowej,
- szpitala, przychodni zdrowia i opieki spotecznej,
- szkét ponadgimnazjalnych,
- urzedu skarbowego,
- policji i sgdu
- nadzoru sanitarnego,
- muzeum regionalnego,
) miejski dom kultury,
g) osrodek sportu i rekreacji z krytg ptywalnig.
Nie zaklada sie realizacji znaczacych obiektow celow publicznych, majgcych wptyw
na strukture przestrzenng obszaru.

4.3. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyznacza sie terendw, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzadzenia planu

miejscowego.

4.4. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze miasta towicza nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest

sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie

przepisow odrebnych.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
lub warunku potgczenia i podziatu na dziatki budowlane na terenach o nieodpowiednie]
strukturze wtasnosciowej do zabudowy.
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4.6. Warunki i zasady rozmieszczenia obiektéw handlowych.

Nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?. W obszarach o kierunku rozwoju okreslonym symbolem ,U” dopuszcza sie
przeznaczenie terenu w planie miejscowym pod realizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000m® Przeznaczenie terenu planem miejscowym pod
realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m? bedzie mozliwe, pod
warunkiem realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu, minimum jedno stanowisko na
kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej oraz powigzania terenu z podstawowg siecig
ulic zbiorczych. Dopuszcza sie zachowanie ustaleniami planéw miejscowych istniejgcych
wielko-powierzchniowych obiektéw handlowych.

4.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze miasta wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej o szczegdélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych obejmujgcych: plac Stary Rynek, ulice Zdunska, plac
Nowy Rynek i Park Btonie nad rzekg Bzura.

4.8. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
OkreSlenie w STUDIUM nowych kierunkdw rozwoju oraz zmiana granic obszaréw
promowanych do zabudowy w stosunku do ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych
skutkuje koniecznoscig okreslenia nowego przeznaczenia terenu i szczegdétowych warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu. Zamiar sporzadzenia planu miejscowego dotyczy¢
bedzie:
a) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
b) terendw, dla ktérych ustalono kierunki rozwoju niezgodne z dotychczasowym
przeznaczeniem terenu lub przepisami prawa, a w szczegoélnosci:
- oferty terenow promowanych pod rozwdj funkcji produkcyjnych, magazynowych,
skfadowych i ustugowych,
- oferty terenéw promowanych pod rozwdj funkcji mieszkaniowych, gtéwnie zabudowy
jednorodzinnej,
- wszystkich terenédw wskazanych na rysunku studium jako wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
- wszystkie tereny obejmujgce kierunki rozwoju zwigzane z zabudowg, oznaczone
symbolem (zz), celem dostosowania ustalen planu do obowigzujgcych przepiséw
odrebnych zwigzanych z ochrong przed wodami powodziowymi.

4.9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Zagrozenie powodziowe stwarzajg rzeki Bzura, Zwierzyniec i w mniejszym stopniu rzeka
Uchanka. Na rysunku studium - uwarunkowania rozwoju przestrzennego okreslono granice
(wg map zagrozenia powodziowego KZGW) obszarow:

- szczegdblnego zagrozenia powodzig rzeki Bzury, na ktérych prawdopodobiehnstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%),

- szczegoblnego zagrozenia powodzig rzeki Bzury, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%),

- w dolinie rz. Bzury, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,2%).

Na rysunku studium ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunki rozwoju”:

- Wyznaczono granice zewnetrzne obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Bzury
(wg map zagrozenia powodziowego KZGW), na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie (Q 10%) i srednie (Q 1%),



46

- oznaczono symbolem (zz) obszary zabudowy (wyznaczone ustaleniami obowigzujgcych
planéw miejscowych), ktérych fragmenty potozone sg ponizej maksymalnego poziomu
zwierciadta wody powodziowej (wg map zagrozenia powodziowego KZGW), wymagajgce
uwzglednienia warunkow ochrony p-powodziowej w planach miejscowych,

- oznaczono symbolem (zz) obszary rolnicze, ktérych fragmenty potozone sg ponizej
maksymalnego poziomu zwierciadta wody powodziowej, wymagajgce uwzglednienia
warunkéw ochrony przeciw powodziowej oraz wprowadzenia odpowiednich zakazéw
zagospodarowania ustaleniami planéw miejscowych.

Zaktada sie rozbudowe systemu watéw powodziowych w celu ochrony istniejgcej zabudowy

w rejonach:

- osiedla Goérki (wat powodziowy wzdtuz projektowanej drogi zbiorczej oraz od strony
rz. Uchanki do ul. Leczyckiej),

- ul. Zwirki i Wigury, Wschodniej i Kresowej (obustronne obwatowanie rz. Zwierzyniec od
ul. Bolimowskiej do linii kolejowe)),

- ul. Nadbzurzanskiej i Nadbzurzanskiej Dolnej z oczyszczalnia sciekéw OSM (wat
réwnolegty do ulic na zapleczu terenéw budowlanych.

Granice wystepowania wod powodziowych wymagajg uszczegodtowienia na rysunkach

planéw miejscowych z uwzglednieniem faktycznych rzednych terenu w stosunku do

wskazanych maksymalnych pozioméw wod powodziowych. W obszarach zasiegu wod
powodziowych wymagane jest podporzadkowanie zagospodarowania terenu przepisom
odrebnym.

Na obszarze miasta nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

4.10. Obszary miejsc pamieci narodowej.

Na terenie miasta nie wystepuja obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
odrebnymi. Wazniejszymi obiektami o podobnym charakterze sg kwatery wojenne
na cmentarzach przy ul. Tuszewskiej (dwie z 1914 r. i 1939 r.), Blich i Listopadowej oraz
pomniki (krzyze, kamienie upamietniajgce) wg ponizszego wykazu.

1. Kwatera zbiorowych mogit wojennych zotnierzy Wojska Polskiego z 1939 r. na Cmentarzu
Katedralnym przy ul. Blich/ll wojna swiatowa, Bitwa nad Bzura.

2. Pomnik upamietniajgcy harcerki i harcerzy, Szare Szeregi, zotnierzy Armii Krajowe;j
na kwaterze zbiorowych mogit wojennych Zotnierzy Wojska Polskiego z 1939 r.
na Cmentarzu Katedralnym przy ul. Blich/ Il wojna swiatowa.

3. Pojedyncze groby wojenne na Cmentarzu Katedralnym przy ul. Blich/ || wojna Swiatowa,
Bitwa nad Bzura.

4. Kwatera zbiorowych mogit wojennych Zotnierzy Wojska Polskiego z 1939 r. na Cmentarzu
Prawostawnym przy ul. Listopadowej/ Il wojna swiatowa, Bitwa nad Bzura.

5. Pojedyncze groby wojenne na Cmentarzu Prawostawnym przy ul. Listopadowej/ Il wojna
Swiatowa, Bitwa nad Bzura.

6. Zbiorowa mogita wojenna Zotnierzy Wojska Polskiego z 1939 r. na Cmentarzu ,Emaus”
przy ul. Tuszewskiej/ Il wojna $wiatowa, Bitwa nad Bzura.

7. Pojedyncze groby wojenne na Cmentarzu ,Emaus” przy ul. Tuszewskiej/ Il wojna
Swiatowa, Bitwa nad Bzura.

8. Zbiorowa mogita wojenna zotnierzy Wojska Polskiego z 1914 r. na Cmentarzu ,Emaus”
przy ul. Tuszewskiej/ | wojna Swiatowa.

9. Pomnik na terenie Parku Btonie, upamietniajgcy Zydow, Polakdw i zotnierzy sowieckich,
wiezionych i mordowanych w dwoch niemieckich obozach pracy pod towiczem
w Matszycach i Kapitule, Il wojna Swiatowa.

10. Pomnik na Starym Rynku, upamietniajgcy mieszkancow Ziemi towickiej polegtych
w latach 1831-1921 w bojach o wolno$¢ i niepodlegto$¢ Ojczyzny, odzyskanie
niepodlegtosci.

11. Pomnik w Parku w Alejach Sienkiewicza, upamietniajgcy straconego zotnierza
niepodlegtosci — Artura Zawiszy Czarnego, Powstanie listopadowe (1830-1831).
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12. Pomnik upamietniajgcy miejsce stracenia Powstancow 1863 r. na Nowym Rynku,
powstanie styczniowe (1863-1864).

13. Pomnik przy ul. Powstahcow 1863 r., upamietniajgcy miejsce stracenia Powstancow
1863 r. Wincentego Bunszusa i Adolfa Szopego, powstanie styczniowe (1863-1864).

14. Pomnik przy ul. Podrzecznej, upamietniajgcy Jézefa Pitsudskiego oraz zotnierzy
polegtych pod jego wodzg w latach 1918-1920 w walkach o wolnos¢ i niepodlegtosc
Ojczyzny, odzyskanie niepodlegtosci.

15. Pomnik przy ul. Nadbzurzanskiej i Warszawskiej, upamietniajgcy bezimiennych harcerzy
wielkopolskich rozstrzelanych przez hitlerowcow, Il wojna swiatowa.

16. Pomnik przy ul. Dworcowej upamietniajgcy kolejarzy ziemi towickiej polegtych w obronie
Ojczyzny, pomordowanych w obozach koncentracyjnych i na Pawiaku, walczacych
w oddziatach AK, przes$ladowanych za przekonania, Il wojna $wiatowa, represje
stalinowskie po Il wojnie swiatowej.

17. Obelisk przy ul. Blich, upamietniajgcy zamordowanych Polakéw przez Niemcow w 1943
r., Il wojna $wiatowa.

18. Nagrobek w Lasku Miejskim z piyta upamietniajgcy czionkéw Organizacji Bojowej
Polskiej Partii Socjalistycznej (OB PPS) polegtych z rgk siepaczy Moskiewskich, okupacja
rosyjska po Ill rozbiorze Polski.

19. Tablica na Starym Rynku, budynek Ratusza Miejskiego, upamietniajgca mieszkancéw
towicza straconych przez Niemcow, rozstrzelanych Polakéw, Radnych Miasta
zgtadzonych przez Niemcow, pracownikow miejskich zamordowanych przez Niemcow, Il
wojna swiatowa.

20. Tablica przy ul. Stanistawskiego, budynek Starostwa Powiatowego, upamietniajgca
zotnierzy polegtych na ziemi towickiej, mieszkancéw ziemi towickiej straconych przez
Niemcow, bezimiennych synéw ziemi towickiej, [l wojna swiatowa.

21. Tablica w Alejach Sienkiewicza, budynek Domu Nauczyciela, upamietniajgca nauczycieli
z powiatu fowickiego, ktorzy poniesli $mier¢ za wolnos$é Ojczyzny, Il wojna Swiatowa.

22. Tablica przy ul. Stanistawskiego, budynek Kolegium Nauczycielskiego, upamietniajgca
nauczycieli i uczniow zaktadow ksztatcenia nauczycieli w towiczu poleglym w walce
0 niepodlegtos¢ i obrone Ojczyzny, Il wojna $wiatowa.

23. Tablica na Starym Rynku, budynek Muzeum, upamietniajgca ucznidow Gimnazjum
im. ks. J. Poniatowskiego, ktérzy oddali swe zycie Polsce w walkach o wolnos¢
i wschodnie granice, Wojna polsko-bolszewicka (wojna polsko-rosyjska 1919-1920),

24. Tablica na Starym Rynku, budynek Muzeum, upamigtniajgca bohaterskich uczniow
Szkoty Realnej w Lowiczu walczacych o polskg szkote, okupacja rosyjska po Il rozbiorze
Polski.

25. Tablica przy ul. Kurkowej, budynek komunalny, upamietniajgca bezkrwawe uwolnienie
aresztantéw z wiezienia NKWD i UB przez towicki oddziat Szarych Szeregow, represje
stalinowskie po Il wojnie sSwiatowe;.

4.11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.
Obszar, w ktorym mogg by¢é przeprowadzone zabiegi przeksztatcen, rehabilitacji
lub remediacji obejmujg fragment miasta o granicach pokrywajacych sie z granicg Scistej
ochrony konserwatorskiej. Obszary wymagajgce rekultywacji nie wystepuja.

4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Obszarem posiadajgcym status terendéw zamknietych jest teren kolejowy linii:
- Lowicz - Kutno,

- Lowicz - Sochaczew,

- Lowicz - Skierniewice,

- Lowicz - L.6dz Kaliska.

Nie wyznaczono dla terenéw zamknietych stref ochronnych.
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4.13. Obszary funkcjonalne oraz szczegélne obszary problemowe.

Wyznacza sie obszar problemowy zabudowy $rodmiejskiej w rejonie ul. Zdunhskiej,
Podrzecznej, Starego Rynku i Nowego Rynku w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej. Obszar ten wskazany jest do analizy w celu wyznaczenia stref rewitalizaciji
najstarszej zabytkowej substancji miejskiej. Obszar ten stanowi jednoczesnie obszar
funkcjonalny, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny, sktadajgcy sie z funkcjonalnie
powigzanych terenéw mieszkaniowych i ustugowych, charakteryzujgcych sie wspdlnymi
uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

4.14. Obszary zdegradowane.
Na obszarze miasta nie wystepujg obszary zdegradowane.

5. Synteza i wnioski.
5.1. Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.
Decydujgcy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu, a w tym rozmieszczenie obszaréw o pozytywnych warunkach
fizjograficznych i sozologicznych,

- sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana struktura przestrzenna,

- pofozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz osrodkéw
miejskich,

- stan uzbrojenia obszaru miasta,

- potozenie obszardw i obiektéw chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod nowg zabudowe mieszkaniowg
w pierwszej kolejnosci w zwartej strukturze przestrzennej zabudowy miasta, a w drugiej
kolejnosci w terenach poza tg strukturg ale w stycznoéci z infrastrukturg techniczna.
Nie wystepuje potrzeba promowania terenéw nowej zabudowy poza granicami miasta.
Wielkos¢ terendw  budowlanych  zabudowy mieszkaniowej jest dostosowana
do optymistycznej prognozy demograficznej i jest to uzasadnione:

- koniecznoscig stworzenia zjawiska konkurencji (zwiekszenia podazy a co za tym idzie
obnizenia ceny gruntdw prawie wytgcznie wiasnosci prywatnej) oraz uwzglednienia
niepewnosci procesdw rozwojowych, niezbedne jest zwiekszenie zapotrzebowania na
tereny o 30%,

- posiadanie w perspektywie 30 lat potencjatu finansowego dla realizacji inwestyciji
zwigzanych z przygotowaniem terenéw do zabudowy przekraczajgce dwukrotnie potrzeby
nowej zabudowy.

Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkow rozwoju przestrzennego jest przyjecie
zatozen:
a) miasto Lowicz jest centrum wielofunkcyjnym powiatu towickiego,
b) w strukturze przestrzennej obowigzuje koncentryczny model rozwoju z koncentracjg
obiektow ustugowych w rejonie Srodmiescia otoczonych zabudowg mieszkaniowg
i Sredniej intensywno$ci,
c) peryferyjnie do centrum lokowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
a w dalszej kolejnosci tereny produkcyjne,
d) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do drég krajowych
(14,701 92),
e) rozbudowy podstawowej sieci drég zbiorczych i budowy ulic w obszarach zabudowy
mieszkaniowej,
f ) rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w miare zapotrzebowania,
g) ochrony srodowiska, w tym:
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- zasobdow $rodowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmujgcego doline rzeki
Bzury,
- siedlisk i ostoi ptakéw w obszarach NATURA-2000,
h) ochrony zabytkow, débr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem
do planéw miejscowych szczegolnych wymogdw i warunkéw zagospodarowania.
W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:
a) tereny, dla ktérych samorzad zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy,
b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w tym:
- obszary pasow drogowych drog krajowych Nr 14, 70 (z obejsciem wschodnim) i Nr 92
oraz drogi wojewodzkiej Nr 703 (z obejsciem pdtnocnym),
- obszary pasow drogowych drég powiatowych.
Oceniajgc wptyw ustaleh studium (okreslajgcych kierunki rozwoju poszczegoélnych obszaréw,
a co za tym idzie przyszte przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na obszary
chronione, w tym obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Bzury - Neru (ochrona siedlisk
SOO0) i obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Warszawsko - Berlihska (ostoja ptasia OSO),
nalezy stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.
W obszarach tych:
- utrzymano dotychczasowag forme uzytkowania terenu w przewadze na uzytkach
zielonych, gruntach rolnych i lasach,
- wykluczono zalesianie tgk w dolinach rzek,
- wykluczono zabudowe.
W zakresie najwazniejszych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego w stosunku
do dotychczas obowigzujgcego dokumentu:
- zrezygnowano z kierunkowych wskazan rozwoju zabudowy mieszkaniowej poza
obszarami zwartej struktury przestrzennej,
- wielko$¢ terendbw promowanych do zabudowy mieszkaniowej dostosowano
do optymistycznej prognozy demograficznej,
- nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terenéw wytypowanych pod rozwdj sfery
produkcyjno-ustugowe;.
Ustalenie nowych kierunkow rozwoju dla obszaru miasta skutkuje mozliwoscig
przeznaczenia terenu pod rézne kategorie zagospodarowania wg ponizszego zestawienia.

Kierunki rozwoju obszaréw Aktualizacja Udziat
Pow. w ha procentowy

Obszary zabudowy $srodmiejskiej o dominujgcej formie zabudowy 35,4 15
mieszkaniowej i ustugowe;j.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z 40,3 1,7
nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j 564,0 24,1
jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j 67,3 2,9
wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami
produkcyjnymi.
Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu 106,7 4,7
ogolnomiejskim lub ponadlokalnym.
Obiekty koscielne. 10,9 0,5
Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, 346,2 14,4
sktadéw i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy
technicznych motoryzacji z zabudowg ustugows.
Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami inwentarskimi o wielkosci 7,8 0,3
stada powyzej 40DJP.
Obiekty obstugi komunikacji samochodowej i stacje paliw. 11,6 0,5
Obszary o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z ustugami i 20,8 0,9
nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi.
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Kierunki rozwoju obszaréw Aktualizacja Udziat
Pow. w ha procentowy

Obiekty specjalne. 51 0,2
Obszary przestrzeni publicznej istotne dla rozwoju miasta. 3,2 0,1
Obszary zieleni parkowej. 17,3 0,7
Obszary parku lesnego 140,3 6,0
Obszary zieleni cmentarnej. 25,8 1,1
Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych. 26,2 1,1
Obszary lesne. 21,4 1,0
Obszary trwatych uzytkéw zielonych. 200,4 8,6
Obszary trwatych uzytkéw zielonych z nieuzytkami, zabagnieniami, 154,5 6,6
zakrzaczeniami i zadrzewieniami.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowag zagrodowa. 291,8 12,4
Obszary wod srodladowych w rzekach i stawach. 35,1 15
Infrastruktura i podstawowa sie¢ ulic 234,6 10,0
Powierzchnia miasta 2342 100

5.2. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan.

Tres¢ STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujgcych planow
miejscowych oraz generalnych ustalen dotyczacych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego STUDIUM Il edycji. Zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygniec¢
dotycza:

- dostosowania tresci STUDIUM do wymogdéw obowigzujgcych przepisow prawa,

- uwzglednienia niektorych wnioskow o sporzgdzenie zmiany planu miejscowego, co nie
mogto nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium,

- ujecia w tresci studium wymogow ochrony obszaréw NATURA 2000.

Ustalenia STUDIUM Il edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaréw wypracowanych wieloletnia dziatalno$cig mieszkancow.
Dodatkowo wprowadzono obwarowania wynikajace z potrzeby ochrony zasobow
Srodowiska, dobr kultury oraz zrownowazenia rozwoju poszczegolnych sfer zycia gminy.
Odnoszgc sie do wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie aktualizacji studium uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu
odpowiednich dla poszczegdlnych obszaréw o réznych kierunkach rozwoju, poprzez
usytuowanie nowej zabudowy w obszarach zwartej struktury zabudowy miejskiej,

- walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdlnych obszaréw poprzez zachowanie
istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgcg, a w szczegdlnosci
uczytelnienie granic Scistej ochrony konserwatorskiej oraz obiektow i obszaréw
zabytkowych,

- wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
leSnych poprzez uwzglednienie warunkow zagospodarowania w obszarze chronionego
krajobrazu oraz w obszarze NATURA 2000 z ograniczeniem zabudowy w tych obszarach,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
poprzez uwzglednienie warunkéw ochrony konserwatorskiej obiektéw i obszaréw
zabytkowych, a w szczegdlnosci obszaru ,staromiejskiego”,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkow ochrony srodowiska zamieszkania,

- walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ograniczenie zabudowy do obszaréw
przylegajgcych do sieci i ulic lub juz uzbrojonych,

- prawo wtasnosci poprzez ograniczenie przeznaczania nowych terendw na cele publiczne,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez przyjecie system drog
zapewniajgcych przemieszczanie w sytuacjach kryzysowych,

- potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejgcych obiektéw i obszaréw
celéw publicznych,
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- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
(po przebudowie urzadzen zaopatrzenia w wode, miasto posiada rezerwy w tym
zakresie).

Zgodnie z trescig analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spofecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych zawartych w opracowaniu ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” rozwdj miasta wymaga wyznaczenia nowych terendw pod
zabudowe mieszkaniowsq i produkcyjna.

Ponizsze zestawienie okresla wielkosci powierzchni stref (brutto) i uzyskane chtonnosci tych
stref w powierzchni uzytkowej mieszkan i liczbie mieszkancow.

Strefa Pow. Wskaznik Chtonnos¢ w pow. Wskaznik Chtonnos¢ strefy w
rozwoju taczna ,B” uzytkowej mieszkania WA” liczbie mieszkancow
obszaréw w m? m?/osobe
wm
SMU 354000 8,5 41650 22 1890
MU 403000 8,5 47410 22 2155
M2 673000 2,5 26920 22 14150
M1 5640000 8,6 655800 33 19870
Razem 38065

Objasnienia stref

SMU - Obszary zabudowy $rédmiejskiej o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;.

MU - Obszary o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej z nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi.
M1 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami
produkcyjnymi.

M2 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi
zaktadami produkcyjnymi.

Dla oceny chionnosci stref zabudowy mieszkaniowej (powierzchnie stref brutto, obejmujgce
powierzchnie drog, zielencéw i ustug osiedlowych) wyznaczonych rysunkiem studium
przyjeto ponizsze wskazniki (wskazniki przyjete szacunkowo w oparciu o istniejgcy stan
zabudowy mieszkaniowej) oraz o zaproponowang prognoze demograficzna:

- wskaznik ,A” powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca (spis ludnosci i mieszkan
2011r) - 22 m?osobe w zabudowie wielorodzinnej, 28 m?/osobe w zabudowie
jednorodzinnej, z uwagi na zmiane standarddw w nowej zabudowie jednorodzinnej
(budynki zamieszkane przez rodzine 2+2 lub 1+2+1 o powierzchni uzytkowej srednio 140
m?) wskaznik ten moze wzrosngé do 35 m?/osobe, do analizy przyjeto wskaznik 33
m?/osobe.

- wskaznik ,B” powierzchni terenu stref (brutto) na 1m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

- dla zabudowy wielorodzinnej - 2,5 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 8,5 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 8,6 m?,

- prognoza demograficzna zaktadajgca wzrost poziomu zaludnienia z 29 000 oséb do:

- do poziomu 35 000 oso6b wariant ostrozny,
- do poziomu 38 000 os6b wariant optymistyczny,

Wielko$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej ograniczono do prognozowane liczby

mieszkancow.

Z analizy sytuacji spotecznej wynika, ze rezerwa wyznaczonych terenéw ustugowych
jest wystarczajgca dla realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej i nie wystepuje potrzeba
wyznaczania dodatkowych terenéw zabudowy ustugowe;j.

Planami miejscowymi wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna,

magazyny i sktady na powierzchni 94 ha, aktualnie niezabudowanej i niezagospodarowane;.

Taka kategoria przeznaczenia pod zabudowe nie jest mierzalna powierzchnig uzytkowg ani

nie ma odniesienia do prognozy demograficznej miasta. Ograniczeniami wielkosci terenéw

przeznaczanych na ten cel sa:



52

- potencjat finansowy samorzadu, jaki moze by¢ przeznaczony pod realizacje zadan
przystosowania terenu pod zabudowe,
- warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terenéw sgsiednich.

Ustaleniami studium wskazano powiekszenie oferty o 60ha, ktérg dostosowano do
mozliwosci finansowych przygotowania terenéw do zabudowy.
W uzasadnieniu przyjetych rozwigzan nalezy podkreslié:

nie przewiduje sie koniecznosci wykraczania zabudowg miejskg poza granice miasta,
wiekszo$¢ obszaréw nowej zabudowy znajduje sie w granicach strefy uksztattowanej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej,

wielko$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej oparta jest o zatozenie niewielkiego wzrostu
potencjatlu demograficznego miasta (0o ca 25%) w okresie 30 lat, jako wynik pro
demograficznej polityki panstwa | spetnia ustalenia planu  przestrzennego
zagospodarowania wojewodztwa, zaktadajgcego dla miasta towicza wielkos¢ zaludnienia
w przedziale 15 tys. do 40 tys. mieszkancow.

5.3. Zasady stosowania ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowaé SAMORZAD
na obszarze miasta. Jednoczesnie STUDIUM petni funkcje:

- aktu normatywnego dla organéw wykonawczych oraz jednostek podporzgdkowanych,
w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni miasta,

- ram normatywnych dla sporzgadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw
zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno -
gospodarczego miasta, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy

interpretowac¢ wg nastepujgcych zasad:

a) formuty polityki rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod
konkretne zagospodarowanie, a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne Iub
wskazane zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg byC spetnione przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych,

b) w planach miejscowych mogg by¢é wprowadzane ograniczenia dopuszczajgce
lub wykluczajgce rodzaje dziatalnosci, w szczegdlnosci w strefach o symbolach ,P”,
.PRZ”, KS”i,U”,

c) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium nalezy interpretowa¢ w sposob
nastepujacy:

- dominujgca forma zabudowy w poszczegdlinych obszarach to takie przeznaczenie
terenu w planie miejscowym, w ktérym wskazana funkcja obiektow posiada udziat
co najmniej 65% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej budynkéw,

- zaktady produkcyjne i ustugowe nieucigzliwe to takie obiekty, w ktorych dziatalno$¢ nie
jest zaliczona do przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko i zachowana jest jako$¢ Srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednia dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

d) linie podzialu obszaru miasta na obszary struktury przestrzennej, o odmiennych
kierunkach rozwoju przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajacymi
konkretyzacji na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkow fizjograficznych,

- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,

- stanu wlasnosciowego oraz przepisow i normatywoéw szczegdlnych,

e) linie okreSlajgce zasade ksztattowania sieci drog sg ideogramem wymagajgcym
uszczegotowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkéw technicznych, w szczegdlnosci dotyczgcych przebiegu linii rozgraniczajgcych,
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f ) przy ksztaltowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych
odcinkéw drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu
parametrow tukéw i odcinkow prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania
i obiektéw przyrodniczych,

g) dopuszcza sie etapowanie sporzgdzania zmiany (nowego planu) planu miejscowego
w obrebie stref wyznaczonych rysunkiem studium,

h) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego a dotyczgcych planowanych przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych
zawsze Ilub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, ograniczenia te
nie dotyczg urzadzen i sieci uzbrojenia terenu w tym sieci i urzgdzen z zakresu fgcznosci
publiczne;j.



