Uchwala Nr LXX/498/ 2023 |
Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 30 stycznia 2023 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta F.owicza na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 40) w zwigzku z art. 21 ust.1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. .z 2022 r., poz. 172, poz. 1561 i 2456)
Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastgpuje:

§1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Lowicza na lata 2023 — 2027, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lowicza.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.




Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Y.owicza na lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 22022 r., poz. 172, ze zm.),
na gminy natozony jest obowigzek opracowania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry ma obejmowaé co najmniej 5 kolejnych lat. Program ten
ma obejmowaé tematyke dotyczgcg mieszkaniowego zasobu gminy, poczawszy od wielkosci
zasobu komunalnego i jego stanu technicznego, poprzez analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw
i modernizacji budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali mieszkalnych, zasady polityki
czynszowej i warunki obnizania czynszu, sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami,
zrodia finasowania gospodarki mieszkaniowej, wysoko$é kosztéw w kolejnych latach oraz opis
innych dzialan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

k Wisniewski

\n’_n




Zatgcznik do uchwaty Ne LXX/498/2023
Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 30 stycznia 2023 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA LOWICZA NA LATA 2023-2027

Wstep

§ 1. 1. Jednym z zadan wiasnych gmin jest tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe]j. Ustawowym obowiazkiem gmin jest zapewnienie
lokali w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych, pomieszcezen tymczasowych, a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku opréznienia lokalu, o ktorym mowa
w art. 1046 §4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego, gmina
zobowigzana jest wskazac pomieszczenie tymcezasowe, chyba ze pomieszezenie odpowiadajgce
wymogom pomieszczenia tymezasowego wskazal wierzyciel lub diuznik albo osoba trzecia.
Gmina moze wykonywaé przypisane jej zadania, wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy
lub w inny sposob.

2. Zasady i formy ochrony praw lokatordw oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem, w tym zakres wicloletniego programu gospodarowania zasobem gminy okresla
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2022 poz. 172 ze zm.). Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww.
ustawy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczgcg wielkoscl oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i fokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomodciami wspéloymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspdtwlaseicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.




3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Lowicza
na lata 2023-2027 (zwany dalej Programem) to podstawowy dokument planistyczny
okreslajgcy dzialania operacyjne z zakresu poprawy wykorzystania i efektywnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Lowicza (zwanego dalej takze
Miastem).

Rozdzial 1
Prognoza dotyezgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach

§ 2. 1. Podstawg do opracowania prognozy Programu na lata 2023-2027 stanowi diagnoza
stanu istniejacego obejmujaca:

1) liczebnos¢ zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale mieszkalne, lokale bedace
przedmiotem najmu socjalnego i pomieszcezenia tymezasowe,

2) wyposazenie techniczne budynkdéw i lokali oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu,
3) potrzeby remontowe wynikajgce ze stanu technicznego,

4} potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych z uwzglednieniem liczby oséb wzgledem
ktorych orzeczono wyroki sgdowe z prawem do lokalu w ramach najmu socjalnego.

2. Lokale komunalne tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Lowicza wedlug stanu
na dzien 30.09.2022 r. znajdujg si¢ w 66 budynkach na terenie miasta, z czego 12 budynkow
jest w posiadaniu samoistnym Miasta (tzw. administracja zlecona). Miasto posiada 100%
wlasno$éé¢ w 34 budynkach oraz udziat w 20 budynkach wspéinot mieszkaniowych.
W przypadku 16 wspdlnot zarzgdeg budynkow jest Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe]
w Lowiczu, a 4 budynki wspdlnot (w tym 43 lokale) sa w tzw. obcym zarzadzie.

3. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta fowicza tworzy 976 fokali komunalnych o facznej
powierzchni 39 278,09 m?, z czego 547 lokali (o tacznej powierzchni 22 095,67 m?) znajduje
sic w budynkach stanowiacych 100% wiasnos¢ Miasta, 298 lokali (o lacznej powierzchni
wynoszacej 12 655,63 m?) znajduje sic w budynkach wspolnot mieszkaniowych, a 131 lokali
(o lacznej powierzchni 4 526,79 m?) znajduje si¢ w budynkach bedgcych w posiadaniu
samoistnym Miasta (tzw. administracja zlecona). Wsrod wszystkich lokali w mieszkaniowym
zasobie, 845 to lokale mieszkalne, 126 to lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego 1 5
pomieszczen tymczasowych. SzczegOlowe dane o mieszkaniowym zasobie Miasta
przedstawiono w tabeli 1 oraz 2.



Tabela 1. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lowicza
z uwzglednieniem typu wlasnosci

Wyszczegolnienie Stan obecny
Lokale w mieszkaniowym zasobie ogélem | Liczba lokali [szt.] 976

(lokale komunalne + bedace

przedmiotem najmu socjalnego + Powierzehnia lokali [m?] |39 278,09
pomieszczenia tymezasowe), w tym:

Lokale w budynkach stanowiacych 100% | Liczba lokali [szt.] 547
wihasno$¢ Miasta Powierzchnia lokali [m?] |22 095,67
Lokale Miasta w budynkach wspolnot Liczba lokali [szt.] 298
mieszkaniowych Powierzchnia lokali [m?] |12 655,63
Lokale w budynkach bedgcych Liczba lokali [szt.] 131

w posiadaniu samoistnym Miasta
(tzw. administracja zlecona)

Powierzchnia lokali [m?] |4 526,79

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lowiczn oraz Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Lowiczu (stan na dzien 30.09.2022 1.},

Tabela 2. Stan liczhowy mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lowicza wedlug kategorii

lokali

Wyszczegolnienie Stan obecny

Lokale w mieszkaniowym zasobie | Liczba lokali [szt.] 976

ogolem, w tym: Powierzchnia lokali [m?] 39 278,09
Liczba lokali [szt.] 845

Lokale mieszkalne
Powierzchnia lokali {m?] 35 347,58

Lokale bedace przedmiotem najmu | i¢zba lokali [szt ] 126

socjalnego Powierzchnia lokali {m?] 3 791,66
Liczba pomieszczen [szt.] 5

Pomieszezenia tymezasowe

Powierzchnia pomieszezen [m?*] | 138,85

Zrédio; opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lowiczu oraz Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Lowiczu (stan na dzien 30.09.2022 r.).

4. Rozpatrujgc wyposazenie techniczne, wszystkie budynki, w ktérych znajduja si¢ lokale
komunalne tworzace mieszkaniowy zaséb Miasta, w tym budynki zarzadzane przez Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej w FLowiczu i bedace w obeym zarzgdzie, posiadajg instalacje
elektryczng oraz zrédlo ciepla. Dostep do wodociagu oraz kanalizacji posiada 98,48%
budynkéw, natomiast z instalacji gazowej korzysta 12,12% budynkoéw (w tym 1 budynek
posiada instalacje gazu ziemnego, wszystkie budynki podiaczone do instalacji gazowe]
posiadaja kottownie lokalne podiaczone do instalacji gazowej).

5. Zrodtem ciepla dla wigkszosci budynkow jest indywidualne ogrzewanie, w ramach
ktorego wykorzystywany jest wegiel (50,00% budynkow) oraz gaz sieciowy (12,12%).
Pozostale budynki stanowigce wlasnosé Gminy Miasta Lowicza oraz zarzadzane
i administrowane przez Zakltad Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu oraz budynki w obcym
zarzadzie posiadajg dostgp do miejskiej sieci mepiowmczej (37,88% budynkow). Zrodlem
cieplej wody uzytkowej dla dwéch budynkéw jest miejska sie¢ cieplownicza, a dla jednego gaz



sieciowy. W pozostalych budynkach (95,45%) woda podgrzewana jest we wlasnym zakresie.
Szczegdlowe dane dotyczace wyposazenia technicznego budynkéw administrowanych
i zarzagdzanych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu oraz bedacych w obcym
zarzadzie, w ktoérych miasto posiada swoje lokale przedstawiono w tabeli 3 oraz w zataczniku
nr 1 do niniejszego Programu.

Tabela 3. Wyposazenie techniczne budynkdw administrowanych i zarzadzanych przez
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu oraz bedgcych w obcym

zarzgdzie

Liczba budynkéw wg Udzial budynkow wg

Wyposazenie techniczne okreslonego okreslonego wyposazenia

budynku wyposazenia technicznego w liczbie tych
technicznego [szt.] budynkow ogbélem [%]

Instalacja elektryczna 66 100,00%

Wodociag 65 98,48%

Kanalizacja 65 08.48%

Gaz sieciowy | 1,52%

Zrodlo ciepla, w tym: 66 100,00%

Gaz sieciowy (budynki z

msta!aqq- gazowq oraz bud){nkf 3 12.12%

z kotfowniami podlgezonymi do

instalacyi gazowej)

Miejska sie¢ cieplownicza 25 37,88%

Kotly weglowe lub

indywidualne ogrzewanie 33 50,00%

wykorzystujgce kotly weglowe

Zxodlo cieplej wody uzytkowey, 3 4.55%

W tyIm:

Gaz sieciowy I 1,52%

Miejska sie¢ cieplownicza 2 3,03%

Budynki ogélem 66 -

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzgdu Miejskiego w Lowiczu oraz Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Lowiczu (stan na dziea 30.09.2022 r.).

6. W tabeli 4 przedstawiono strukture wiekowa budynkdw 1 liczbg lokali w budynkach
bedacych wtasnoscig Gminy Miasta Lowicza oraz wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych swoje
lokale posiada Gmina Miasto Lowicz. Wiekszos¢ budynkéw zostala wybudowana w latach
1946-1990 (37.88% budynkéw). W latach 1901-1945 wybudowano 24,24% budynkow,
natomiast przed 1900 r. powstalo 21,21% budynkdéw. W latach 1991-2010 wybudowanych
zostato 12,12% budynkdw, a po roku 2011, doktadnie w roku 2016, wybudowano 1 budynek.




Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw administrowanych i zarzadzanych przez Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu oraz bedacych w obeym zarzadzie
oraz liczba lokali w tych budynkach

Udzial procentowy

Liczba :ru{:)f::ll;(:;;“ b Liczba lokali Udzial
Lata budowy budynkow y e w budynkach procentowy

fszt] w danych latach ¢ lokali [%

- w liczbie tych szt okali [%]
budynkow ogolem [%)]

Wybudowane do
1900 roku i3 19,70% 141 14,45%
Wybudowane w o 0
latach 1901-1945 17 25,75% 183 18,75%
Wybudowane w 0 0
latach 1946-1990 | 37.88% 328 33.60%
Wybudowane w o 0
tatach 19912010 | ® 12,12% 264 21,05%
Wybudowane od s 0
2011 roku L 1,52% 40 4,10%
Budynki, dla
ktdrych brak danych |2 3,03% 20 2,05%
dot. roku budowy
Budynki ogolem 66 100,00% 976 160,00%

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lowiczu oraz Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Lowiczu (stan na dzien 30.09.2022 v,).

7. W tabeli 5 przedstawiono ocene obecnego stanu technicznego budynkow
administrowanych i zarzadzanych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu oraz
bedacych w obeym zarzadzie.

Tabela 5. Ocena obecnego stanu technicznego budynkéw administrowanych
i zarzadzanych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu oraz
bedacych w obeym zarzgdzie

QOcena stanu technicznego | Liczba budynkow Udzm.l bud.ynkf)w ° danej ocenie .
technicznej w liczbie tych budynkow

budynkn [szt.] , o
ogotem [%]

Bardzo dobry 17 25,76%

Dobry 21 . 31,82%

Sredni 18 27,27%

Zty 10 15,15%

Bardzo zhy 0 0,00%

Budynki ogélem 66 160,00%

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lowiczu oraz Zakladu Gospodarki
Mieszlaniowej w Lowiczu (stan na dzief 30.09.2022 t.).




8. Ogolny stan techniczny budynkéw administrowanych i zarzadzanych przez Zakiad
Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu oraz bedacych w obcym zarzadzie okreslany jest jako
dobry (31,82% budynkow), nastepnie jako sredni (27,27% budynkéw) oraz bardzo dobry
(25,76% budynkow). W zlym stanie technicznym znajduje si¢ 15,15% budynkow,

9. Gmina Miasto Lowicz powinna regulowa¢ stany prawne budynkow, gdyz w wigkszosci
w zlym stanie technicznym sg budynki we wilasno$ci powierniczej, gdzie prace remontowe
prowadzone sg w ograniczonym zakresie. Przeprowadzenie prac remontowych ma na celu
poprawe stanu budynkdw, w tym zapewnienie bezpiecznego ich uzytkowania. Nalezy mie¢ tez
na uwadze, ze moga wystgpi¢ sytuacje, ktore trudno przewidzie¢, a ktére negatywnie wplywaja
na ocene stanu budynkéw, tj. zniszezenia, dewastacje, a takze kradzieze. Gmina Miasto Lowicz
powinna dazy¢ do tego, aby stan techniczny budynkéw pozostawal na niepogorszonym
poziomie uzytkowania.

10. W tabeli nr 6 przedstawiono prognozowang wielkoéé mieszkaniowego zasobu Miasta
w latach 2023-2027 przy uwzglednieniu wszystkich budynkéw administrowanych
i zarzadzanych przez Zakltad Gospodarki Mieszkaniowe] w Lowiczu oraz bedacych w obcym
zarzadzie, w ktérych Gmina Miasto Lowicz posiada swoje [okale.

Tabela 6. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu w latach 2023-2027
Wyszczegolnienie Stan obecny 2023 2024 |2025 2026 2027

Budynki ogoétem 66 64 63 62 ol 59

Lokale tacznie

X ) . 976 970 975 957 942 918
w mieszkaniowym zasobie

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lowiczu oraz Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Lowiczu (stan na dziefi 30.09.2022 r.).

1. Prognoze zmian mieszkaniowego zasobu oraz prognozg potrzeb mieszkaniowych
Gminy Miasta Lowicza przedstawia tabela 7 1 tabela 8.

Tabela 7. Prognoza zmiany stanu ilo§ciowego mieszkaniowego zasobu w latach 2023-2027

Rok | Przyczyna prognozowanej zmiany stanu iloSciowego mieszkaniowego zasobu

Wycofanie z eksploatacji i sprzedaz budynku przy ul. Warszawskigj 110
(zmnigjszenie o | budynek i 1 lokal).

Zwickszenie mieszkaniowego zasobu o 2 nowe lokale powstate w wyniku adaptacji
i przeksztatcenia lokali uzytkowych w lokale komunalne.

Wycofanie z eksploatacji i regulacja stanu prawnego budynku przy ul. Bielawskiej 3
{zmniejszenie o 1 budynek 1 7 lokali).

2023

Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu o | nowy budynek z 20 lokalami.

Wycofanie z cksploatacji i regulacja stanu prawnego dwoch budynkdéw przy
ul. Podrzecznej 3 (zmniejszeniec o 4 lokale) i ul. Mostowej 22 (zmniejszenie
o 11 lokali)

Wycofanie z eksploatacji i regulacja stanu prawnego budynku przy ul. Podrzecznej 5
(zmniejszenie o 18 lokali).

Wycofanie z eksploatacji i sprzedaz budynku przy ul. Tkaczew 13 (zmniejszenie
o 15 lokali).

Wycofanie z eksploatacji dwéch budynkow: przy ul. Bolimowskiej 10 (zmnigjszenie
o § lokali) i Stary Rynek 3 (zmniejszenie o 16 lokali).

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lowiczu oraz Zakiadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Lowiczu (stan na dziefy 30.09.2022 r.}.

2024

2025

2026

2027




Tabela 8. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresic lokali mieszkalnych, lokali
w ramach najmu socjalnego i pomicszezen tymczasowych w latach 2023-2627

Nowe lakale . .
awstale Pomnicjszenie
Wyroki Whioski p ) zasobu o fokale | Potrzeby na
S . R w wynilu .
Whieski | eksmisyjnez | komornika . wycofane koniec roku
. - adaptacji/ - .
Lata o najem | prawem do 0 Zapewnienie . Odzysk | z cksploatacji. - lista
X . . R przeksztateenia . .
iokali najmu pomieszezenin lokali lub oddane i wyroki
socjalnego tymezasowego wiascicielowi, eksmisyjue
nowych X
: " zbyeie budynku
inwestycji
31122022 1, 35
2023 40 5 3 2 30 & 6l
2024 40 3 5 20 30 15 76
2025 40 5 5 0 30 18 114
2026 40 5 5 ¢ 30 t5 149
2027 40 5 5 0 30 24 103

Zrédlo: dane Urzedu Miejskiego w Lowiczu (stan na dzien 31.12.2022 1.),

12. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lowicza moze nastgpi¢ m.in.
poprzez:

1) wylaczenie z uzytkowania lokali (budynkéw) z uwagi na zty stan techniczny i nieoplacalnosé
ekonomiczng wykonania ich remontu, a nastgpnie wyburzenie budynku lub jego zbycie;

2) zwrot nieruchomosci bedacych w samoistnym posiadaniu na rzecz prawowitych wiascicieli.

13. Zwickszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lowicza bedzie mozliwe dzigki
adaptacji/ przeksztalceniu istnicjacych lokali uzytkowych w lokale komunalne lub w wyniku
nowych inwestycji mieszkaniowych. W 2023 r. planowane jest zwigkszenie mieszkaniowego
zasobu o 2 lokale w wyniku adaptacji lokali z uzytkowych na komunalne, a w 2024 r.
planowane jest oddanie do uzytku budynku, ktéry powigkszy mieszkaniowy zasob Gminy
Miasta Lowicza o 20 lokali komunalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznosci m.in. utrzymania
dobrego stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia,
podejmowania dzialan zapewniajacych oszezgdnosé energii, a takze utrzymania wymaganego
stanu estetycznego budynkéw. Na podstawie okresowych przegladéw stanu technicznego
budynkéw oraz remontoéw biezacych w najblizszych latach planuje sig kontynuowanie
niezbednych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Lowicza.

2. Zuzycie techniczne budynkéw mieszkalnych decyduje glownie o ich potrzebach
remontowych. Wynikaja one z wieku budynku, trwafosci zastosowanych materiatow, jakosei
wykonawstwa budowlanego, sposobu uzytkowama i warunkow eksploatacyjnych, wad
projektowych oraz prowadzonej gospodarki remontowej. W kolejnych latach zakltada si¢ dalsza
systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta.

3. Ogoblne potrzeby remontowe mieszkaniowego zasobu Miasta przedstawiono w tabeli 9.
Obejmujg one nast¢pujace prace:

1} roboty zwigzane z izolacja fundamentow,



2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

wymiang instalacjl wody zimnej 1 kanalizacji,

wymian¢ stolarki okiennej 1 drzwiowe] w lokalach mieszkalnych, lokalach bedacych
przedmiotem najmu socjalnego 1 pomieszezeniach tymczasowych,

wykonanie  dokumentacji  dotyczgcej termomodernizacji  czgéciowe]  budynku
wraz z montazem indywidualnych instalacji gazowych c.o.,

termomodernizacj¢ catosciows lub czgsciows budynku,
montaz indywidualnych instalacji gazowych c.o.,
roboty malarskie czedci wspolnej budynku,

roboty dekarsko-blacharskie,

naprawe tynkow elewacii.

Tabela 9. Potrzeby w zakresie nakladéw remontowych i inwestycyjnych nieruchomosci

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lowicza w latach
2023-2027

L.p.

Szacowany loszt [zl

Zakres planowanych
prac remonfowych

Budynelk/Adres
2023 2024 2025 20260 2027

Roboty zwigzane

. ; . 80 000,00 |- - - -
z izolacjg fundamentdw

Armii Krajowej
431

Wymiana instalacji wody

. . N 96 000,00 |- - - -
zimnej i kanalizac]i

Wymniana stotarki
Browarna 11 okienngj i drzwiowe] - 6 000,00 - - -
w lokalach komunalnych

Wymiana instaiacji wody

. . o 60 000,00 |- - - -
zimnej i kanalizacji

Kaliska 6A Wymiana stolarki

okienngj i drzwiowej 4 000,00 8§ 000,00 - - -
w lokalach komunalnych

Wykonanie
dokumentacii dotyczacej
termomodernizacii
cz¢sciowej budynku - - - 50 000,00
wraz z montazem
indywidualnych
instalacji gazowych c.o.

Podrzeczna 13 L
Termomodernizacja

czgsciowa budynku wraz
z montazem - - - ~ 500 000,00
indywidualnych

instalacji gazowych c.o0.

Roboty malarskie czgdel

wspdlnej budyuku 50 060,08 | - - 3 )

Remont oficyny

. . 30 000,00 |- - - -
i ogrodzenia

Podrzeczna 18

Wymiana przylgcza
Sienkiewicza 58 wodociggowego 70 000,00 |- - - -
i kanalizacii sanitarncj




Zakres planowanych

Szacowany koszt [zl]

ul. Kaliska 6j

blacharskie

L.p. | Budynek/Adres
prac remontowych
2023 2024 2025 2026 2027
Wykonanie
dokumentacii
termomodernizacji
budynka wraz - 35 000,00 |- - -
Zz montazem
_ indywidualnych
7 Zgoda 7 instalacji gazowych c.o.
Termomodernizacja
budynku wraz
z montazem - - 500 000,00 |-
indywidualanych
instafacji gazowych c.o.
Termomodernizacja
Z montazem
Armii Krajowej i Wyposazenicm
8 43M kotlowni gazowej 820 000,00 - ) i
wewnetrznej oraz
instalacji ¢.o. do lokali
Armii Kraiowei Wymiana stolarki
9 Jowe okiennej 1 drzwiowgj 4 000,00 2 000,00 4 600,00 - -
430
w lokalach komunalnych
10 Crajki 1€ Roht’)ty l_nalarsklc czgiei |, 000,00 |- ) ) .
wspdélnej budynku
Wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej § 000,00 - - - -
11 Swictojariska 2 w lokalach komunalnych
Rgboly zwigzane ’ 7000000 |- ) ; .
z izolacjg fundamentdw
Wykonanic
dokumentacji
o - 30 000,00 |- - -
. termomodernizacii
Wspélnota budynku
12 Mieszkaniowa
as. Kostka 2 X o
Termomodernizacja } ) 300 000,00 | - .
budynku
Wspdinota Wymiana stolarki
13 Micszkaniowa okiennej i drzwiowej - 6 400,00 - - -
o0s. Kostka 5 w lokalach komunalnych
Wspblnota Wymiana stolarks
14 Mieszkaniowa okiennej i drzwiowej - 4 000,00 - - -
0s. Kostka 12 w lokalach komunalnych
Wspdlnota Wymiana stolarki
15 Mieszkaniowa okienngj i drzwiowej - 2 000,00 - - -
0s. Kostka 15 w fokalach komunalnych
Wspolnota Wymiana stolarki
16 Mieszkaniowa okienngj i drzwiowej - 18 000,00 1 10060,00 |- -
ul. Starzynskiego 1 ; w lokalach komunalnych
Wspdlnota —_—
17 | Mieszkaniowa | coboly dekarsko- 40 000,00 |- . . .




Szacowany koszt [zl

Zakres planowanych
prac remontowych

L.p. | Budynek/Adres

2023 2024 2023 2026 2027
Wspolnota Wymiana stolarki
18 Mieszkaniowa okiennej i drzwiowej 2 000,00 - 2 000,00 - -
Czajki 1A w lokalach komunalnych

Budynki w administracji zleconej, ktére zarzgdzane sj przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu

Wymiana stolarki
t9 Kurkowa 4 okiennej i drzwiowej 8 000,00
w lokalach komunalnych

6 000,00

Wymiana stolarki
20 Mostowa 3 1 okiennej i drzwiowej 3 000,00
1 w lokalach kemunalnych

¥
1
L
'

Wymiana stolarki
21 Mostowa 7 okiennej i drzwiowej - 6 000,60
w lokalach komunalnych

Wymiana stolarki
22 Nowy Rynek 23 okiennej i drzwiowe] 8 000,00
w lokalach komunalnych

'
]
[}
'

Wymiana stolarki
23 Warszawska 45 okiennej i drzwiowej - 2 000,00
w lokalach komunainych

Wymiana stolark:
24 Sienkiewicza 52 okiennej i drzwiowej - 5 000,00
w lokatach komunalnych

Zrédlo: dane Urzedu Miejskiego w Lowiczu oraz Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu (stan na dzien
30.09.2022 v.).

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Ze wzgledu na ustawowe obowigzki w zakresie tworzenia warunkow do zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzgdowej oraz pomocy najubozszym
mieszkaficom gminy, w latach obwigzywania Programu nie przewiduje sig sprzedazy lokali
wechodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lowicza.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Polityka czynszowa Miasta powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2023-2027, aby zapewni¢ zmniejszenie doplat z budzetu Gminy Miasta Lowicza do
utrzymania mieszkaniowego zasobu. Wplywy z tytutu czynszow powinny stopniowo pokrywac
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow
na remonty.

§ 6. 1. Stawka czynszu ustalana jest przez Burmistrza Miasta Lowicza w drodze
zarzadzenia. Szacunkowe zalozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki
bazowe] przedstawia tabela 10.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie powinna
przekraczaé 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym.

3. W zasobie Gminy Miasta Lowicza znajduja si¢ lokale mieszkalne w budynku przy ul.
ptk. Mariana Krudowskiego 12 w hLowiczu wyznaczone w celu realizacji programu
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,,Mieszkanie dla Mtodych”, dla ktorych stawke czynszu ustala sie w wysokosdcei 175% stawki
obowigzujgce] w pozostatych mieszkaniach tego budynku.

Tabela 10. Szacunkowe zalozenia dia zmiany wysoko$ci stawki bazowej czynszu

)

- i z -

: 2352 g = 2

2 R 2 3 =

- g 2 & N = 22 g

E N 2=z 2 =2 N

= 3 x B E 5 5 5

Lata T:* z 2w . 4 » E

z 2 Y EE T B 2

Q — = @ < I~ o—

B B =8 8 o = k]

s 3 828 @ 8 &

E 5 gEiz | gg E

z a : %55 p: : £ a

& = 8 a2R 2 2R X
2023 6,57 1,76% 2,14 0,57% 13,79 3,70%
2024 6,90 1,85% 2,24 0,60% 14,49 3,89%
2025 7,25 1,95% 2,36 0,63% 15,23 4.09%
2023 7,62 2,05% 2,48 0,67% 16,00 4.30%
2027 8,01 2,15% 2,61 0,70% 16,82 4,52%

Wyliczenia dokonano z uwzglednieniem wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkdéw mieszkalnych dla wojewaodztwa lodzkiego (bez miasta Lodzi), ktéra zgodnie
z obwieszczeniem nr 22/2022 Wojewody Lédzkiego z dnia 29 wizesnia 2022 r. w sprawie ustalenia wysokosci
wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzehni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewddztwa todzkiego z wylaczeniem miasta Lodzi i dla miasta Lodzi, na okres potroczny: TV kwartat 2022 1.
i [ kwartat 2023 r. wynosi 4 470 zifm?2 (3% zastosowane] warto$ci odtworzeniowej lokalu wynosi 11,17 z{/m2).

Zrodlo: opracowanie wiasne.

§ 7. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawkg bazowy czynszu
oraz czynniki podwyzszajace i obnizajace jego wartosé. W tabeli 11 przedstawiono czynniki
podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu wzaleznosci od rodzaju i wyposazenia
poszezegélnych lokali majace wplyw na ich warto$¢ uzytkowa. lokalu, ktore sa zalezne od
rodzaju lokali i wyposazenia.

2. Czynnikow podwyzszajacych oraz czynnikow obnizajgcych stawke czynszu nie stosuje
sie dla lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego i pomieszezen tymezasowych.
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Tabela 11. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu

% czynnik podwyZszajacy
Wyszczegolienie lub obniZzajycy stawke
CZYNSZu

Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkows lokalu, majace wplyw na wysokos¢ stawki
CZynszu

1. Brak wyposazenia w instalacje:

a) wodno — kanalizacyjng 10%
b) centrainego ogrzewania 10%
¢) centralnej ciepte) wody 5%

2. Mieszkania usytuowane w budynkach wybudowanych

0
przed 1950 rokiem 20%

Czynniki podwyzszajace warto$é uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokos¢ stawki
CZYNSZU

I. Mieszkania zlokalizowane w strefie | 0%

2. Mieszkania wyposazone w instalacjg gazowsa 3%

3. Mieszkania w budynkach wybudowanych po 2000 roku  {25%

4. Mieszkania w budynkach, w ktérych przeprowadzono

0
kompleksowa termomodernizacje 10%
5. Mieszkania w budynkach, w ktérych przeprowadzono o
_ . . . 3%
remont elewacji wraz z nadaniem kolorystyki
6. Mieszkania w budynkach wyposazonych w kotlownie ey
lokalne ’
Objasnienia:

W tabeli uwzgledniono czynnik podwyzszajacy warto$é uzytkowa lokaly, majacy wplyw na wysoko$¢ stawki
czynszu ,,Mieszkania w budynkach wyposazonych w kotlownie lokalne”, ktéry wprowadza sig w zwiazku z art.
45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. 2022 poz. 1385 ze zm.).

Zrédlo; opracowanie whasne na podstawie zarzgdzenia nr 64/2022 Burmistrza Miasta Lowicza z dnia 1 marca
2022 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu dla mieszkaf zarzadzanych przez Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Lowiczu oraz danych Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu.

§ 8. 1. 7 wnioskiem o obnizke stawki czynszu mogag wystgpowaé najemcy lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lowicza, w przypadku gdy
stawka czynszu za lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 4,5% wartosci odtworzeniowej
budynku.

2. Najemca ubiegajacy sic o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 jest zobowigzany do
zlozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostac
najemcy, ktéry spelni kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu
przewidziane w odrgbnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust. I pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 9. 1. Zgodnie z 21 ust. 3a ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronnie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022 poz. 172 ze zm.),
w przypadku gdy uchwalono gminny program rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale
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4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2021 poz. 485), w uchwale
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
uwzglednia sie, okreslone w programie rewitalizacji, dziatania prowadzgce do zapobiezenia
wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji z mozliwosei korzystania z pozytywnych
efektéow procesu rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie zasad ustalania wysokodel
CZYNSZOW.

2. Zintegrowany Program Rewitalizacji Miasta Lowicza stanowiacy zalgcznik do uchwaly
nr XVI/111/2015 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 16 listopada 2015 roku uwzglednia
w swoich dziataniach wzrost standardéw mieszkaniowych i komfortu zycia w centrum miasta,
jednak nie okresla zasad w zakresie ustalania wysokosci czynszow.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych realizuje Miasto Lowicz,
a zarzad nad budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu realizuje Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowe] w Lowiczu (dalej takze Zaklad).

2. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu jest jednostkg organizacyjna Gminy
Miasta Lowicza, nieposiadajgcg osobowodci prawnej, dzialajacg w formie jednostki
budzetowe] powolanej w celu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta 1 innymi
nieruchomodciami. Zaklad funkcjonuje w oparciu o statut przyjety uchwalg nr XXX11/216/2016
Rady Miejskiej w FLowiczu z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie nadania statutu Zaktadowi
Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu.

3, Nadzor nad dzialalnoscia Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe] w Lowiczu sprawuje
Burmistrz Miasta Lowicza, ktory moze powierzyé wykonywanie niektorych czynnosei
7 zakresu nadzoru nad dziatalnoscia Zaktadu Zastepcy Burmistrza lub kierujacemu wiasciwa
komérka organizacyjng Urzgdu Miejskiego w Lowiczu.

4. Koszty funkcjonowania Zakladu pokrywane sa z budzetu Miasta na zasadach
obowigzujacych jednostki budzetowe.

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta opiera si¢ ha nast¢pujgcych zasadach:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosei,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnicnie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

4) utrzymanie zasobu mieszkaniowego Ww stanie niepogorszonym, zgodnie z jego
przeznaczeniem,

5) wykonywanie konserwacji i remontéw oraz nadzor nad ich realizacja,
6) zakup ushug eksploatacyjnych dla budynkéw,

7) zawieranie uméw najmu i pobieranic oplat zwiazanych z najmem lokali, stanowigcych
wlasnod¢ Miasta oraz bedacych w  posiadaniu  samoistnym Miasta Lowicza
(tzw. administracji zleconej.

2. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miasta Lowicza w latach
2023-2027 beda:

1) wplywy z tytulu oplat czynszowych za najem lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym
zasobie Miasta,

2) $rodki z budzetu Miasta Lowicz na inwestycje i remonty mieszkaniowego zasobu Miasta,
3) drodki zewngtrzne pozyskane w ramach dostgpnych programow.

2. W celu finansowania dziatan remontowych i inwestycyjnych w zakresie mieszkaniowego
zasobu Miasta, Gmina Miasto Lowicz moze ubiegaé si¢ o pozyskiwanie Srodkow
zewnetrznych, w tym finansowanie ze $rodkdw unijnych.

3. Do zrédet finansowania zewngtrznego naleza:

1) Fundusz Termomodernizacji i Remontéw, ktorego celem jest pomoc finansowa dla
inwestoréw realizujacych przedsiewrigcia termomodernizacyjne i remontowe oraz wyplata
rekompensat dla  wiascicieli budynkow mieszkalnych, w  ktorych byly lokale
kwaterunkowe,

2) bezzwrotne wsparcie budownictwa ze $rodkéw Funduszu Doplat — celem rzgdowego
programu bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa jest zwigkszenie zasobu
lokali mieszkalnych oraz lokali i pomieszczen z zakresu pomocy spolecznej, stuzacych
zaspokajaniu potrzeb 0s6b o niskich i przecigtnych dochodach,

3) programy z udzialem srodkow europejskich na lata 2021-2027,

4) programy Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej i/lub
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

Rozdziak 7.

Wysoko$é kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploataci,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 13. Wysokos$é kosztow bedzie uzalezniona od wzrostu kosztdw eksploatacii, remontow,
modernizacji lokali i budynkow, a takze wzrostu kosztéw inwestycyjnych. W pierwszej
kolejnodci nalezy zabezpieczy¢ $rodki na koszty zwigzane z eksploatacja budynkow
i remontami. Natomiast koszty inwestycyjne beda ponoszone w miarg mozliwosci finansowych
Miasta. Ponadto tak, jak w latach poprzednich, cze$¢ robot budowlano-remontowych moze by¢
finansowana z zewnetrznych Zrédel, w tym przede wszystkim z Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi oraz z Banku Gospodarstwa Krajowego.
Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawiono
w tabeli 12.
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Tabela 12. Prognozowane koszty w latach przyszlych (2023-2027)

Wartosc szacunkowa w peszezegdinych latach (zf)
2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacei eksploatacji |1 810 601,00 | {901 131,00 {1 996 187,00 |2 095 996,00 |2 200 795,00

Wryszczegdlnienie

Koszty remontéw oraz koszty

. 1 437 000,00 | 124 006,00 822 600,00 50 000,00 500 600,00
modernizacji

Koszty zarzadu

nieruchomos$ciami 339 651,00 356 633,00 374 464,00 393 187,00 412 846,00
wspélnymi

Koszty inwestycyjne 1 600 600,00 |1 000 000,00 10,00 0,00 0,00

Razem 4 587 252,00 |3381764,00 {3192 651,00 |2539 183,06 |3 11364100

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Lowicz oraz Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Lowiczu.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasto Lowicz planuje nastgpujace dziatania:

1) zabezpieczanie co roku w budzecie Gminy Miasta Lowicza $rodkéw finansowych na
biezace prace remontowe budynkéw mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym
zasobie Miasta,

2} prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych,

3) analizowanie mozliwodci tworzenia nowych lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego,

4) analizowanie mozliwosci i korzysci zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w ztym
stanie technicznym lub w wyniku regulowania ich stanu prawnego,

5} nadzorowanie terminowosci regulowania oplat czynszowych i wysokosci zaleglosci z tego
tytuly,

6) windykacja naleznosci czynszowych i kontynuowanie dzialan w zakresie realizacji
programu odpracowania zadhuzen czynszowych.

Reozdzial 8.1.
Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali

§ 15. Okreslone potrzeby remontowe i plan remontéw wskazuja, ze nie ma potrzeby
wylaczaé lokali z eksploatacji w celu wykonania przysztych remontéw. Majgc powyzsze na
uwadze, nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z planowanymi remontami budynkéw
i lokalt mieszkalnych.

Rozdzial 8.2.
Planowana sprzedaz lokali

§ 16. Ze wzgledu na ustawowe obowiazki w zakresie tworzenia warunkow do zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowej oraz pomocy najubozszym
mieszkaficom gminy, w latach obwigzywania Programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lowicza.

15




91

Alqop alu 9ASE sy Yer| ml| = 00°0 0| 96TPE 6 0881 [1 Youly Amig | ZI
upais alu PrSdm | su| B Yer| e SL9Y T, €681 v 7961 g1 youky AmoN | it
A1qop st [9155m e ¥es| el 3@ 0T‘L9 z| 66°0LS 1 S161 Q1 BUZORZIPOJ | 01
wpais aru [er8dm | 2w el ey y® LZ'9T LI SSITS 01 0681 ¢ euzoazipod | 6
1upais siu [E18dm | atu|  yer| el &1 000 0l LevP [ 6581 cresuezingpeN | 8
Aqop o1 [BlEdm| | ym| e Y| $8°¢h € 69%T1 14 zesl ¢g BIIMONZSAF L L
d d ) ]
Kaqop | FONMOKISIO | BESTAMOEE L iy e | 000 0l 96z6L| 0T S961 voosies| 9
Q918 2918
(oupyor
A1qop ozpiegq ol | pmmoyoy) | er|  Ner| Yel| e 00°0 0| 8.T9C 9 $561 Z 0Sar{syousy) c
zed
upals s1u [ISdm | B el e | ® $O'SHT vl 9L6LY 01 7981 11 BURMOIY 2%
Ayz sTu PISdm | elu| Y| ym| SLiey 1| z6'9z€ L €881 01 Bysmounjog g3
Aiqop oru [Pr8dm | At e el el L6°LY | $L96€ L $T61 1€t [molery] ury T
AXqop EH [Pr8dm | e el el 18612 €1 r8°L6 % $T61 dcy molery mury | [
ZILMOF BISBIJA] 1250USBM 04,00 YIAIBIMOUE]S [IBNUADPNG M JU[EURWOY I[EHOT
§% > 39 (3% £ 2% | £3ET (i3 ET £ | E
= 2 N ZE = > o e B= o N M= N =
=2 = Ae |RE s |BE B B o = = =
g2 . % |25 | & 23 | 238 |EE2 |58 | = z
03amorueZsaru £ = =z |52 B OET | mEBs ®EE S s =) 2
— = Zz 1&g —_ e —_—mE TS EE & =
nqosez) T & 3 < =4 ¥ | EEZS 5 == ! E§ = =
oSauzauya) & - = T | = &= = 2= = g saapy | dq
R £ a o~ = = N <) zZ N g =5
nug}s m\ 2 = ) = | = E -t m o
059U99q0 BUDG = g = 8 = z =% | 7% s =
N S 4] M U.. mZ m m =
= s
JUZITYD] 1UZESOdAAL =

1osousepm ndA1 worusupd[Szmn Z BZoTMOF BISBIA AUTUID) NQOSEZ 0FoMOTUBNZSIIW AM0GZ01f UB)S ] YIuzokreZ




Ll

(pupyo]
A1qop ozpieq zeS | pmmopoy)| e el el e 00°0 0] 8Iv0¥ 6 $g61 697 utmed e[| €
AN
A1qop ozpieg o | PR s | | om 000 ol oosiz| 9| ssel cepswosomms | e
(ouppyo;
Aigqop ozpleq alu| pmopoy) | er| el E e 0F 00T ¢| 16L0F I 9661 gy molery nuuy | [T
7es
(ougo3yoq
Arqop ozpreq atu | pmsopoy) | Ner|  Nex| Y| & TO°LS z| L9t¥E 01 9661 vy femofery tway | °0T
788
1upals 21U PrEda;  amu| oyl e @ vTTh 1] 9€991 ¢ Pa vzl e | 61
Axqop 3w [p18dm | smu| e i Y| e 99°9¢ 1| St98C 8 §T61 ZTESNCI| 81
1upaas aru [e183m | Stu| el yel|  y® 0ZT'L9 z| 9oTrl ¥ 6561 pRIge7 | LI
upals o1y [P18dm | e yer| e B 69°CT 1| o0Z8It 9 8061 L®POSZ| 91
1upars L [18dm | oruy  Ner|  el| el 60°0C¢ 81  0L9F [ $L8I LTefsupzZ . ST
Atz oru [EISdm | mu|  Slup  Slx| Bl 00°0 0| ws'se I TL81 011 BYSMBZSIEM | BT
[upals st pPréam | o ey ¥y Ym 91°CL ¢| o6'sLe L 6681 §C BZOIMAINUAIS | €]
rvzotumopdaio
N n _ o~ A o - w o [~ Tﬂ
53 ¥ 13937 2|3 ETET O EEF | B % z
= 2 = N s = T | Ee::E | Tex B E N =
g o= = cz R ) = A - oy == = =
R o 28 25| £ 282 | E2z% ZEZ | %¥8 | = 2
oSomorueyzsormi | 5 2 =% |52 | &% % | 8825 %Z2E:Z s s 5
nqosez - = ~“Z °% | 53 V2| 8§ s 2 S E s 5 2 5
5 £2 2 N S F|EZ:EE S| EF | Z = "
059UZIIUYII) B . = = e Se = T B o = g saxpy | dy
¥ E 3 < 3 &8 EE | 25 2 =
nuw)s E 2 2 > 2 = = =& | B2 2 2
089U99G0 EUIIQ Tl N = S z £ Z2 S £ = El
= ~— ] = m \Wf = = o
= o = =
— et
B
AUZITUYID) uaZesod A =




81

Az A [e183m i S| el el e SET1TE 61 8reTs 1 €T6l zeysuelondimg | (€
Az alu PISdm | S| Nex|  E| o el $9°L01 €l T0'T09 Al 0061 €] mezoRdL | T
(oupyo]
Axqop 0zpleq alu|  puamonoy) | NElp  Nexl  E| o NE) 00°0 0459091 0 9102 z1 oSapysmopnry | 1€
zes
(Amnoisars
08 | BUBYo] . . » o .
Axqop ozpieq Mmooy | T8 e e 000 0] 06866 1 43 0102 01 oSepysmopnry ! “0¢
zZes
Az alu Pr8dm | erup e ero e 75°59 [ 9L'¢98 Sl P ¢ ouky Amg | 6T
ezarumopdord . .
Arqop au| f% slu| e, Y@ B 00°0 0| 0866 1 $T61 D¢y amolery uy | 87
(oupryor
K1qop atlu| pumopoy) | Ner| el e E 00°0 alootioc 8% 900¢ DI Mfezn | LT
ze8
pZaTUMOIdRID ] . L
Aiqop oru) T Gl W o e 00°0 0[8919L 1 o €00T| Oty famolerny mury | 97
ezotumopdsrs . . L
A1qop ozpieq awy e | W | e e 00°0 0] 809¢SL1 0r 1007]  N¢p femolery nuuy | '6T
A1qop alu [P1sdm | 2l Rl el E $6°L0T L] €1'es8 67 6661 | Wey Paolerynuuy | $T
= e & Re B2 = B2 = A = 7 =3 =
L @ [==] ~ a ferd - o B 5 2 == = = = = 1<} =
z pm o Z & Z N = Z & T .. N T o = = N = o
03MO1UBNZSII I . = = =5 |55 ® |B® | 2222 B3| 2L = S
nqosez = = ~“E IFF g |Fe )m,w Z, g B R E 3
g & g = mE<s == =B =
0GUZHUTII) S = > = >z & o =z 2 = g soapv | d
nws | 2 2 : 2 2| §7S $F 2% £ &
08au2aqo BUNG | | = B = N = 5 =2 | 25 m 2
R St = m = m.:. % m =
S -t
(]
=

2uZIUY23) duazesod A




61

{100D 07 ezotumoydoro . 01 &S0
qop ozpleq o 018 2 qel e Eid] Q00 0] wrcsy ! 6561 SO BMOTUBYZSAIA | "OF
) eouods
eZalumOpda1d . 6 PS03
A1qop 0zZpIeq o Aa1S 2t el el el 000 0| TTYIC 3 6561 'S0 RMOIUBNZSALN | 6€
o eoupodspm
rzoTumordaro . L epso
Axqop 0zpIeg St 991 o1 Ael el el 000 0| <oory 4 9961 "SO BAOTURNZSOIA L "€
grouods
ezotumopdald . § BRSO
A1qop ozpreq a1u 201 2 el el qe 000 0] 0L719L ¢l 6561 ‘SO BMOTURNZESIN | "LE
eroufodsm
ezoTumopdaro . £ B0
Aigop ozpseq a1l Sa1s Ju & bt A=l 00’0 0l ¥89¥1 3 9561 'S0 BMOTUBNZSRIA | 'GE
elomods p
ezorumopdero (!
FIpals a1y 501 2 ey e el 000 0| sLeeT ¢ 6561 SO BMOTUBNZSBIA | 'SE
rrourods
YIAMOIRYZSSTWE JOU[odsm JIBYUAPN( A ZOLMO'F BISBIA] SU[BNZSITI 3[ENO]
<, 3 ¢
1upaJs s [2158m sl bt el bt PPIST 9| 970t 9 oL6t TT BASMBZSIBM | FE
....I.“. Q; Z( — D — X bt = - w ﬁl. = =
g3 Y |29 37| F 3F 2387 £%%F 7 f | &
== = = . = & IxE s 2 25 s & N Bz N i
20 ) T &2 g A~ o= = = o g o
oSomor Zec o 22 |25 | & |22 2235 |8Es| %58 | = =
IMOWBNZSIU | & & ¢ [E8 |g& | R |E¥ %HE%: |TE3| iz | % 3
nqosez - = — % |~ ~ e —— = c = = £ =
3= ) - = 5 2 B< == =5 = <
08suzaIuYI3) a2 _- > = o O - = B ¥ = e
2= = e = e o = - = saxpy | dr
nuejs & 2 g m - pm & 28 | 28 m =
— 3 - £ = e
0§audaqo BUIQO - 8 = 2 e 22 \m}a g 5 =
— — w % .Mud_ 5 = = =
& o RO =
= %
auzaIuY2d} stuazesodApy =




FUZNUYII) AUIZESOd LAy

(9 eyysTE]
BZOUMORILS ST ﬂ 18209, S 1L61 M EMOLUBNZSIN | LY
faqop i PELS o T o b 000 eouedsm
1 oFonysuAzZIRIg
wzotmopdats | ezotumopdaly e " - ‘ 77°8C8 7 99 cl61 ‘[N BMOTEYZSAIA | 9%
Axqop 2318 2o18 it 1 8 ¢ 000 eloupods
LT BqIS0
zzoTUMO}dar v . ‘ 6781 €1 6561 ‘S0 BMOTURNZSATN | 'S
fsqop aru sars| U B oE O 000 eloufodsm
F1 eqsos]
rzoumosdat " © < CHCEE 6 9ce1 SO BMOIURYZSIN | ¥y
Kiqop ozpreq U Y e I 000 eI0ujods
£1 eq1soly]
TaMMOdatd e ! ﬁ 00'98€| 6 9561 SO BMOIUBNZSOIN | €Y
faqop 0zpreq ot ] I s B 000 woufods
71 epsoy
BZOTUMOFdaLd . v : 610 1|  tC €961 'S0 BAMOIURNZSSUN | “Th
Aigop ozpieq et 2918 St R I B 000 elomjodsp
[T eqso
pzo1umopdalo ¢ A SO BMOTURNZSAUN | ¥
: 2 } ST TEL 6 9¢el !
AIqop ozpeq el 2918 o 18 Ll e 000 eioujodsm
sy Y |29 3% | ¢ FE|EEEY :£3% EZ | & g
- S &~ N g |z 2 SRR E Se N B = [ -
£ & = Zg |Z2 | § Z5 | 255% 58| 2% g g
S o = S8 |S e [} = o 3 = o —_ =
= Z& |29 = Z 0 & 2.8 N T = o g =
ofowomeyzson £ & : 55 5E | % BT |4E%: |fEF|:E | E | &
’ ..% = - (fu.m — — —_—T s 3 o o= - = 3 =
nqosez == = = = 2 22§ g = s & B <
[ =L - — e O = = =8 = I3 =2 s21py 1
oFouzoraipda) &2 = = 5| YETE 5 5 & g =
wws| 52| S0 2§ 3| 3% if % @
052u99q0 vUAQ e & = m = 3 =2 | 23 ] =
N - 0% 82
()
=




(ptzrez
ezotumorder . e _ A2q0) ¢ vuRigiomed | |
Aiqop el 9915 24 el el el 000 0| sTesl 1 1T 8861 AOTUBNZSATA ¥s
moupods
eZatumopdarn (ptzrez £3q0) 91 SOy
Aiqop sl ‘ 39S ol el el el 00°0 0| 1T1LT 9 8¢ol SO BMOLUBYZSSTI | €8
o rloujodsm
rzumopdato (pzrez £090) ¢ BYISO%
A1qop s ) 1a1S sl el el el 00°0 0| 1s0pe 8 LS61 SO BMOTURNZSIIA | "C6
93t rroujods
rzotumopdalo (pzrez £5q0) [ BSO3y
Aigop st ' 4315 s el el el 00°0 ol €L'c6t 8 1961 SO BMOTUBNZSIIAL TS
291 eouods
BZTUMOHISL0 . . Hep fomofers
A1qop ol ) - s el 1 el 000 0] TL'883 [ 6361 | MUY '[n BMOIURNZSAIA | 08
T rroujods p
BZITUMOIdalD Oy fmolery
Aiqop slu ' . alt el A= el 000 0] 0€18¥ Zl 861 | HULY '[N BMOIUENZSAIAN | 67
o eroupodsm
(oupyo; vl
Asqop el pIUMOpoy) = qel el el 08°09 T| LS'809 0C £661 Dfez) emOUBNZSSIN | 8%
zed eoupodsm
23 2, S8 3% f 78| 8589 |235 | B¢ 3 Z
= - =y ™ = & = T e » = e N B N =
E = = Re AR g |RE Sae=g ey =5 g =
g° © 5% 55 e |3E S 2 gx 235 % = = 2
082 MOIuBZSII W s 2 . =2 |E= s |£ES | gz828 £ 58 c B 5 =
Iueyzsal £ 5 £ me =L @ (me s 5 &= s 2 = g5 = s
nqosez| S E = “EIPE | g |Pe | ~g32E 5 | £E g Z
28 = - = ® g 24 E 8= = 5 = <
0FauzouTI3) a7 _ > = | =8 = = 22 = 3 soapy | A
53 g g 3 ET8 E2 | 28 | 2 E
nuels =B g 7 3 5 & S A E <
033ud3q0 BUII( - o = S = 5 Zz s = ~
= - © - <) [l = m
3 = | 3 =
~— ..A
el
=

uzuyd?)] Ituazesodin




(&4

Az amu [18dm | emu  Mesp yELL OqE 15'6% Z| TT'scT 6 9061 7T BMOISOI | 99
1upals aru [p1Sdm | el | | e 00°0 01 8SOpt 4 5E61 651 Bsweuzod | $9
1upals alu P18dm | e el | el 9L°651 L 8FILl S €681 g ENSUNPZ | 9
wpals olu prédm| ey Bl el e 0$°601 ¢ LegLIe g 0061 76 BZIIMADIURAIS | "9
pals aru [r8ém | eru| ey e | el L0983 vl €9'ope L 0€61 Sp esmezsIepy | 79
Az a1 P1Sdm | era| o] el el TT'ES Tl L6'SET S 0061 ¢ ¥ouky AMON | 19
Az alu [p183m | S| el Rl el SIPST L] 890¥¢E I 1161 ¢ BuZ22ZIPOg | 09
Ayz i [orSdm | e ezl er! @) 12%C 1] £5°L8 ¢ L061 € uzI9ZIPOd | '6S
Tupals sru [e18dm | oru|  der| ey el 00°0 0| T11°Tke 8 9061 L BMOISOIN | 8¢
Tupais oty [Pisdm | aw| e YB39 SHLST Sl 96°0SY 8 9061 CBMOISON | LS
upass ot [P18dm | au|  yer| e @ £0°L9T 01| 99°5£9 0T 881 pEMONINY | "G9S
Apz ot [PI18dm | emm| e Yel|  YEl P TSI v TE90l 3 7061 ceysme[alg | S¢S
(eU033]Z BIFBSIUIWPE "MZ)) ZIIMOF BISBI]A| WAUIsiowres niuepeisod s y340kp3q YoruApng m dUjeNZSIIW J[EHOT
= Zr Z; o~ e = W d _ d W g = q _— ...d_ q
£3 S 29|37 F 3F EFET |3 |Ef 5| E
= e =Y = P = ¢ = = = & N B = N -
- = Ra A2 | & |F#2 | =258 22z | T8 z =
= =) =~ 5 e & = S E o= g5 W — ) =
£ . Z2% |ZN F |22 B Z..3 N T D 5 - =
oBamoueNZSAW | 2 g 2 |Eg B3 ® |E¥ |TEEf 5%z 8% = g
. NQOSEZ \m.;“.unw 3 ~E |—s 3 72 wfmhm g2 z:Z -2 3
05UZIUY I} -l - > = = S sz B o = T soapy | d]
nuels 83 g & <2 < & £a i =& g =
= & 2 Z 3 5 = 2 2 g = = E
08au29qo BEID( < 2 = ] = 5 = =3 = =
— — =] m m w.c M ..m.h. =
=~ =
auzatuyd2) aruazesodApy =




Az atu| 12133 o1u el el el 9669 € 9061 | TTemOISO €
f1q0p 0zpreq aru ze8 a1 32 e e 10¢ 11 geer| VEVRMORAL
Ty
Aaqop a1u [o13am alu el el el 61°6€ I 7861 53 I
: : : - Lo BYDOIMONZSAF
(fezpox)
oSamorueyzsorur , fasmoxidzn | (fezpor) | (HIN/MVL) (FINMVL) (;w)
nqosez Apom ejdaro AM012318 (AINMVL) | (FINSAV.L) puzaANI[? | yoAmosezowf) | yodmosezouwiky
elezijeuey | Skropomy Amopng
082 UZDIUYIN fapderd |  oppoayz zen) elappeisuy wazozsarwod uazazsawod o njeyo] saupy | dy
nues OIpPYOIZ BMONIAZN RQZI] ol
032u23q0 BUIQ BIUYDZIINMO0J
uZIIUYI2) ruazes0d A

2MOSEZOWIA) BTUZ0ZSI0d — BZOIMO} BISBIJN AUTWL) NQOSEZ 082MOTURYZSITIW AMOGZIT] UBLS "7 IUZokpeZ

yoAmosezowA} uazozsarwod zeAm ouolmeispezid 7 ro{iuzobrez M T

" UoAureunuroy I[ex4o] BqzolT" S1uuIngoy m goAuezeyAMm I[ENO[ OP SUOZDI[RZ JUO AfRISO7 "YoAmOosezowA] yezozsaTmod
loxung Brujed ITeXO[ Z SIOTSIU ‘] JU nYIUZIBIEZ M YoAu0IUSIAM BZIIMOF BISBIA] AUTLID) qOSBZ AMOIUBYZSITUL aobziom] o1e30] 31 BMpleuz Y4101 m “GIRIIFOWOYSNIATT A 7]

erustusefad



