UCHWALA NR XVI/115/2011
RADY MIEJSKIEJ W LtOWICZU
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza -
obszar urbanistyczny Bratkowice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271
i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116, poz.1203, z 2005 r.
Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz.1458, z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48,
poz.327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r.
Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142 i poz.146, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.27 i art.29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717,
22004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz.996, Nr 155, poz.1043, z 2011 r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz.901) i w zwigzku
z art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), takze w nawigzaniu do uchwaty Nr LIII/422/2010 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 21 stycznia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice Rada
Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§ 1. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 2.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta towicza - obszar
urbanistyczny Bratkowice, ktoéry stanowi zmiane planu miejscowego uchwalonego uchwatg
Nr XI11/90/2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice (Dz. Urz.
Wojewddztwa todzkiego Nr 284, poz. 2478) wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Nr XXVII/261/2008
Rady Miejskiej w towiczu z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice, fragmenty
potozone przy ulicy Szafirowej oraz Piaskowej i Mickiewicza (Dz. Urz. Wojewddztwa t.édzkiego Nr 320,
poz.2736).

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okresla sie w czesci graficznej planu -
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa;
1) rysunek planu stanowigcy zatacznik numer 1 (arkusze nr 1 i nr 2), ktérego tres¢ obowigzujaca stanowia;
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym ich przeznaczenia,
b) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru planu,

c) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

e) obowigzujace linie zabudowy,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych,

i) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy,

) zwymiarowanie linii rozgraniczajgcych terendw lub linii zabudowy - w metrach,



2)
3)

k) linie podziatu wewnetrznego terenéw — zasada podziatu,
1) wspolna granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej miasta towicza i obszaru ochrony
stanowisk archeologicznych,
m) granice obszaréw stanowisk archeologicznych,
n) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatagcznik numer 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik numer 3.

§ 4. Planem miejscowym ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci zero procent (wzrost wartosci nieruchomosci nie nastapi).

8)

9)

§ 5. 1. llekro¢ w planie miejscowy jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ uprawnienia do utrzymania istniejgcych i wykonywania zaprojektowanych obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania, ktére wykraczajg poza zakres dziatah ustalonych jako
przeznaczenie terenu, a ktére zostaty wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu;

2) dziatce budowlanej, zwanej dalej dziatka — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z ustaleniami niniejszego planu
oraz spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i
aktéw prawa miejscowego;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki, ktéra bezposrednio przylega do
drogi zapewniajacej tej dziatce dostep do drogi publicznej;
4) kioskach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do czasowego

uzytkowania, spetniajgce nastepujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12 m?,

b) wysoko$é¢ do 4 m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia — 40% powierzchni Scian,

d) maksymalne nachylenie potaci dachu — 25°, z zakazem krycia dachéw czarng papa;
5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
ciggta, dzielacg obszar planu na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) linii podzialu wewnetrznego terenu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku
planu linie przerywanag, okreslajaca zasade podziatu na dziafki;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, w

ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii

rozgraniczajacej ulicy lub wskazanych na rysunku planu innej linii rozgraniczajacej, takze innych

elementéw zagospodarowania terenu, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych,

jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,

podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest

wieksze niz 1,3 m;
obiektach o charakterze sezonowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane niepotgczone
trwale z gruntem, uzytkowane sezonowo, takie jak letnie ogrodki gastronomiczne, sezonowe
lodowiska, urzadzenia rozrywkowe, stragany handlowe i wystawiennicze i inne o podobnym
charakterze;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, w ktorej
obowigzkowo nalezy usytuowac $ciane budynku a w terenach gdzie nie ustala sie wymogu realizaciji
zabudowy pierzejowej co najmniej jeden naroznik budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy, placu lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania
terenu, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy takich elementdw architektonicznych, jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy nie jest wieksze niz 1,3 m;

10) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone

w granicach niniejszego planu;

11) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego

granice pokrywaja sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

12) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedng strone

placu, ulicy lub ciggu pieszego, traktowany jako cato$¢ przestrzenna;



13) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespét dziatan
mozliwych do realizacji w terenie, i kidre zostaty opisane w tekscie planu i oznaczone na rysunku
planu symbolami literowymi;

14) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszego planu;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci
lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady
zagospodarowania, a ktére zostaty oznaczone w tekécie oraz na rysunku planu symbolem
cyfrowym;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (wyrazony w procentach) ustalany niniejszym planem dla terenu lub dziatki, a
uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu rodzimego wraz z wodg powierzchniowg na terenie
lub dziatce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje, przez powierzchnie catego terenu lub dziatki;

17) utrzymaniu budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na
istniejacych budynkach przebudowy i remontéw, w tym termomodernizacji, takze dobudowy
wiatrotapow, urzadzen dla niepetnosprawnych oraz szybow dzwigowych, przy jednoczesnym
zakazie odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy w celu zwiekszenia powierzchni podstawowej
budynku;

18) wnetrzu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ ten fragment dziafki, ktéra jest potozona poza
czescig przewidziang do zabudowy pierzejowej lub w odlegtosci wiekszej niz 12 m od okreslonej
w planie linii zabudowy po stronie przeciwnej do przylegajacej ulicy;

19)  wskazniku zabudowy terenu (lub dziatki) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalany niniejszym planem dla wyodrebnionego terenu lub
dziatki, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tym
terenie lub dziatce przez powierzchnie tego terenu lub dziatki;

20) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwsze;j
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

21)zachowaniu obiektéw budowlanych Ilub przyrodniczych — nalezy przez to rozumieé¢
dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i ich odbudowy, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania
zabiegoéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

22) budynkach mieszkalnych wolnostojacych — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie
budynkéw mieszkalnych, w ktérym budynki mieszkalne nie przylegajg do siebie;

23) budynkach mieszkalnych w ukfadzie blizniaczym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie
budynkéw mieszkalnych, w ktérym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane przy wspodlnej granicy
dziatek;

24)zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek umieszczenia obydwu $cian
szczytowych, na calej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dziatkami sagsiednimi,
a w przypadku zabudowy dziatki naroznej, dla ktérej na rysunku planu okreslono linie zabudowe nie
pokrywajaca sie z linig graniczng dziatki - obowigzek umieszczenia jednej $ciany szczytowej, na catej
jej powierzchni, przy granicy z dziatkg sasiednig;

25)zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania stawiane
przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. llekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych sie do przeznaczenia terenu jest
mowa o:

1) ciagach pieszych, oznaczonych symbolem "KX" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych Sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-
rowerowych;

2) cmentarzach czynnych, oznaczonych symbolem — ,ZCc” nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do zachowania istniejacych cmentarzy czynnych oraz realizacji cmentarzy
zaprojektowanych, z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi wraz z dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi dla samochoddw, a takze zielenig i infrastrukturg techniczna;

3) drogach publicznych, oznaczonych symbolem “KD" - nalezy przez to rozumiec
dziatania ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych drég (lub ulic)



stuzgcych komunikacji publicznej, w tym klasy: giéwne ruchu przy$pieszonego — o symbolu
,KD-GP”, zbiorcze — o symbolu ,,KD-Z”, lokalne — o symbolu ,,KD-L”, dojazdowe — o symbolu
»KD-D”;

4) drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem “KDW" - nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych drdog (ulic) nie
bedacych drogami publicznymi, stuzgcych bezposredniej obstudze komunikacyjnej przylegtych
terenéw zabudowy;

5) obiektach infrastruktury technicznej - oczyszczanie $ciekéw, oznaczonych symbolem ,,KOs” -

8)

nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych obiektow budowlanych i urzgdzen, stuzacych odbiorowi i oczyszczaniu $ciekow;

6) obiektach infrastruktury technicznej - ujecia wody, oznaczonych symbolem ,,WW" -

nalezy przez to rozumieé dziatania ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji

zaprojektowanych obiektéw budowlanych i urzadzen stuzacych ujeciu oraz uzdatnieniu wody;

7) parkingach, oznaczonych symbolem ,KSp” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych miejsc postojowych dla
samochoddw, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, a takze dojsciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

wodach ptynacych, oznaczonych symbolem ,,W” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do zachowania ciekéw naturalnych i ich zrodet, kanatéw, a takze polegajace na realizacji nowych
kanatow;

9) zabudowie garazowej, oznaczonej symbolem ,KSg” - nalezy przez to rozumiec
dziatania ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkdéw
garazowych, z dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodoéw, infrastrukturg
techniczng oraz zielenia;

10)  zabudowie koscielnej, oznaczonej symbolem ,,OK” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych
stuzgcych kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, w tym: kaplic, doméw parafialnych, doméw
katechetycznych, plebani, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami, a takze dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi
dla samochodéw, infrastrukturg techniczng oraz zielenig i obiektami matej architektury;

11) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,M”- nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych i zamieszkania zbiorowego, z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami,
a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodoéw, infrastrukturg techniczng
oraz zielenig i obiektami matej architektury;

12)  zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy przez
to rozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi dla samochoddw, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

13) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem ,MW” — nalezy
przez torozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji
zaprojektowanych  budynkéw wielorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi dla samochodow, infrastrukturg techniczng oraz zielenig i obiektami matej
architektury;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem ,,MNu” - nalezy

przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji
zaprojektowanych:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie administracji, kultury, edukacji i nauki,

wychowania i opieki nad dzieémi, ochrony zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej
i socjalnej (z wytaczeniem doméw opieki spotecznej), obstugi finansowej, ustug poczty, handlu
(z wylaczeniem obiektow o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m? i obiektéw stanowigcych
otwarte place skladowo-handlowe), gastronomii oraz ustug bytowych - realizowanych,
wytgcznie jako zabudowa towarzyszgca istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu jednorodzinnemu,



z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych,
biurowych i socjalnych, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla
samochodoéw, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

15) zabudowie obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonej symbolem — ,, KS", nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych
obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie: transportu samochodowego, diagnostyki
i naprawy $rodkow transportu, stacji paliw ptynnych i gazowych, mycia pojazdéw, obstugi
podréznych (w tym, w zakresie handlu z ograniczeniem powierzchni sprzedazy do 200 m?)
i parkowania, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
biurowych, socjalnych, garazami, a takze dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi
dla samochodéw, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

16)  zabudowie placu, oznaczonej symbolem ,,KP" — nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych placéw wewnetrznego
zagospodarowania terendw budownictwa, z niezbednymi dojazdami, miejscami postojowymi
dla samochodéw, infrastrukturg techniczng oraz zielenig i obiektami matej architektury;

17)  zabudowie produkcyjnej, sktadach i magazynach, oznaczonej symbolem ,,P” - nalezy
przez torozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci: produkcyjnej nierolniczej (z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni), w zakresie ustug produkcyjnych,
magazynowo-sktadowej, baz transportu samochodowego, warsztatow remontowych i w zakresie
diagnostyki $srodkéw transportu, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochoddw, infrastrukturg techniczng oraz
zZielenia;

18) zabudowie sakralnej, oznaczonej symbolem ,,0S” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw sakralnych,
takich jak: Swiatynie, kaplice, domy modlitwy, obiekty matej architektury sakralnej i dzwonnice
wolnostojagce, wraz dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochoddw,
infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

19) zabudowie stacji paliw — nalezy przez to rozumieé¢ dziatania ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych stacji paliw ptynnych, stacji paliw
gazowych wraz z myjniami samochodowymi, oraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych, biurowych, socjalnych, o funkcji obstugi
podréznych (w tym, w zakresie handlu z ograniczeniem powierzchni sprzedazy do 200 m?
gastronomii), garazami - a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw,
infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

20)  zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych
stuzacych dziatalnosci w zakresie administracji, kultury, edukaciji i nauki, wychowania i opieki nad
dzie¢mi, ochrony zdrowia (z wytaczeniem szpitali i z dopuszczeniem obiektéw kliniki jednego
dnia), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem doméw opieki spotecznej), obstugi finansowej,
poczty, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
i obiektéw stanowigcych otwarte place skladowo-handlowe), gastronomii, hotelarstwa, turystyki,
sportu irekreacji oraz ustug bytowych - z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochoddw, infrastruktura techniczng oraz
zZielenig i obiektami matej architektury;

21) zabudowie ustugowej — ochrona zdrowia, oznaczonej symbolem ,UZ" - nalezy przez
to rozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw
budowlanych stuzacych dziatalnosci z zakresu opieki zdrowotnej i ratownictwa medycznego,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych,
biurowych, socjalnych, garazami i innymi obiektami budowlanymi (w tym, ladowiskiem dla $migtowcow
ratunkowych) a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochoddw, infrastrukturg
techniczng oraz zielenig i obiektami matej architektury;

22) zabudowie ustugowej — oswiata, oznaczonej symbolem ,UO” - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw
budowlanych stuzacych dziatalnosci z zakresu edukacji i nauki, wychowania i opieki nad dziecmi,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych,



biurowych i socjalnych, garazami a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw,
infrastrukturg techniczng oraz zielenia i obiektami matej architektury;
23) zabudowie ustugowej — sport i rekreacja, oznaczonej symbolem ,US” - nalezy przez
to rozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw
budowlanych stuzacych dziatalnosci sportowej i rekreacyjnej, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochoddw, infrastrukturg techniczng oraz zielenig i
obiektami matej architektury;
24)zabudowie ustugowej - ustugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych
dziatalnosci w zakresie ustug konsumpcji indywidualnej ludnosci, zwigzanych bezposrednio
z zaspokajaniem potrzeb ludzi o charakterze osobistym i bytowym, takich jak: ustugi krawieckie,
fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, biura projektowe, geodezyjne i rachunkowe,
kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania i opieki
nad dzie¢mi, ustugi napraw artykutdbw uzytku osobistego i domowego oraz inne o zblizonym
charakterze - z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosci
technicznymi, garazami, a takze dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodow,
infrastrukturg techniczng oraz zielenig;
25) zieleni, oznaczonej symbolem ,Z” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych terendéw pokrytych roslinnoscia,
stuzgcych celom wypoczynkowym, estetycznym i izolacyjnym, w tym: parkdéw, ogroddw,
zielencéw, zieleni przy ulicach i placach, zieleni izolacyjnej, takze terendédw nadrzecznych
pokrytych roslinnoscig o charakterze trwatym, z niezbednymi do ich funkcjonowania dojsSciami
i infrastrukturg techniczng, takze obiektami matej architektury;
26)  zieleni parkowej, oznaczonej symbolem ,,ZP” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych parkéw, z niezbednymi
do ich funkcjonowania dojsciami, dojazdami i infrastrukturg techniczng, takze obiektami matej
architektury i pomnikami.

3. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1 i ust.2, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego
planu.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - obowigzujace na calym

obszarze planu lub na terenach o wyszczegoélnionym przeznaczeniu

§ 6. Linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (naniesienia wynikajace z tresci mapy), lub;

2) linie zwymiarowane na rysunku planu w stosunku do naniesien wynikajgcych z tre$ci mapy, lub;

3) trwate naniesienia lub granice wlasno$ci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi elementami
rysunku planu, lub;

4) ustalenia zawarte w rozdziale 8 niniejszej uchwaty;

5) w sytuacji wyczerpania warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 i 4, w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu.

§ 7.1. Przebieg linii zabudowy okresla sie na rysunku planu poprzez wskazanie punktéw
identyfikacyjnych (naniesienia wynikajace z tresci mapy) lub zwymiarowanie.

2. W przypadku, gdy dla terenu (lub jego fragmentu) z dopuszczong realizacjg budynkéw - ani
na rysunku planu, ani w tekscie planu - nie okresla sie linii zabudowy, nalezy rozumiec ze linia ta istnieje,
pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, i jest linig zabudowy nieprzekraczalng, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obowigzujgca linia zabudowy okre$lona na rysunku planu dotyczy: w terenach
mieszkaniowych - budynkéw mieszkalnych, w terenach mieszkaniowo-ustugowych - budynkéw
mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkéw uzytecznosci publicznej. Linia ta
dla pozostatych budynkéw, o innych funkcjach, jest linig nieprzekraczalna.

4. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw (czesci budynkéw) nie spetniajacych
warunkéw ustalen planu dotyczacych linii zabudowy, przy czym zakaz rozbudowy i nadbudowy
nie dotyczy:

1) budynkow, ktorych schody, taras, zadaszenie wejscia, przekraczajg okreslong na rysunku planu linig
zabudowy;



2) budynkéw mieszkalnych, ktére sg usytuowane pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy

fragmentem obrysu zewnetrznych muréw;

3) budynkéw, ktére nie spetniajg warunku usytuowania w obowigzujace;j linii zabudowy;

chyba, Zze w rozdziale 8 niniejszej uchwaty stanowi sie inaczej.

§ 8. Realizacja obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (15kV) i stacji transformatorowych ze $redniego na niskie
napiecie wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tych linii i stacji,
ustalonych odrebnymi przepisami i Polskg Norma.

§ 9. W terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami dopuszczalne jest usytuowanie
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio przy granicy, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych i pozostatych ustaleh planu.

§ 10. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: “MN”, ,MNu” i ,MN,U” obowigzuje
zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki, wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 11. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MNu” realizacje obiektéw
budowlanych z zakresu zabudowy ustugowej dopuszcza sie wytgcznie w ramach dziatek zabudowy
mieszkaniowej, z zachowaniem mozliwosci wykonania budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce.

§ 12. Zakres dziatan podejmowanych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego sytuowanego w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MN", ogranicza sie
do dziatan zdefiniowanych w § 5 ust.2 pkt 24 niniejszej uchwaty.

§ 13. Jesli w przepisach rozdzialu 8 niniejszej uchwaty nie stanowi sie inaczej, w terenach
przeznaczonych pod zabudowe budynkami obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania dachéw:

1) dachy na budynkach mieszkalnych dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 18° do 45°,
z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn itp.;

2) przy realizacji dachoéw na budynkach mieszkalnych sytuowanych w uktadzie blizniaczym
wymagane jest zachowanie na obydwu dachach — tych samych: kata nachylenia potaci dachowych
oraz kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki;

3) dachy na budynkach niemieszkalnych o nachyleniu pofaci nie wiekszym niz 45°, z zastrzezeniem
tresci pkt 4 i pkt 5;

4) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,P” i ,KS” dopuszcza sie realizacje dachow
o profilu fukowym;

5) na istniejacych budynkach (w tym, przy ich rozbudowie) dopuszcza sie odtworzenie
dotychczasowej geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu pofaci dachowych, wysokosci i kierunku
gtéwnej kalenicy dachu).

§ 14. 1. Przy rozbudowie istniejgcego budynku, ktérego wysoko$é nie spetnia ustalen
okreslonych w przepisach rozdziatu 8, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych parametrow
wysokosciowych tego budynku.

2. Ustalenia w zakresie ksztattowania wysokosci budynkéw zawarte w przepisach rozdziatu 8
nie obowigzujg w przypadku podejmowania przebudowy dachu lub nadbudowy budynku mieszkalnego
usytuowanego w uktadzie blizniaczym, majacych na celu, odpowiednio, dostosowanie geometrii jego
dachu do geometrii dachu budynku zblizniaczonego lub wyréwnanie jego wysokosci do wysoko$ci
budynku zblizniaczonego.

3. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MNu” ustalenia zawarte w przepisach
rozdzialu 8 dotyczace ksztattowania wysokosci budynkéw mieszkalnych odnoszg sie réwniez
do budynkdéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej.

§ 15.1 Jesli w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaty nie stanowi sie inaczej, to ogrodzenia
od strony ulic, drég i placow winny spetnia¢ nastepujace warunki:
1) maksymalna wysokos$¢ - 1,6 m;

2) wykluczenia zastosowania jako wypetnienia powierzchni przeset prefabrykowanych elementow
betonowych i tworzyw sztucznych.

2. Warunek, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1, nie dotyczy ogrodzen majagcych petni¢ funkcje
ekranu izolujgcego obiekty ucigzliwe, a ktérego obowigzek wykonania ustalono w wyniku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w my$| przepiséw odrebnych.

3. Przy realizacji ogrodzeh przy skrzyzowaniach drog wewnetrznych i dojazdéw z drogami
3 mx3 m.

§ 16.1. W terenach (lub czesciach terenu) potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
ustala sie zakaz instalowania wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych.

2. W terenach (lub czesciach terenu) potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
instalowanie tablic i urzadzen reklamowych na budynkach podlega nadzorowi konserwatorskiemu



na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ograniczeniom ustanowionym w przepisach
rozdziatu 8 niniejszej uchwaty.

3. W terenach (lub czesciach terenu) potozonych poza strefg Scistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuje zakaz stosowania tablic i urzgdzen reklamowych o wymiarach wiekszych niz 2m x 3m, chyba
ze w przepisach rozdziatu 8 stanowi sie inaczej.

§ 17. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace sposoby i warunki tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, dla ktérych w planie ustala sie inne
przeznaczenie niz dotychczasowe uzytkowanie:

1) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub jego fragmentu;

2) powierzchnia zabudowy obiektami, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekraczaé 5% powierzchni
dziatki i réwniez 20% powierzchni istniejgcej zabudowy;

3) istniejgce budynki moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy, z prawem do ich utrzymania;

4) dopuszcza sie zachowanie kioskow znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych ulic, jesli nie
ograniczajg bezpieczenstwa uzytkowania tych ulic;

5) istniejace ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich
zachowania, z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

chyba, ze w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaty stanowi sie inacze;.

§ 18. Warunki i zasady zagospodarowania dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych
wymienionych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty, obowigzujg réwniez dla nowych dziatek powstatych
w wyniku podziatu nieruchomosci lub scalenia i podziatu nieruchomos$ci.

Rozdziat 3.
Szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci

§ 19. Wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dziatek z istniejgca zabudowa winny by¢ dostosowane
do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogoéw niniejszego planu
i przepiséw odrebnych.

§ 20. Pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku
do drég (ulic).

§ 21. W terenach potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej przy dokonywaniu
podziatbw nieruchomosci obowigzuje nawigzanie nowych granic do historycznych podziatéw
wiasnosciowych.

§ 22.1. Fragment dziatki przeznaczony pod dojazd winien posiadaé¢ szeroko$¢ nie mniejszg
niz5 m. Ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych
po wydzieleniu dziafki lub dziatek.

2. Wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych $cie¢ jej granic
w obrebie skrzyzowania nawigzujgcego dojazd do drogi publicznej (ulicy), o wymiarach co najmnie;j
3 m x 3 m; warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi lub ochrong drzewostanu.

§ 23. 1. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,M”, ,M,U”, ,MN”, MNu”, i ,MN,U”
przy podziale lub scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzujg nastepujace parametry dziatek zabudowy
jednorodzinne;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki winna wynosié:
a) dla zabudowy budynkiem mieszkalnym wolno stojacym — 500 m?,
b) dla zabudowy budynkiem mieszkalnym w uktadzie blizniaczym — 300 m?,
c) dla zabudowy budynkiem mieszkalnym uktadzie szeregowym (w tym, w terenach wymagane;j
planem zabudowy pierzejowej) — 150 m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki winna wynosic:
a) dla zabudowy budynkiem mieszkalnym wolno stojgcym — 18 m,
b) dla zabudowy budynkiem mieszkalnym w uktadzie blizniaczym — 10 m,
c) dla zabudowy budynkiem mieszkalnym w uktadzie szeregowym (w tym, w terenach wymaganej

planem zabudowy pierzejowej) — 7 m;

3) kat potozenia granic podziatu nieruchomosci (granic powstatych w wyniku podziatu) w stosunku
do pasa drogowego ulicy obstugujacej winien by¢ zblizony (z tolerancjg do 20%) do kata istniejacych
granic nieruchomos$ci, z zastrzezeniem tresci § 21 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki o szerokosci frontu mniejszej niz okreslona w ust. 1 pkt 2,
w przypadkach gdy:

1) front dziatki wyznaczaja granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi;



2) nastepuje wydzielenie dziatki przylegtej do ulicy (dojazdu) na odcinku zmiany kierunku trasy
tej ulicy (dojazdu) lub na odcinku jej nieprzelotowego zakonczenia, i szerokos¢ ta nie bedzie mniejsza niz
5m.
§ 24. 1. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,P” przy podziale lub scaleniu
i podziale nieruchomos$ci obowigzujg nastepujace parametry dziatek zabudowy produkcyjnej, skfaddéw
i magazynow:
1) minimalna powierzchnia dziatki winna wynosi¢ 1500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki winna wynosi¢ 25 m;
3) kat potozenia granic podziatu nieruchomosci (granic powstatych w wyniku podziatu) w stosunku
do pasa drogowego ulicy obstugujacej winien by¢ zblizony (z tolerancjg do 20%) do kata istniejacych
granic nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki o szerokosci frontu mniejszej niz okreslona w ust. 1 pkt 2,
w przypadku gdy front dziatki wyznaczajg granice dziatki podlegajacej podziatowi.
§ 25. Przy wydzielaniu dziatki pod budowe nowej stacji transformatorowej ze $redniego
na niskie napiecie, wnetrzowej, obowigzuje zachowanie minimalnych wymiaréw tej dziatki— 5 m x 6 m.
§ 26. W terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami — inng, niz wymieniona w § 23,
§ 24 i § 25, parametry dziatek uzaleznione sg od realizowanej funkcji i wielkosci obiektéw budowlanych,
przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki - 7 m i minimalnej powierzchni dziatki - 150 m2.
§ 27. Wydzielenie dziatek gruntu nie spetniajacych warunkow, o ktérych mowa w przepisach
niniejszego rozdziatu, dopuszczalne jest:
1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci;
2) w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
§ 28. Na obszarze planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych obowigzkowo scalenia
i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 29. Planem ustala sie system komunikacyjny, na ktory sktadajqg sie:

1) droga krajowa nr 14, klasy ,gtdbwna ruchu przyspieszonego”, stanowigca element
zewnetrznego uktadu drogowego, o ograniczonej planem dostepnosci dla terenéw zabudowy;
2) ulice publiczne petnigce role obstugi bezposredniej terendéw, powigzan drogowych

z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz nawigzania drég wewnetrznych, dojazdéw, dojsé,
i dla ktérych klasy zostaty okreslone w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaty;

3) drogi wewnetrzne stanowigce uktad komunikacyjny wspomagajacy obstuge terendw
zabudowy.
§ 30. Dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:

1) drogi (ulice) okreslone niniejszym planem i przylegajagce do poszczegdinych terenow,

z wytgczeniem pasa drogowego drogi krajowej nr 14;
2)  nieruchomosci pofozone w granicach terendw lub do nich styczne, bedace dojsciami lub dojazdami
(nie wyodrebnionymi w niniejszym planie).

§ 31. Przebieg linii rozgraniczajgcych drogi (ulicy) nalezy identyfikowa¢ wedtug zasad
okreslonych w §6 niniejszej uchwaty.

§ 32. Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terendw nie sg w rozumieniu
niniejszego planu drogami (ulicami) publicznymi.

§ 33. Dopuszcza sie zmiane wyposazenia elementow pasa drogowego (w granicach
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi) w stosunku do ustalen niniejszego planu, na etapie projektu
budowlanego — pod warunkiem, ze zostanie zachowana mozliwos¢ realizacji wyposazenia okreslonego
w rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

§ 34.1. Realizacja obiektéw uzytecznosci publicznej lub innych obiektéw ustugowych
powszechnie dostepnych wymaga budowy ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow tej zabudowy. Miejsca postojowe dla samochodéw mogg by¢ realizowane w formie zatoki
postojowej w pasie drogowym (przy spetnieniu standardéw bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego
na tych ulicach, na warunkach zarzadcy drogi) lub jako parking wewnetrzny, chyba ze w przepisach
rozdziatu 8 niniejszej uchwaty stanowi sie inacze;.

2. W terenach realizacji obiektow, o ktéorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace wskazniki
wyposazenia w miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci, minimum:

1) w przypadku realizacji obiektu handlowego — jedno ogodlnodostepne stanowisko na kazdy obiekt
a ponadto jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy;
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2) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego — jedno ogélnodostepne stanowisko na kazde
cztery miejsca konsumpcyijne;

3) w przypadku realizacji obiektu hotelowego — jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 2 miejsca
noclegowe;

4) w przypadku realizacji budynkéw uzytecznosci publicznej, nie wymienionych w pkt 1, 2 i 3 lub
innych obiektéw o funkcji ustugowej - dwa ogdélinodostepne stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowe;.

3. Obowigzek, o ktorym mowa w ust.1, dotyczy realizacji nowego obiektu budowlanego lub
zmiany sposobu uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego.
4. Obowigzek, o ktorym mowa w ust2 pkt 1, nie dotyczy obiektow handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy.
§ 35. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,P” ustala sie nastepujace wskazniki
wyposazenia w miejsca postojowe dla samochoddéw — liczac tacznie:
1) minimum 1 stanowisko dla samochoddw osobowych na kazde rozpoczete cztery miejsca pracy;
2) minimum 2 stanowiska dla samochodéw ciezarowych na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw o funkcji produkceyjnej, sktadow i magazyndow.
§ 36. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MW~, M”", M,U”, ,MN”, ,MNu”
i ,MN,U” ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe dla samochoddw:
1) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie
(z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach), maksymalnie 3 stanowiska w garazach,;
2) w przypadku realizacji budynku mieszkalno-ustugowego - w ilosci tacznej okreslonej w pkt 1
niniejszego paragrafu i § 34 ust.2.
§ 37. Dopuszcza sie realizacje drég rowerowych i pieszo-rowerowych wedtug zapotrzebowania,
w ramach paséw drogowych drog, ulic (na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi) lub jako
wyodrebnionych elementéw zagospodarowania w terenach przeznaczonych pod zabudowe.
Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 38.1. Minimalny program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: elektroenergetyczne, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
i oczyszczania Sciekéw bytowych.

2. Dopuszczalne jest wyposazenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych mediow,
(nie wymienionych w ust.1) oraz w inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych umiejscowionych na stupach) pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz
przepiséw odrebnych.

§ 39.1. Ustala sie prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) w drodze krajowej nr 14 wytgcznie jako sieci poprzecznie przekraczajgce pas drogowy,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) w ramach paséw drogowych pozostatych drég (ulic), dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze
planu, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

3) w ramach paséw przylegajacych do terendw komunikacji (przy drogach, ulicach,
dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych linig zabudowy i linig rozgraniczajaca tereny
komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogow przepiséw

odrebnych;
4) w osiach istniejgcych sieci;
5) w obrebie terendw wskazanych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzgdzen
infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust.1 - dopuszcza sie budowe sieci poza
wskazanymi tam terenami lub fragmentami terendw, z zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozliwo$c¢
realizacji przeznaczenia danego terenu, z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy
i zagospodarowania ustalonych w planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 40. Ustala sie warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub uje¢ wiasnych, z wykluczeniem wykorzystania
takich uje¢ na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i ustugowej usytuowanej w odlegtosci blizszej niz 150 m
od granic cmentarza w terenie o symbolu 2.67. oraz przy zachowaniu pozostatych przepiséw odrebnych
dotyczacych wykonywania takich ujec;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do zewnetrznych sieci
kanalizacyjnych;
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3) Scieki przemystowe odprowadzane do komunalnych sieci i urzadzen kanalizacyjnych
winny spetnia¢ normy jakosci okreslone w przepisach odrebnych;

4) w terenach nie wyposazonych w sieci kanalizacyjne dopuszcza sie wykonanie szczelnych
zbiornikdow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, z warunkiem ich likwidacji z chwila oddania
sieci do uzytkowania;

5) w terenach o przeznaczeniu okre$lonym symbolem ,P” dopuszcza sie realizacje
przyzaktadowych oczyszczalni $ciekéw, przy zachowaniu przepisow odrebnych dotyczacych
wykonywania takich oczyszczalni;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznych sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
7) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejace w obszarze planu stacje transformatorowe (zasilane liniami elektroenergetycznymi
Sredniego napiecia), z dopuszczeniem ich konserwacji, wymiany oraz rozbudowy,

b) istniejgce stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie, potozone poza obszarem
planu,

C) projektowane stacje transformatorowe wnetrzowe zasilane liniami elektroenergetycznymi
Sredniego napiecia sytuowane w terenach przeznaczonych pod zabudowe (w przypadku
zapotrzebowania) - z zachowaniem dostepu tych obiektéw do ogdlnodostepnej drogi (ulicy)
i wysokosci budynku stacji do 4 m,

d) istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

8) zaopatrzenie w energie cieplng — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: cieplnej, gazowe;,
elektroenergetycznej lub w oparciu o inne Zrédta ciepta, z preferencjg dla nieweglowych czynnikéw
ciepta;

9) usuwanie odpaddéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu
odpaddéw (z uwzglednieniem segregacii i selektywnej zbiorki odpadéw) w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej

§ 41. Ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektow
i urzgdzen dopuszczalnych w ramach przeznaczenia terenu.

§ 42. Wyodrebnione w planie tereny wskazuje sie jako nastepujace rodzaje terendw
o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawo ochrony
Srodowiska:

1) tereny o przeznaczeniu oznaczonym symbolami: ,MN” i ,MW"- to ,tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa”;
2) tereny o przeznaczeniu oznaczonym symbolami: ,M,U”, ,MNu” i ,MN,U” oraz tereny

o symbolach: 2.06., 2.82., i 2.106. - to “tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

3) tereny o symbolach: 2.08., 2.54., 2.95. i 2.122. - to ,tereny przeznaczone pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) tereny o symbolach: 2.126. 2.151. — to ,tereny przeznaczone pod szpitale i domy opieki
spotecznej”.

§ 43. Realizacja zagospodarowania w obrebie poszczegodlnych dziatek nie powinna powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

§ 44. W obszarze planu ochronie podlegajg nastepujace zabytki (obiekty budowlane i obszary)
wpisane do rejestru zabytkéw:

1) strefa cistej ochrony konserwatorskiej miasta t.owicza wpisana do rejestru na mocy decyzji nr 933
z dnia 20 maja 1993 r. W obrebie strefy podlegaja ochronie: historyczne linie regulacyjne i linie
zabudowy oraz granice podziatdw wiasnosciowych w obrebie historycznych kwartatéw zabudowy,
historyczna zabudowa miejska, charakter wnetrz miejskich okreslony przez elementy nawigzujace
do lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy, zgrupowania starodrzewu. Strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej jest obszarem ochrony nawarstwien kulturowych.
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2) kosciot p.w. $w. Ducha i $w. Matgorzaty przy ulicy Diugiej, wpisany do rejestru na mocy decyzji
nr 15/110 z dnia 10 sierpnia 1967 r.;

3) cmentarz przykoscielny w/wym. kosciota wpisany do rejestru na mocy decyzji nr 996 z dnia 24
sierpnia 1995 r.;

4) budynek ,Nowy Powiat” ul. Stanistawskiego 30 wpisany do rejestru na mocy decyzji nr 578/125
z dnia 19 sierpnia 1967 r.;

5) dawny dom ksiezy emerytéw, budynek prawy ul. Swietojariska 5/7 wpisany do rejestru na mocy
decyzji nr 611/179 z dnia 24 sierpnia 1967 r.;

6) dawny dom ksiezy emerytow, budynek lewy ul. Swietojanska 1/3B wpisany do rejestru na mocy
decyzji nr 610/178 z dnia 24 sierpnia 1967 r.;

7) cmentarz rzymsko-katolicki ,Emaus”, ul. Mickiewicza wpisany do rejestru na mocy decyzji nr 803
z dnia 20 listopada 1991 r;

8) kaplica cmentarna ,Emaus”, ul. Mickiewicza wpisana do rejestru na mocy decyzji nr 571/128 z dnia
19 sierpnia 1967 r.;
9) zieleniec Mickiewicza wpisany do rejestru na mocy decyzji nr 474 z dnia 16 wrzesnia 1978 r.

2. Roboty budowlane przy budynkach zabytkowych podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terenéw (fragmentéw terenéw) bedacych obszarami zabytkowymi
wymagane jest zachowanie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen, ktore zostaty zawarte
w niniejszej uchwale oraz w przepisach odrebnych.

§ 45.1. Fragmenty terendw o symbolach: 2.06., 2.08., 2.23., 2.27., 2.31., 2.42., 2.46.,2.49.,
2.63., 2.64., 2.65., 2.75.,, 2.105., 2.114,, 2117, 2.118., 2.119,, 2.120., 2.121., 2122, 2.123., 2.131,,
2134., 2137., 2.138., 2.139. i 2140 — wedlug oznaczenia na rysunku planu, oraz cate tereny
o symbolach: 2.43., 2.44., 2.66., 2.132., 2.133., 2.149., 2.160. i 2.162. stanowig obszary stanowisk
archeologicznych.

2. W obszarach stanowisk archeologicznych prace ziemne podejmowane w zwigzku
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony konserwatorskiej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych; prace ziemne wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych
ratowniczych badan wykopaliskowych.

3. Fragmenty terenéw o symbolach: 2.01., 2.04., 2.06., 2.08., 2.09., 2.16., 2.17. 2.22., 2.23.,
2.26,2.27.,2.30.,,2.31.,,2.36.,2.41., 2.42., 245., 2.46., 2.49., 2.60., 2.61., 2.63., 2.64., 2.65., 2.67., 2.72.,
2.74., 2.75., 2.77., 2.78., 2.79. i 2.81. - wedlug oznaczenia na rysunku planu, oraz cate tereny
o symbolach: 2.03., 2.05., 2.07., 2.34., 2.35., 2.38., 2.43., 2.44., 2.50., 2.59., 2.76., 2.80., 2.82., stanowig
obszary ochrony stanowisk archeologicznych.

4. W obszarach ochrony stanowisk archeologicznych prace ziemne podlegajg nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; prace ziemne zwigzane
z zabudowag i zagospodarowaniem terenu wymagajg nadzoru archeologicznego w czasie ich
wykonywania.

5. W przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 46.1. Fragmenty terenéw o symbolach: 2.24., 2.25., 2.26., 2.27., 2.46. i 2.48. stanowigce pasy
wzdtuz ulicy Mickiewicza, o szerokosci 15 m, wskazane sg do ochrony konserwatorskiej jako strefa
ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania, skali i formy zabudowy
przyulicznej. Celem ochrony jest utrwalenie indywidualnych cech architektury pierzei ulicy poprzez
harmonijne uksztattowanie elementdw kompozycji historycznej i wspédtczesnej. Uwarunkowania
dla realizacji zabudowy pierzei ulicy Mickiewicza obejmujg ksztattowanie linii zabudowy, zwartosci
zabudowy, bryty budynkéw, geometrii dachu na budynkach a w elewacjach frontowych budynkéw réwniez
rozplanowanie i forme otworéw okien i drzwi, detal architektoniczny.

2. Realizacja zabudowy, o ktérej mowa w ust.1, podlega nadzorowi konserwatorskiemu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz zasadom i warunkom zagospodarowania, ktére
zostaty okreslone w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 47. Nie okre$la sie w niniejszym planie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, innych niz tereny
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i obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w rozdziale 6 niniejszej uchwaty; takie tereny i obiekty nie wystepujg
na obszarze planu.

§ 48. Z uwagi na istniejace uwarunkowania nie okresla sie w niniejszym planie granic
i sposobdw zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania wydzielonych terenéw

§ 49.1. W obszarze urbanistycznym ,Bratkowice” wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie teren o symbolu 2.01., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- GP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga klasy ,gtdbwna ruchu przyspieszonego” (odcinek ulicy Prymasowskiej w ciggu drogi
krajowej nr 14),

b) fragmenty terenu (wedtug oznaczenia na rysunku planu) potozone sg w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej oraz w obszarach ochrony stanowisk archeologicznych — realizacja
zagospodarowania w tych czesciach terenu podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i rygorom ochrony archeologicznej
okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej napowietrzne;j linia elektroenergetycznej 110 kV.

3. Ustala sie teren o symbolu 2.02., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (odcinek ulicy teczyckiej),
b) ulica bez dostepnosci z drogi krajowej nr 14.

4. Ustala sie teren o symbolu 2.03., dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,dojazdowa” (odcinki ulic: Dtugiej, Mickiewicza i ulica Zabia),

b) ulica bez dostepnosci z drogi krajowej nr 14,

¢) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

d) fragmenty terenu (wedtug oznaczenia na rysunku planu) potozone sg w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej i obszarze ochrony stanowisk archeologicznych oraz obszarze zabytkowego
,zielenca Mickiewicza”; realizacja zagospodarowania w tych fragmentach terenu podlega
nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
rygorom ochrony archeologicznej okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty,

e) obowigzuje zachowanie zagospodarowania ulicy Mickiewicza i potudniowego odcinka ulicy
Zabiej w formie alei drzew przydroznych.

5. Ustala sie teren o symbolu 2.04., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- Z);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,zbiorcza” (ulica Bonifraterska i odcinek ulicy Utanskiej),
b) ulica o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
c¢) fragment terenu (wedtug oznaczenia na rysunku planu) potozony jest w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej oraz w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych — realizacja
zagospodarowania w tych czesciach terenu podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz rygorom ochrony archeologicznej
okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty.

6. Ustala sie teren o symbolu 2.05., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- L);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,lokalna” (odcinek ulicy Diugiej),
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b) ulica o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

c) teren potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych — realizacja zagospodarowania w terenie podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz rygorom ochrony
archeologicznej okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty.

7. Ustala sie teren o symbolu 2.06., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie w ramach budynku uzytecznosci publicznej realizacje lokali mieszkalnych
o0 tacznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) dawne domy ksiezy emerytdw, budynek prawy i budynek lewy, wpisane sg do rejestru
zabytkow; roboty budowlane przy budynkach podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) teren potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej; realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) fragment terenu (wedlug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego,
pozostaty fragment — obszar ochrony stanowisk archeologicznych; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zabudowg i zagospodarowaniem terenu podlegajga rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaty,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejacej stacji transformatorowej, bez prawa nadbudowy budynku
stacji,

f) budynki uzytecznos$ci publicznej winny spetnia¢ nastepujace warunki:

- wysokos$¢ budynkéw od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia
kondygnacja wytgcznie w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 13 m,

- dopuszcza sie odstepstwo od powyzszego warunku dla dominanty wysokosciowej
w przypadku jej zastosowania w terenie i na warunkach, o ktérych mowa w lit.g,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu maksymailnie 0,45 m,

- dachy na budynkach o potaciach symetrycznych, nachylonych w zakresie od 20° do 45°,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej Kolorystyki
elewaciji,

- wyklucza sie zastosowanie loggii, takze lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen reklamowych,
wytacznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej znajduje sie
budynek,

- tablice i urzgdzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej, moga by¢ umieszczane
w ptaszczyznie Sciany budynkéw jako przylegajace do sciany a ich powierzchnia nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

g) realizacja nowego budynku w obowigzujacej linii zabudowy wymaga zaakcentowania w formie
dominanty architektonicznej wczesniejsze istnienie kosciota pw. Sw. Jana;

h) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wylgcznie, we wnetrzu
dziatek, przy zachowaniu ich maksymalnej wysokosci - 5m,

i) dachy na budynkach kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachowkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

j) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzer reklamowych,

k) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,7,

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki,

m) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

8. Ustala sie teren o symbolu 2.07., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren pofozony jest w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej; realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) teren stanowi obszar ochrony stanowisk archeologicznych; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zabudowg | zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
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archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej

uchwaty,

c) budynki sytuowane w pierzei ulicy Swietojanskiej i ulicy Bonifraterskiej winny spetniaé¢
nastepujgce warunki:

- wysokos¢ budynkéw od dwdch do trzech kondygnacii nadziemnych i nie wieksza niz 13 m,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu maksymainie 0,45 m;

- dachy na budynkach o potaciach symetrycznych, nachylonych w zakresie od 20° do 45°,
z gtéwng kalenica rownolegta do przylegtej ulicy,

- wyklucza sie zastosowanie loggii, balkonéw o tacznej dtugosci przekraczajgcej 30% diugosci
elewaciji, lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewaciji,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych urzadzen licznikowych infrastruktury
technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica sciany frontowej budynku,

- na elewacjach budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen reklamowych, wytgcznie,
jesli dotycza dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziafki, na ktérej znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej, mogg byC umieszczane
w ptaszczyznie sciany budynkow jako przylegajgce do Sciany, a ich powierzchnia nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

d) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie, we wnetrzu

dziatek, przy zachowaniu ich maksymalnej wysokosci — 5 m,

e) dachy na budynkach kryte dachéwkg ceramiczna, bitumiczng lub blachg dachéwkowg w kolorze
brazowym, czerwonym lub grafitowym,

f)zakaz realizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

g) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,7,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

9. Ustala sie teren o symbolu 2.08., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - oswiata (symbol UO);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie w ramach zagospodarowania okreslonego przeznaczeniem terenu
wprowadzenie zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz obiektdw uzytecznosci publicznej,
w ktérych dziatalno$¢ nie pozostaje w kolizji z dziatalnoscig w zakresie edukaciji i nauki, przy
spetnieniu warunku ze tagczna powierzchnia uzytkowa takich budynkéw (czesci budynkéw)
nie przekroczy 30% powierzchni uzytkowej budynkéw (czedci budynkow) przewidzianych
do wykonywania funkcji edukacji i nauki,

b) teren potozony jest w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej; realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) fragment terenu (wedlug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego,
pozostaty fragment — obszar ochrony stanowisk archeologicznych; prace ziemne podejmowane

w zwigzku z zabudowg i zagospodarowaniem terenu podlegaja rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaty,

d) budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 14 m,

e) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 45° kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng
lub blachg dachéwkowg w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

f) wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych,
okfadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewaciji,

g) wyklucza sie zastosowanie na budynkach loggii oraz lukarn o spadku zaczynajacym sie
w kalenicy dachu,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz pod budowlami i urzadzeniami sportowymi -
minimum 50% powierzchni terenu,

i)wskaznik zabudowy w obrebie terenu — do 0,3,

j)teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

10. Ustala sie teren o symbolu 2.09., dla ktérego okreéla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
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zasady i warunki zagospodarowania:

a)

o

D

Hh

Q

h)

fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie scistej ochrony konserwatorskiej

oraz w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych — realizacja zagospodarowania w tej

czesci terenu podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i rygorom ochrony archeologicznej okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty,

od strony ulicy Dtugiej, na odcinku obowigzujacej linii zabudowy (wedtug rysunku planu) ustala

sie wymaog realizacji zabudowy pierzejowej; ustala sie gteboko$¢ zabudowy pierzejowej od 9 m

do 15 m, liczac od linii zabudowy,

budynki sytuowane w zabudowie pierzejowej winny spetniaé nastepujace warunki:

- na elewacjach frontowych obowigzuje uczytelnienie historycznych granic nieruchomosci,

- wysokos¢ budynkéw od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wieksza niz 13 m,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu maksymailnie 0,45 m,

- dachy na budynkach o potaciach symetrycznych, nachylonych w zakresie od 20° do 45°,
z gtéwng kalenicg rownolegta do ulicy Dtugiej, kryte dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
blachg dachéwkowa w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach frontowych loggii, balkonéw o tgcznej ditugosci
przekraczajacej 30% diugosci elewacji, lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach oktadzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin
z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki elewaciji,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych urzadzen licznikowych infrastruktury
technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica $ciany frontowej budynku,

wysokos$¢ budynkdéw sytuowanych we wnetrzu dziatek, dla ktorych ustalono obowigzek realizaciji

zabudowy pierzejowej do 6 m,

na dziatkach przylegtych do ulicy Bonifraterskiej oraz ulicy Dtugiej, na odcinku gdzie nie ustala

sie obowigzku realizacji zabudowy pierzejowej, budynki mieszkalne lub budynki mieszkalno-

ustugowe winny by¢ sytuowane w ukfadzie blizniaczym; dopuszcza sie ich wykonanie

w zabudowie pierzejowej,
budynki, o ktérych mowa w lit e, winny mie¢ wysokosc¢ nie wiekszg niz 13 m, dachy o potaciach

nachylonych w zakresie od 20° do 45°, z gtéwna kalenicg rownolegtg do przylegtej ulicy, kryte

dachowkg ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachéwkowg w kolorze brgzowym, czerwonym
lub grafitowym,

budynki ustugowe realizowane na dziatkach, o ktdrych mowa lit.e, winny mie¢ wysokos¢ nie

wiekszg niz 6 m, dachy o potaciach nachylonych w zakresie od 20° do 40°, kryte dachowka

ceramiczng, bitumiczng Ilub blachg dachéwkowg w kolorze bragzowym, czerwonym lub
grafitowym,

budynki gospodarcze i garazowe realizowane na dziatkach, o ktérych mowa lit.e, winny mieé

wysokos$¢ nie wiekszg niz 4,5 m,

i) realizacja w terenie budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wylgcznie,

we wnetrzu dziatek,

j) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,6,

k) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

I) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych,

m) na elewacjach budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen reklamowych, wytgcznie,

jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktérej znajduje sie budynek,

n) tablice i urzadzenia reklamowe, o ktdérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie

Sciany budynkéw jako przylegajace do Sciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku.

11. Ustala sie teren o symbolu 2.10., dla ktérego okresla sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni

zabudowanej i wysokosci budynku stacji do 20%,

b) budynki mieszkalne wolnostojace lub w ukfadzie blizniaczym, o wysokosci do trzech kondygnaciji

nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 12m,

c) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

12. Ustala sie teren o symbolu 2.11., dla ktérego okresla sie:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojagce o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja wytgcznie w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 12 m,
b) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
c) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,6,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

13. Ustala sie teren o symbolu 2.12., dla ktérego okreéla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulice Botaniczna i Garbarska),
b) nawierzchnia ulicy jednolita, bez wydzielania chodnikéw.

14. Ustala sie teren o symbolu 2.13., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: ciagi piesze (symbol KX);
2) zasady i warunki zagospodarowania — nie ustala sie.

15. Ustala sie teren o symbolu 2.14., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojace, za wyjatkiem dziatek od strony ulicy Zabiej, gdzie dopuszcza
sie usytuowanie budynkéw w uktadzie blizniaczym,
b) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 12 m,
c) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,6,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

16. Ustala sie teren o symbolu 2.15., dla ktérego okreéla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment terenu - wedlug oznaczenia na rysunku planu, pofozony jest w granicach obszaru
zabytkowego ,zielenca Mickiewicza” (obszar wpisany do rejestru zabytkéw); zagospodarowanie
tej czesci terenu podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) na obszarze zabytkowego zielefica obowigzuje zakaz zabudowy; istniejacy budynek mieszkalny
pozostaje bez prawa odbudowy w dotychczasowej lokalizaciji,

c) budynki mieszkalne o wysokosci od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze
niz 13 m,

d) dachy na budynkach mieszkalnych o potaciach nachylonych w zakresie od 20° do 40°, kalenice
dachéw rownolegte do osi ulicy Zabiej,

e) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych i gospodarczych, wytacznie, jako
przylegajacych do budynku mieszkalnego, o wysokosci do 5 m,

f) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem
obowigzku zagospodarowania zielenig fragmentu terenu potozonego w granicach obszaru
zabytkowego, o ktérym mowa w lit. a.

17. Ustala sie teren o symbolu 2.16., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol Z);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w terenie roslinnos¢ wysoka i srednia o charakterze izolujgcym sasiedztwo drogi krajowej nr 14,
b) w terenie dopuszcza sie realizacje Sciezki pieszej lub $ciezki pieszo-rowerowej oraz
prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia,
d) fragrient terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem tej czesci
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terenu podlegaja rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty,
e) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

18. Ustala sie teren o symbolu 2.17., dla ktdrego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zielen (symbol Z);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) w terenie rodlinnos¢ wysoka i $rednia o charakterze izolujgcym sasiedztwo drogi krajowej nr 14,

b) w terenie dopuszcza sie realizacje $ciezki pieszej lub Sciezki pieszo-rowerowej oraz
prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia,

d) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem tej czesci
terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty,

e) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

19. Ustala sie teren o symbolu 2.18., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zielen parkowa (symbol ZP);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) w terenie znajduje sie zabytkowy ,zieleniec Mickiewicza” (obszar wpisany do rejestru zabytkow)
- do zachowania, porzadkowania i rewaloryzacji; realizacja zagospodarowania na obszarze
zabytkowym podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) prace ziemne w sasiedztwie drzew i krzewdw winny by¢ prowadzone w sposéb, ktéry bedzie jak
najmniej szkodzacy systemowi korzeniowemu,

c) zakaz realizacji budynkéw i ogrodzen,

d) w czesci terenu od strony ulicy Bonifraterskiej dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej lub
pieszo-rowerowe;.

20. Ustala sie teren o symbolu 2.19., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zieleh parkowa (symbol ZP);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje obiektow stanowigcych element wyposazenia placu zabaw dla dzieci,
pod warunkiem zachowania istniejacego drzewostanu,
b) zakaz realizacji budynkdw,
c) ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m, o wypetnieniu powierzchni przeset nie wiekszym niz 50%
i zwykluczeniem zastosowania jako wypetnienia powierzchni przeset prefabrykowanych
elementéw betonowych.

21. Ustala sie teren o symbolu 2.20., dla ktérego okre$la sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulica Bociania),
b) nawierzchnia ulicy jednolita, bez wydzielania chodnikéw,
c) ulica bez dostepnosci z drogi krajowej nr 14.

22. Ustala sie teren o symbolu 2.21., dla ktérego okre$la sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulica Spokojna),
b) nawierzchnia ulicy jednolita, bez wydzielania chodnikéw,
c) ulica bez dostepnosci z drogi krajowej nr 14.

23. Ustala sie teren o symbolu 2.22., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulica Zwirowa),
b) nawierzchnia ulicy jednolita, bez wydzielania chodnikéw,
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¢) ulica bez dostepnosci z drogi krajowej nr 14,

d) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego;
prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom
ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45
niniejszej uchwaty.

24. Ustala sie teren o symbolu 2.23., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- L);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,lokalna” (odcinek ulicy Mickiewicza),
b) ulica o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
c) obowigzuje zachowanie zagospodarowania ulicy w formie alei drzew przydroznych,
d) fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) stanowig obszar stanowiska archeologicznego, oraz
obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku
z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty,
e) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania, z dopuszczeniem zwigkszenia powierzchni
zabudowanej i wysokosci budynku stacji do 20%.

25. Ustala sie teren o symbolu 2.24., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) pas terenu wzdtuz ulicy Mickiewicza, o szerokosci 15 m, wskazany jest do ochrony
konserwatorskiej jako strefa ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie
rozplanowania, skali i formy zabudowy przyulicznej; realizacja zabudowy w pierzei tej ulicy
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) od strony ulicy Mickiewicza i ulicy Zabiej ustala sie wymog realizacji zabudowy pierzejowej,
ustala sie gteboko$¢ zabudowy pierzejowej od 10 m do 15 m, liczac od linii zabudowy,

c) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- w elewacjach frontowych budynkéw podziaty, proporcje powierzchni okien, drzwi i $cian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujgcych,
charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

- wysoko$¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja

wytgcznie w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 13 m,

- dachy na budynkach kryte dachdéwkag ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachowkowg
w kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym, o potaciach nachylonych w zakresie
od 20° do 45°, glowne kalenice dachow rownolegte do osi przylegtej ulicy (odpowiednio, ulicy
Mickiewicza lub ulicy Zabiej),

- poziom posadzki parteru w czeéci frontowej budynku moze by¢ wyniesiony nad poziom
chodnika maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica $ciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
okfadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewacji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach frontowych budynkéw loggii oraz lukarn o spadku
zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytacznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktérej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej moga by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajace do $ciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkow,

d) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie, we wnetrzu
dziatek,

e) wysokos$¢ budynkéw sytuowanych we wnetrzu dziatek do 6 m,

f) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

h) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych,
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i) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

26. Ustala sie teren o symbolu 2.25., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) pas terenu wzdtuz ulicy Mickiewicza, o szerokosci 15 m, wskazany jest do ochrony
konserwatorskiej jako strefa ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie
rozplanowania, skali i formy zabudowy przyulicznej; realizacja zabudowy w pierzei tej ulicy
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) od strony ulicy Mickiewicza ustala sie wymodg realizacji zabudowy pierzejowej, okresla sie
gtebokos¢ zabudowy pierzejowej od 10 m do 15 m, liczac od linii zabudowy,

c) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- w elewacjach frontowych budynkdéw podziaty, proporcje powierzchni okien, drzwi i $cian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujgcych,
charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

- wysokos$¢é budynkéw do dwdch kondygnacii nadziemnych, w tym druga kondygnacja wytgcznie
w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 9,5 m,

- na elewacjach frontowych budynkéw obowigzuje uczytelnienie historycznych  granic
nieruchomosci,

- dachy na budynkach kryte dachdéwkag ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachdéwkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym, o potaciach nachylonych w zakresie od 25°
do 50°, gtéwne kalenice dachéw rownolegte do osi ulicy Mickiewicza,

- poziom posadzki parteru w czeéci frontowej budynku moze by¢ wyniesiony nad poziom
chodnika maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica Sciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewacji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacji frontowej budynku loggii, balkonéw o tacznej dlugosci
przekraczajacej 30% diugosci elewaciji, lukarn o spadku zaczynajgcym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytagcznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajace do $ciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkéw,

d) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie, we wnetrzu
dziatek,

e) wysokos¢ budynkéw sytuowanych we wnetrzu dziatek do 6 m,

f) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

h) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych.

27. Ustala sie teren o symbolu 2.26., dla ktérego okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) pas terenu wzdtuz ulicy Mickiewicza, o szerokosci 15 m, wskazany jest do ochrony
konserwatorskiej jako strefa ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie
rozplanowania, skali i formy zabudowy przyulicznej; realizacja zabudowy w pierzei tej ulicy
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) od strony ulicy Mickiewicza ustala sie wymodg realizacji zabudowy pierzejowej, okresla sie
gtebokos¢ zabudowy pierzejowej od 10 m do 15 m, liczac od linii zabudowy,

c) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- w elewacjach frontowych budynkdéw podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz
kolorystyka powinny byé dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujacych, charakteru
wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

- wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacija wytgcznie
w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 9,5 m,
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- na elewacjach frontowych budynkéw obowigzuje uczytelnienie historycznych  granic
nieruchomosci,

- dachy na budynkach kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachdéwkowg
w kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym, o potaciach nachylonych w zakresie od 25°
do 50°, gtéwne kalenice dachow rownolegte do osi ulicy Mickiewicza,

- poziom posadzki parteru w czesci frontowej budynku moze byé wyniesiony nad poziom
chodnika maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkéw urzadzeh licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica sciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewaciji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach frontowych budynkéw loggii, balkondéw o tacznej
diugosci przekraczajacej 30% dtugosci elewac;ji, lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy
dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytacznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktérej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie
sciany budynkow jako przylegajace do sciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkdw,

realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie, we wnetrzu

dziatek,

wysokos$¢é budynkow sytuowanych we wnetrzu dziatek do 6 m,

wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

zakaz realizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego;

prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom

ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45

niniejszej uchwaty.

28. Ustala sie teren o symbolu 2.27., dla ktérego okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) pas terenu wzdtuz ulicy Mickiewicza, o szerokosci 15 m, wskazany jest do ochrony

o

c)

konserwatorskiej jako strefa ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie

rozplanowania, skali i formy zabudowy przyulicznej; realizacja zabudowy w pierzei tej ulicy

podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

od strony ulicy Mickiewicza, na odcinku obowigzujace;j linii zabudowy (wedtug rysunku planu),

ustala sie wymag realizacji zabudowy pierzejowej, okresla sie gtebokos¢ zabudowy pierzejowej

od 10 m do 15 m, liczac od linii zabudowy,

w zabudowie pierzejowej i dla budynku mieszkalnego Ilub mieszkalno-ustugowego

realizowanego na dziatce o numerze ewidencyjnym 6983 obowigzuja:

- w elewacjach frontowych budynkdéw podziaty, proporcje powierzchni okien, drzwi i $cian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujgcych,
charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

- wysokos$¢ budynkéw do dwdch kondygnacii nadziemnych, w tym druga kondygnacja wytgcznie
w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 9,5 m,

- na elewacjach frontowych budynkéw obowigzuje uczytelnienie historycznych  granic
nieruchomosci,

- dachy na budynkach kryte dachdéwkag ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachowkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym, o potaciach nachylonych w zakresie od 25°
do 50°, gtéwne kalenice dachéw rownolegte do osi ulicy Mickiewicza,

- poziom posadzki parteru w czeéci frontowej budynku moze by¢ wyniesiony nad poziom
chodnika maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica Sciany
frontowej budynku,
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- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewaciji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach frontowych budynkow loggii, balkonéw o tacznej
diugosci przekraczajacej 30% dtugosci elewacji, lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy
dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytgcznie, jesli dotycza dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajace do $ciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkdw,

d) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytgcznie, we wnetrzu
dziatek; wymaog ten nie dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 6983,

e) wysokos¢ budynkéw sytuowanych we wnetrzu dziatek do 6 m,

f) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w obrebie dziatki o numerze ewidencyjnym
6983 do 5 m,

g) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,6,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

i) zakaz realizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

j) fragment terenu (wedlug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego,
pozostaly fragment - obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne
podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaly.

29. Ustala sie teren o symbolu 2.28., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce i w uktadzie blizniaczym,
b) budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,
c) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,
f) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

30. Ustala sie teren o symbolu 2.29., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce i w uktadzie blizniaczym,
b) budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,
c) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,
f) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

31. Ustala sie teren o symbolu 2.30., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolnostojgce i w uktadzie blizniaczym,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,

c) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

f) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14,

g) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego;
prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom
ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45
niniejszej uchwaty.
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32. Ustala sie teren o symbolu 2.31., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w ukfadzie blizniaczym,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,

c) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

d) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,5,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

f) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14,

g) fragment terenu (wedlug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego,
pozostaly fragment — obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne
podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaly.

33 Ustala sie teren o symbolu 2.32., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz 13 m,
b) potacie dachowe na budynkach ustugowych o nachyleniu nie wiekszym niz 20° z gtdwng
kalenicg rownolegtg do osi ulicy Diugiej,
c) wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 4,5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

34. Ustala sie teren o symbolu 2.33., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w istniejgcych i projektowanych budynkach dopuszczalna realizacja wezta cieplnego stuzacego
zasilaniu zewnetrznej sieci cieplnej,

b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,

c) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od dwéch do pieciu kondygnaciji
nadziemnych i nie wieksza niz 18 m,

d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,

e) zakaz realizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych,

f) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

35. Ustala sie teren o symbolu 2.34., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa koscielna (symbol OK) i zabudowa ustugowa (symbol U);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych — realizacja zagospodarowania w terenie podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych i rygorom ochrony
archeologicznej okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty,

b) wysokos$¢ budynkéw ustugowych i budynkéw o funkcji mieszkalnej do trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym, maksymalnie
do12m,

c) wysokos$¢ pozostatych budynkéw - do 5 m,

d) dachy na budynkach dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci w zakresie 25° — 45°,
kryte dachowkg ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachowkowa w kolorze brgzowym,
czerwonym lub grafitowym,

e) wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki elewacji;

f) wyklucza sie zastosowanie na budynkach loggii oraz lukarn o spadku zaczynajacym sie
w kalenicy dachu,

g) wskaznik zabudowy terenu do 0,3,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 30% powierzchni terenu.

36. Ustala sie teren o symbolu 2.35., dla ktérego okresla sie:
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przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna (symbol OS);

zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren pofozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej , w terenie znajdujg sie obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow: kosciét p.w. $w. Ducha i sw. Matgorzaty wraz
z cmentarzem przykoscielnym; realizacja zagospodarowania w obrebie terenu i roboty
budowlane przy budynku zabytkowym podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach
okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) teren stanowi obszar ochrony stanowisk archeologicznych; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty,

¢) zakaz realizacji nowych budynkow,

d) nie ustala sie gabarytéw, wysokosci i geometrii dachéw dla istniejgcego budynku zabytkowego,

€) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 30% powierzchni terenu.

37. Ustala sie teren o symbolu 2.36., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: ciagi piesze (symbol KX) i zielen (symbol Z);
zasady i warunki zagospodarowania - fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest
w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych —
realizacja zagospodarowania w tej czesci terenu podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych i rygorom ochrony archeologicznej okreslonym
w § 45 niniejszej uchwaty.

38. Ustala sie teren o symbolu 2.37., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytgcznie w ramach zachowania
istniejacych budynkéw, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni uzytkowej kazdego z nich,
maksymalnie o 5%,

b) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacje lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej
z zakresu okreslonego niniejszym planem dla zabudowy ustugowej— ustugi bytowe,
a w parterach budynkéw takze lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej z zakresu okreslonego
dla zabudowy ustugowe;,

c) budynki mieszkalne o wysokosci do 18 m i o potaciach dachowych nachylonych pod katem nie
wiekszym niz 20°,

d) istniejace budynki uzytecznosci publicznej do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia
powierzchni uzytkowej kazdego z nich, maksymalnie o 20%,

e) budynki, o ktérych mowa w lit.d, o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 5 m, pokryte
dachem o nachyleniu potaci do 30°,

f) istniejgce stacje transformatorowe do zachowania, z dopuszczeniem zwigkszenia powierzchni
zabudowanej i wysokosci kazdego z budynkéw stacji do 20%,

g) zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu.

39. Ustala sie teren o symbolu 2.38., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);

zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych — realizacja zagospodarowania w terenie podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i rygorom ochrony
archeologicznej okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty,

b) od strony ulicy Stanistawskiego, na odcinku obowigzujgcej linii zabudowy (wedtug rysunku
planu) ustala sie wymaog realizacji zabudowy pierzejowej,

c) budynki sytuowane w zabudowie pierzejowej winny spetnia¢ nastepujace warunki:

- wysokos¢ budynkéw od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wieksza niz 13 m,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie 0,45 m,

- dachy na budynkach o potaciach nachylonych w zakresie od 20° do 40° z giéwng kalenicg
réwnoleglg do ulicy Stanistawskiego, kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blachg
dachoéwkowg w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach frontowych loggii, balkonéw o tgcznej dtugosci
przekraczajacej 30% dtugosci elewaciji, lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy dachu,
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- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach oktadzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin
z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki elewaciji,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych urzadzen licznikowych infrastruktury
technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica sciany frontowej budynku,

d) realizacja w terenie budynkdéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytgcznie,

we wnetrzu dziatek,

e) wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m, wysokosé innych budynkéw
sytuowanych we wnetrzu dziatek do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 9,5 m,

) wskaznik zabudowy dziatki do 1,0,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 1% powierzchni dziatki,

) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych,

) na elewacjach budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen reklamowych, wytgcznie,
jesli dotycza dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktdrej znajduje sie budynek,

j)tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej moga by¢ umieszczane w ptaszczyznie

Sciany budynkéw jako przylegajace do Sciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej $ciany budynku.

£
9
h
i

40. Ustala sie teren o symbolu 2.39., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) w terenie jeden budynek ustugowy, o wysokosci do 5 m,
b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
c) wskaznik zabudowy terenu do 0,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu.

41. Ustala sie teren o symbolu 2.40., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zielen (symbol Z);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) w terenie dopuszcza sie realizacje obiektow z zakresu sportu i rekreacji,

b) zakaz realizacji budynkow,

c) ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m, o wypetnieniu powierzchni przeset nie wiekszym niz 50%
i zwykluczeniem zastosowania jako wypetnienia powierzchni przeset prefabrykowanych
elementoéw betonowych,

d) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych miejsc postojowych dla samochodoéw,

e) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej, ktérych zasieg obstugi
wykracza poza obstuge terenu,

f)udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 50% powierzchni terenu.

42. Ustala sie teren o symbolu 2.41., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulica Wojska Polskiego),
b) ulica o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
c¢) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
oraz w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych — realizacja zagospodarowania w terenie
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz rygorom ochrony archeologicznej okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty.

43. Ustala sie teren o symbolu 2.42., dla ktdrego okresla sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- Z);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,zbiorcza” (ulica Staroscinska, ulica Topolowa i odcinek ulicy Piaskowej),

b) minimalna szerokos$¢ jezdni - 7 m,

c) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej, realizacja  zagospodarowania w  terenie podlega  nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

d) fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) stanowig obszar stanowiska archeologicznego, oraz
obszary ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku
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z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach
okredlonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

44. Ustala sie teren o symbolu 2.43., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zielen (symbol Z);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) w zagospodarowaniu terenu wymagane zachowanie pola widocznosci w obrebie przylegtego
skrzyzowania ulic,
b) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych,
c) teren potozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego, prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegaja rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

45. Ustala sie teren o symbolu 2.44., dla ktdrego okresla sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulica Asnyka),
b) ulica o nieprzelotowym zakonczeniu,
¢) nawierzchnia ulicy jednolita, bez wydzielania chodnikéw,
d) teren potozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego, prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

46. Ustala sie teren o symbolu 2.45., dla ktérego okre$la sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulice: Stowackiego, Norwida, Szkolna, odcinek ulicy Topolowej),

b) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowiska
archeologicznego, prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwaly.

47. Ustala sie teren o symbolu 2.46., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) pas terenu wzdtuz ulicy Mickiewicza, o szerokosci 15 m, wskazany jest do ochrony
konserwatorskiej jako strefa ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie
rozplanowania, skali i formy zabudowy przyulicznej; realizacja zabudowy w pierzei tej ulicy
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) od strony ulicy Mickiewicza ustala sie wymdg realizacji zabudowy pierzejowej, okresla sie
gtebokos¢ zabudowy pierzejowej od 8 m do 15 m, liczac od linii zabudowy,

¢) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- w elewacjach frontowych budynkdéw podziaty, proporcje powierzchni okien, drzwi i $cian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujgcych,
charakteru wnetrza urbanistycznego oaz lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

- wysokos$¢ budynkéw do dwdch kondygnacii nadziemnych, w tym druga kondygnacja wytacznie
w poddaszu uzytkowym, takze nie wieksza niz 9,5 m,

- na elewacjach frontowych budynkéw obowiazuje uczytelnienie historycznych  granic
nieruchomosci,

- dachy na budynkach kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachdéwkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym, o pofaciach nachylonych w zakresie od 25°
do 50°, gtéwne kalenice dachéw rownolegte do osi ulicy Mickiewicza,

- poziom posadzki parteru w czesci frontowej budynku moze byé wyniesiony nad poziom
chodnika maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkdéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica Sciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewaciji,
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- wyklucza sie zastosowanie na elewacji frontowej budynku loggii, balkonéw o tacznej dlugosci
przekraczajacej 30% dtugosci elewaciji, lukarn o spadku zaczynajgcym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytagcznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajgce do Sciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkow,

d) w obrebie dziatki o numerze ewidencyjnym 6476/1 Sciany szczytowe budynkdéw zwrdcone
w strone granicy z terenem 2.47. winny spetnia¢ warunki eksponowania; obowigzuje zakaz ich
wykonania bez otworéw okiennych (jako Slepych),

e) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie, we wnetrzu
dziatek,

f) wysokosé budynkow sytuowanych we wnetrzu dziatek do 6 m,

g) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

i) zakaz realizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

j) fragmenty terenu (wedlug rysunku planu) polozone sa w obszarze stanowiska
archeologicznego i obszarze ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne
podejmowane w zwigzku zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaly.

48. Ustala sie teren o symbolu 2.47., dla ktdrego okreéla sie:
przeznaczenie terenu: ciggi piesze (symbol KX) i zielen parkowa (symbol ZP);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) ciag pieszy na kierunku od ulicy Mickiewicza do ulicy Stowackiego,
b) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych,
c) dopuszcza sie prowadzenie podziemne;j sieci infrastruktury technicznej, ktérych zasieg obstugi
wykracza poza obstuge terenu, pod warunkiem ze nie wplynie na ograniczenie
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.

49. Ustala sie teren o symbolu 2.48., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) pas terenu wzdtuz ulicy Mickiewicza, o szerokosci 15 m, wskazany jest do ochrony
konserwatorskiej jako strefa ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie
rozplanowania, skali i formy zabudowy przyulicznej; realizacja zabudowy w pierzei tej ulicy
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) od strony ulicy Mickiewicza ustala sie wymag realizacji zabudowy pierzejowe;,

c) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- w elewacjach frontowych budynkéw podziaty, proporcje powierzchni okien, drzwi i $cian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujgcych,
charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

- wysokos¢ budynkoéw do dwoch kondygnacii nadziemnych, w tym druga kondygnacja wytacznie
w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 9,5 m,

- dachy na budynkach kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachdéwkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym, o potaciach nachylonych w zakresie od 25°
do 50°, gtéwne kalenice dachéw rownolegte do osi ulicy Mickiewicza,

- poziom posadzki parteru w czesci frontowej budynku moze byé wyniesiony nad poziom
chodnika maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica $ciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewaciji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacji frontowej budynku loggii, balkonéw o tacznej dlugosci
przekraczajacej 30% diugosci elewacji, lukarn o spadku zaczynajgcym sie w kalenicy dachu,
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- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytagcznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢é umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajgce do Sciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkow,

d) w obrebie dziatki o numerze ewidencyjnym 6477 $ciany szczytowe budynkéw zwrdcone
w strone granicy z terenem 2.47. winny spetniaé warunki eksponowania; obowigzuje zakaz ich
wykonania bez otworéw okiennych (jako $lepych),

e) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytgcznie, poza fragmentem
dziatki przewidzianej do zabudowy pierzejowej,

f) wysoko$¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

g) wysokos¢ innych budynkéw niz wymienione w lit. ¢ i f do dwdch kondygnacji nadziemnych,
w tym druga kondygnacja wytgcznie w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 9,5 m,

h) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

7) zakaz realizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych.

50. Ustala sie teren o symbolu 2.49., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolnostojace i w uktadzie blizniaczym,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,

c) wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

f) fragmenty terenu (wedlug rysunku planu) polozone sg w obszarze stanowiska
archeologicznego i obszarze ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne
podejmowane w zwigzku zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaty.

51. Ustala sie teren o symbolu 2.50., dla ktérego okresla sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);

zasady i warunki zagospodarowania:

) budynki mieszkalne wolnostojace i w uktadzie blizniaczym,

) budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,

) wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne
podejmowane w zwigzku z zabudowg i zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaly.

a
b
c
d
e
f

52. Ustala sie teren o symbolu 2.51., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w ukfadzie blizniaczym,
b) budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,
c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

53. Ustala sie teren o symbolu 2.52., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce i w uktadzie blizniaczym,
b) budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,
c) wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 5 m,
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d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

54. Ustala sie teren o symbolu 2.53., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol Z);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w zagospodarowaniu terenu wymagane zachowanie pola widocznosci w obrebie przylegtych
skrzyzowan ulic,
b) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych.

55. Ustala sie teren o symbolu 2.54., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - oswiata (symbol UO) i zabudowa ustugowa — sport
i rekreacja (symbol US);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie w ramach zagospodarowania okreslonego przeznaczeniem terenu
wprowadzenie zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz obiekiow uzytecznosci publicznej,
w ktérych dziatalno$¢ nie pozostaje w kolizji z dziatalnosciag w zakresie edukacji i nauki,
przy spetnieniu warunku ze fgczna powierzchnia uzytkowa takich budynkéw (czesci budynkow)
nie przekroczy 30% powierzchni uzytkowej budynkéw (czesci budynkow) przewidzianych
do wykonywania funkcji edukacji i nauki,

b) budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz 14 m,

¢) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 50°,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz pod budowlami i urzadzeniami sportowymi -
minimum 40% powierzchni terenu,
e) wskaznik zabudowy w obrebie terenu — do 0,4.

56. Ustala sie teren o symbolu 2.55., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w istniejacych i projektowanych budynkach dopuszczalna realizacja wezta cieplnego stuzacego
zasilaniu zewnetrznej sieci cieplnej,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,
¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od dwéch do pieciu kondygnaciji
nadziemnych i nie wieksza niz 18 m,
d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,
e) zakaz realizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych,
f)wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

57. Ustala sie teren o symbolu 2.56., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w istniejgcych i projektowanych budynkach dopuszczalna realizacja wezta cieplnego stuzacego
zasilaniu zewnetrznej sieci cieplnej,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,
c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od dwéch do pieciu kondygnacji
nadziemnych i nie wieksza niz 18 m,
d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,
e) zakaz realizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych,
f) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.
58. Ustala sie teren o symbolu 2.57., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytgcznie w ramach zachowania
istniejacych budynkéw, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni uzytkowej kazdego z nich,
maksymalnie o 5%,

b) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacje lokali stuzacych dziatalnosci ustugowe;j
z zakresu okre$lonego niniejszym planem dla zabudowy ustugowej — ustugi bytowe,
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a w parterach budynkéw takze lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej z zakresu okreslonego
dla zabudowy ustugowe;,

c) budynki mieszkalne o wysoko$ci do 18 m i o potaciach dachowych nachylonych pod katem nie
wiekszym niz 20°,

d) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu.

59. Ustala sie teren o symbolu 2.58., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) w terenie jeden budynek ustugowy, o wysokosci do 5 m,
b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
c) wskaznik zabudowy terenu do 0,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu.

60. Ustala sie teren o symbolu 2.59., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych — realizacja zagospodarowania w terenie podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i rygorom ochrony
archeologicznej okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty,

b) od strony ulicy Stanistawskiego ustala sie wymdég realizacji zabudowy pierzejowej, okresla sie
gtebokos¢ zabudowy pierzejowej od 10 m do 15 m, liczac od linii zabudowy,

¢) budynki sytuowane w zabudowie pierzejowej winny spetnia¢ nastepujgce warunki:

- wysokos¢ budynkéw od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, i nie wieksza niz 13 m,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu maksymailnie 0,45 m,

- dachy na budynkach o potaciach nachylonych w zakresie od 20° do 40° z gtéwng kalenicg
réwnolegtg do ulicy Stanistawskiego, kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blachg
dachéwkowg w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach frontowych loggii, balkonéw o tgcznej ditugosci
przekraczajacej 30% diugosci elewacji, lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach oktadzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin
z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki elewaciji,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych urzadzen licznikowych infrastruktury
technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica $ciany frontowej budynku,

d) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe sytuowane we wnetrzu dziatki
o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze od budynku usytuowanego
w pierzei ulicy Stanistawskiego,

e) istniejagce we wnetrzu dziatek budynki mieszkalne nie spetniajgce warunku, o ktérym mowa
w lit.d - do zachowania, z zakazem zwigkszania dotychczasowej wysokosci,

f) realizacja w terenie budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie,
we wnetrzu dziatek,

g) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

h) wskaznik zabudowy dziatki do 0,6,

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki,

j) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych,

k) na elewacjach budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzgdzen reklamowych, wytacznie,
jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktérej znajduje sie budynek,

1) tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajace do sSciany a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku.

61. Ustala sie teren o symbolu 2.60., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa garazowa (symbol KSg) i parkingi (symbol KSp);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
oraz w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych — realizacja zagospodarowania w terenie
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i rygorom ochrony archeologicznej okreslonym w § 45 niniejszej uchwaty,
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b) istniejgcy budynek uzytecznosci publicznej do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia
powierzchni uzytkowej do 20%,

c) budynek, o ktérych mowa w lit.b, o jednej kondygnacji nadziemnej, i nie wyzszy niz 4,5 m,
pokryty dachem o nachyleniu pofaci do 20°,

d) budynki garazowe o wysokosci do 3,5 m, pokryte dachem ptaskim (o nachyleniu potaci do 15°),

e) wskaznik zabudowy terenu do 0,5,

£) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu.

62. Ustala sie teren o symbolu 2.61., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej , w terenie znajduje sie zabytkowy
budynek pn. ,Nowy Powiat’; realizacja zagospodarowania w obrebie terenu i roboty budowlane
przy budynku zabytkowym podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) teren stanowi obszar ochrony stanowisk archeologicznych; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty,

c) wysokos¢ budynkéw ustugowych od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz13 m,

d) realizacja budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszczalna wytgcznie we wnetrzu dziatki,

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,

f) dachy na budynkach o potaciach nachylonych w zakresie od 20° do 45° kryte dachowka
ceramiczng, bitumiczng Ilub blachg dachowkowa w kolorze brgzowym, czerwonym
lub grafitowym,

g) wyklucza sie zastosowanie na budynkach loggii, balkonéw o tacznej dtugosci przekraczajacej
30% dtugosci elewaciji, lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

h) wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki elewacii,

i) tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajace do Sciany a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku.

63. Ustala sie teren o symbolu 2.62., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zieleh (symbol Z) i parkingi (symbol KSp);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej, ktérych zasieg obstugi
wykracza poza obstuge terenu,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni terenu.

64. Ustala sie teren o symbolu 2.63., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolnostojgce i w uktadzie blizniaczym,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,

c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

f) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14,

g) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego,
pozostaly fragment - obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne
podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegaja rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaty.

65. Ustala sie teren o symbolu 2.64., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
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a) obowigzuje zakaz realizacji obiektow ustugowych przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci
w zakresie zywienia zbiorowego oraz innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutéw
zywnosciowych w odlegtosci blizszej niz 50 m od zewnetrznej granicy terenu o symbolu 2.67.
(terenu cmentarza),

b) w terenie dopuszcza sie realizacje domu przedpogrzebowego z kaplica,

c) fragment terenu obejmujacy czesci nieruchomosci potozone pomiedzy ulica w terenie 2.65.
i ustalong od jej strony linig zabudowy stanowi strefe ekspozycji zabytkowego cmentarza
w terenie o symbolu 2.67.; uksztaltowanie zieleni winno byé podporzadkowane utrzymaniu
wgladu na teren cmentarza,

d) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego,
pozostaly fragment - obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne
podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaty,

e) budynki o wysoko$ci do dwdch kondygnaciji nadziemnych i nie wyzsze niz 11 m,

f) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki,

h) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

66. Ustala sie teren o symbolu 2.65., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulica Kamienna i odcinek ulicy Mickiewicza),

b) ulica bez dostepnosci z drogi krajowej nr 14,

c) istniejgacy odcinek ulicy Mickiewicza petni funkcje dojazdu bez dostepnosci do ulicy Piaskowej,

d) w terenie dopuszcza sie realizacje budynkowej stacji transformatorowej (ze sredniego na niskie
napiecie), przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynku — 3,0 m,

e) teren stanowi strefe ekspozycji zabytkowego cmentarza potozonego w terenie o symbolu 2.67.;
uksztattowanie zieleni winno byé podporzadkowane utrzymaniu wgladu na teren cmentarza,

f) fragment terenu (wedlug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego,
pozostaly fragment - obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne
podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaly.

67. Ustala sie teren o symbolu 2.66., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zieleh (symbol Z);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren stanowi strefe ekspozycji zabytkowego cmentarza potozonego w terenie o symbolu 2.67.,
b) uksztaltowanie zieleni winno by¢é podporzadkowane utrzymaniu wgladu na teren cmentarza
i pola widocznosci w obrebie przylegtego skrzyzowania ulic,
c) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych,
d) teren pofozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego, prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegaja rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

68. Ustala sie teren o symbolu 2.67., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: cmentarze czynne (symbol ZCc);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) w terenie znajduje sie zabytkowy cmentarz rzymsko-katolicki ,Emaus” z zabytkowa kaplicg
cmentarng (cmentarz i budynek wpisane do rejestru zabytkéw) - do zachowania,
porzadkowania i rewaloryzacji; w obrebie zabytkowego cmentarza wymagane jest zachowanie
czytelno$ci uktadu wewnetrznego rozplanowania oraz zachowanie istniejacego drzewostanu,

b) roboty budowlane podejmowane w zwigzku z utrzymaniem, porzadkowaniem i rewaloryzacjq
zabytkowego cmentarza oraz roboty budowlane przy zabytkowej kaplicy podlegajg nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

C) na osi wejs¢ bramowych do nowej czesci cmentarza (poza obszarem zabytkowym) obowigzuje
uksztaltowanie alei z nasadzeniami roslinnosci wysokiej lub Sredniej,

d) ogrodzenie terenu cmentarza o wysokosci do 1,8 m, z wykluczeniem wypetnienia powierzchni
przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych,
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e) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

69. Ustala sie teren o symbolu 2.68., dla ktérego okre$la sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) w terenie jeden budynek o funkcji zwigzanej z obstugg cmentarza — w zakresie handlu
(z wytaczeniem handlu artykutami zywnos$ciowymi), z czescig sanitarng i gospodarcza,
b) budynek o wysokosci do 5 m i o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
c) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,8,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu.

70. Ustala sie teren o symbolu 2.69., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektow ustugowych przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci
w zakresie zywienia zbiorowego oraz innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutdw
zywnosciowych,

b) wysokos¢ budynkéw do 6 m,

c) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 40°,

d) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu.

71. Ustala sie teren o symbolu 2.70., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa obstugi komunikacji samochodowej (symbol KS);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych (o powierzchni sprzedazy do 200 m?) i obiektow
gastronomicznych, z zastrzezeniem tresci lit.b,
b) obiekty handlowe z artykutami zywnos$ciowymi i obiekty gastronomiczne winny by¢ sytuowane
w odlegtosci nie blizszej niz 50 m od zewnetrznej granicy cmentarza (teren o symbolu 2.67.),
c) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,
d) budynki o jednej kondygnacji nadziemne;j i nie wyzsze niz 9 m,
e) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,6,
£) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni dziatki.

72. Ustala sie teren o symbolu 2.71., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) w ramach uzupetnienia zagospodarowania dziatki z zabudowg o funkcji handlu dopuszcza sie
realizacje stacji paliw,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci
w zakresie zywienia zbiorowego oraz innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutdw
zywnosciowych w odlegtosci blizszej niz 50 m od zewnetrznej granicy terenu o symbolu 2.67.
(terenu cmentarza),

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej - 12 m, budynkéw pozostatych — 9 m,

d) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,7,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni dziafki,

f) dopuszcza sie realizacje dachéw o profilu tukowym.

73. Ustala sie teren o symbolu 2.72., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- L);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,lokalna” (ulica Tuszewska),

b) ulica o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

c) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego;
prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom
ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45
niniejszej uchwaty.

74. Ustala sie teren o symbolu 2.73., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: wody ptyngce (symbol W);



34

2) zasady i warunki zagospodarowania - rzeka Uchanka w liniach brzegu, do zachowania.

75. Ustala sie teren o symbolu 2.74., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol Z);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie w formie trwatych uzytkéw zielonych,

b) zakaz prac makroniwelacyjnych majacych na celu podniesienie poziomu terenu,

c) pas terenu wzdtuz linii brzegu rzeki Uchanki, o szeroko$ci 5 m, nalezy zachowac¢ bez ogrodzen,
zadrzewien i krzewow jako pas dostepnosci dla celéw konserwacyjnych koryta tej rzeki,

d) zakaz realizacji budynkow,

e) ogrodzenia o wysokosci do 1,8 m, azurowe (o wypehieniu powierzchni do 50%)
bez podmuréwki lub z podmuréwka nieciaglta o wysokosci do 30 cm, i z wykluczeniem
zastosowania jako wypetnienia powierzchni przeset prefabrykowanych elementéw betonowych i
tworzyw sztucznych,

f) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej,

g) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego;
prace ziemne podejmowane w tej czesci terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

76. Ustala sie teren o symbolu 2.75., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (symbol P);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w obrebie dziatek o numerach ewidencyjnych: 3040 i 3041 ustala sie prawo usytuowania staciji
transformatorowej ze $redniego na niskie napiecie (na rysunku planu pokazano zasade
umiejscowienia),

b) dopuszcza sie w ramach uzupetnienia zagospodarowania dziatki z zabudowag o funkcji
produkcyjnej, ustug produkcyjnych lub magazynowo-skfadowej realizacje obiektéw handlowych,
przy zachowaniu warunkéw Zze ich tgczna powierzchnia sprzedazy nie przekroczy 50%
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej i réwniez nie bedzie wieksza
niz 1000m?,

c) wysokos¢ budynkéw do 12 m,

d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% powierzchni dziatki,

f) w pasie terenu pomiedzy linig brzegu rzeki Uchanki a okreslong od jej strony nieprzekraczalng
linig zabudowy obowigzujg nastepujace zakazy, nakazy i dopuszczenia odnoszace sie
do zagospodarowania terenu:

- zakaz prac makroniwelacyjnych majgcych na celu podniesienie poziomu terenu,

- zakaz realizacji ogrodzen w odlegto$ci blizszej niz 5 m od linii brzegu rzeki,

- ogrodzenia o wysokosci do 1,8 m, azurowe (0 wypetieniu powierzchni do 50%),
bez podmurdéwki lub z podmuréwka nieciggta o wysokosci do 30 cm, z wykluczeniem
zastosowania jako wypelnienia powierzchni przeset prefabrykowanych elementow
betonowych i tworzyw sztucznych,

- zagospodarowanie w formie zieleni niskiej,

- dopuszcza sie utwardzenie gruntéw (w tym, w celu urzadzenia miejsc postojowych
dla samochodéw) o udziale do 30% ogodlnej ich powierzchni w ramach kazdej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem tresci lit. e,

- dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy spetnieniu warunku
okreslonego w tiret piate,

g) fragmenty terenu (wedlug rysunku planu) stanowig obszar stanowiska archeologicznego
i obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane w tych czesciach
terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty,

h) dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy w terenie o symbolu 2.76.

77. Ustala sie teren o symbolu 2.76., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa”, bez dostepnosci z drogi nr 14,
b) ulica o nieprzelotowym zakonczeniu, ktorej przebieg nawigzuje do dréog w obszarze
urbanistycznym towicka Wies,
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c) ulica o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

d) teren stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

78. Ustala sie teren o symbolu 2.77., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie zabudowe stacji paliw, takze zabudowe stacji diagnostyki pojazdow
samochodowych,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw uzytecznosci publicznej - 12 m, budynkéw pozostatych — 9 m,

c) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,6,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu,

e) dopuszcza sie realizacje dachéw o profilu tukowym,

f)teren do wykorzystania jako jedna dziatka,

g) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego;
prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom
ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45
niniejszej uchwaty.

79. Ustala sie teren o symbolu 2.78., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury technicznej - oczyszczanie sciekow (symbol KOs)
i parkingi (symbol KSp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) wysokosc¢ budynkéw do 7 m,

b) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,3,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu,

d) dopuszcza sie realizacje dachéw o profilu tukowym,

e) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego;
prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom
ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45
niniejszej uchwaty.

80. Ustala sie teren o symbolu 2.79., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa garazowa (symbol KSg) i parkingi (symbol KSp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie mycia
pojazdow,

b) wysokos¢ budynkéw w zabudowie myjni samochodowych do 9 m,

c) wysokos¢ budynkéw w zabudowie garazowej do 3,5 m,

d) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu,

£) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 20°,

g) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego;
prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom
ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45
niniejszej uchwaty.

81. Ustala sie teren o symbolu 2.80., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych przeznaczonych do wykonywania dziatalnoSci
w zakresie zywienia zbiorowego oraz innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutdw
zywnosciowych,
b) wysokosé budynkéw do 5 m,
c) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 30°,
d) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu,
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f) teren stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

82. Ustala sie teren o symbolu 2.81., dla ktérego okresla sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);

zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wylgcznie w ramach zachowania
istniejacych budynkéw, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni uzytkowej kazdego z nich,
maksymalnie o 5%,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do 18 m i o potaciach dachowych nachylonych pod katem nie
wiekszym niz 20°,

c) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacje lokali stuzgcych dziatalnosci ustugowej

z zakresu okreslonego niniejszym planem dla zabudowy ustugowej — ustugi bytowe,

a w parterach budynkéw takze lokali stuzgcych dziatalnosci ustugowej z zakresu okreslonego

dla zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem tresci lit. d,

w odlegtosci do 50 m od zewnetrznej granicy terenu o symbolu 2.67. (terenu cmentarza),

obowigzuje zakaz realizacji lokali ustugowych przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci

w zakresie Zzywienia zbiorowego oraz innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutow

zywnosciowych,

e) istniejace budynki uzytecznosci publicznej do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia

powierzchni uzytkowej kazdego z nich, maksymalnie o 20%,

w obrebie dziatki o numerze ewidencyjnym 8526/7 dopuszcza sie realizacje jednego budynku

ustugowego (ustugi ograniczone do zakresu ustalonego niniejszym planem dla zabudowy

ustugowej), o powierzchni zabudowy do 150 m?, z dostepem do drogi publicznej w terenie

0 symbolu 2.42.,

budynki, o ktérych mowa w lit.e i f, o jednej kondygnacji nadziemnej, i nie wyzsze niz 5 m,

pokryte dachem o nachyleniu potaci do 30°,

h) istniejgce budynki stacji transformatorowych do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia

powierzchni zabudowy i wysokosci kazdego z budynkéw do 20%,

zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu,

fragmenty terenu (wedlug rysunku planu) stanowig obszar ochrony stanowiska

archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem tych czesci

terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

e
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83. Ustala sie teren o symbolu 2.82., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie w ramach zagospodarowania okreslonego przeznaczeniem terenu
wprowadzanie zabudowy o funkcji mieszkaniowej, przy spetnieniu warunku ze taczna
powierzchnia uzytkowa takich budynkéw (czesci budynkow) nie przekroczy 50% powierzchni
uzytkowej budynkéw (czesci budynkdéw) przewidzianych do wykonywania funkcji ustugowych,

b) wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 13 m,

c) wysokos$¢ budynkéw pozostatych do 6m,

d) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 50°,

e) wskaznik zabudowy dziatki do 0,5,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki,

g) teren stanowi obszar ochrony stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegaja rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

84. Ustala sie teren o symbolu 2.83., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki o wysokosci do 5 m,
b) dachy na budynkach o nachyleniu pofaci do 30°,
c) zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych,
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d) wskaznik zabudowy terenu do 0,3,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu.

85. Ustala sie teren o symbolu 2.84., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 18 m,
b) dachy na budynkach o nachyleniu pofaci do 20°,
c) zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych,
d) wskaznik zabudowy terenu do 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu.

86. Ustala sie teren o symbolu 2.85., dla ktérego okresla sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);

zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 5 m,
b) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 30°,
c) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) wskaznik zabudowy terenu do 0,3,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu.

87. Ustala sie teren o symbolu 2.86., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) w istniejgcych i projektowanych budynkach dopuszczalna realizacja wezta cieplnego stuzacego
zasilaniu zewnetrzne;j sieci cieplnej,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci
w zakresie zywienia zbiorowego oraz innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutow
zywnosciowych w odlegtosci blizszej niz 50 m od zewnetrznej granicy terenu o symbolu 2.67.
(terenu cmentarza),

c) budynki ustugowe o wysoko$ci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od dwéch do pieciu kondygnaciji
nadziemnych i nie wieksza niz 18 m,

e) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,

f)zakaz realizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,

g) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,5,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

88. Ustala sie teren o symbolu 2.87., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) w istniejacych i projektowanych budynkach dopuszczalna realizacja wezta cieplnego stuzacego
zasilaniu zewnetrznej sieci cieplnej,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,
c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od dwéch do pieciu kondygnaciji
nadziemnych i nie wieksza niz 18 m,
d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,
e) zakaz realizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych,
f) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

89. Ustala sie teren o symbolu 2.88., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) w istniejgcych i projektowanych budynkach dopuszczalna realizacja wezta cieplnego stuzacego
zasilaniu zewnetrzne;j sieci cieplnej,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,
c) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od dwdéch do pieciu kondygnacii
nadziemnych i nie wieksza niz 18 m,
d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,
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e) zakaz realizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,
f) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,6,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

90. Ustala sie teren o symbolu 2.89., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki ustugowe o wysoko$ci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,
b) pofacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,
c) zakaz realizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

91. Ustala sie teren o symbolu 2.90., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki ustugowe o wysokosci do 5 m,
b) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 30°,
c) zakaz realizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych,
d) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu.

92. Ustala sie teren o symbolu 2.91., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w terenie jeden budynek ustugowy, o wysokosci do 5 m,
b) potacie dachowe na budynku o nachyleniu nie wiekszym niz 30°,
c) zakaz realizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

93. Ustala sie teren o symbolu 2.92., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulica Medyczna),
b) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
c) w czesci przylegtej do terenu o symbolu 2.99. dopuszcza sie realizacje parkingu
ogoélnodostepnego.

94, Ustala sie teren o symbolu 2.93., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) od strony placu w terenie o symbolu 2.159. ustala sie wymadg realizacji zabudowy pierzejowe;j,
b) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- wysokos¢ budynkéw od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym, takze nie mniejsza niz 9 m i nie wieksza
niz 12 m,

- dachy na budynkach kryte dachdéwkag ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachéwkowg
w kolorze brgazowym, czerwonym lub grafitowym, o pofaciach symetrycznych (wzgledem
kalenicy) i nachylonych w zakresie od 25° do 45°,

- poziom posadzki parteru w czesci frontowej budynku moze byé wyniesiony nad poziom
chodnika maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica Sciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takZze agresywnej kolorystyki
elewacji,



39

- wyklucza sie zastosowanie na elewacji frontowej budynku loggii i lukarn o spadku
zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytagcznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajgce do Sciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkow,

c) realizacja budynkdéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytgcznie, jako
przylegajacych do budynku usytuowanego w pierzei,

d) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 4,5 m,

e) wskaznik zabudowy dziatki do 0,9,

£) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 2% powierzchni dziatki,

g) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych.

95. Ustala sie teren o symbolu 2.94., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ustala sie wymaog realizacji zabudowy pierzejowej,
b) glebokosé zabudowy pierzejowej od 10 m do 17 m,
c) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- wysokos¢ budynkéw od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia
kondygnacja wytgcznie w poddaszu uzytkowym, takze nie mniejsza niz 9 m i nie wieksza
niz 12 m,

- dachy na budynkach kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachdéwkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym, z gtéwng kalenicg réwnolegtg do osi ulicy
Medycznej i o potaciach nachylonych w zakresie od 25° do 45°,

- poziom posadzki parteru w czesci frontowej budynku moze byé wyniesiony nad poziom
chodnika maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica $ciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewaciji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacji frontowej budynku loggii i lukarn o spadku
zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzgdzen
reklamowych, wytagcznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢é umieszczane w ptaszczyznie
sciany budynkow jako przylegajace do $ciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkow,

d) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytagcznie, jako
przylegajacych do budynku usytuowanego w pierzei,

e) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 4,5 m,

£) wskaznik zabudowy dziatki do 1,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 2% powierzchni dziatki,

h) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych.

96. Ustala sie teren o symbolu 2.95., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - oswiata (symbol UO);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie w ramach zagospodarowania okreslonego przeznaczeniem terenu
wprowadzenie zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz obiektéw uzytecznosci publicznej,
w ktorych dziatalno$¢ nie pozostaje w kolizji z dziatalnoscig w zakresie edukacji i nauki, przy
spetnieniu warunku ze tgczna powierzchnia uzytkowa takich budynkéw (czesci budynkow) nie
przekroczy 30% powierzchni uzytkowej budynkdéw (czesdci budynkdéw) przewidzianych
do wykonywania funkcji edukacji i nauki,
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b) budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 14 m,
¢) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 30°,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz pod budowlami i urzadzeniami sportowymi -
minimum 40% powierzchni terenu,
e) wskaznik zabudowy w obrebie terenu — do 0,4.

97. Ustala sie teren o symbolu 2.96., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
2) zasady i warunki zagospodarowania -
a) ulica klasy ,dojazdowa”, o nieprzelotowym zakonczeniu,
b) odcinek na powigzaniu z ulicg Medyczna, wylacznie, jako ciag pieszy lub pieszo-rowerowy.

98. Ustala sie teren o symbolu 2.97., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: parkingi (symbol KSp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje jednego kiosku,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 2.95.dopuszcza sie realizacje ciagu pieszego lub
pieszo-rowerowego,
c) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej, ktérych zasieg obstugi
wykracza poza obstuge terenu,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu.

99. Ustala sie teren o symbolu 2.98., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: ciggi piesze (symbol KX);
2) zasady i warunki zagospodarowania — nie ustala sie.

100. Ustala sie teren o symbolu 2.99., dla ktérego okreéla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejagcego domu przedpogrzebowego z kaplica,
b) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych stuzgcych dziatalnosci w zakresie mycia
pojazdow,
c) wysokos¢ budynkéw do 10 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki do 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

101. Ustala sie teren o symbolu 2.100., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:; zabudowa garazowa (symbol KSg) i parkingi (symbol KSp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki garazowe o wysokosci do 3,5 m, pokryte dachem o nachyleniu potaci do 20°,
b) wskaznik zabudowy terenu do 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu.

102 Ustala sie teren o symbolu 2.101., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury technicznej - ujecia wody (symbol WW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w zagospodarowaniu terenu wymagane uwzglednienie warunkéw uzytkowania gruntow
okreslonych przepisami odrebnymi dla terenu ochrony bezposredniej uje¢ wody podziemnej,

b) budynki o wysokoéci do 5 m,

c) wskaznik zabudowy terenu — do 0,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni terenu.

103 Ustala sie teren o symbolu 2.102., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: parkingi (symbol KSp);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgce stacje transformatorowe do zachowania,

b) wysokos¢ budynkéw stacji do 7 m,
c) zakaz realizacji budynkéw innych niz wymienione w lit. a,
d) wskaznik zabudowy terenu — do 0,1,

)

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu.
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104. Ustala sie teren o symbolu 2.103., dla ktérego okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojace i w uktadzie blizniaczym,
b) budynki mieszkalne do dwdéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,
c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

105. Ustala sie teren o symbolu 2.104., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulica Miodziezowa),
b) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu.

106. Ustala sie teren o symbolu 2.105., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- L));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,lokalna” (ulica Bt. B. Lament, odcinki ulic: Utahskiej i Bursztynowej),

b) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) istniejace stacje transformatorowe do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni
zabudowanej i wysokosci kazdego z budynkow stacji do 20%,

d) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego; prace
ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaty.

107. Ustala sie teren o symbolu 2.106., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie w ramach zagospodarowania okre$lonego przeznaczeniem terenu
wprowadzenie zabudowy o funkcji mieszkaniowej, przy spetnieniu warunku Ze tgczna
powierzchnia uzytkowa takich budynkdéw (cze$ci budynkow) nie przekroczy 50% powierzchni
uzytkowej budynkow przewidzianych do wykonywania funkcji uzytecznosci publicznej,

b) budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,

¢) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 45°,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 10% powierzchni dziatki,

e) wskaznik zabudowy w obrebie dziatki — do 0,5.

108. Ustala sie teren o symbolu 2.107., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytgcznie w ramach zachowania
istniejacych budynkéw, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni uzytkowej kazdego z nich,
maksymalnie o 5%,

b) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacje lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej
z zakresu okre$lonego niniejszym planem dla zabudowy ustugowej — ustugi bytowe,
a w parterach budynkéw takze lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej z zakresu okreslonego
dla zabudowy ustugowe;,

c) budynki mieszkalne o wysoko$ci do 18 m i o potaciach dachowych nachylonych pod katem nie
wigkszym niz 20°,

d) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych, z zastrzezeniem tresci lit.e,

e) istniejace budynki garazowe do utrzymania, z prawem do odbudowy,

£) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu.

109. Ustala sie teren o symbolu 2.108., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D));
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2) zasady i warunki zagospodarowania - ulica klasy ,dojazdowa”.

110. Ustala sie teren o symbolu 2.109., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytgcznie w ramach zachowania
istniejacych budynkéw, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni uzytkowej kazdego z nich,
maksymalnie o 5%,

b) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacje lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej
z zakresu okre$lonego niniejszym planem dla zabudowy ustugowej — ustugi bytowe,
a w parterach budynkéw takze lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej z zakresu okreslonego
dla zabudowy ustugowe;,

c) budynki mieszkalne o wysokosci do 18 m i o pofaciach dachowych nachylonych pod katem nie
wigkszym niz 45°,

d) istniejace budynki uzytecznosci publicznej do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia
powierzchni uzytkowej kazdego z nich, maksymalnie o 20%,

e) budynki, o ktéorych mowa w lit.d o jednej kondygnacji nadziemnej, i nie wyzsze niz 4,5 m,
pokryte dachem o nachyleniu potaci do 30°,

f) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych, z zastrzezeniem treéci lit.g,

g) istniejacy budynek garazowy do utrzymania, z prawem do odbudowy,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu.

111. Ustala sie teren o symbolu 2.110., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa”,
b) istniejgca stacja transformatorowa do utrzymania, z prawem do odbudowy.

112. Ustala sie teren o symbolu 2.111., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wylgcznie w ramach zachowania
istniejacych budynkéw, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni uzytkowej kazdego z nich,
maksymalnie o 5%,

b) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacje lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej
z zakresu okre$lonego niniejszym planem dla zabudowy ustugowej — ustugi bytowe,
a w parterach budynkéw takze lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej z zakresu okreslonego
dla zabudowy ustugowe;,

c) budynki mieszkalne o wysoko$ci do 15 m i o potaciach dachowych nachylonych pod katem nie
wiekszym niz 20°,

d) istniejacy budynek uzytecznosci publicznej do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia
powierzchni uzytkowej maksymalnie o 20%,

e) budynek, o ktérych mowa w lit.d o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzszy niz 4,5 m,
pokryty dachem o nachyleniu pofaci do 30°,

f) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni dziatki.

113. Ustala sie teren o symbolu 2.112., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zieleh parkowa (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie zachowanie obiektéw i urzadzen istniejgcego przystanku autobusowego wraz
z towarzyszacym mu budynkiem o funkcji handlu,
b) budynek, o ktérym mowa w lit. a, o powierzchni zabudowy do 40 m? i wysokosci nie wiekszej
niz 3,5 m,
c) zakaz realizacji nowych budynkéw, z zastrzezeniem tresci lit.a,
d) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej, ktérych zasieg obstugi
wykracza poza obstuge terenu, pod warunkiem Zze nie wplynie na ograniczenie
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.

114. Ustala sie teren o symbolu 2.113., dla ktérego okresla sie:
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przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki ustugowe o wysokosci do 5 m,
b) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,
c) zakaz realizacji budynkdéw garazowych i gospodarczych,
d) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu.

115. Ustala sie teren o symbolu 2.114., dla ktérego okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);

2)

1)
2)

1)
2)

zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytgcznie w ramach zachowania
istniejacych budynkdéw, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni uzytkowej kazdego z nich,
maksymalnie o 5%,

b) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacje lokali stuzacych dziatalnosci ustugowe;j
z zakresu okreslonego niniejszym planem dla zabudowy ustugowej — ustugi bytowe,
a w parterach budynkéw takze lokali stuzacych dziatalnosci ustugowej z zakresu okreslonego
dla zabudowy ustugowej,

c) budynki mieszkalne o wysokosci do 18 m i o potaciach dachowych nachylonych pod katem nie
wiekszym niz 20°,

d) istniejace budynki uzytecznosci publicznej do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia
powierzchni uzytkowej kazdego z nich, maksymalnie o 20%,

e) budynki, o ktérych mowa w lit.d o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 5 m, pokryte
dachem o nachyleniu potaci do 30°,

f) istniejgce stacje transformatorowe do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni
zabudowanej i wysokosci kazdego z budynkéw staciji do 20%,

g) zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni terenu,

i) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego; prace
ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej
uchwaly.

116. Ustala sie teren o symbolu 2.115., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) w istniejacych i projektowanych budynkach dopuszczalna realizacja wezta cieplnego stuzacego
zasilaniu zewnetrznej sieci cieplnej,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,
¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od dwéch do pieciu kondygnaciji
nadziemnych i nie wieksza niz 18 m,
d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,
e) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni
zabudowanej i wysokosci budynku stacji do 20%,
f)zakaz realizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,
g) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,5,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

117. Ustala sie teren o symbolu 2.116., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) w istniejacych i projektowanych budynkach dopuszczalna realizacja wezta cieplnego stuzacego
zasilaniu zewnetrznej sieci cieplnej,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,
c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od dwéch do pieciu kondygnaciji
nadziemnych i nie wieksza niz 18 m,
d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,
e) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni
zabudowanej i wysokosci budynku stacji do 20%,
f) zakaz realizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,



44

g) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

118. Ustala sie teren o symbolu 2.117., dla ktérego okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki ustugowe o wysokosci do 5 m,
b) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu nie wiekszym niz 20°,
c) zakaz realizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych,
d) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu,
f) teren potozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegaja rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

119. Ustala sie teren o symbolu 2.118., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: ciggi piesze (symbol KX);
2) zasady i warunki zagospodarowania — fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest
w obszarze stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem
terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

120. Ustala sie teren o symbolu 2.119., dla ktérego okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolnostojgce, o wysokosci do dwdéch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegaja rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwaly.
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121. Ustala sie teren o symbolu 2.120., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulica Braterska),

b) ulica o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

c) fragment terenu (wedtug rysunku planu) stanowi obszar stanowiska archeologicznego; prace
ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony
archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejsze;j
uchwaty.

122. Ustala sie teren o symbolu 2.121., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

c) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

e) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwaly.

123. Ustala sie teren o symbolu 2.122., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu; zabudowa ustugowa - oswiata (symbol UO);
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zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie w ramach zagospodarowania okreslonego przeznaczeniem terenu
wprowadzenie zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz obiektdw uzytecznosci publicznej,
w ktorych dziatalno$¢ nie pozostaje w kolizji z dziatalnoscig w zakresie edukacji i nauki, przy
spetnieniu warunku ze taczna powierzchnia uzytkowa takich budynkéw (czesci budynkdw) nie
przekroczy 30% powierzchni uzytkowej budynkéw (czesci budynkow) przewidzianych
do wykonywania funkcji edukacji i nauki,

b) budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 14 m,

¢) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 45°,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz pod budowlami i urzadzeniami sportowymi -
minimum 50% powierzchni terenu,

e) wskaznik zabudowy w obrebie terenu — do 0,4,

f) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

124. Ustala sie teren o symbolu 2.123., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) pokazane na rysunku planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowiazujg
w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku
do ulic zapewniajgcych dostepnosé komunikacyjna,

b) budynki mieszkalne wolnostojgce, o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,

c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

f) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwaly.

125. Ustala sie teren o symbolu 2.124., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D));
zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (odcinek ulicy Papieskiej),
b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej: jezdnie o szerokosci
nie mniejszej niz 6,0 m oraz chodnik po stronie wschodniej, 0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m.

126. Ustala sie teren o symbolu 2.125., dla ktérego okresla sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);

zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie w ramach budynku uzytecznosci publicznej realizacje lokali mieszkalnych
0 facznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej budynku,

b) budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 13 m,

¢) wskaznik zabudowy dziatki do 0,5,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki.

127. Ustala sie teren o symbolu 2.126., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ochrona zdrowia (symbol UZ);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki o wysokosci do 18 m,

b) nachylenie potaci dachowych na budynkach do 30°,

c) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,4,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu.

128. Ustala sie teren o symbolu 2.127., dla ktérego okre$la sie:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa ustugowa

(symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren do wykorzystania jako jedna dziatka,

b) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacii

nadziemnych i nie wyzsze niz 9,5 m,

c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

d) nachylenie potaci dachowych na budynkach do 40°,

e) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,4,

£) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni dziatki.

129. Ustala sie teren o symbolu 2.128., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojace i w uktadzie blizniaczym,
b) budynki mieszkalne do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,
c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

130. Ustala sie teren o symbolu 2.129., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa ustugowa
(symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji
nadziemnych i nie wyzsze niz 11 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,
c) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,4,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni dziatki.

131. Ustala sie teren o symbolu 2.130., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (odcinek ulicy Utanskiej),
b) ulica bez dostepnosci z ulicy w terenie 2.155..

132. Ustala sie teren o symbolu 2.131., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,dojazdowa” (ulice: Szafirowa, Topazowa, Agatowa, Szmaragdowa, Diamentowa,
Watykanska i odcinki ulic: Bursztynowej i Papieskiej),

b) ulica o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

c) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwaly.

133. Ustala sie teren o symbolu 2.132., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,
c) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,
e) teren potozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.
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134. Ustala sie teren o symbolu 2.133., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,
c) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,4,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,
e) teren potozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegaja rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

135. Ustala sie teren o symbolu 2.134., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

c) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

e) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwalty.

136. Ustala sie teren o symbolu 2.135., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
c) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

137. Ustala sie teren o symbolu 2.136., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce, o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
c) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,4,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

138. Ustala sie teren o symbolu 2.137., dla ktérego okre$la sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwdéch kondygnaciji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,4,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwaly.
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139. Ustala sie teren o symbolu 2.138., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:
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48

a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

c) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,4,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

e) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwaly.

140. Ustala sie teren o symbolu 2.139., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: ciggi piesze (symbol KX);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegaja rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwalty,

b) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania, z zakazem rozbudowy i nadbudowy budynku
staciji.

141. Ustala sie teren o symbolu 2.140., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

c) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

e) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku z zagospodarowaniem terenu
podlegaja rygorom ochrony archeologicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz w § 45 niniejszej uchwalty.

142. Ustala sie teren o symbolu 2.141., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce i w uktadzie blizniaczym,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 9,5 m,
c) wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

143. Ustala sie teren o symbolu 2.142., dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
zasady i warunki zagospodarowania:
a) od strony placu w terenie o symbolu 2.145. (ulicy Turkusowej) ustala sie wymaog realizac;ji
zabudowy pierzejowej,
b) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:
- wysokos¢ budynkéw trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie
w poddaszu uzytkowym, i nie wigksza niz 13 m,
- dachy na budynkach kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachowkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym, o potaciach nachylonych w zakresie od 25°
do 45°, kalenice dachow rownolegte do przylegtej ulicy Turkusowe;j,
- poziom posadzki parteru w czesci frontowej budynku moze byé wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie 0,45 m,
- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica $ciany
frontowej budynku,
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- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewaciji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacji frontowej budynku loggii i lukarn o spadku
zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytacznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie
sciany budynkow jako przylegajace do Sciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkdw,

¢) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytgcznie, poza fragmentem
dziatki przewidzianej do zabudowy pierzejowej,

d) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

e) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,7,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki,

g) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzgdzen reklamowych.

144. Ustala sie teren o symbolu 2.143., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: ciagi piesze (symbol KX);
2) zasady i warunki zagospodarowania — nie ustala sie.

145. Ustala sie teren o symbolu 2.144., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) od strony placu w terenie o symbolu 2.145. (ulicy Turkusowej) ustala sie wymadg realizaciji
zabudowy pierzejowej,
b) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- wysokos¢ budynkéw trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie
w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 13 m,

- dachy na budynkach kryte dachdéwkag ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachéwkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym, o potaciach nachylonych w zakresie od 25°
do 45°, kalenice dachow rownolegte do przylegtej ulicy Turkusowe;j,

- poziom posadzki parteru w czesci frontowej budynku moze by¢ wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica Sciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takZze agresywnej kolorystyki
elewacji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacji frontowej budynku loggii i lukarn o spadku
zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytacznie, jesli dotycza dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkow jako przylegajace do Sciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkdw,

c) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie, poza fragmentem
dziatki przewidzianej do zabudowy pierzejowe;j,

d) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

e) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,7,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki,

g) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych.

146. Ustala sie teren o symbolu 2.145., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa placu (symbol KP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu,
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b) dopuszcza sie usytuowanie obiektow o charakterze sezonowym, stuzgcych dziatalnosci z zakresu
gastronomii, handlu i rekreaciji, takze obiektow matej architektury.

147. Ustala sie teren o symbolu 2.146., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) od strony placu w terenie o symbolu 2.145. (ulicy Turkusowej) ustala sie wymdg realizacji
zabudowy pierzejowej,
b) w zabudowie pierzejowej obowiazuja:

- wysokosé budynkéw trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie
w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 13 m,

- dachy na budynkach kryte dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachdéwkowg
w kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym, o potaciach nachylonych w zakresie od 25°
do 45°, kalenice dachow rownolegte do przylegtej ulicy Turkusowe;j,

- poziom posadzki parteru w czesci frontowej budynku moze byé wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkdéw urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica Sciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewaciji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacji frontowej budynku loggii i lukarn o spadku
zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytacznie, jesli dotycza dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,

- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej moga by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajace do $ciany, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkdw,

c) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie, poza fragmentem
dziatki przewidzianej do zabudowy pierzejowe;j,

d) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m,

e) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,7,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki,

g) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych.

148. Ustala sie teren o symbolu 2.147., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) od strony placu w terenie o symbolu 2.145. ustala sie wymadg realizacji zabudowy pierzejowej,
b) w zabudowie pierzejowej obowigzuja;:

- wysokosé budynkéw trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie
w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 13 m,

- dachy na budynkach kryte dachdéwkag ceramiczng, bitumiczng lub blachg dachowkowg
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym, o potaciach nachylonych w zakresie od 25°
do 45°, kalenice dachow réwnolegte do przylegtego placu,

- poziom posadzki parteru w czesci frontowej budynku moze by¢ wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie 0,45 m,

- wyklucza sie instalowanie na elewacjach frontowych budynkdéw urzgdzeh licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnie lica $ciany
frontowej budynku,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewacji,

- wyklucza sie zastosowanie na elewacji frontowej budynku loggii i lukarn o spadku
zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

- na elewacjach frontowych budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych, wytagcznie, jesli dotyczg dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
znajduje sie budynek,
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- tablice i urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej mogag by¢ umieszczane w ptaszczyznie
Sciany budynkéw jako przylegajgce do sciany, a ich powierzchnia nie moze przekraczaé¢ 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynkdw,

c) realizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie, poza fragmentem
dziatki przewidzianej do zabudowy pierzejowej,

d) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

e) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,7,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki,

g) zakaz realizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych.

149. Ustala sie teren o symbolu 2.148., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

c) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,4,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

150. Ustala sie teren o symbolu 2.149., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci od dwoéch do pieciu kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz
18 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

c) nachylenie pofaci dachowych na budynkach do 40°,

d) dopuszcza sie w parterach budynkdédw mieszkalnych realizacje lokali ustugowych
wykorzystywanych dla potrzeb dziatalnosci z zakresu ustalonego niniejszym planem dla
zabudowy ustugowe;j,

e) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni dziatki,

g) teren potozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegaja rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

151. Ustala sie teren o symbolu 2.150., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania — nawierzchnia jednolita, bez wyodrebniania chodnikéw.

152. Ustala sie teren o symbolu 2.151., dla ktérego okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna (symbol OS), zabudowa koscielna (symbol OK)
i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji doméw opieki spotecznej i zaktadédw opieki
leczniczej,
b) budynek kosciota do zachowania,
¢) wysokos¢ budynku kosciota do 35 m,
d) wysokos¢ budynkéw ustugowych i budynkéw o funkcji mieszkalnej do trzech kondygnacii
nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym, maksymalnie
do 13 m,
e) wysokos$¢ pozostatych budynkéw - do 6 m,
f) nie ustala sie geometrii dachu na budynku kosciota, dachy na pozostatych budynkach dwu
lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci w zakresie 25° — 50°,
g) wskaznik zabudowy terenu — do 0,3,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu,

1) istniejacy row do zachowania, za dopuszczeniem jego przekrycia.

153. Ustala sie teren o symbolu 2.152., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe (symbol ZD);
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejgcy réw do zachowania,
b) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje altan i budynkéw gospodarczych o
powierzchni do 25 m? (tacznie), o wysokosci do 5 m przy dachu stromym i 4 m przy dachu
ptaskim (o nachyleniu potaci do 15°).

154. Ustala sie teren o symbolu 2.153., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce lub w uktadzie blizniaczym,
b) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych o wysokosci do dwdéch kondygnaciji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 9,5 m,
c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,4,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

155. Ustala sie teren o symbolu 2.154., dla ktérego okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu: parkingi (symbol KSp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie.

156. Ustala sie teren o symbolu 2.155., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- Z);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,zbiorcza” (odcinek ulicy Jana Pawia Il),
b) ulica o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu.

157. Ustala sie teren o symbolu 2.156., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: parkingi (symbol KSp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w terenie dojazd obstugujacy przylegte dziatki w terenie o symbolu 2.157.,
b) zakaz realizacji budynkow,
€) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie.

158. Ustala sie teren o symbolu 2.157., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce lub w uktadzie blizniaczym,
b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wieksza niz 9,5 m,
c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki.

159. Ustala sie teren o symbolu 2.158., dla ktérego okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” (odcinek ulicy Tuszewskiej),
b) odcinek na powigzaniu z ulicg Jana Pawta Il, wylgcznie, jako ciag pieszy lub pieszo-rowerowy,
¢) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikdw.

160. Ustala sie teren o symbolu 2.159., dla ktérego okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa placu (symbol KP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie usytuowanie obiektow o charakterze sezonowym, stuzgcych dziatalnosci
z zakresu gastronomii i handlu, takze obiektéw matej architektury,
b) zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie.
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161. Ustala sie teren o symbolu 2.160., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolnostojace, o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, i nie wyzsze niz 9,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,
c) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki,
e) teren potozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu podlegaja rygorom ochrony archeologicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

162. Ustala sie teren o symbolu 2.161., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w terenie jeden budynek ustugowy, o wysokosci do 5 m, pokryty dachem o nachyleniu potaci
do 20°,

b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) wskaznik zabudowy terenu do 0,7,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu.

163. Ustala sie teren o symbolu 2.162., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN), zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren do wykorzystania jako jedna dziatka,

b) budynek mieszkalny o wysokosci do 7,5 m,

c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

d) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,7,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu,

f) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi w terenie 2.42.,

g) teren stanowi obszar stanowiska archeologicznego; prace ziemne podejmowane w zwigzku
z zagospodarowaniem terenu podlegajg rygorom ochrony archeologicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 45 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 9.
Postanowienia koncowe

§ 50. Tracg moc obowigzujaca;

1) uchwata Nr XI11/90/2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny
Bratkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa todzkiego Nr 284, poz. 2478);

2) uchwata Nr XXVIII/261/2008 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 sierpnia 2008r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Bratkowice, fragmenty potozone przy ulicy Szafirowej oraz Piaskowej i Mickiewicza
(Dz. Urz. Wojewddztwa t.édzkiego Nr 320, poz. 2736).

§ 51. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego oraz
podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Miasta.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.édzkiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa



54

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XV1/115/2011
Rady Miejskiej w towiczu

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza - obszar urbanistyczny
Bratkowice nie wptynely uwagi nieuwzglednione w toku sporzadzania w/wym. projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XV1/115/2011
Rady Miejskiej w towiczu

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan witasnych gminy. W szczegdlno$ci, zadania witasne
obejmujg sprawy zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej, w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki

wodnej,

- gminnych droég, ulic, mostow, placow,

- wodociggoéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,

utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia

w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

W niniejszym planie miejscowym okresla sie warunki zabudowy i zagospodarowania dla fragmentu
miasta niemal w petni zabudowanego, o ugruntowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jedynie
fragment po zachodniej stronie drogi krajowej nr 14 to grunty rolne przewidziane do zainwestowania
o funkcji techniczno-produkcyjnej. Z wprowadzeniem zabudowy na tym terenie i z zatozong intensyfikacjg
zabudowy na niektérych terenach z istniejacg zabudowg wigze sie koniecznos¢ budowy brakujacej
infrastruktury technicznej, w tym budowy nowych odcinkéw ulic lub rozbudowy (regulacji pasow
drogowych) istniejgcych ulic.

Do wazniejszych zadan bedacych realizacjg ustalen planu w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania obszaru dzielnicy Bratkowice, i ktére sg zadaniami wiasnymi Miasta, nalezq;

- wykup gruntéw pod budowe nowych odcinkéw ulic i poszerzenie paséw drogowych ulic istniejgcych

- 0 tgcznej powierzchni ok. 1,09 ha,

- urzadzenie ulic o powierzchni ok. 28600 m?,

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci ok. 1370 mb,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 1370 mb.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw
zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu Miasta na kolejna lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywac¢ sie bedzie w oparciu o $rodki wkasne Samorzadu oraz
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych: $rodkéw Funduszy Ochrony Srodowiska i Funduszy
Europejskich, dotacji z budzetu Panstwa, $rodkéw Spoétek Miejskich, Srodkéw Rozwoju Regionalnego -
Kontrakt Wojewddzki, sSrodkdéw prywatnych w ramach partnerstwa prywatno-publicznego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa



56

Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice

Przedstawiany projekt planu zostat przygotowany w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej
w towiczu Nr LI11/422/2010 z dnia 21 stycznia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny
Bratkowice. Aktualnie obowigzuje w tym obszarze plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr XII1/90/2003
Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 28 sierpnia 2003 r., ze zmiang dla fragmentéw potozonych przy ulicy
Szafirowej oraz Piaskowej i Mickiewicza przyjeta uchwatg Nr XXVI111/261/2008 z dnia 25 sierpnia 2008 r.

Zasadnos¢ aktualizacji planu miejscowego wynika z potrzeby realizacji wnioskéw inwestoréw
zainteresowanych zmiang dotychczasowych warunkéw zabudowy w obrebie wiasnych nieruchomosci
(najczesciej dotyczy to terendw istniejacej zabudowy), jak tez z potrzeby dostosowania tresci planu
miejscowego do wymagan ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; zakres stanowienia obecnie obowigzujgcego planu odpowiada wymaganiom ,starej”
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Z racji ugruntowanej juz struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu, okreslone dla
wyodrebnionych terenéw dopuszczalne funkcje zabudowy lub rodzaj uzytkowania uwzgledniajg niemal
w pehi stan istniejacy, a w przypadku terendéw dotychczas niezainwestowanych - najczesciej powielajg
przesadzenia planu dotychczas obowigzujgcego. W projekcie planu ustala sie szczegoétowe zasady
i standardy zagospodarowywania oraz zabudowy wyodrebnionych terenéw rdznicujgc je w zaleznosci
od przeznaczenia terenu, charakteru zabudowy, uwarunkowarn $rodowiska przyrodniczego i
uwarunkowan $rodowiska kulturowego. W stosunku do obecnie obowigzujacych regulacji, w nowym
planie uszczegotawia sie niektdére warunki dla realizacji nowych inwestycji, przede wszystkim poprzez
wprowadzenie dodatkowych regulacji dotyczacych dopuszczalnych wskaznikow intensywnosci
zabudowy, ksztattowania wysoko$ci tej zabudowy i wygladu budynkéw, wygladu ogrodzen, zasad
umiejscowienia urzadzen reklamowych. Doprecyzowuje niektére pojecia w zakresie funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz granice wyodrebnionych terenbw o réznych zasadach
zagospodarowania.

Z uchwaleniem planu wigzg sie wydatki zwigzane z pozyskaniem gruntéw przeznaczonych
pod budowe nowych odcinkéw ulic i poszerzenie pasdéw drogowych ulic istniejacych, o tgcznej
powierzchni ok. 1,09 ha, takze urzadzeniem ulic o powierzchni ok. 28600 m?, budowa_ sieci wodociggowe;j
i sieci kanalizacji sanitarnej - o dtugosci ok. 1370 mb. Wszystkie te zobowigzania nie sg jednak nowymi
zobowigzaniami, wynikajg rowniez z ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia polityke rozwoju przestrzennego miasta, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza uchwalonym uchwatg Nr XI/68/2003 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26
czerwca 2003 r. Respektowane sg w niniejszym planie ustalenia studium w zakresie ksztattowania formy,
cech zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych w zabytkowej strefie srodmiejskie;.

Przedstawiany projekt zmiany planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wyloZeniu
do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami — zgodnie
z wymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko — w mysl zasad okreslonych
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Z zachowaniem terminu wskazanego w ogtoszeniu wplyneto jedno pismo-uwaga do w/wym.
projektu planu. Uwaga dotyczyta zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkéw uzytecznosci publicznej
w terenach o symbolach 2.71.U. i 2.77.U. Uwaga zostata uwzgledniona i dokonano stosownej korekty
w tresci projektu planu.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych  zwigzanych ze sporzadzeniem w/wym.
projektu planu prosze o podjecie uchwaty wedtug zatgczonego projektu.



