Projekt.
Uchwata Nr..................

Rady Miejskiej w towiczu
zdnia ...

w sprawie odmowy ustalenia lokalizaciji inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami i infrastruktura
towarzyszaca na terenie miasta towicza, przy ulicy Nadbzurzarskiej Dolnej 8 i 10
(dziatki ewidencyjne o numerach: 1668/1, 1668/2 i 1669, obreb 0004 Korabka)

Na podstawie art.7 ust4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z
2020 r. poz.219 i 471) oraz art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r.o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. Poz.713 i 1378) Rada Miejska w towiczu uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami i infrastrukturg
towarzyszaca na terenie miasta towicza, przy ulicy Nadbzurzanskiej Dolnej 8 i 10, na
dziatkach o numerach ewidencyjnych: 1668/1, 1668/2, 1669, obreb 0004 Korabka.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lowicza.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 4. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.

Przewodniczgcy Rady

Jacek Widniewski

RADCA PRAWNY,
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Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lowiczu
w sprawie odmowy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami i infrastruktura
towarzyszaca na terenie miasta towicza, przy ulicy Nadbzurzanskiej Dolnej 8 i 10
(dzialki ewidencyjne o numerach: 1668/1, 1668/2 i 1669, obreb 0004 Korabka)

Niniejsza uchwata odnosi sie do wniosku Pani Anny Bodek i Pana Wojciecha Bodka,
wiascicieli dziatek potozonych w towiczu, przy ulicy Nadbzurzanskiej Dolnej, oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 1668/1, 1668/2, 1 669, obreb 0004 Korabka, o ustalenie lokalizacii
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie na wiwym. dziatkach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami | infrastrukturg towarzyszacg. Wniosek zostat
sformutowany na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
z 2020 r. poz.713 ze zm.), zwanej dalej ustawg. Ustawa okreéla szczegolne zasady oraz
procedury przygotowania i realizacji  inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji
towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i realizacji.

W mysi art.7 ustawy inwestor, ktéry zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowa
moze wystgpi¢ za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta) do rady gminy z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji a rada gminy podejmujgc uchwale o ustaleniu lub
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju  gminy
wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Przedmiotowy wniosek o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wplynat do tut.
urzedu w dniu 10 grudnia 2020 r. W dniu 11 lutego 2021 r. dokonano modyfikacji wniosku w
zakresie dotyczgcym wskazania ksiag wieczystych wiwym. dziatek nr 1668/1, 1668/2, 1669
We wniosku Inwestorzy okreslili, ze planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy 3
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 5-cio kondygnacyjnych, hiepodpiwniczonych,
kazdy o minimum 37 mieszkaniach. Minimalna liczba mieszkan przewidziana do realizacji to
37 mieszkan, maksymalna - 123 mieszkan, minimalna powierzchnia uzytkowg mieszkarn
cafego zamierzenia inwestycyjnego bedzie wynosita - 2140 m?, maksymalna powierzchnia
uzytkowg mieszkan catego zamierzenia inwestycyjnego bedzie wynosita - 6692 m2 Na
terenie inwestycji, dla obsiugi mieszkancéw, zostaly zaprojektowane 4 rzedy garazy
parterowych, po 16 miejsc kazdy, ogétem 64 miejsca garazowe, 76 miejsc parkingowych, w
tym 6 miejsc dia oséb niepetnosprawnych. Na terenie przewidziano wykonanie drég
dojazdowych, chodnikéw, dojazdéw do budynkéw mieszkalnych i garazy, wiaty na rowery,
stojakdw na rowery, miejsc gromadzenia cdpaddw, infrastruktury technicznej koniecznej do
zaopatrzenia w media i uzytkowania terenu, placu zabaw i rekreacji, oraz terenéw zielonych.
Inwestorzy okreslili, ze teren inwestycji bedzie skomunikowany z ulicy Nadbzurzarnskiej
Dolnej, ulicy w ciggu drogi publicznej kategorii gminnej poprzez dwa zjazdy publiczne.
Inwestorzy zatozyli realizacje inwestycji w 3-ech etapach, kazdy z etapdw obejmuje budowe
jednego budynku mieszkalnego i co najmniej jednego rzedu garazy, wraz niezbedng
infrastruktura.

Objeta wnioskiem inwestycja mieszkaniowa dotyczy dziatek niezabudowanych |
nieuzytkowanych. Ich faczna powierzchnia wynosi 1,6241 ha. Zgodnie z ewidencjg gruntow i
budynkow, grunty wchodzace w sktad dziatek nr 1668/1 i nr 1668/2 stanowig rodzaj uzytku
gruntowego - tereny przemystowe, grunty dziatki nr 1669 to grunty orne klasy IVb i V oraz
pastwisko klasy VI.




Granice terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycii mieszKaniowej
okreéla przediozona przez Whioskodawcow .Mapa zamierzenia inwestycyjnego” (mapa w
zatgczeniu).

Dziatajac na podstawie art. 7 ust.10 ustawy Burmistrz Miasta towicza w dniu 15
grudnia 2020 r. zamie$cit wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz
dotgczonymi do niego dokumentami, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Lowiczu, okreslajgc forme, miejsce i termin skladania uwag do wniosku.
Informacje o zamieszczeniu wniosku na stronie BIP podano do publicznej wiadomosci
poprzez zamieszczenie informacji na tablicy ogloszeri Urzedu Miejskiego. Zgodnie z tym
ogtoszeniem, termin na skladanie uwag uplynat w dniu 5 stycznia 2021 r. Uwagi nie
wplynety. Wobec dokonanej przez Inwestoréw modyfikacji wniosku, Burmistrz Miasta w dniu
15 lutego 2021 r. ponownie udostepnit przedmiotowy wniosek na stronie BIP, okreélajac
nieprzekraczalny termin sktadania uwag na dzien 8 marca 2021 r. Uwagi nie wptynety. W
konsekwencji omytkowego opublikowania niepetnej tresci wniosku w wiwym. terminie,
zaistniata konieczno$é ponowienia tej procedury. W dniu 10 marca 2021 r, na stronie BIP
zostata zamieszczona kolejna informacja Burmistrza Miasta o udostepnieniu wniosku wraz z
Jjego modyfikacjami i zatgczonymi do niego dokumentami. Termin skfadania uwag zostat
okresiony do dnia 1 kwietnia 2021 r. Uwagi nie wplynely.

Stosownie do art.7 ust12 - 15 ustawy Burmistrz Miasta towicza zwracat sie
trzykrotnie (w stosunku do tresci pierwotnego wniosku, w stosunku do fresci
zmodyfikowanego wniosku i w nastepstwie koniecznosci zaktualizowania whiosku wobec
zaistniate] omytki w publikacji wniosku) do wtasciwych organéw o przedstawienie,
odpowiednio, opinii i uzgodnieri dotyczacych wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, informujac ze moga byé skiadane w terminie 21 dni od otrzymania
zawiadomien. Informacja o zawiadomieniach i stanowiskach organdéw zawarta jest w
zestawieniu - wykazie zatgczonym do niniejszego uzasadnienia. Zgodnie z wymaganiami
ustawy wszystkie opinie i uzgodnienia byly na biezgco przekazywane Wnioskodawcom.

W art.7 ust4 i 5 ustawy stanowi sie, ze rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie lokalizacji w terminie 60 dni od dnia ztozenia wniosku przez
inwestora (lub w przypadku modyfikacji wniosku od dnia ziozenia ostatniej modyfikacji) , przy
czym termin ten moze by¢ przedtuzony o 30 dni. Z uwagi na niemozno$é podjecia uchwaty w
niniejszej sprawie w terminie do dnia 12 kwietnia 2021 r., Przewodniczacy Rady Miejskiej w
towiczu powiadomit Inwestoréw o wydtuzeniu terminu, podajac powody opéznienia i
wskazujgc nowy termin podjecia uchwaly do dnia 12 maja 2021 r.

Stosownie do art.5 ust.1 ustawy inwestycji mieszkaniowych nie lokalizuje sie na
terenach podlegajgcych ochronie przed lokalizacja lub zabudowg na podstawie odrebnych
przepisdw, chyba ze w trybie przepisow przewidujgcych te ochrone inwestor uzyska zgode
na lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do obszardw
szczegolnego zagrozenia powodzia. Z kolei, w art.5 ust.3 i 4 przesadza sie, ze inwestycje
mieszkaniowa realizuje sie niezaleznie od ustalefi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, Zze nie jest ona sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego. Warunek niesprzecznoéci ze studium nie dotyczy terendw, ktdre w przesziosci
byty wykorzystywane (miedzy innymi) jako tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie ]
na tych terenach realizowane.




Majgc na uwadze tresé art. 5 ustawy, nalezato przeanalizowa¢ uwarunkowania dla
wnioskowanej lokalizacji inwestygji mieszkaniowej i ocenié, czy nie zachodza okolicznosci
wykluczajace takq lokalizacje.

Wediug ustalen Map Zagrozenia Powodziowego, podanych do publicznej wiadomosci
w dniu 22 pazdziernika 2020 r., dostgpnych na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego w Warszawie (arkusz N-34-136-D-6-4), fragment terenu inwestycji mieszkaniowe;
potozony jest na ,obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig”, dia ktérego
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%) i rowniez
w niewielkiej cze$ci, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (10%). Niemal cata powierzchnia terenu inwestycji znajduje sie w
obszarze, dla ktdérego prawdopodobiefstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0,2%); w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2021
poz. 624) nie jest to ,obszar szczegélnego Zagrozenia powodzig". Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodne] w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w swoim pi$mie - opinii wyrazonej w ustosunkowaniu sig do wniosku o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (znak WA.RPU.0700.2.2021.z0-b z dnia 10 marca
2021r) ocenit, ze polozenie dzialek wzgledem obszaréw zagrozenia powodziowego jest
hastepujace:

- dziatka nr 1668/2 - pofozona jest w catosci w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest $rednie 1%, w caloSci w obszarze, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 0,2% oraz 25% jej powierzchni
znajduje sie na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie | wynosi 10%,

- dziatka nr 1668/1 - ok. 25% powierzchni znajduje si¢ w obszarze, na ktérym
prawdopodobieristwo - wystapienia powodzi jest $rednie 1%, ok. 80% powierzchni w
obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 0,2%. Nie
wystgpuje na dzialce zagrozenie powodzig, ktdrego prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

- dziatka nr 1669 - ponad 90% powierzchni znajduje sie w obszarze, na ktorym
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie 1%, ponad 95% powierzchni, na
ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie 0,2% oraz ok. 25% jej
powierzchni znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

W ustawie Prawo Wodne znajdujg sie zapisy ograniczajgce prawo do zabudowy na

obszarach szczegdinego zagrozenia powodzig, tj. o prawdopodobienstwie wystgpienia

powodzi wysokim 10% i érednim 1%. W art. 77 ust.1 pkt 3 lit.a ustawy Prawo Wodne
zakazuje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig ,gromadzenia $ciekow,
nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktore
mogg zanieczys$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadéw, w szczegdinosci ich
skitadowania”. W ust. 3 zapisuje sie wyjatek - Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci
wod w przypadku wystgpienia powodzi, wilasciwy organ Wod Poiskich moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od zakazu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 3, okreslajac warunki niezbedne dla
ochrony jako$ci wéd. Decyzja ta jest jedng z formy ,zgody wodnoprawnej”, o ktérych mowa
art. 388 ust. 1 pkt 4. W art, 397 ust.3 pkt 1 Iit. b ustawy Prawo Wodne stanowi sie ponadito,
ze organem wiasciwym w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 77 ust.3 jest
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wod Polskich (w tym przypadku, Dyrektor
Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie).




Inng forma ,zgody wodnoprawnej” jest pozwolenie wodnoprawne, ktére jest wymagane na
lokalizowanie na obszarach szczegblnego zagroZenia powodzig nowych obiektow
budowlanych - zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy Prawo wodne. W pozwoleniu
okreSla sig wymagania dia obiektéw budowlanych lokalizowanych na takich obszarach.
Stosownie do tresci art. 397 ust.3 pkt 2 lit.a organem wiasciwym w sprawach dotyczacych
pozwolen wodnoprawnych na lokalizowanie na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig nowych obiektéw budowlanych jest dyrektor zarzgdu zlewni Wéd Polskich (w tym
przypadku Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu).

Majgc na uwadze powyzsze przepisy ustawy Prawo wodne, nalezy przesadzié, ze ustalenie
lokalizacji inwestycii mieszkaniowe| na dziatkach nr 1668/2, nr_1668/1. nr 1669 wymaga
yzyskania dwéch ,zgdd wodnoprawnych®, by uznaé ze zostat spefniony warunek zapisany w
woeyt art 5 ust1 i _ust2 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu | realizacji _inwestycii
mieszkaniowych oraz _inwestyciji towarzyszacych. Jedng z tych zgdd jest pozwolenie
wodnoprawne na lokalizacje nowych obiektow budowlanych na obszarze szczegdnego
zagrozenia powodzig. Takie pozwolenie Inwestorzy uzyskali i zataczyli do wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji - jest nig decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Poiskie Nr WA.ZUZ.5.4210.64m.2020.AS z dnia 31 sierpnia
2020 r. (do decyzji wydane zostalo postanowienie o sprostowaniu omyki w zakresie
dotyczacym powotania podstawy prawnej - postanowienie Dyrektora Zarzadu Ziewni w
towiczu znak jw. z dnia 23 kwietnia 2021 r.. Natomiast brak jest decyzji Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie zwalniajgcej w trybie art. 77 ust.3
Prawa Wodnego od zakazu zapisanego w art. 77 ust.1 pkt 3 lit.a, tj. zakazu ,gromadzenia
scickow, nawozow naturainych, Srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktére mogg zanieczyscié wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadéw, w
szczegdlnosci ich skiadowania’ na obszarach szczegolinego zagrozenia powodzig. Taka
decyzja nie zostata wydana, na co zwracat uwage w swoich pismach opiniujgcych wniosek o
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej - Dyrektor RZGW w Warszawie (pismo  znak:
WA.RPU.0700.2.2021.z0-b z dnia 10 marca 2021 r. | pismo znak: WA.RPU.0700.2.2021.zo0-b
(2) z dnia 2 kwietnia 2021 r.). W obu pismach wskazano, Zze w sprawie wymagane jest
uzyskanie przedmiotowe] decyzji. Na terenie inwestycji - zgodnie z wnioskiem Inwestoréw,
przewidziana jest lokalizacja urzadzen do oczyszczania $ciekéw deszczowych: separator
‘substancji ropopochodnych, osadnik piasku, przewidziano takze sktadowanie odpadow. W
przypadku powodzi mogg byé Zzrodiem zanieczyszczenia wod. Nalezy sie zgodzié ze
stanowiskiem Dyrektora RZGW w Warszawie o koniecznosci uzyskania na etapie lokalizacji
przedmiotowej inwestycji decyzji zwalniajgcej, o ktérej mowa w art. 77 ust.3 Prawa Wodnego,
- decyzji ktdra jest jedng z formy zgody wodnoprawnej. Nalezy jeszcze wyjasni¢ {(majgc na
wzgledzie stanowisko Wnioskodawcéw przedstawione wobec opinii Dyrektora RZGW), ze
obie zgody wodnoprawne majg charakter niezalezny, majg inny przedmiot rozstrzygniecia.
Uzyskanie decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu - pozwolenia wodnoprawnego na
lokaiizacje nowych obiektéw budowlanych na obszarze szczegolnego zagroZenia powodzia
nie zwalnia Inwestoréw z uzyskania decyziji Dyrektora RZGW w Warszawie zwalniajacej z
zakazu okreslonego w art. 77 ust.1 pkt 3 lit.a Prawa Wodnego.

Przeanalizowano zatozenia wnioskowanej inwestycji w odniesieniu do innych
warunkow okreslonych w art. 5 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Dia czeséci terenu objetego w/iwym. wnioskiem o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony




uchwatg Nr XIV/120/2007 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu

Korabka w rejonie ulicy Warszawskiej, Nadbzurzanskiej i Nadbzurzarskiej Doinej (Dz. Urz.

Wojewddztwa tLddzkiego z 2007 r. Nr 323 poz.2902), dia pozostatej czesci terenu brak jest

planu miejscowego (fragmentu od strony rzeki Bzury). W obowigzujgcym planie miejscowym

grunty wchodzace w sktad terenu inwestycji przeznaczone $g na ceie: drég publicznych -
ulicy lokalnej (pod poszerzenie pasa drogowego ulicy Nadbzurzanskiej Dolnej, symbol terenu

planistycznego 4.198.KD-L, dotyczy gruntéw przyulicznych dziatek nr 1668/1 i nr 1669),

zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny (symbol terenu planistycznego 4.211.P, dotyczy

dziatki nr 1668/1) i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (symbol terenu
planistycznego 4.212MNu, dotyczy czesci dziatki nr 1669). Zmiana sposobu
zagospodarowania terenu inwestycji objetego miejscowym planem Zagospodarowania
przestrzennego wzgledem ustalent planu, nastgpitaby w granicach wydzielen pianistycznych

o symbolach 4.211.P i 4.212.MNu. W zagospodarowaniu terenu inwestycji przewidziano

zachowanie rezerwy terenu pod poszerzenie ulicy.

Natomiast w odniesieniu do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza przyjetego uchwatg nr 1.XI1)/444/2018 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r., teren inwestycji usytuowany jest na obszarach o
wyznaczonych kierunkach rozwoju przestrzennego:

- oznaczonym symbolem Pz i opisanym jako ,obszar o dominujacej formie zabudowy
techniczno-produkeyjnej, sktadéw i magazynéw, obsiugi komunikacji samochodowe;j i
zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowsg ustugows”. Czes¢ obszaru polozona jest w
zasiegu wod powodziowych. W granicach obszaru P znajduje sie dziatka nr 1668/1 i
cze$é dziatki nr 1668/2;

- oznaczonym symbolem M1z i opisanym jako ,obszar o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkeyjnymi”, W
studium ustala sig, ze dopuszczalna jest realizacja budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych o ograniczonym udziale w zagospodarowaniu terenu. Czesé obszaru
polozona jest w zasiggu wdd powodziowych. W granicach obszaru M1@zz znajduje sie
czesc dziatki nr 1669,

- oznaczonym symbolem RZzz i opisanym jako ,obszar trwatych uzytkdw zielonych”. W
studium zapisuje sig, Zze s3 to tereny wylgczone spod realizacji budynkéw, za wyjatkiem
zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej. Na obszarze dopuszczalna jest
budowa sieci infrastruktury technicznej, przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga
szczegdlnego uzasadnienia z okresleniem wplywu na jakosé krajobrazu. Obszar potozony
jest w zasiggu wéd powodziowych i zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej. W granicach obszaru RZzz znajdujg sig czesci dziatek o
numerach: 1668/2 i 1669.

W studium zapisano, ze:

- formuty polityki rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie, a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg byé spetione przy sporzadzaniu planow
miejscowych;

- linie podziatu obszaru miasta na obszary struktury przestrzennej o odmiennych kierunkach
rozwoju sg liniami orientacyjnymi wymagajacymi konkretyzacji na rysunku planu
miejscowego, z uwzglednieniem lokalnych warunkow fizjograficznych, stanu zabudowy i




zagospodarowania terenu, stanu wiasnosciowego oraz przepisdw i normatywow
sz¢zegOlnych;

- dominujaca forma zabudowy w poszczegdlnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w
planie miejscowym, w ktérym wskazana funkcja obiektow posiada udziat co najmniej 65%
powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej budynkdéw. Wydzielony wzdluz ulicy
Nadbzurzanskiej Dolnej obszar o symbolu M1z, ktérego czescia jest dziatka nr 1669, ma
powierzchnie ok. 6,5 ha. W zdecydowanej wiekszosci sa to grunty niezabudowane; w
terenie znajduje si¢ 5 dzialek z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami;

- W obszarach pofozonych w zasiegu wdd powodziowych wymagane jest podporzgdkowanie
zagospodarowania terenu przepisom odrebnym;

- dia obszaru M1 w studium zapisano nastepujace wskazniki i standardy dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw majace odniesienie do realizowanej w
obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych do 5 kondygnagji nadziemnych, udziat powierzchni biologicznie czynne;
minimum 25%.

Dziakki nr 1668/1 i nr 1668/2 to dziatki, na ktére historycznie zlokalizowana byta
zabudowa rzeZni miejskiej. Budynki zostaly rozebrane przez obecnych witascicieli dziatek,
przewidywana jest rozbiérka pozostatych jeszcze po zakiadzie, sieci i urzadzert infrastruktury
technicznej. Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw grunty obu dziatek sklasyfikowane sg
jako uzytek gruntowy ,tereny przemystowe - symbol Ba”. W stosunku do obu dziatek nie jest
wymagane zachowanie zgodnosci lokalizowanej inwestycji mieszkaniowej ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Z analizy ustalen studium wynika, ze planowana zabudowa na dziatce nr 1669 jest zgodna z

kierunkami zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz ustalonymi wskaznikami

i standardami dotyczacymi zagospodarowania i uzytkowania terendw.

Cze$¢ terenu objetego w/wym. inwestycjg mieszkaniowa, o powierzchni 0k.0,446 ha,
znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berliniskie;.
Realizacja inwestycji nie jest sprzeczna z zakazami obowigzujagcymi na tym obszarze na
mocy Uchwaly Nr LXI/1686/10 Sejmiku Wojewodztwa tédzkiego z dnia 26 pazdziernika
2010 r. w sprawie: zmiany rozporzadzenia Nr 6/2009 Wojewody tédzkiego z dnia 24 marca
2009r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-
Berlifskiej, zmienionego rozporzadzeniem Nr 18/2009 Wojewody t.odzkiego z dnia 30 lipca
2009 r. (Dz.Urz. Wojewodztwa todzkiego z 2010 1. Nr 327, poz.2842). W zagospodarowaniu
terenu inwestycji potozonego na obszarze chronionym Inwestorzy nie przewiduja
usytuowania kubaturowych obiektéw budowlanych, pozostawiajg bez zmian wyglad doliny
Bzury od strony rzeki, w dalszej czeéci zaplanowano zielen niskg wykorzystywang jako
tereny rekreacyjne, takze umiejscowienie czesci placu zabaw i rekreacji oraz czesé
parkingdw. Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zalicza sig¢ do inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko - nie spetnia kryteriéw zaliczenia jej do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 pkt 55 i
58 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 . poz.1839). W sprawie nie
jest wymagane uzyskanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach.

Rada Miejska w towiczu nie podjgta uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.

W art. 17 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych okreéla si¢ standardy lokalizacji i realizacji




inwestycji mieszkaniowych, ktére musza byé spemnione przy ustanowienia takiej lokalizacji, o
ile gmina nie okreslita w drodze uchwaty lokalnych standardow urbanistycznych (Rada
Miejska w towiczu nie podjeta uchwaly w sprawie ustalenia lokalnych standardow
urbanistycznych). Inwestycje mieszkaniowg iokalizuje sie;
- na terenie, ktéry ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez
zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg
wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreglone w przepisach odrebnych, przy
czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze byé mniejsza niz 6 m. Teren wnioskowane;
inwestycji ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, ulicy Nadbzurzanskiej
Dolnej w ciagu drogi gminnej nr 105543E. Inwestorzy uzyskali od Burmistrza Miasta
towicza decyzje zezwalajgcg na lokalizacje zjazdéw publicznych na teren inwestycji.
Szerokos¢ pasa drogowego jest zmienna, ale wieksza niz 6 m:
na terenie, ktéry ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
“wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetyczne;. Inwestorzy uzyskali od zarzadcéw
wiwym. sieci warunki przylgczenia do sieci, ktére przebiegaja w pasie drogowym ulicy
Nadbzurzarskiej Dolnej;
w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m (dla miast, w ktérych liczba mieszkancow Jest
mnigjsza niz 100 tys. mieszkaicéw) od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym.
Przystanki komunikacji miejskiej MZK zlokalizowane sg w ulicy Nadbzurzanskiej i ulicy
Warszawskiej, w odlegtosci, odpowiednio, ok. 140 m i ok 160 m od terenu inwestycji;
w odlegiosci nie wigkszej niz 3000 m (dla miast, w ktérych liczba mieszkarncow jest
mniejsza niz 100 tys. mieszkaricow) od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjgc
nowych ucznibw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkarnicow inwestycji mieszkaniowej. Odlegtosé droga dojscia do Szkoly Podstawowej nr
3 ciggiem pieszym (najkrotszg drogg) wynosi ok. 1975 m. Burmistrz Miasta towicza
potwierdzit gotowo$¢ przyjecia ucznidw do w/wym. szkoty;
na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz
wskaznika wynoszacego 4 m2 Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w
odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m (w miastach ponizej 100 tys. mieszkancow), przy czym
wymogi te mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejacg w dniu sktadania
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture
planowang do realizacjl. Zaktadana liczba mieszkancow na terenie inwestyciji to 239 osoby
(wedtug wskaznika okreélonego w ustawie), stad wymagana Jjest dostepnosé do terendw
wypoczynku, rekreacji lub sportu o powierzchni 956 m2 W zagospodarowaniu terenu
inwestycji przewiduje sie zapewnié teren przeznaczony na te cele, o powierzchni 4400 m2,
W odlegtosci ok. 950 m od terenu inwestycji, przy osiedlu mieszkaniowym M.Konopnickiej,
znajduje sig teren z obiektami sportowo-rekreacyjnymi Orlika i z placem zabaw.
Powierzchnia tego tereny wynosi ok. 3500 m?. Planowana inwestycja spetnia powyzszy
warunek.

Zgodnie z art.17 ust.6 ustawy, budynki objete inwestycjg mieszkaniowg w miastach,
w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 tys., nie moga by¢ wyzsze niz 4
kondygnacje nadziemne. Jednoczesnie w art.17 ust.7 ustawy przesadza sie, ze jezeli w
odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowa znajdujg
sig, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci wigkszej niz 4 kondygnacije
nadziemne, wowczas maksymalng wysoko$é budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa




wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie. W
odlegtosci ok. 400 m od projektowanych budynkéw mieszkalnych znajduja sie w zabudowie
osiedla M.Konopnickiej budynki mieszkaine wielorodzinne 5-cio kondygnacyjne. Jest to
Wysokosé taka sama jak wnioskowana dla budynkéw mieszkalnych na terenie inwestycji.

Jak wskazano wyzej, rada gminy podejmujgc uchwate o ustaleniu lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan Zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z
ustalern studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Przeanalizowano i te kwestie w kontekécie zfozonego wniosku o lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej na terenie nieruchomosci potozonej przy ul. Nadbzurzariskigj 8 i 9.

Wediug danych GUS na koniec roku 2019 liczba mieszkancéw miasta towicza

wynosita 28 224 osoby, ktére zamieszkiwaly w 11690 mieszkaniach, o tacznej powierzchni
uzytkowej - 788280 m? i o taczne;j liczbie izb - 44368. Liczba mieszkari na 1000 mieszkancow
to 414,2. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 67,4 m? przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe - 27,9 m? przecietna liczba izb w 1
mieszkaniu - 3,80, przecietna liczba osdb na 1 izbg - 0,64. W ujeciu statystycznym warunki
mieszkaniowe sg zblizone do pobiiskich osrodkow miejskich: miasta Skierniewice i miasta
Kutno, przy czym w obu miastach liczba mieszkar na 1000 mieszkancow jest nieco wieksza;
sg to warto$ci odpowiednio: 417,8 i 442,3. Mozna przesgdzi¢, analizujgc pozostate wskazniki
obrazujgce stan zasobéw mieszkaniowych w obu miastach, ze nieco wieksza liczba
mieszkar na 1000 mieszkancow wynika z wigkszego udziatu w zasobach mieszkaniowych
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Fakt, ze stan zasobow mieszkaniowych miasta towicza oceniany na podstawie wiwym.
wskaznikow nie jest zly, nie przesadza ze nie ma Zapotrzebowania na nowe mieszkania, i ze
oddawane corocznie do uzytku mieszkania zaspakajajg na biezaco potrzeby w tym zakresie.
Z catg pewnos$cig nadal brakuje mieszkan dia gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Wedtug danych zawartych w przyjetym przez Rade Miejskg w towiczu »Wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasta towicza na lata 2018 -
2020" co roku wptywa okoto 70 nowych wnioskéw o przyznanie lokali mieszkalnych z
zasobdw gminy. O niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych $wiadczy réwniez duze
zainteresowanie wynajmem lokali w budynkach mieszkalnych realizowanych w dzielnicy
Korabka w ramach programu Mieszkania Plus. Posrednio o Zapotrzebowaniu na mieszkania
swiadczy rowniez, postepujacy szczegolnie wyraznie w ostatnich latach, wzrost ceny
mieszkan w budynkach wielorodzinnych oferowanych na rynku wtérnym (w wigkszosci
przypadkow, sg to mieszkania oferowane za ceng od 5 tys. do 6 tys. za 1 m?). Wieksza
podaz mieszkart w nowym budownictwie wielorodzinnym moze przyczynié sie do obnizenia
ceny za mieszkania, a tym samym zwigkszyé ich dostepnosé dla oséb o przecietnych i
niskich dochodach.

Studium miasta towicza zawiera analize stanu zabudowy mieszkaniowej na obszarze
miasta, takze analize uwarunkowan dla rozwoju tej zabudowy w aspektach: ekonomicznym,
w tym w Kkontekscie mozliwoéci finansowania zadan wiasnych gminy na terenach nowej
zabudowy, $rodowiskowym, spotecznym i prognozy demograficznej. Wedtug stanu na koniec
2015 r., na terenie miasta w planach miejscowych przeznacza sie powierzchnie 403,2 ha
gruntdw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z czego powierzchnia 67,9 ha to
tereny niezabudowane i niezagospodarowane. Powierzchnia przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosita 77,0 ha, z czego 3,4 ha to tereny
niezabudowane i niezagospodarowane. Wyrdzniono réwniez kategorie terenu - ,zabudowa




mieszkaniowa z ustugami” (to objete planem tereny zabytkowego $rédmiescia), ktdrego
powierzchnia wynosita 52,1 ha, z czego 8,5 ha niezabudowane. W studium dokonano
oszacowania potrzeb w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej, réznicujge je co do
rodzaju - z podziatem na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Okre$la sie, ze nie wystepuje potrzeba wyznaczenia dodatkowych terenéw
zabudowy wielorodzinnej. Niezabudowane grunty o powierzchni 3,4 ha, polozone w terenach
przeznaczonych w obowigzujacych planach na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz niezabudowane grunty o powierzchni 8,5 ha polozone w terenach przeznaczonych w
planach na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami, potrzeby te zapewniaja. Trzeba tutaj
odnotowac, ze w czasie od roku 2015 czeéé wiwym. gruntéw zostata zabudowana, na czesci
rozpoczeto realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W studium okresla sie, ze
istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenow zabudowy jednorodzinnej o wielkosci od
79ha do 97 ha. Wyznaczone w studium tereny dla zabudowy jednorodzinnej to tereny, ktore
potozone sg obrzeznie w stosunku do zwartej zabudowy miejskiej, i ktére wymagajg
znacznych naktadéw na budowe lokainej infrastruktury technicznej i drogowej. Grunty sa
wlasno$cig prywatng i ich udostepnienie dla osdb zainteresowanych budowa budynkéw
mieszkalnych zalezne bedzie takze od woli wiascicieli gruntéw. Miasto nie ma instrumentoéw,
ktére pozwolityby stworzy¢ szybka i petng oferte dla potencjalnych inwestoréw.

Reasumujac powyzsze, stwierdza sie wniosek o ustaleniu lokalizacii inwestycii
mieszkaniowej przy ulicy Nadbzurzarskie] Dolnej 8 i 9. na dziatkach o numerach: 1668/1,
1668/2, 1669, obreb 0004 Korabka, a polegajacei na budowie 3-ech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami i infrastruktura towarzyszaca spetnia warunki okreéione w
art. 5 ust.3 i 4 oraz standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych okreslone w art.
17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w_przygotowaniu i realizacii inwestyciji
mieszkaniowych oraz_inwestycji towarzyszacych. Nie spetnia natomiast warunky okreslonego
w art. 5 ust.1iust.2 tejze ustawy, wobec braku decyzji zwalniajgcej z zakazu okresloneao w
art, 77 ust.1 pkt 3 lita ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne. Niespelnienie tego
warunku obliguie do podjecia uchwaly o odmowie ustalenia lokalizagii przedmiotowej
inwestyciji mieszkaniowe.

Poniewaz wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dotyczy terenu, na
czgsci kidrego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wraz
projektem uchwaly przedktada sie opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu (wymég art.7 ust.17
ustawy).

Zestawienie uzgodniefi w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (art. 7 ust.14

ustawy):
1. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w todzi,

Daty wystgpienia o uzgodnienie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 20.12.2020 r., 18.02.2021 r., 16.03.2021 r.

Daty uzgodnienia: 30.12.2020 r., 23.02.2021 r., 30.03.2021 r.

Tresc¢ uzgodnien: we wszystkich przypadkach wydano decyzje o umorzeniu postepowania (decyzja
znak: WUOZ-PP.5151.1061.2020.LL. z dnia 30.12.2020 r., decyzja znak: PP.5151.121.2021.LL z
dnia 23.02.2021 r., decyzja znak: PP.5151.236.2021.LL z dnia 30.03.2021 r.) W uzasadnieniu
kazdej z wiwym. decyzji stwierdza sig, Zze na terenie inwestycji nie znajduje sie zadna z
wymienionych form ochrony zabytkéw w rozumieniu art. 7 ustawy o chronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami oraz obiektoéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

2. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych | Autostrad Oddziat w £odzi
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Daty wystgpienia o uzgodnienie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 21.12.2020 r., 18.02.2021 ., 15.03.2021 r.
Nie przedstawiono stanowiska. Terminy uplynely odpowiednio: 11.01.2021 r., 11.03.2021 r,
6.04.2021 r. Nieprzekazanie stanowiska w w/wym. terminach nalezy uznaé za uzgodnienie
wniosku - stosownie do art.7 ust.15 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestygji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

3. Wydziat Spraw Komunalnych Urzad Miejski w towiczu, uzgodnienie o charakterze wewnatrz
administracyjnym.
Daty wystapienia o uzgodnienie (cdpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 18.12.2020 r., 16.02.2021 r., 11.03.2021 .
W pismie SK.7211.1.23.2020.8G2 z dnia 23.12.2020 r. zawarta jest uwaga, ze w przediozone]
przez Inwestorow koncepcji architektoniczno-urbanistycznej brak jest informacji dotyczacej
przebudowy i budowy odcinka chodnika, wraz z remontem kraweznika na.odcinku pomiedzy
istniejgcym  chodnikiem w rejonie nieruchomosci przy ul.Nadzurzanskiej Doinej 4 a zjazdem
publicznym na teren projektowanej inwestycji po stronie zachodniej. W ocenie Wydzialu chodnik
taki jest konieczny w celu zapewnienia mieszkaricom projektowanych budynkéw mieszkalnych
skomunikowania z istniejacg sieciy drogowa, przy zachowaniu wiasciwego poziomu
bezpieczenstwa ruchu.
Jakkoiwiek w ustosunkowaniu sie¢ do wiwym. uwagi, Inwestorzy zadeklarowali gotowosé
przebudowy chodnika na zasadach wydanych przez zarzgdce drogi, wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej nie zostat przez Whnioskodawcow rozszerzony o inwestycje towarzyszaca
w wiwym. zakresie.
Uchwafa o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie moze zawieraé zobowigzania o
wykonaniu wiwym. inwestycji. Stosownie do art.7 ust.19 ustawy, ustalenie lokalizacii inwestycji
mieszkaniowej nie moze by¢ uzaleznione od zobowigzania inwestora do spetnienia $wiadczen ub
warunkow niewynikajgcych z odrebnych przepiséw.
Nie wniesiono uwag w kolejnych pismach: SK.7211.1.23.2020.8G2 z dnia 17.02.2021 r. i
SK.7211.1.23.2020.8G2 z dnia 15.03.2021 r.

4. Poniewaz na terenie inwestycji nie ma udokumentowanych zi6z kopaliny i ustanowionego terenu

gérniczego, nie zachodzita potrzeba wystapienia © uzgodnienie _do organu administracii
eglogicznej.

Zestawienie opinii w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (art. 7 ust.12

ustawy):
1. Migjska Komisja Architektoniczno-Urbanistyczna w kowiczu

Posiedzenia Komisji w sprawach o zaopiniowanie wniosku odbyly sie kolejno: w dniu 4.01.2021 r.,

w dniu 17.02.2021 r. iw dniu 29.03.2021 r.

Komisja na posiedzeniu w dniu 4.01.2021 r. zaopiniowala wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej, wnoszac nastepujace uwagi;

a) lokalizacja inwestycji jest problematyczna z uwagi na niedostosowanie szerokosci pasa
drogowego ulicy Nadbzurzanskiej Doinej na potrzeby ruchu generowanego przez nowg
zabudowe;

b} projektowane budynki 5 kondygnacyjne stanowia niepozadang dominante w dolinie rzeki Bzury.
Budynki o tej wysokosci nie nawigzuja do sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;;

c) we wniosku nie odniesiono sie do kwestii przeplywu mas powietrza w dolinie rzeki Bzury w
kontekscie zamierzonego, réwnolegfego usytuowania budynkow;

d) budzi watpliwos¢ wlgczenie w zakres wniosku o lokalizacje inwestycji pasa terenu
przyrzecznego w obrebie dziatki nr 1669, ktéry to teren wskazany jest w studium uwarunkowarn |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta do wykorzystania jako trwate uzytki
zielone (symbol oznaczenia RZ).
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Inwestorzy w ustosunkowaniu sie do wiwym. uwag przesfali uszczegotowienie do tre$é wniosku,

informujac i wyjasniajac:

Ad -a) szerokos¢ pasa drogowego ulicy Nadbzurzanskie] Dolnej na odcinku od skrzyzowania z
ulica Warszawska do projektowanego pierwszego zjazdu na teren inwestycji ma szerokoéé od
10,5 m do 12,2 m, dopiero na dalszym odcinku przyleglym do terenu zaweza sig, ale jest
wigksza niz wymagane 6 m. Ulica wyposazona Jest w jezdnig asfaltowg i chodnik. Na terenie
inwestycji zachowano rezerwe terenu pod poszerzenie ulicy. W ocenie Inwestorow ulica bez
problemdw przeniesie ruch drogowy generowany przez nowg zabudowe;

Ad - b) w ocenie Inwestoréw realizacja 5-cio kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych nie bedzie
stanowi¢ dominanty dla sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bo jej tam jest
bardzo mato. Wplyw dominanty projektowanych budynkéw byi analizowany na etapie
sporzadzania  koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,  stad lokalizacja  budynkéw
mieszkalnych zostata zaprojektowana na dziaice nr 1668/1, ktdra w planie miejscowy i studium
zostala przewidziana dla zabudowy o funkgiji techniczno-produkeyjnej. Zabudowa mieszkaniowa
bedzie mniej ucigzliwa dia przyleglej od strony zachodniej dziatkki nr 1667 (aktualnie
niezabudowanej) niz w przypadku lokalizacji zabudowy o w/wym. funkcji. Na dzialce nr 1669,
ktéra wehodzi w skiad terenu inwestycji, zaproponowano niskg zabudowe w formie garazy, co
zminimalizuje potencjalny wplyw nowej wysokiej zabudowy dla dalszych terendw
inwestycyjnych - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidywanej do lokalizagji
wzdiuz ulicy Nabzurzanskiej Doinej;

Ad -¢) przeplyw mas powietrza byl analizowany przy projektowaniu usytuowania budynkow,
Generalnie, w literaturze fachowej brak jest jednoznacznego okresienia, jaki powinien byé
korytarz do przewietrzania dolin rzek nizinnych; zalezne jest to od uksztaftowania terenu,
szerokosci koryta rzeki, wielkosci doliny. W towiczu teren jest ptaski, a przede wszystkim brak
jest naturalnej kotliny, ktora mogiaby powistrze zatrzymywac (stagnowac). W tym przypadku,
wystarczajgcym obszarem do przewietrzania jest 3 -krotha szerokosé koryta rzeki Bzury, ktéra
tutaj wynosi ok. 43 m. Daje to pas po obu stronach rzeki o szerokosci 129 m. Budynki zostaly
zaprojektowane ok. 10 m poza tym pasem, ich lokalizacja nie zaburzy przeplywu powietrza w
celu przewietrzania doliny rzeki;

Ad -d) grunty dziatki nr 1668/2 i czesci dziatki nr 1669, przewidziane w studium do wykorzystania
Jjako trwale uzytki zielone zostaly objete wnioskiem o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej ze
wzgledu na potrzeby umieszczenia tam infrastruktury technicznej i przyjaznego dla
mieszkaricow i otoczenia, zagospodarowania terenu. Na terenie zaprojekiowano kolektor
deszczowy wraz z separatorem i osadnikiem, z wylotem do rzeki Bzury, parking dia
samochodow osobowych, plac zabaw i rekreacji, zieleri, chodniki spacerowe i rekreacyjne. Nie
projektuje sie obiektdw kubaturowych. Brak dla tego terenu miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego uzasadnia objecie terenu wnioskiem o lokalizacje inwestycji.
Dzielenie wniosku i wystepowanie o dodatkowg decyzje - decyzje o warunkach zabudowy, jest
niecelowe.

Na posiedzeniach w dniach 17.02.2021 r. i 29.03.2021 r. Komisja nie wniosta uwag.

2. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Patistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Warszawie - dot. opinii w odniesieniu do inwestycji obejmujacych wykonanie urzadzenia
wodnego.

Daty wystapienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i

zaktualizowanego): 21.12.2020 r., 18.02.2021 r., 15.03.2021 r.

Nie przedstawiono stanowiska na wystapienie o opini¢ z dnfa 21.12.2020 r. Termin uplynal w dniu

11.01.2021 r. Przedstawiono opinie na kolejne wystapienia. pismo znak WA.RPU.0700.2.2021.z0-b

z dnia 10.03.2021 r. i pismo znak WA RPU.0700.2.2021.z0-b{2} z dnia 2.04.2021 .

W opinii z dnia 10.03.2021 r. wskazuje sig na niespdjnosé koncepgii urbanistyczno-architektonicznej

z wnioskiem | wydang w dniu 31.08.2020 r. przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu decyzjg -
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pozwoleniem wodnoprawnym Nr WA.ZUZ.5.4210.64m.2020.AS. W opinii zawiera sie uwaga, ze do
wniosku nie zalgczono operatu wodnoprawnego, ktéry jest integralng czescig wiwym. decyzji.
W opinii z dnia 2.04.2021 r. wskazuje sie na niespeinienie warunku wynikajgcego z tresci art. 77
ust.1 pkt 3 lit.a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, co moze dotyczyé urzadzen do
oczyszczania Sciekéw deszczowych - separatora substancji ropopochodnych, osadnika piasku i
skiadowania odpadéw. Dyrektor RZGW w Warszawie informuje, ze bez uzyskania decyzji
zwalniajace] z zakazow zapisanych w art. 77 ust.1 pkt 3 lit.a. ustawy Prawo wodne nie jest mozliwe
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, o ktérym mowa w art. 390 ust. 1 pkt 2 {dotyczy pozwolenia
wodnoprawnego na gromadzenie na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig $ciekow,
srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga Zahieczysci¢ wody, oraz
prowadzenie na tych obszarach przetwarzania odpadéw, w szczegélnosci ich skfadowania).
Wydana przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu decyzja Nr WA.ZUZ.5.4210.64m.2020.AS z
dnia 31.08.2020 r. nie byla poprzedzona decyzjg zwalniajaca z zakazow, o ktdrej mowa w art. 77
ust.3 ustawy Prawo Wodne. Ponadto w opinii zawiera sie uwaga, ze Inwestor powinien wystapié z
wnioskiem © ureguiowanie stanu prawnego granicy dziatek nr 1668/2 i nr 1669 z rzekg Bzurg
(dziatka nr 8140), takze uzyskaé pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzadzen wodnych i na
zmiang uksztattowania terenu na gruntach przylegtych do rzeki - zgodnie z art, 389 ustawy Prawo
Wodne, w zakresie nie uwzglednionym w decyzji pozwolenia wodnoprawnego z dnia 31.08,2020 .
Inwestorzy w swoim pismie z dnia 23.04.2021 r., przekazanym w ustosunkowaniu sie do opinii
Dyrektora RZGW wniesli o dalsze prowadzenie postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej. Wyrazili ocene, ze wydana przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu decyzja Nr
WA.ZUZ.5.4210.64m.2020.AS z dnia 31.08.2020 r. jest wystarczajgca dla dalszego procedowania
w sprawie lokalizacji inwestycji. Jest ostateczna i pozostaje w obrocie prawnym. Ich zdaniem
kwestia speinienia warunkoéw art. 77 ust.1 pkt 3 lita. ustawy Prawo Wodne byta przez organ
wydajacy wiwym. pozwolenie wodnoprawne analizowana. Poniewaz pozwolenie zostato wydane,
nie zachodzita konieczno$¢ wydania decyzji przez Dyrektora RZGW w Warszawie. W operacie
wodnoprawnym stanowigcym zalgeznik do  decyzji WA.ZUZ.5.4210.64m.2020.AS z dnia
31.08.2020 r, zostala przeanalizowana kwestia zapewnienia swobodnego przeptywu wod
powodziowych. Kwestia uregulowania stanu prawnego granic dziatek a granicg wod rzek Bzury nie
ma zadnego wplywu na prowadzone postgpowanie o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe}.
3. Zarzad Zlewni w_towiczu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - dot. opinii w
odniesieniu do nieruchomosci, na ktérych znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych.
Daty wystapienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 18.12.2020 r., 17.02.2021 r., 12.03.2021 r.
W odpowiedzi na powiadomienie z dnia 18.12.2020 r. Kierownik Nadzoru Wodnego w towiczu
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w pismie znak: WA.5.5.522.389.2020.MT z dnia
23.12.2020 r. poinformowat, ze na dziatkach nr 1668/1, 1688/2, 1669 nie wystepuja urzgdzenia
melioracji wodnych.
Jednoczesnie wskazal, ze czes¢ terenu inwestycji znajduje sie na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodziowego. W zwiazku z tym Inwestor winien sie zwrécié do Dyrektora PGW Wody
Polskie Zarzad Zlewni w towiczu o wydanie decyzji pozwolenia wodnoprawnego na |okalizowanie
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych obiektow budowlanych.
W wiwym. decyzji Nr WA ZUZ.5.4210.64m.2020.AS z dnia 31 sierpnia 2020 r, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w towiczu PGW WP udzielono Inwestorom pozwolenia wodnoprawnego na lokalizacje
nowych obiektéw budowlanych na obszarze szczegéinego zagrozenia powodzia.
Nie przedstawiono stanowiska na wystagpienia o opinie z dnia 17.02.2021 r. i z dnia 12.03.2021 r.
Terminy o przedstawienie opinii uptynely, odpowiednio, w dniu 10.03.2021 r. i w dniu 3.04.2021 r.
4. Starosta Powiatu towickiego jako organ prowadzacy kataster nieruchomosci - dot. opinii w zakresie
kolizji przebiegu planowanej inwestyciji z uzbrojeniem terenu.
Daty wystgpienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego
zaktualizowanego): 18.12.2020r., 17.02.2021 r., 12.03.2021 r.




13

W pismie znak. GK.6640.69.2020 z dnia 4.01.2021 r. Kierownik Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (z upowaznienia Starosty) poinformowata, ze na
terenie inwestycji przebiegajq sieci elektroenergetyczna podziemna i nadziemna wraz ze stupami,
kanalizacyjna i nie wyklucza sig istnienia innych urzadzen podziemnych, ktore nie zostaly
zgloszone do inwentaryzacji. Wraz z opinig zostata przekazana mapa zasadnicza w skali 1: 500
obrazujgca przebieg zinwentaryzowanych sieci.

We wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej inwestorzy poinformowali, ze
pozostate po dawnej zabudowie rzezni sieci infrastruktury technicznej Zamierzajg rozehraé.

Nie przedstawiono stanowiska na wystgpienia o opinie z dnia 17.02.2021 r.

W pismie znak. GK.6640.23.2021 z dnia 30.03.2021 r. Dyrektor Wydziatu Geodezji i Kartografii
Starostwa Powiatowego w towiczu (z upowaznienia Starosty) poinformowal, ze podtrzymuje
ustalenia z wiwym. pisma z dnia 4.01.2021r.

S. Starosta Powiatu towickiego - dot. opinii w zakresie zadan samorzadowych, stuzgcych realizacii
inwestycji cefu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do terenu niecbjetego
obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego, takze opinii w odniesieniu do gruntdw
rolnych w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz opinii w
odniesieniu do terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi i terenéw, na ktorych wystepuja
takie ruchy.

Daty wystapienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 18.12.2020 r., 17.02.2021 r., 12.03.2021 .

Terminy przedstawienia opinii uplynely, odpowiednio, w dniu 8.01.2021 r., w dniu 10.03.2021r. i w
dniu 2.04.2021 r. Opinie nie wplynely. Zgodnie z art7 ust.13 ustawy o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
nieprzedstawienie stanowiska w terminie ustawowym oznacza brak zastrzezen.

8. Marszatek Wojewddztwa todzkiego - dot. opinii w zakresie zadan rzagdowych albo samorzadowych,
stuzacych realizacji inwestycji ceiu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do terenu
nieobjetego obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.

Daty wystapienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 21.12.2020 r., 18.02.2021 r., 15.03.2021 r.

Daty wydania opinii: 5.01,.2021 r., 2.03.2021 r., 30.03.2021 r.

W pismach znak: BBPWt..ZP.405.8.2020 z dnia 5.01.2021 r., BBPWL.ZP.405.4.2021 z dnia
2032021 r. | BBPWLZP.405.4.2021 z dnia 30.03.2021 r Dyrektor Biura Planowania
Przestrzennego Wojewodztwa tddzkiego w todzi (z upowaznienia Marszalka Wojewodztwa)
poinformowal, ze brak jest uwag w =zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, wskazanych w obowigzujacym ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi” - w odniesieniu do czesci terenu inwestycji nieobjetej planem migjscowym.

7. Zarzgd Wojewddziwa tddzkiego - dot. opinii w zakresie uwzglednienia wynikdéw audytu
krajobrazowego, o kiérych mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Daty wystgpienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego |
zaktualizowanego): 18.12,2020 r., 17.02.2021 r., 11.03.2021 .

Daty wydania opinii: 5.01.2021 r., 23.02.2021 r., 30.03.2021 .

W pismach znak: BBPWL.ZP.405.7.2020 z dnia 5.01.2021 r., BBPWL.ZP.405.4.2021 z dnia
23.02.2021 r. i BBPWL.ZP.405.4.2021 z dnia 30.03.2021 r Dyrektor Biura Planowania
Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego w todzi (z upowaznienia Zarzgdu Wojewbdziwa
tédzkiego) poinformowat, ze na dzieht wydania pisma Wojewddztwo todzkie nie posiada audytu
krajobrazowego, stad brak jest mozliwosci przeprowadzenia oceny przediozonego projekiu i
zaopiniowania go przez Zarzgd Wojewddziwa Lédzkiego w zakresie okreslonym ustawa.
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8. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi - dot. opinii w odniesieniu do form ochrony
przyrody.
Daty wystapienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 21.12.2020 r., 18.02.2021 r., 15.03.2021 r.
Daty wydania opinii: 5.01.2021 r., 23.02.2021 r., 26.03.2021 r.
W pismach znak: WPN.612.1673.2020.AKa z dnia 11.01.2021 r., WPN.612.226.2021.AKa z dnia
26.02.2021 r., WPN.612.365.2021.AKa z dnia 26.03.2021 r. Z-ca Regionalnego Dyrekfora Ochrony
Srodowiska w Lodzi poinformowal, ze cze$¢ terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacii
inwestycji mieszkaniowej poiozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej i realizacja inwestycji nie jest sprzeczna z zakazami obowigzujacymi na
tym obszarze na mocy Uchwaty Nr LXI/1686/10 Sejmiku Wojewodztwa toédzkiego z dnia 26
pazdziernika 2010 r. w sprawie: zmiany rozporzadzenia Nr 6/2009 Wojewody tédzkiego z dnia 24
marca 2009r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-
Berliniskiej, zmienionego rozporzgdzeniem Nr 18/2009 Wojewody tadzkiego z dnia 30 lipca 2009 r.

9. Komendant Wojewoédzkiej Panstwowe] Strazy Pozarnej w todzj - dot. opinii w zakresie zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegdinosci zapewnienia wody do
celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz
przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska dotyczacymi lokalizacji
inwestycji od obiektéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
Daty wystapienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaklualizowanego): 21.12.2020 r., 18.02.2021 r., 15.03.2021 r.
W pismie znak: WZ.5562.83.2.2020 z dnia 31.12.2020 r. Zastepca todzkiego Komendanta
Wojewodzkiego Panstwowe] Strazy Pozarnej w Lodzi poinformowat, ze na terenie gminy t.owicz
nie znajduja sie zaewidencjonowane zakiady o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii
przemysiowej. Poinformowat réwniez, aby przy realizacji przedmiotowej inwestycji wzigé pod
uwage wymagania przepiséw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzeni a w wode oraz drég pozarowych, w
zakresie dot. zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych i dojazdu dia pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej. Zobowigzat Komendanta Powiatowego Panstwowe Strazy Pozarnej w
towiczu - w odrgbnym piémie, do wniesienia ewentualnych uwag w przedmiotowe] sprawis.
Zastepca Komendanta Powiatowego PSP w towiczu w pi$mie znak: PR.5562.9.2020 z dnia 5
stycznia 2021 r. wskazaf na konieczno$é uwzglednienia w realizacji inwestyciji przepisow wiwym.
rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r., potwierdzit,
ze na terenie miasta Lowicza i gminy towicz nie wystepuja zaklady o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Ponadto poinformowal, ze w odleglosci ok. 700 m od
miejsca lokalizacji inwestycji, na terenie Okregowej Spétdzieini Mleczarskiej w Lowiczu, przy ulicy
Nadbzurzanskiej Dolnej 42a znajduje sie instalacja biogazowa, natomiast w odlegtosci ok. 120 m
przy ulicy Warszawskiej 36 - stacja paliw.
Na wniosek o opinig, dorgczony w dniu 18.02.2021 r., Zastepca todzkiego Komendanta
Wojewddzkiego PSP w todzi w pismie znak: WZ.5562.14.2.2021 z dnia 24.02.2021 r. ponowit
informacje przekazang we wczeéniejszej opinii i odrebnym pismem skierowat wniosek do
Komendanta Powiatowego PSP w Lowiczu, celem wniesienia ewentualnych uwag. Takie uwagi nie
wplynely.
Na wniosek o opinig, doreczony w dniu 15.03.2021 r., opinia nie wplynela. Termin do ziozenia
opinii uptynaf z dniem 6.04.2021 r.

10. Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Lodzi.
Daty wystapienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 22.12.2020 r., 18.02.2021 r., 16.03.2021 r.
Daty wydania opinii: 31.12.2020 r., 25.02.2021 r., 26.03.2021 r.
W pismach znak: LPWIS.NSOZNS.9022.1.535.2020.AK z dnia 31.12.2020 r. i LPWIS.NSOZNS.
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9022.72.2021.DWL z dnia 26.03.2021 r. Wojewddzki Inspektor Sanitarny w todzi zaopiniowat
pozytywnie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych.
Na wniosek o opinig, dorgczony w dniu 18.02.2021 r., Wojewddzki inspektor Sanitarny w todzi
poinformowat o braku mozliwosci wystawienia opinii z uwagi na niepeine opublikowanie koncepcii
urbanistyczno-architektonicznej.

11. Wojewddzki Sztab Wojskowy w fodzi.
Daty wystgpienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 21.12.2020 r., 18.02.2021 r., 15.03.2021 r.
Daty wydania opinii: 23.12.2020 r,, 19.02.2021 r., 18.03.2021 r.
W pismach znak: WSzWLodz-Oper.0732.125.2020 z dnia 23.12.2020 r., WSzWlLodz-
Oper.0732.51.2021 z dnia 19.02.2021 r. i WSzWLodz-Oper.0732.51.2021 z dnia 18.03.2021 r.
Szef Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w todzi poinformowat, ze do przedmiotowe] inwestycji
nie wnosi uwag i wnioskow.

12. Komenda Powiatowa Policji w towiczu,
Daty wystgpienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego); 18.12.2020 r., 17.02.2021 r., 12.03.2021 r.
Terminy przedstawienia opinii uplynety, odpowiednio, w dniu 8.01.2021 r., w dniu 10.03.2021 r. i w
dniu 2.04.2021 r. Opinie nie wplynely. Zgodnie z art7 ust13 ustawy o ulatwieniach w
przygotowaniu | realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
nieprzedstawienie stanowiska w terminie ustawowym oznacza brak zastrzezen.

13. Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego - Delegatura w Katowicach.
Daty wystgpienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 23.12.2020 r., 18.02.2021 r., 16.03.2021 r.
Terminy przedstawienia opinii uplyneiy, odpowiednio, w dniu 13.01.2021 r., w dniu 11.03.2021 r. i
w dniu 6.04.2021 r. Opinie nie wplynely. Zgodnie z art.7 ust.13 ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
nieprzedstawienie stanowiska w terminie ustawowym oznacza brak zastrzezen.

14. Komendant Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskiedo w
Warszawie,
Daty wystgpienia o zaopiniowanie (odpowiednio, dot. wniosku pierwotnego, zmodyfikowanego i
zaktualizowanego): 21.12.2020 ., 18.02.2021 r., 15.03.2021 .
Terminy przedstawienia opinii uplynely, odpowiednio, w dniu 11.01.2021 r., w dniu 11.03.2021 r. |
w dniu 6.04.2021 r. Opinie nie wplynely, Zgodnie z art.7 ust13 ustawy o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
nieprzedstawienie stanowiska w terminie ustawowym oznacza brak zastrzezen.

W zaigezeniu kopie uzgodniert i opinii uzyskanych w toku prowadzonego postepowania o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Ze wzgledu na uwarunkowania wynikajace z polozenia i stanu zagospodarowania terenu inwestycji

oraz terendw otaczajacych nie zachodzita potrzeba wystapienia o opinie w sprawie lokalizacji

przedmiotowe] inwestycji mieszkaniowej do:

- ministra wiasciwego do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji ziokalizowanych na
obszarach, ktérym zostat nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej,

- dyrektora wiasciwej regionalne]j dyrekeji Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Parnistwowe -
w odniesieniu do gruntéw le$nych stanowigcych wlasnoéé Skarbu Paristwa,

- wiasciwego organu nadzoru nad gospodarkg leéng - w odniesieniu do gruntow lesnych
niestanowigcych wiasnoéci Skarbu Panstwa,

- wiasciwego zarzgdey terendw kolejowych - w odniesieniu do obszaréw Kolejowych,

- wlasciwego zarzgdee infrastruktury kolejowej - w odniesieniu do linii kolejowej,
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- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego - w odniesieniu do obiektow budowanych na terenach
pozostajacych w zasiegu ograniczer wysokosci zabudowy na lotnisku i w jego otoczeniu,

- dyrektora wlasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego, morskich portow i przystani,

- operatora systemu przesylowego elekiroenergetycznego w zakresie sposcbu zagospodarowania
gruntdw lezgeych w odlegtosci nie wigkszej niz 40 m od osi istniejgcej linit elektroenergetyczne;
220 kV i wyzszej,

- wlasciwego organu nadzoru gémiczego w zakresie Zagospodarowania terendw gérniczych,

- Ministra Obrony Narodowej - w odniesieniu do inwestycji mogacych oddzialywaé na tereny
zamknigte niezbedne dla obronnosci paristwa oraz na ich strefy ochronne.

@@E@?MJS@;F@@
Jobfisles

Krzysztof Jan Kalifiski




Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie odmowy lokalizacji inwestycji mieszkaniowe| polegajacej na budowie trzech
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami i infrastrukturg towarzyszgcy na terenie miasta
towicza, przy ulicy Nadbzurzarniskiej Dolnej 8.i 10
(dziatki ewidencyjne o numerach: 1668/1, 1668/2 i 1669, obreb 0004 Korabka)

Podstawa prawna podjecia uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie na w/wym. dziatkach budynkow
mieszkainych wielorodzinnych wraz z garazami i infrastruktura towarzyszaca stanowi
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
219 z pdzn. zm.)

Przedmiotowy wniosek o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wplynat
do tut. urzedu w dniu 10 grudnia 2020 r. W dniu 11 lutego 2021 r. dokonano modyfikacii
wniosku.

Rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji, lub odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia zlozenia przez inwestora wniosku (lub
w przypadku modyfikacji wniosku od dnia ztozenia ostatniej modyfikacji) przy czym
termin ten moze by¢ przediuzony o 30 dni. Z uwagi na niemozno$¢ podjecia uchwaty
W niniejszej sprawie w terminie do dnia 12 kwietnia 2021 r., Przewodniczacy Rady
Miejskiej w towiczu powiadomit Inwestorow o wydituzeniu terminu, podajac powody
opbZnienia i wskazujgc nowy termin podjecia uchwaty do dnia 12 maja 2021 .

Wobec powyzszego, na podstawie zgromadzonego materialu nalezy wydaé
stosowne rozstrzygniecie w postaci uchwaty.

SURISTRIZ
il

Krayaeeaf Jdan Kelitehi




Wycinek mapy zasadniczej
M. towicz, obreb Korabka
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