UCHWALA NR LXII1/444/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 27 wrzesnia 2018r.
w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art.12 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i
1566, oraz z 2018 r. poz. 1496) Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza w sktad, ktérego wchodza:
1) tekst studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza - "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju” w skali 1:10 000,
stanowigcy zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, wg
zatgcznika Nr 3 do uchwaty.

§ 3. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr X1/68/2003 Rady Miejskiej w towiczu z
dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Michat Trzoska



UZASADNIENIE

Projekt STUDIUM (lll edycja) opracowano w wykonaniu uchwaty Nr L/348/2014 z dnia
30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza. Dotychczas
obowigzujgcy dokument zostat przyjety Uchwatg Nr X1/68/2003 Rady Miejskiej w Lowiczu z
dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza (edycja Il).

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ Samorzad na
obszarze miasta.

Przedmiotem STUDIUM jest obszar miasta w granicach administracyjnych, z
ludnoscig, zagospodarowaniem, Srodowiskiem  przyrodniczym i kulturowym  oraz
z uwzglednieniem powigzah z obszarami sgsiednimi. Zakres STUDIUM obejmuje
podstawowe problemy zycia miasta, w tym miedzy innymi dotyczace:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw,

- kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym terenéw wylgczonych spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej,

- kierunkow rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

- obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- obszaréw przestrzeni publicznej,

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne,

- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

- obszaréw narazonych na niebezpieczenhstwo powodzi.

Kierunki rozwoju przestrzennego okreslone tekstem i odwzorowane na rysunku STUDIUM.

Do projektu studium przygotowano opracowania planistyczne (opracowania do wglgdu na

stronie internetowej miasta):

- ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe”,

- ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,

- ,Prognoza wptywu na $rodowisko” do projektu studium.

Dokumentacja studium podlegata opiniowaniu i uzgodnieniom zgodnie z przepisami ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt studium wraz z prognozg zostat

wyltozony do publicznego wgladu na okres 21 dni oraz wyznaczono termin kolejnych 21 dni

na sktadanie uwag. W okresie upublicznienia dokumentow wptynety 24 pisma zawierajgce

43 uwagi do tresci studium. Nie wplynety uwagi do tresci prognozy wptywu na srodowisko.

Uwagi zostaty rozpatrzone. W rozpatrzeniu uwag a w szczegdlnosci o ich uwzglednieniu lub

odrzuceniu wzieto pod uwage nastepujgce wymogi wynikajgce z przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci:

1. art. 1 ust4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochfonno$ci uktadu przestrzennego;



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkarnicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r.
poz. 141), w szczegolnoSci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

2. art. 10.:
ust. 1. pkt 7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszardéw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

ust. 5. Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—
¢, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w iloSci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonno$¢, potozonych na obszarze gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$c lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonno$c¢, potozonych na obszarze gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
— nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt
2i3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktdrych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie
w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

5) okredla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
moZzliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.



ust. 6. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5, mogg wymagac powtorzenia, na zasadzie analizy
wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czesci z nich,
takze w pofgczeniu z innymi czynnoSciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem
studium.
ust. 7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod
uwage:
1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;
2) niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej hiz 0 30%.
Ponowiona analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy miasto t.owicz oraz bilans obszarow
proponowanych do przeznaczenia pod zabudowe zawarty w opracowaniu ,Uwarunkowania

rozwoju przestrzennego” uzasadnita uwzglednienie 20 uwag z korektg tekstu i rysunku
studium oraz nieuwzglednienie 23 uwag wg ponizszego zestawienia.

Nr Nr Tre$¢ uwag zawartych w Uzasadnienie odrzucenia uwagi
pism | uwagi pi$mie
5 5 Zmiana obszaru Obszar o symbolu:

rolniczego pod zabudowe | M1 — obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

mieszkaniowg ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi,

jednorodzinng z ustugami. | R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowsg.

Obreb Korabka w rejonie | R(zz) - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w terenach zagrozenia

ul. Warszawskiej. Dziatki | powodzig.

ewid. nr 1706/4, 1705, Uwaga rozpatrywana tgcznie z uwagami Nr 5 i 9.6. Teren w czesci

1704 oraz sgsiednie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami. Od
strony ul. Nadbzurzanskiej Dolnej, tereny zagrozenia powodziowego. Pozostaty
fragmenty rolne o powierzchni ca 15 ha bez uzbrojenia i drég. Uwzglednienie
uwagi znaczgco wptywa na bilans zapotrzebowania terenu pod zabudowe
mieszkaniowg oraz na mozliwosci finansowe przygotowania terenu do
zabudowy.

9 9.3 | Zmieni¢ obszar U na MU | Obszar o symbolu:

lub M2 w kwartale ul. U- obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu

Kaliskiej, Starzynskiego, ogolnomiejskim lub ponadlokalnym.

Pitsudskiego i marketu Uwagi Nr 9.3 i 24 rozpatrywane fgcznie.

Kaufland. Powierzchnia terenu 0,8 ha. Teren potozony w zwartej strukturze przestrzennej
zabudowy miasta. Stanowi rezerwe terenoéw pod realizacje obiektow
sportowych i rekreaciji. teren o petnym uzbrojeniu, w czesci wlasnos¢
komunalna. Wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy mieszkaniowej z
uwagi na istniejacg zabudowe ustugows i przemystowg oraz sie¢ ulic
tranzytowych o znacznym natezeniu ruchu w otoczeniu.

9 9.4 | Zmieni¢ obszar RZna U Obszar o symbolu:

przy ul. Dmowskiego — RZ - Obszary trwatych uzytkéw zielonych.

Kaliskiej - Kanale Kostka | Uwagi Nr 9.4 i 21 rozpatrywane tgcznie.

Obszar o powierzchni 5,5 ha niezabudowany. Teren w zasiegu uzbrojenia
miejskiego. Obszar potozony poza skoncentrowang zabudowg miejska.
Wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy na gruntach nasypowych i
wysokim poziomie wéd gruntowych. Otwarty teren gk z osiowo usytuowanym
kanatem ,Kostka” stwarza korytarz” ekologiczny umozliwiajgcy przewietrzanie
zabudowy miejskiej na linii wschdd — zachdd. Uwzglednienie uwagi znaczgco
wplywa na bilans zapotrzebowania terenu pod zabudowe mieszkaniowg

9 9.5 | Zmieni¢ obszar P na MU — | Obszar o symbolu:

dziafki z tytu P- obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow i

nieruchomosci wzdiuz ul. | magazynéw, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych

tédzkiej do linii kolejowej | motoryzacji z zabudowg ustugowa.

do fodzi oraz granicy lasu. | Obszar o powierzchni ca 30 ha bez uzbrojenia i drég. Uwzglednienie uwagi
znaczaco wptywa na bilans zapotrzebowania terenu pod zabudowe
mieszkaniowg oraz na mozliwosci finansowe gminy przygotowania terenu do
zabudowy.

9 9.6 | Powiekszy¢ obszar M1 — z | Obszar o symbolu:

tytu nieruchomosci ul. R - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

Warszawskiej do ul. R(zz) - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w terenach zagrozenia

Nadbzurzanskiej Dolnej. powodzig.

Uwaga rozpatrywana tgcznie z uwagami Nr 5i 9.6.




kolejowego pod zabudowe
ustugowsg (U).

Obreb Zielkéwka dziatka
Nr 3031/24 i cz. dziatki
3031/46 (rejon ul.
Dworcowej)

Nr Nr Tre$¢ uwag zawartych w Uzasadnienie odrzucenia uwagi
pism [ uwagi pismie
9 9.8 | Obszar na potudnie ul. Obszar o symbolu:
Blich zmieni¢ z M1 Na M2 | M1 — obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
lub MU do gtebokosci 200 | ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi,
m do drogi gruntowej. R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodows.
Obszar o powierzchni ca 3 ha bez uzbrojenia i drég. Teren stanowi zaplecze
praktycznej nauki zawodu w Zespole Szkét Ponadgimnazjalnych Nr 2 Rolnicze
Centrum Ksztatcenia Ustawicznego i Praktycznego im. Tadeusza Kosciuszki w
towiczu. Uwzglednienie uwagi znaczaco wptywa na bilans zapotrzebowania
terenu pod zabudowe mieszkaniowg oraz na mozliwosci finansowe gminy
przygotowania terenu do zabudowy.
9 9.9 | Obszar na potudnie od ul. | Obszar o symbolu:
Blich i na zach. od ul. R - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa.
Mostowej do rzeki na R(zz) - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w terenach zagrozenia
gtebokos¢ 200 m (za powodzig.
wyjatkiem uje¢ wody) Obszar o powierzchni ca 4 ha bez uzbrojenia i drég w wiekszosci w granicach
zmieni¢ z R na MU. zagrozenia powodziowego. Zabudowa obszaru narusza ustalenia
konserwatorskie dotyczgce linii widokowej na panorame ,starego miasta”. Teren
stanowi zaplecze praktycznej nauki zawodu w Zespole Szkot
Ponadgimnazjalnych Nr 2 Rolnicze Centrum Ksztatcenia Ustawicznego
i Praktycznego im. Tadeusza Kosciuszki w Lowiczu. Uwzglednienie uwagi
znaczaco wptywa na bilans zapotrzebowania terenu pod zabudowe
mieszkaniowg oraz na mozliwosci finansowe gminy przygotowania terenu do
zabudowy.
9 9.10 [ Obszar R pomiedzy ul. Obszar o symbolu:
Blich i ul. Poznanskg oraz | R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodows.
ul. Seminaryjng (pola Obszar o powierzchni ca 12 ha bez uzbrojenia i drég. Teren stanowi zaplecze
Blichowskie) zmienic¢ na praktycznej nauki zawodu w Zespole Szkét Ponadgimnazjalnych Nr 2 Rolnicze
MU Centrum Ksztatcenia Ustawicznego i Praktycznego im. Tadeusza Kosciuszki w
towiczu. Uwzglednienie uwagi znaczaco wptywa na bilans zapotrzebowania
terenu pod zabudowe mieszkaniowg oraz na mozliwosci finansowe gminy
przygotowania terenu do zabudowy.
10 10.1 | Zmiana obszaru Obszar o symbolu:
kolejowego pod zabudowe | KK - Obszary kolejowe (tereny zamkniete).
mieszkaniowg Obszar w zasiegu oddziatywan komunikacyjnych linii PKP. projekt modernizac;ji
jednorodzinng z ustugami | kolei nie przewiduje ekranéw akustycznych. Do czasu zmiany statusu terenéw
(MU). Obreb Korabka cz. | zamknietych i zakonczenia przebudowy linii kolejowych, brak jest podstaw do
dziatki Nr 1365. w rejonie | decyzji w zakresie proponowanych rozwigzan.
ul. Legiondw.
10 10.2 | Zmiana obszaru Obszar o symbolu:
kolejowego pod zabudowe | KK - Obszary kolejowe (tereny zamkniete).
mieszkaniowg wielo- i Obszar w zasiegu oddziatywan komunikacyjnych linii PKP. projekt modernizac;ji
jednorodzinng z ustugami | kolei nie przewiduje ekranéw akustycznych. Do czasu zmiany statusu terenéw
(MU). Obreb Zielkéwka zamknietych i zakonczenia przebudowy linii kolejowych, brak jest podstaw do
dziatki Nr 3031/20, decyzji w zakresie proponowanych rozwigzan.
3031/21, 3031/47,
3031/48, 3031/49,
3031/50.
Obreb Kostka cz. dziatki
Nr 4730/15
10 10.3 | Zmiana obszaru Obszar o symbolu:
kolejowego pod zabudowe | KK - Obszary kolejowe (tereny zamkniete).
mieszkaniowg z ustugami | Obszar w zasiegu oddziatywan komunikacyjnych linii PKP. projekt modernizac;ji
(MU). Obreb Kostka cz. kolei nie przewiduje ekranéw akustycznych. Do czasu zmiany statusu terenéw
dziatki Nr 4730/15 zamknietych i zakonczenia przebudowy linii kolejowych, brak jest podstaw do
decyzji w zakresie proponowanych rozwigzan.
10 10.4 | Zmiana obszaru Obszar o symbolu:

KK - Obszary kolejowe (tereny zamknigte).

Obszar w zasiegu oddziatywan komunikacyjnych linii PKP. projekt modernizac;ji
kolei nie przewiduje ekranéw akustycznych. Do czasu zmiany statusu terenow
zamknietych i zakonczenia przebudowy linii kolejowych, brak jest podstaw do
decyzji w zakresie proponowanych rozwigzan.




Nr Nr Tre$¢ uwag zawartych w Uzasadnienie odrzucenia uwagi
pism [ uwagi pismie
10 10.5 | Zmiana obszaru Obszar o symbolu:
kolejowego pod zabudowe | KK - Obszary kolejowe (tereny zamkniete).
produkcyjng (P). Obreb Obszar w zasiegu oddziatywan komunikacyjnych linii PKP. projekt modernizac;ji
Kostka cz. dziatki Nr kolei nie przewiduje ekranéw akustycznych. Do czasu zmiany statusu terenéw
4730/15 i cz. dziatki Nr zamknietych i zakonczenia przebudowy linii kolejowych, brak jest podstaw do
4757/19. decyzji w zakresie proponowanych rozwigzan.
14 14.1 | Zmiana obszaru Obszar o symbolu:
rolniczego pod zabudowe | R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa,
mieszkaniowg PR - Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami inwentarskimi o wielkosci
jednorodzinng z ustugami. | stada powyzej 40DJP.
Obreb Matszyce. Rejon Uwaga rozpatrywana fgcznie z uwagami Nr 14.1, 15.1, 16.1, 17.1.Teren
pomiedzy ul. Kiernozka, potozony poza zwartg strukturg przestrzenng zabudowy miejskie;j.
Ptocka i terenami Teren tworzy enklawe w luznej zabudowie jednorodzinnej po potudniowej
kolejowymi. stronie ul. Kiernozkiej. Teren w zasiegu uzbrojenia (w ul. Kiernozkiej) w sieci
elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji sanitarnej. Ograniczenia w
zabudowie:
- kolizja z istniejgcym obiektem fermowym produkcji zwierzece;j,
- ograniczenia odlegtosciowe od linii kolejowe;j,
- brak drogi udostepniajacej teren.
15 15.1 | Zmiana obszaru Obszar o symbolu:
rolniczego pod zabudowe | R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodows,
mieszkaniowg PR - Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami inwentarskimi o wielkosci
jednorodzinng z ustugami. | stada powyzej 40DJP.
Obreb Matszyce. Rejon Uwaga rozpatrywana tgcznie z uwagami Nr 14.1, 15.1, 16.1, 17.1.
pomiedzy ul. Kiernozka,
Ptocka i terenami
kolejowymi.
16 16.1 | Zmiana obszaru Obszar o symbolu:
rolniczego pod zabudowe | R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa,
mieszkaniowg PR - Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami inwentarskimi o wielkosci
jednorodzinng z ustugami. | stada powyzej 40DJP.
Obreb Matszyce. Rejon Uwaga rozpatrywana tgcznie z uwagami Nr 14.1, 15.1, 16.1, 17.1.
pomiedzy ul. Kiernozka,
Ptocka i terenami
kolejowymi.
17 17.1 | Zmiana Obszaru Obszar o symbolu:
rolniczego pod zabudowe | R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa,
mieszkaniowg PR - Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami inwentarskimi o wielkosci
jednorodzinng z ustugami. | stada powyzej 40DJP.
Obreb Matszyce. Rejon Uwaga rozpatrywana tgcznie z uwagami Nr 14.1, 15.1, 16.1, 17.1.
pomiedzy ul. Kiernozka,
Ptocka i terenami
kolejowymi.
18 18.2 | Dopuszczenie obiektow Obszar o symbolu:
handlowych o powierzchni | M1 — obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
sprzedazy do 2000 m?. ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi,
Obreb Matszyce. Dziatki R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowsg.
ewid. nr 715/1, 715/3. Uwaga rozpatrywana fgcznie z uwagami Nr 18.2, 19.2i 20.2.
Teren potozony poza zwartg strukturg przestrzenng zabudowy miejskie;.
Teren tworzy enklawe w luznej zabudowie jednorodzinnej. Teren uzbrojony w
sieci elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji sanitarnej. Do czasu
przebudowy drogi krajowej Nr 14, klasy droga gtéwna, brak rozstrzygniecia
dostepu komunikacyjnego do wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.
Wymagany dostep co najmniej drogg klasy zbiorcza.
19 19.2 | Dopuszczenie obiektow Obszar o symbolu:

handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?2.
Obreb Matszyce. Dziatka
ewid. nr 715/2 (w zakresie
terendw niezagrozonych
powodzig).

M1 — obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi,

R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

Uwaga rozpatrywana tgcznie z uwagami Nr 18.2, 19.2i 20.2.




Nr Nr Tre$¢ uwag zawartych w Uzasadnienie odrzucenia uwagi
pism [ uwagi pismie
20 20.2 | Dopuszczenie obiektow Obszar o symbolu:,
handlowych o powierzchni | R- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodows.
sprzedazy do 2000 m?. Uwaga rozpatrywana tgcznie z uwagami Nr 18.2, 19.2i 20.2.
Obreb Matszyce. Dziatka
ewid. nr 715/4 (w zakresie
terendw niezagrozonych
powodzig).
21 21 Przeznaczy¢ obszar RZ M1 — obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
pod tereny MU. ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi,
Obreb Kostka. RZ- obszary trwatych uzytkéw zielonych.
Dziatki ewid. nr 4972/1, Uwagi Nr 9.4 i 21 rozpatrywane fgcznie.
4972/2, 4972/3, 4972/5.
23 23 Zachowanie na catej Obszar o symbolu:
dziatce obszaru ogrodéw | ZD- obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
dziatkowych bez Uwaga rozpatrywana tgcznie z uwagg Nr 3.
wprowadzania ogrodu Problem urzadzenia terendw zieleni o charakterze parkowym w obrebie
dziatkowego dla Domu ogrodow dziatkowych jako czesci sktadowej obiektu ustugowego (Dom
spokojnej starosci. spokojnej starosci) nie narusza charakteru zagospodarowania terenu. Dotyczy
Obreb Bratkowice. Dziatka | wytgcznie praw wtasnosci nieruchomosci. Dokument ,studium” nie jest
ewid. nr 8524, narzedziem wprowadzajgcym ograniczenia do prawa wiasnoéci. Rozszerzenie
kierunkéw rozwoju o zielen parkowg umozliwia przeznaczenie terenu na ten cel
w planie miejscowym o ile wtasciciel wyrazi na to zgode w trybie negocjaciji.
24 24 | Zmiana obszaru U pod Obszar o symbolu:
zabudowe mieszkaniowg | U- obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu
z ustugami (MU). ogoélnomiejskim lub ponadlokalnym.
Obreb Kostka. Dziatka Uwagi Nr 9.3 i 24 rozpatrywane tacznie.
ewid. nr 4313/3.

Powyzsze uwagi podlegajg rozstrzygnieciu przez Rade Miejskg w towiczu wg propozycji
zatgcznika Nr 3 do uchwaty.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w studium.

Tres¢ STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujgcych plandw
miejscowych oraz generalnych
przestrzennego STUDIUM Il edycji. Zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygnie¢
dotycza:
- dostosowania tresci STUDIUM do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw prawa,

ustaleh dotyczgcych kierunkéw zagospodarowania

- uwzglednienia niektérych wnioskoéw o sporzgdzenie zmiany planu miejscowego, co nie
mogto nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium,

- ujecia w tresci studium wymogow ochrony obszaréw NATURA 2000.

Ustalenia STUDIUM Il edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaréw wypracowanych wieloletnig dziatalnoScia mieszkancow.
Dodatkowo wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobow
srodowiska, dobr kultury oraz zréwnowazenia rozwoju poszczegoélnych sfer zycia gminy.
Odnoszgc sie do wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie aktualizacji studium uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu
odpowiednich dla poszczegdlnych obszaréw o roéznych kierunkach rozwoju, poprzez
usytuowanie nowej zabudowy w obszarach zwartej struktury zabudowy miejskiej,

- walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegodinych obszaréw poprzez zachowanie
istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgcg, a w szczegdlnosci
uczytelnienie granic Scistej ochrony konserwatorskiej oraz obiektow i obszaréw
zabytkowych,

- wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
leSnych poprzez uwzglednienie warunkéw zagospodarowania w obszarze chronionego
krajobrazu oraz w obszarze NATURA 2000 z ograniczeniem zabudowy w tych obszarach,



- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
poprzez uwzglednienie warunkow ochrony konserwatorskiej obiektow i obszaréw
zabytkowych, a w szczegdlnosci obszaru ,staromiejskiego”,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

- walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ograniczenie zabudowy do obszaréw
przylegajacych do sieci i ulic lub juz uzbrojonych,

- prawo wtasnosci poprzez ograniczenie przeznaczania nowych terendw na cele publiczne,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez przyjecie system drég
zapewniajgcych przemieszczanie w sytuacjach kryzysowych,

- potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejacych obiektéw i obszardéw
celéw publicznych,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
(po przebudowie urzgdzeh zaopatrzenia w wode, miasto posiada rezerwy w tym
zakresie).

Zgodnie =z trescig analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwoéci finansowych zawartych w opracowaniu ,Uwarunkowania

rozwoju przestrzennego” rozwdéj miasta wymaga wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg i produkcyjna.

Z analizy sytuacji spotecznej wynika, ze rezerwa wyznaczonych terenéw ustugowych
jest wystarczajgca dla realizacji obiektow uzytecznosci publicznej i nie wystepuje potrzeba
wyznaczania dodatkowych terenéw zabudowy ustugowe;j.

Planami miejscowymi wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna,

magazyny i sktady na powierzchni 94 ha, aktualnie niezabudowanej i niezagospodarowane;j.

Taka kategoria przeznaczenia pod zabudowe nie jest mierzalna powierzchnig uzytkowg ani

nie ma odniesienia do prognozy demograficznej miasta. Ograniczeniami wielkosci terenéw

przeznaczanych na ten cel s3:

- potencjat finansowy samorzadu, jaki moze byé przeznaczony pod realizacje zadan

przystosowania terenu pod zabudowe,

- warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terendw sasiednich.
Ustaleniami studium wskazano powiekszenie oferty o 60ha, ktérg dostosowano do
mozliwosci finansowych przygotowania terenéw do zabudowy.

W uzasadnieniu przyjetych rozwigzan nalezy podkresli¢:

- nie przewiduje sie koniecznosci wykraczania zabudowg miejskg poza granice miasta,

- wiekszos¢ obszarow nowej zabudowy znajduje sie w granicach strefy uksztattowanej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,

- wielkos¢ terendw zabudowy mieszkaniowej oparta jest o zatozenie niewielkiego wzrostu
potencjatu demograficznego miasta (0 ca 25%) w okresie 30 lat, jako wynik pro
demograficznej polityki panstwa i spetnia ustalenia planu przestrzennego
zagospodarowania wojewodztwa, zaktadajgcego dla miasta towicza wielko$¢ zaludnienia
w przedziale 15 tys. do 40 tys. mieszkancow.



