UCHWALA NR XXVIII/261/2008
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 28 sierpnia 2008 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Bratkowice,
fragmenty potozone przy ulicy Szafirowej oraz Piaskowej i Mickiewicza

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004
r. Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218)
oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803) w nawigzaniu do
Uchwaty Nr LXI/365/2006 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Ltowicza, obszar urbanistyczny Bratkowice, Rada Miejska w towiczu
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Bratkowice, fragmenty potozone przy ulicy Szafirowej oraz Piaskowej i
Mickiewicza (uwagi nie wptynety).

2. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice,
fragmenty potozone przy ulicy Szafirowej oraz Piaskowej i Mickiewicza z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

3. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowic,
fragmenty potozone przy ulicy Szafirowej oraz Piaskowej i Mickiewicza, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania wg tresci zatgcznika Nr 1.

4. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Bratkowice, fragmenty potozone przy ulicy Szafirowej
oraz Piaskowej i Mickiewicza, zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach Nr 1 i
Nr 2- integralnych czesciach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacych zatacznikami Nr 2 i 3 do uchwaty.

5. Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunkach zmiany miejscowego planu.

6. Obowigzujacy zakres rysunkéw zmiany miejscowego planu obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, ktdra jest granicg obszaru objetego zmiang miejscowego
planu,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

€) nieprzekraczalne linie zabudowy,



f) nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczgce wytacznie budynkéw mieszkalnych,

g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

h) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

i) stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia),

j) granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych,

k) granice obszaru o ograniczeniach sanitarnych w zagospodarowaniu terenu.

6. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie

stawke procentowg stuzacqg naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci

a) w wysokosci 30% dla terenu o symbolu 2.154.U,

b) zero % dla pozostatych terenow.

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie miejscowego planu, a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi
przepisami prawa wg stanu na dzien podjecia uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie miejscowego planu jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy obszaru objetego rysunkiem
zmiany planu, okreslony w legendzie rysunku zmiany planu;

3) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow
(oznaczonych w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi), zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan
w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i
sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie miejscowego planu i na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami literowymi;

4) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektoéw
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okre$lonej w ust. 3 niniejszego paragrafu;

5) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami zmiany
miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany miejscowego planu elementéw
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3m, chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona
od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

7) udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang miejscowego planu dla
poszczegolnego terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na
terenie lub dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub
dziatki budowlanej;



8) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejsze;j
zmiany miejscowego planu;

9) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych™ w poszczegodlnych terenach
- nalezy przez to rozumieé dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

10) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

11) "zabudowie wolnostojacej" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw, w
ktorym kazdy z budynkéw jest odlegty od granicy dziatki budowlanej minimum 3m;

12) "zabudowie zespolonej" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktérym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane przy wspdlnej granicy
dziatek budowlanych;

13) ,,wnetrzu dziatki budowlanej” nalezy przez to rozumie¢ tg czes¢ nieruchomosci (dziatki
budowlanej), ktéra jest potozona w odlegtoéci wiekszej niz 12m od okreslonej zmiang
miejscowego planu linii zabudowy po stronie przeciwnej do przylegajacej ulicy (drogi);

14) ,,przepisach szczegélnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i

rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wtasciwych organow.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcji kultury, obstugi finansowej, handlu (z
wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?), stuzby
zdrowia (wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich), gastronomii, poczty i
telekomunikac;ji i ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualna,
jako zabudowy uzupetniajgcej do zabudowy mieszkaniowej

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji, kultury, hotelarstwa, gastronomii,
handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?),
oraz domu przedpogrzebowego z kaplica, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég (ulic) o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi;



5) "tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka", oznaczonym symbolem “E",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz
realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych produkcji i doprowadzeniu
energii elektrycznej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

§ 3. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany miejscowego planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany miejscowego planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany miejscowego planu punktami
identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem, na odcinkach pozbawionych punktéw
identyfikacyjnych lub zwymiarowania, linie zabudowy nalezy identyfikowaé w oparciu o
miary graficzne z rysunku zmiany miejscowego planu;

4) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejgcych budynkow lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczacych
linii zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany miejscowego planu lub przepisami
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

6) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow osobowych:

a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach;

7) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkdéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczeh naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nasfonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

8) w pasach drogowych ulic dojazdowych (KD-D) okreslonych zmiang miejscowego planu
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w tym:

- linie elektroenergetyczne 15 kV kablowe,

- linie elektroenergetyczne niskiego napiecia,

- sieci wodociggowe, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i gazowe,
- sieci telekomunikacyjne kablowe;



10 w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,6m;

11) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:

a) z prefabrykatow betonowych,
b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50% z wyjatkiem ogrodzen od strony drogi
krajowej Nr 14;

12) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczeh zawartych
W niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z
linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

13) w obszarach objetych zmiang miejscowego planu nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie
okresla sie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 2.154.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokoséci do dwoch kondygnaciji nadziemnych, maksymalnie do 11m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5% do 100%,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- fragment terenu potozony jest w obszarze ochrony sanitarnej cmentarza,
obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg lub
przechowywaniem artykutdw zywnosci, zywienia zbiorowego oraz uje¢ wody,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane;,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegdlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnosc jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

- fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sg w obszarze wystepowania i
obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne w obszarze
wystepowania stanowisk wymagajq przeprowadzenia wyprzedzajgcych
ratowniczych badan wykopaliskowych a w obszarze ochrony stanowisk podlegajg
nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- fragment terenu potozony pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
ulicy o symbolu 2.156.KD-D i ul. Mickiewicza jest strefg ekspozycji zabytkowego
cmentarza, uksztattowanie zieleni winno by¢ podporzadkowane utrzymaniu wgladu
na teren cmentarza,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:



- dostepnosé komunikacyjng zapewniajg ulice przylegajace do terenu z wytgczeniem
drogi krajowej Nr 14,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w przylegtej ulicy,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejacej kanalizacji Sciekow w przylegtej
ulicy,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowéw, do ziemi lub
powierzchniowo - przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m i wielkosci dziafki
budowlanej minimum 700m?.

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 2.155.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uwarunkowanej szerokoscig istniejacych dziatek,

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
do 12m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne (wzgledem kalenicy) i o
nachyleniu od 15% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 10% do 100%,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej wytgcznie z zakresu: handlu
(z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?) i
gastronomii, wytgcznie jako budynkdéw towarzyszacych istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,

- zakaz realizacji obiektow, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:



- fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sg w obszarze wystepowania i
obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne w obszarze
wystepowania stanowisk wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych
ratowniczych badan wykopaliskowych a w obszarze ochrony stanowisk podlegajg
nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- fragment terenu potozony pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ul.
Mickiewicza jest strefg ekspozycji zabytkowego cmentarza, uksztattowanie zieleni
winno by¢ podporzadkowane utrzymaniu wgladu z ul. Mickiewicza na teren
cmentarza,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng zapewniajg ulice przylegajace do terenu z wytgczeniem
drogi krajowej Nr 14,

- istniejgcy odcinek ul. Mickiewicza petni funkcje dojazdu bez dostepu
komunikacyjnego do ul. Piaskowej,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- dziatki budowlane o powierzchni minimum 500m?, przy zachowaniu szerokos$ci
frontéw dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;.

§ 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 2.156.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) jezdnia szerokosci minimum 3,5m,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,
c) teren potozony w stycznosci z obszarem cmentarza wpisanym do rejestru zabytkow,
d) realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegdlnych,
e) projektowana stacja transformatorowa budynkowa na dziatce o wymiarach 5m na 6m,
f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
- fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sg w obszarze wystepowania i
obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne w obszarze
wystepowania stanowisk wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych
ratowniczych badan wykopaliskowych a w obszarze ochrony stanowisk podlegajg
nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,
- terenu jest strefg ekspozycji zabytkowego cmentarza, uksztattowanie zieleni winno
by¢ podporzadkowane utrzymaniu wgladu na teren cmentarza,
g) droga bez dostepnosci komunikacyjnej do drogi krajowej Nr 14.



§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 2.157.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
do 9,5m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 6m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne (wzgledem kalenicy) i o
nachyleniu od 15% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 10% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- zakaz realizacji loggii,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzeh zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze
ochrony stanowisk archeologicznych, wykonywanie rob6t ziemnych zwigzanych z
zabudowg i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych
badan wykopaliskowych,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnosé komunikacyjng zapewniajg ulice przylegajace do terenu,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu.
g) teren stanowi dwie dziatki budowlane o granicach istniejacych dziatek ewidencyjnych.

§ 8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 2.158.E:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;



2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,
b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze
ochrony stanowisk archeologicznych, wykonywanie rob6t ziemnych zwigzanych z
zabudowg i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych
badan wykopaliskowych.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 9. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr XI11/90/2003 Rady Miejskiej w towiczu
z dnia 28 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Bratkowice (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 284
poz.2478) w zakresie ustalen dotyczacych obszaréw objetych niniejszg zmiang planu
obejmujacych tereny o symbolach: 2.38.MNp, 2.122.EE, 2.128.MN i 2.117.U,KSp,Z,
2.145.KDX.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa



