UCHWALA NR XXXIV/309/2008
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 30 grudnia 2008tr.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragmentow obrebu Zielkdwka potoznych w rejonie ul. 3 Maja, Tkaczew i ul. Dworcowe;j.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,

poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,

poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;
22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974

i Nr 173 poz. 1218 iz 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,

poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237)

w nawigzaniu do Uchwaty Nr L/315/2006 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 29 grudnia 2006r
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragmentéw obrebu Zielkéwka, obszary potozone w rejonie
ul. 3-Maja, Tkaczew i ul. Dworcowej, Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragmentow obrebu Zielkdwka, obszary potozone w rejonie ul. 3-Maja, Tkaczew i ul.
Dworcowej (uwagi nie wptynety).

§ 2. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragmentéw obrebu Zielkéwka, obszary potozone w rejonie
ul. 3-Maja, Tkaczew i ul. Dworcowej z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1.Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragmentow obrebu Zielkobwka, obszary potozone w rejonie ul. 3-Maja, Tkaczew i
ul. Dworcowej, zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku - integralnej czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcym zatgcznikiem Nr 1
do uchwaty.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych miejscowym planem jest
okreslony na rysunku planu miejscowego.

3. Obowigzujacy zakres rysunku planu obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, ktora jest granicg obszaru objetego planem miejscowym,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) obowigzujace linie zabudowy,

g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,



h) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

i) stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia),

j) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych,

k) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskie;.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) w wysokosci 15% dla terenu o symbolu 9.132.U, 9.133.U, 9.136.U, 9.139.U
z wytgczeniem gruntow wtasnosci Gminy Miasto towicz,
b) w wysokoséci zero procent dla pozostatych terendw.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdélnie obowigzujgcymi przepisami prawa wg stanu
na dzieh zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajq sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszym planem,
rézne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone
w tekscie planu oraz na rysunku planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych
terenow (oznaczonych w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
symbolami cyfrowymi), zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan
w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad
i sposobdw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie miejscowego planu
i na rysunku miejscowego planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektéw
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okres$lonej w ust. 3 niniejszego paragrafu;

6) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszego
planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego;

7) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej obowigzkowo
nalezy usytuowac¢ $ciane budynku (lub, co najmniej jeden naroznik budynku w sytuac;ji
usytuowania $ciany budynku rownolegle do wspélnej granicy z sasiednig dziatkg
budowlang) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementoéw zagospodarowania terenu z zastrzezeniem,
ze w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkow mieszkalnych, a dla
pozostatych budynkdéw o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalng, zakaz ten nie
dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktérych wysuniecie poza Sciane budynku nie przekracza odlegtoSci
1,3m, chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz
ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap



dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m, chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej;

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla poszczegolnego
terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachdéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub dziatki
budowlanej;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych™ w poszczegdlinych
terenach - nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$é wykonywania na istniejgcych
obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych
i odtworzeniowych;

12) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy itp.;

13) "kioskach" - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone
do tymczasowego uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem, spetniajgce nastepujace
warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m?,

b) maksymalna wysokos¢ nad poziomem terenu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni Scian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachow czarng papa;

14) "wnetrzu dziatki budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ te cze$¢ nieruchomosci
(dziatki), ktéra potozona jest poza jej czescig przewidziang do zabudowy budynkiem
usytuowanym w obowigzujace;j linii zabudowy;

15) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu powierzchni
przekrycia;

16) "przepisach szczegolnych" nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczania w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wkasciwych organdw.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonej symbolem "MWN", nalezy przez to
rozumiec¢ funkcje stuzaca dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji, bezpieczenstwa publicznego, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), hotelarstwa, opieki spotecznej i socjalne;j
(z wytaczeniem doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), gastronomii, ustug
nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualna, z niezbednymi do ich



funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojSciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkdéw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem
produkcji zwierzecej i roslinnej) ustug produkcyjnych oraz sktadéw i magazynow
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny komunikacji - parking ogoélnodostepny", oznaczonym symbolem "KSp",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych miejsc postojowych dla
samochodow z niezbednymi powierzchniami terenu biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

5) "tereny drég publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem “KD-Z", nalezy
przez to rozumieC przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie zbiorcza o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

6) "tereny drég publicznych - ulica lokalna", oznaczonym symbolem “KD-L", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie lokalna o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

7) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem “KD-D", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie dojazdowa o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) "tereny drég wewnetrznych", oznaczonym symbolem "KDW", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
dojazdéw i doj$¢ oraz dojazdow gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania
terenéw budownictwa i terendéw rolnych, zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjng
dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drog) publicznych;

9) "tereny komunikacji - place", oznaczonym symbolem “KP", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych placéw wewnetrznego zagospodarowania terenéw
budownictwa z niezbednymi do ich funkcjonowania terenami zieleni, ulicami
dojazdowymi, dojazdami, dojSciami i miejscami postojowymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze planu

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady zagospodarowania
terenu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne mapy zasadniczej) lub linie zwymiarowane
na rysunku planu, w stosunku do trwatych naniesien (wynikajacych z tresci mapy),

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi (punktami
sytuacyjnymi mapy zasadniczej) lub zwymiarowaniem;



4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy
przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajacg tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych z tym, ze:

a) w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linig obowigzujacy dla
budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,
b) w pozostatych terenach budowlanych jest linig nieprzekraczalng;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejacych budynkow lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkow ustalen dotyczacych
linii zabudowy umieszczonych na rysunku planu lub ustalen zawartych w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

6) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych:

a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
d) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkcyjnych, skiadéw
i magazynow - minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

7) przepis, zawarty w pkt. 6 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy oraz obiektéw potozonych w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej;

8) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw ciezarowych w terenach, na ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

- minimum 2 stanowiska na kazde 1000m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji
produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnoséci dostaw i wywozu produktow;

9) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkdéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczeh naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

10) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci

powyzej 1,8m, chyba Ze ustalenia zawarte w rozdziale 3 stanowig inaczej;

11) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:

a) z prefabrykatow betonowych,
b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

12) na elewacjach budynkéw, od strony ulic i placow, dopuszcza sie realizacje nosnikéw

reklam:
a) ptaskich przylegajacych do sciany,
b) o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej $ciany budynku;



13) w terenach o przeznaczeniu dopuszczajgcym realizacje budynkéw (z wytaczeniem
budynkdw, dla ktérych okreslono wskazniki w rozdziale 3 niniejszej uchwaty) obowigzuja
ponizsze zasady ksztattowania dachow:

- potacie dachowe na budynku mieszkalnym wielorodzinnym o nachyleniu od 18%
do 100%,
- potacie dachowe na budynku mieszkalnym jednorodzinnym o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 40% do 100%,
- przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
- zadaszenie lukarny symetryczne;
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 60%.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony przeciwpowodziowej:

1) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych planem funkcji zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ,MWN” nalezg do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

4) tereny oznaczone symbolami 9.133.U, 9.135.U, 9.138.U i 9.139.U, nalezg do rodzaju
terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

5) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 3 nie podlegajg ochronie przed
hatasem w mys$I| przepiséw szczegdlnych;

6) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw jakoci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr 933 z dn. 20.05.1993r.)
ochronie podlegaja:

a) historyczne linie rozgraniczajace ulic i linie zabudowy oraz granice podziatow
wiasnoéciowych w obrebie historycznych kwartatow zabudowy,

b) historyczna zabudowa miejska, w szczegdlnosci objeta ochrong w formie wpisu do rejestru
zabytkow oraz znajdujaca sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

c) charakter wnetrz miejskich,

d) zgrupowania starodrzewu;

2) w terenach potozonych w strefie scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
wprowadzono obowigzek zabudowy pierzejowej obowigzujg nastepujgce warunki
zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) gtebokos¢ zabudowy pierzejowej od 10,0 do 15m, liczac od linii zabudowy,

b) wysokos$¢ budynkdéw we wnetrzu dziatki budowlanej do 3 kondygnacji w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

c) potacie dachowe budynkéw w pierzejach symetryczne i o nachyleniu od 40% do 100%
(od 18° do 45°) z uwzglednieniem nawigzania do formy dachdéw historycznych
budynkow sasiadujacych,

d) dachy kryte: dachdwkag bitumiczng, dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg
dachéwkowg w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,



€) dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachéw historycznych budynkéw sasiadujacych,

f) poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywac¢ do kalenic budynkéw sgsiednich
z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie
Sciany szczytowej budynku wyzszego,

g) zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

h) w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i scian, detal oraz
kolorystyka powinny byé¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujacych oraz
charakteru wnetrza urbanistycznego ilokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

i) na elewacjach frontowych budynkoéw w pierzejach obowigzuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosci,

j) elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub potszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,

k) zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkow:

- wszelkich urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia
frontowa wykracza poza powierzchnie sciany frontowej,

- Slusarki stalowej,

- oktadania elewaciji ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

I) instalowanie urzgdzen licznikowych i przytgczy infrastruktury technicznej w elewacji
frontowej budynkow zabytkowych jest dopuszczalne po spetnieniu wymogow
konserwatorskich okreslonych przepisami szczegolnymi,

1) wrota bram przejazdowych drewniane,

m) wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic i placéw do 160cm,

n) poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkéw sasiadujacych,

0) zakaz realizaciji loggii;

3) w pasach drogowych ulic potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuje zakaz realizacji kioskow;

4) ochronie konserwatorskiej podlegajq obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) dom mieszkalny (kamienica) ul. Tkaczew 13,

b) budynek ul. 1 Maja 11/13,

w zakresie ksztattu architektonicznego obiektu i detalu elewacji;

5) na terenach lub fragmentach terendw potozonych w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdélnych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru archeologicznego w czasie
ich realizaciji;

6) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, wykonywanie robét ziemnych zwigzanych z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.

§ 8. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatu
nieruchomosci:

1) wielko$¢ i ksztalt dziatek budowlanych, istniejgcej zabudowy - winny by¢ dostosowane
do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogéw
przepiséw szczegolnych;

2) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5m, (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych);



3) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe, wielko$¢ dziatek uzalezniona od
realizowanej funkcji i wielkosci obiektow budowlanych przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek minimum 10m i wielko$ci dziatki budowlanej minimum 500m?;

4) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen
zawartych w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej
pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) przy wydzielaniu dziatek ewidencyjnych przeznaczonych pod ulice lub dojazdy nalezy
zachowac trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni - rownych 5,0 m chyba ze rysunek planu okresla
diugo$¢ wieksza, uzasadniong wzgledami technicznymi;

6) dla stacji transformatorowych, dziatka budowlana o wymiarach minimum 6mx5m
z mozliwoscig dostepu do drogi publicznej;

7) nie wyznacza sie terendbw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala sie system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych obszar planu w sktad, ktérego
wchodzg ulice klasy zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa, okreslone rysunkami planu,
petigce funkcje obstugi bezposredniej terenéw zabudowy oraz funkcje nawigzania ulic
pieszo jezdnych, dojazddow i doj$¢ do sieci drog publicznych;

2) dostepno$¢ komunikacyjng z dopuszczeniem realizacji zjazdow indywidualnych
i publicznych do terenéw zapewniajg ulice okreslone niniejszym planem i przylegajace
do poszczegdlnych terenéw z wyjatkiem ulicy zbiorczej o symbolu 9.123.KD-Z;

3) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementéw pasa drogowego w stosunku do ustalen
niniejszego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) realizacja obiektéw o funkcji ustugowej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,
wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujace;j
lub parkingu wewnetrznego;

5) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw o funkcji ustugowej dopuszcza sie
realizacje chodnikéw i zatok postojowych w ramach pasow przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajacg drog (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

6) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
i oczyszczania sciekdéw sanitarnych, odprowadzenia wod opadowych i
telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
innych mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi
wytgcznie poszczegolnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustaleh
niniejszego planu oraz intereséw oséb trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (podziemne;j
i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze planu na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajgca terenéw



komunikaciji (ulic, dojs¢ i dojazddéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw szczegolnych,
c) w osiach istniejacych sieci;

4) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow;

5) odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych;

6) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej, do ziemi, do lokalnych odbiornikoéw lub powierzchniowo - przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych;

7) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzadzeh elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczna, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

8) dla terendw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejgcych i projektowanych linii niskiego napiecia;

9) podstawowy uktad sieci i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng obejmuije:

a) projektowane linie elektroenergetyczne 15kV (kablowe),

b) projektowang stacje transformatorowg w obrebie terenu o symbolu 9.136.U,

c) dopuszczeniem realizacji stacji transformatorowej w obrebie terenu o symbolu
9.132.U jako stacji rezerwowej,

d) linie elektroenergetyczne niskiego napiecia istniejgce i projektowane;

10) usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach porzadkowych - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu ustalajg przeznaczenie terenu
niezgodne z dotychczasowym uzytkowaniem, dopuszcza sie realizacje obiektéw
tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejace budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy
z prawem do biezgcej konserwaciji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia sie decyz;ji
0 pozwoleniu na budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia zgodnego z
przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem.

Rozdziat 3
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania w wyodrebnionych terenach

§ 13. Na fragmencie obszaru urbanistycznego Zielkbwka, objetego planem,
wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

§ 14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.123.KD-Z.:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu podstawowego,
b) fragment terenu potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,
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c) w osi ulic o symbolach 9.130KD-D i 9.131KD-D przeswit wiaduktu zapewniajgcy
bezpieczny ruch pojazddéw i pieszych na wymienionych ulicach z zachowaniem
wymaganych skrajni,

d) ulica o ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej dla samochodéw do skrzyzowah
z ulicami o symbolach 9.07.KD-Z, 9.08.KD-L, 9.09.KD-L, 9.124.KD-Z, 9.125.KD-D.

§ 15. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.124 . KD-Z.:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu podstawowego,
b) fragment terenu potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej.

§ 16. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony
symbolem 9.125.KD-D.:

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia ulicy o jednym pasie ruchu,

b) istniejgcy drzewostan do zachowania.

§ 17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.126.KDW.:

1) przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica piesza,
b) w zabudowie usytuowanej w linii rozgraniczajgcej ulicy o symbolu 8.82.KD-L,
dopuszczalna zabudowa z bramowym przejsciem dla pieszych,
c) fragment terenu potozony jest w strefie scistej ochrony konserwatorskiej,
d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdélnych oraz w § 5 niniejszej uchwaty.

§ 18. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.127.KD-D.:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokosci minimum 5m,

b) istniejgcy drzewostan do zachowania.

§ 19. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.128.KD-L.:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania - jezdnia szerokosci minimum 6m.

§ 20. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony
symbolem 9.129.KP.:

1) przeznaczenie — tereny komunikac;ji - place;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
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b) istniejgcy zieleniec z pomnikiem do zachowania.

§ 21. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.130.KD-D.:

1) przeznaczenie - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania: jezdnia szerokosci minimum 5m.

§ 22. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.131.KD-D.:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania: jezdnia szerokos$ci minimum 5m.

§ 23. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony
symbolem 9.132.U.:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych do 12,0m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 4m,
c) geometria dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych o nachyleniu od 2°
do 45°,
d) w pierzei ulicy o symbolu 8.140.KD-D (ulica 3 Maja) obowigzuje:
- uksztattowanie elewacji bocznych budynku ustugowego (wschodnia i zachodnia)
w formie nawigzujgcej do elewacji szczytowych (frontowych od strony ulicy 3 Maja)
budynkow dawnej: wozowni i stajni w zespole poczty konnej w zakresie: osiowosci,
niskiej attyki zakrywajacej spadki dachu, poétkolistego naswietla nad wejsciem,
- w pétnocnej elewacji wymagana realizacja witryn i wejs¢ do odrebnych lokali
gastronomicznych, ustugowych lub handlowych,
- uksztattowanie elewacji potnocnej w formie nawigzujacej do elewaciji frontowej dawnej
poczty konnej w zakresie: pionowych podziatow, symetrii i osiowosci,
- zakaz oktadania elewac;ji (Scian zewnetrznych) panelami typu ,siding”, blachg i blachg
falista,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10% powierzchni terenu,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,
g) zakaz realizacji ogrodzen,
h) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy.

§ 24. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony
symbolem 9.133.U.:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych do 12,0m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 4m,
c) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 70%,
d) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
e) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,
h) fragment terenu potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,
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i) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz w § 5 niniejszej uchwaty.

§ 25. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony
symbolem 9.134.MWN.:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowe;j,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
do 13m,

d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy do 4m,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

f) fragment terenu potozony jest w strefie scistej ochrony konserwatorskie;j,

g) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz w § 5 niniejszej uchwaty,

h) dom mieszkalny (kamienica) ul. Tkaczew 13, umieszczony w gminnej ewidencji
zabytkow, podlega ochronie konserwatorskiej w zakresie ksztattu architektonicznego
obiektu i detalu elewacii.

§ 26. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.135.U.:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynek ul. 1 Maja 11/13, umieszczony w gminnej ewidencji zabytkéw, podlega
ochronie konserwatorskiej w zakresie ksztattu architektonicznego obiektu i detalu
elewaciji,

b) wysokosé budynkdéw ustugowych do 12,0m,

c) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 4m,

d) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale

powierzchni uzytkowej budynku do 40%,

e) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

f) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki

budowlanej,

h) istniejgcy drzewostan do zachowania,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

j) teren potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

k) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk

archeologicznych, prace ziemne podlegaja nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w § 5 niniejszej uchwaty.

§ 27. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.136.U.:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych do 12,0m,
b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
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d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziafki
budowlanej,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%.

§ 28. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony
symbolem 9.137.P.:
1) przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokosci do 9m,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
d) dopuszcza sie realizacje lokali o funkcji ustugowej z zakresu handlu o udziale
powierzchni uzytkowej do 20%,
e) wskazniki wyposazenia terenu w miejsca postojowe dla samochodow ciezarowych
minimum 2 stanowiska na kazde 1000m? pow. uzytkowej budynkow o funkcii
produkcyjnych, sktadow i magazyndw.

§ 29. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.138.U.:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysokosc¢ budynkéw ustugowych od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych do 12m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 4m,
c) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 60%,
d) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
e) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej Nr 70 (1.26.KD-G/L).

§ 30. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
symbolem 9.139.U.:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych do 12m,
b) wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 4m,
c) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 60%,
d) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
e) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej Nr 70 (1.26.KD-G/L).

§ 31. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony
symbolem 9.140.KSp.:
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1) przeznaczenie — tereny komunikacji - parking ogélnodostepny;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10% powierzchni terenu.

§ 32. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony
symbolem 9.141.KD-D.:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego ul. Tkaczew,
b) zagospodarowanie terenu wytacznie nawierzchnig chodnika,
c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 33. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ltowicza, fragmentéw obrebu Zielkbéwka, obszary
potozone w rejonie ul. 3-Maja, Tkaczew i ul. Dworcowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg
tresci zatagcznika Nr 2 do Uchwaty.

§ 34. Traci moc obowiazujgcg Uchwata Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Zielkéwka, fragmenty potozone
w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz
ul. gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 167 poz. 1678) w zakresie
terenéw o symbolach 9.71.KDW, 9.82.UU, 9.84.MNu, 9,86.UH,KSp, 9,95.UU i 9.96.P, U,
objetych miejscowym planem.

§ 35. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
kédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa



