SRRSO AU

PROJEKT
UCHWALANR .../ 12018
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ... 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta .owicza,
obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragmenjt pofozony w rejonie ulic: Akademickiej i Alei
Henryka Sienkiewicza

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz.994), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r.
poz. 1073 i poz. 1566), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXVI/251/2017 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Akademickiej i Alei Henryka
Sienkiewicza, Rada Miejska w Ltowiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miegscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Akademickiej i Alei
Henryka Sienkiewicza — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment pofozony
w rejonie ulic: Akademickiej i Alei Henryka Sienkiewicza, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3.1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek zmiany miejscowego planu
bedgcy zatacznikiem nr 1 do uchwaly.

2. Szczegbtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

3. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

, 4. Dla terenéw okreslonych rysunkiem zmiany miejscowego planu nie ustala sie
wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci — z tytutu sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie wystapi wzrost
wartoéci nieruchomosci przeznaczonych dotychczas obowigzujgcym planem pod zabudowe.
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5. Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych,
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie
tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodaroyania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujacego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreSlenia uzyte w zmianie planu miejscowego,
a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rozne definicie w o0golnie
obowigzujgcych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedtug przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekroé w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomoéci lub ich czesci
pofozone w granicach zmiany planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) "terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu miejscowego, nieruchomoéci lub ich czeéci, dla ktérych zostaty okreslone
planem miejscowym rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktdre
zostaly oznaczone w tekécie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone dla poszczegdinych terenow
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, stuzacych
realizacji okre$lonych celéw, wyodrebnione wedfug zasad i sposobéw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekécie zmiany planu miejscowego i ha rysunku zmiany
planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziaice
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejgcym  lub realizowanym  obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy
zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu miejscowego;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu miejscowego " - nalezy przez to
rozumieé te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy
(okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy, zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany
z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturaing wegetacje
rodlin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka



nawierzchnig, oraz innych pownerzchm zapewmajqcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa, do powierzchni dzialki
budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieC stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzief uchwalenia zmiany planu
miejscowego;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielggnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametréow zabudowy okreslonych
zZmiana planu;

11) "wysokoséci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumie¢ badania
polegajgce na obserwacji rob6t ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej,
opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwiocznego
poinformowania Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow;

13) ,przepisach szczeg6lnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organdw.

4. llekroé w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem
"MWu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojs$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, os$wiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjainej (z wylaczeniem
domow opieki), opieki nad dzieckiem, obstugi finansowe;j, handlu (z wylaczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 800m?), gastronomii, ustug
(z wylaczeniem zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz
transportu i warsztatow samochodowych i placow manewrowych do nauki jazdy);

2) "tereny drég wewnetrznych — ulica piesza", oznaczonym symbolem "KDW-X", nalezy
przez to rozumiec przeznaczenle ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych ciggow pieszych w terenach zabudowanych i
zurbanizowanych. ‘

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania obowiazujace na calym obszarze planu oraz
dotyczace poszczegodinych terenow.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogélne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowanla
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przeplsach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o punkty ldentyﬂkacyjne
okreslone na rysunku zmiany planu;
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2) linie zabudowy - okre$lono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;
3) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:

a) w terenach, w ktorych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej,
minimum;

- dla obiektéw handlowych - jedno stanOW|sko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) w terenach, w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkalnej
dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko;

c) w terenach, dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych, obowigzuje
wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41,
5) przepis zawarty w pkt. 4 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handiowych
nie posiadajacych powierzchni sprzedazy;
6) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych;
7) maksymalna wysoko$é nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (mieszkalno-
usfugowego):

a) o 3 kondygnacjach nadziemnych — 13 m,

b) 0 4 kondygnacjach nadziemnych — 16 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku us’rugowego o jednej kondygnacji lub o dwéch

kondygnacjach nie moze przekraczac 10 m;

9) w budynku mieszkalno-ustugowym wielorodzinnym, powierzchnia uzytkowa lokali
us{ugowych nie moze przekraczaé¢ 45% udziatu w powierzchni uzytkowej budynku;

10) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowa¢ kat 90°
ztolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek eWIdencyjnych

11) w obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wyznacza si¢ granic obszaréw
wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzna%ow nieruchomosci;

12) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji
zzakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania  terenu  okreSlonego  niniejszym  planem  miejscowym
oraz zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 — Srédmiescie, wyznacza sie tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegéine  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.265.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
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- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe ‘o wysokoéci od trzech do czterech
kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$é budynkéw ustugowych do czterech kondygnacji nadziemnych do 16 m,

- wysoko$¢é pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wielko$é powierzchni zabudowy w ,stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 1,0 do 2,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcii
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych wylacznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-usfugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

- teren polozony jest w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr 933 z dn.
20.05.1993r.), realizacja zagospodarowania podlega rygorom  ochrony
konserwatorskiej okreslonym przepisami szczegolnymi,

- teren pofozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnodci na
terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjna do dziatek budowlanych istniejacym zjazdem z Alei
Henryka Sienkiewicza,

- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepisow § 5 pkt 4 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie §ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 500 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontow

dziatek minimum 10 m,
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- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszyc'h warunkéw moga by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlane;.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegblne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.266.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o wysokoéci od trzech do czterech
kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢é budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 70%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 1,0 do 2,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dia nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie. czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe]
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylgcznie z uzytkowaniem
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

- teren, potozony jest w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr 933 z dn.
20.05.1993r.), realizacja zagospodarowania podlega rygorom  ochrony
konserwatorskiej okreslonym przepisami szczegdlnymi,

- teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku roboét ziemnych,
zwiazanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru, :

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjna do dziatki budowlanej istniejgcym zjazdem
z ul. Akademickiej,

- wyposazenie w miejsca postojowe wg przepiséw § 5 pkt 4 uchwaty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepisow odrebnych;
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- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,
- Zzrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne,
- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu, R '
g) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

4. Ustala sie nastepujagce przeznaczenie | szczeg6lne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 8.267.KDW-X:

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych - ulica piesza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) linie rozgraniczajagce poszerzenia pasa drogowego okreslone punktami
identyfikacyjnymi (o szerokosci od 0,5 m do 1,2 m),

b) na odcinku przyleglym do dziatki ewidencyjnej Nr 8527/3 ulica petni funkcje dojazdu
do dziatki budowlanej (teren o symbolu 8.266.MWu),

c) teren potozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr 933 z dn.
20.05.1993r.), realizacja  zagospodarowania podlega rygorom  ochrony
konserwatorskiej okreslonym przepisami szczegdlnymi,

d) teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny
Srédmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Akademickiej i Alei Henryka Sienkiewicza,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania wg tresci zatgcznika Nr 2 do uchwaty.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XXXI1/189/2004 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia
26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lowicza, obszar urbanistyczny Srédmieécie z wytgczeniem terenéw zamknigtych (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 295 poz. 2456) w zakresie terenu o symbolu 8.83.UU,MWN.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.

RADCA PRAYWNY
#/ ,/9‘0‘/“((

Katarzyna Kranik-Saleh
LDISK 110
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LOWICZA
OBSZAR URBANISTYCZNY SRODMIESCIE
Fragment polozony w rejonie ulic: Akademickiej i Alei Henryka Sienkiewicza
Rysunek zmiany planu Skala 1:500

Zalgcznik Nr ...... do Uchwaty Nr ........ ......12017 Rady Miejskibj w Lowiczu
p-3- (117 JPIRRR  {
(projekt)
LEGENDA
Oznaczenie Okreglenie oznaczenia
8.265.MWu | Oznaczenie terenu symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia,

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
- | zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objetego
zmiang planu miejscowego.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

° zasadach zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi
przebiegu linii.
Ao A Linia zabudowy ~ nleprzekraczalna z punktami identyfikacyjnymi

przebiegu linii.

Zwymiarowanie finii zabudowy w metrach.

F 13,0 ¥

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KD-L Tereny drog publicznych - ulica lokalna
KD-L.ZPp | Tereny: drég publicznych - ulica lokalna i tereny zieleni - parki
KSp,ZP | Tereny: komunikacji - parking ogélnodostepny i zieleni
UOs,ZPp | Tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego i zieleni - parki
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
U Tereny zabudowy ustugowej
KDW-X__ | tereny drég wewnetrznych - ulica plesza (dojécie)
OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE ZMIANY
PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu -
MWu Tereny zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej z ustugami.
KDW-X | Tereny drog wewnetrznych - ulica plesza.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lowicza
Skala1:5 000
mes wem wem  granice obszaru objetego zmiana planu miejscowego

BM strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i niewielkich zaktadéw produkcyjno-ustugowych.
U strefa rozwoju funkeiji uzytecznosci publicznej o znaczeniu

ponadiokalnym.

Krzysztof Jan Kalifski



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...............s foviiinion, /2018
Rady Miejskiej w Lowiczu

ZdRig .o 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do,zadan wiasnych gminy Miasto Lowicz oraz
zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego obszar urbanistyczny Srédmiescie,
fragment potozony w rejonie ulic: Akademickiej i Alei Henryka Sienkiewicza zostang
wyznaczone tereny pod poszerzenie ul. Akademickiej. W konsekwencji powstanie
koniecznosé realizacji wykupu tego terenu od prywatnego wiasciciela.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspéinoty nalezy do
zadan whasnych gminy. W szczegolnosci zadania wiasne obejmujg sprawy zwigzane z
problematyka gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostdw, placéw,

- wodociaggéw | zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan wywotanych zmiang ustalenn planu miejscowego nalezy wykup gruntow pod
poszerzenie pasa drogowego ul. Akademickiej na tgczng powierzchnig okoto 150 m?,

3. Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta.

=l

Krzysztof Jan Kaliniski
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Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie, fragment potozony w rejonie ulic: Akademickiej i Alei
Henryka Sienkiewicza.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment pothony w rejonie ulic: Akademickiej i Alei Henryka
Sienkiewicza, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXXV1/251/2017 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie, fragment
polozony w rejonie ulic: Akademickiej i Alei Henryka Sienkiewicza. Na wskazanym terenie obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza zatwierdzonego
uchwatg Nr XXX1/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny
Srodmiescie z wylgczeniem terenéw zamknietych (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 295 poz. 2456).

Projekt zmiany planu podiegat wstepnej procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
i uzyskat opinie i uzgodnienia wiasciwych organow, wymagane przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dokumentacja zmiany planu (projekt zmiany planu wraz z
prognoza) podlegat dwukrotnemu wytozeniu do publicznego wgladu. W okresie pierwszego wylozenia
wplynely uwagi, ktore zostaly uwzglednione. Ponowiono uzgodnienie projektu planu miejscowego w
niezbednym zakresie (z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w todzi). Podczas drugiego
wylozenia uwagi nie wplynely.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci ustaleri zmiany planu miejscowego z_ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Lowicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza" przyjetym
Uchwatg Nr X1/68/2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza (edycja ll}.
Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sa:
- BM - strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zaktadow produkcyjno-ustugowych,
- U - strefa rozwoju funkcji uzytecznosci publicznej o znaczeniu ponadlokalnym,
- brak vgyznaczenia obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m".

W ustaleniach nowego planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez zachowanie istniejgcych kategorii przeznaczenia terenu.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sg zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Sposob realizacii wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest wyodrebnienie z
obszaru terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami o réznych
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz poszerzenia ul. Akademickiej.

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy w zagospodarowaniu terenu odpowiednich
dla poszczegdinych kategorii przeznaczenia terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegoinych obszaréw poprzez zachowanie istniejacej
zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejacg w otoczeniu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez uwzglednienie
warunkéw zagospodarowania, obszar planu wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, nie posiada znaczgcego wplywu na gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
uwzglednienie warunkow ochrony konserwatorskiej w strefie scistej ochrony konserwatorskiej;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony $rodowiska zamieszkania oraz
wyposazenie obiektéw w miejsca postojowe dla os6b z kartg parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajac zabudowe do obszaréw z terenami uzbrojonymi;

7) prawo wiasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw na cele publiczne za wyjagtkiem
wymaganych poszerzen linii rozgraniczajgeych ulic w obrebie skrzyzowarn;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —~ potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez zachgwanie samorzgdowych obiektoéw kultury;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej i ma to odzwierciedlenie w
dokumentacji planistycznej,

12) jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - tereny
wyposazone w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode.

W zwigzku z zachowaniem dotychczasowego, budowlanego przeznaczenia terenu, uwzgledniono

ustalenia zmiany planu miejscowego, stan wiasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego i

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W tym zakresie

projekt zmiany planu miejscowego, nie wyznacza terenéw nowej zabudowy a jedynie uszczegdtawia
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Realizacja zagospodarowania nie wymusza wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu. Tereny zabudowy polozone sg w zwartej strukturze zabudowy

miejskiej 0 znacznym stopniu uzbrojenia terenu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny spostb zagospodarowania i korzystania z

terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, , uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnoéé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr XXXVII/250/2013 z dnia 31 stycznia 2013r w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

W mys$! wiw uchwaly dokonano oceny wnioskow w zakresie zasadno$ci zmiany planu
miejscowego i podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla
wybranego wniosku.

Prognoza wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania rzestrzenneqo
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze zadania wywolujgce skutki finansowe dla samorzadu sa
ograniczone do wykupu terenu o powierzchni okolo 150 m?, pod poszerzenia pasa drogowego ulicy
Akademickiej.

Podsumowanie

Projekt uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu podlegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz
procedurom strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przewidzianym przepisami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 ze zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organdw oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

- projekt uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu, jako dokument koricowy bedacy
przepisem prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;
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w projekcie uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego zostaly uwzglednione opinie

wiasciwych organdw;

- w trakcie procesu wylozenia projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozg do
publicznego wgladu zgtoszono uwage do ustalen projektu zmiany planu, ktéra zostata
uwzgledniona; ‘

— z uwagi na potozenie obszaru zmiany planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko;

~ propozycje dotyczace metod i czestotliwodci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii
postanowiet dokumentu opierajg si¢ na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze, uzasadnione jest podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu.

towicz, dnia .................... 2018 r.
BURMISTRZ

Krzysziof Jan Kaliniski
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