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RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ..ol 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
obszar urbanistyczny Kostka
fragment potozony przy ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 .
poz. 1945), oraz w nawiazaniu do uchwaty Nr XLI1/283/2017 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
25 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment
potozony przy ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Rada Miejska w towiczu uchwala,

co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony przy ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego —
uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony przy ulicy
Marszatka “Jozefa Pilsudskiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta £owicza
fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstarncéw 1863 roku — Kaliskiej,
zatwierdzonym uchwata Nr XLII1/268/2005 Rady .Miejskiej w towiczu z dnia 30 czerwca
2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstancéw 1863 roku - Kaliskiej
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 274 poz. 2675) wprowadza si¢ zmiany dotyczace fragmentow
terendéw oznaczonych symbolami: 5.82.U,KSp i 5.81.U,ZP,US.

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:

1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego z
punktami identyfikacyjnymi przebiegu tej linii;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Dla terenu okreslonego rysunkiem zmiany planu miejscowego ustala sie
stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w
wysokosci 30%.
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6. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig¢ mas ziemnych oraz
obszarow chronionych przepisami odrgbnymi — takie tereny i obszary nie wystepuja.

7. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania

. ‘obks‘Zaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

_ krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - takie
_ obszary nie wystepuja.

'§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z og6lnie obowigzujgcymi przepisami prawa wedtug
stanu nha dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdinie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowa¢ ich znaczenie wedtug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:
1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu,

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czes$ci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi,

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé okreslone dla terenu zespoty uprawnien i
zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych
celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone
w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolem literowym;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

7) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony dla dziatkki budowlane;j,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachow z takg nawierzchnia, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng
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wegetacje roslin, o powierzchni nié mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniows, do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) "stanie istniejgcym” zagospodarowanla terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej

zmiany planu,

9) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pielggnacyjnych
i odtworzeniowych przy speinieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych
planem;

10) "wysokoséci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,przepisach szczegdinych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organow;

12) przeznaczeniu "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania
projektowanych budynkow us’fugowych (z wylgczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz budynkéw o funkcji obstugi komunikacii
samochodowej), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogdine zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania

nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu,

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 3 niniejszego paragrafu, linie
zabudowy nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

5) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
szczegoblnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 5, wyznacza sie¢ teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ktéry zostat oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 5.154.U i ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoine
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:




a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokoséci do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajagcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrong wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikdéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegoinych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspofczesnej, obszary i obiekty podlegajgce takiej
ochronie nie wystepujg,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostep do drogi publicznej z istniejacej drogi przylegajacej do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej, w liczbie minimum 15
stanowisk,

- dopuszcza sie wykorzystanie dodatkowych miejsc postojowych w obrebie zatok
postojowych w przylegajace;j ulicy,

e) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci komunalnej,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowiazujgcych przepisach - w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane, przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak | mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,
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- nowe granice nieruchomoéci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5° w
stosunku do osi pasa drogowego przyleglej drogi lub byé réwnolegte albo
prostopadite do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- wielkosé dziatki budowlanej minimum 300 m?, przy zachowaniu szerokoéci frontéow
dziatek minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie speiniajagce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
‘wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlanej,

i) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia
scalen i podziatdbw nieruchomosci, w sytuacji dokonania scalenia i podziatu
nieruchomos$ci obowigzujg warunki okreslone w pkt h niniejszego paragrafu.

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony przy ulicy
Marszatka Jézefa Pitsudskiego, nie wystepuja.

L § 8. Traci moc uchwata Nr XLI11/268/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30
czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstarncow 1863 roku -
Kaliskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 274 poz. 2675) w zakresie ustalenn dotyczacych
obszaru objetego zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

t6dzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa t.6dzkiego.

K ot WS




Wycinek Mapy oo/ | |
" A s;‘}asadnmzﬁ% S - . ‘
o b ' ' STARDSTA LOWICKS ‘ | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
lt}mskt M,kUwJOL,Chr&65+ . ul. Stanistawskiego 30 o L MIASTA LOWICZA " o 4

99-400 Lowicz OBSZAR URBANISTYCZNY KOSTKA

B~
---------------

o R ” S : ' N | Fragment polozony przy ulicy Marszatka Jézefa Pilsudskiego. '
;;u:gia . £ - Nr [M)!n( ' GAN 66%!,235&9 Qopf I Rysunek zmiany planu , . Skala 1:1000

o o~ ey S e St RV Zatacznik do Uchwaly Nr .............. T /2018 Rady Miejskiej w f-owiczu

=== ok ¥ ST / ' N ; B~ / o i 4

e

WYRYS

z rysunku studium uwarunkowan i kierunkow -
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lowicza -
Skala1: 5000 '
i Sbi : iei . LEGENDA
=2 miejscowym i DA _
I gramcg terenu objetego planem miej y Oeracaois ICoSlerTe SIeT
: — | 5.154.U | Oznaczenie teren6w symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM‘ te_rc?nu. _ . .
Oznaczenie Gléwne kierunki rozwoju ; Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
n cii uslugowych. e e zas.ada_ch zagos_pt_)darowama, ktora'jes_t granicg obszaru objetego
Y S trefa rozwoju funkej =g .y | zmiang planu miejscowego z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tej -
3 | . linil. . o
.- uswiadcza sig zgumfgc rfi"rf:/ B ko - 10Ty 3 bl y AN Linia zabudowy — nieprzekraczalna. S
;paristwowega 7asoty gecdezyjfiego | Kiiligisits R — - - i:;@‘[” :‘ﬁ‘\vl/l'ﬁ ig‘lfﬁz ,
oras gez‘:;;l‘j’a E?Zﬁé'rmféx\\?’hw’“” LOWICKT v 60 ) |Zwymiarowanie linii zabudowy-w metrach. MW
Harws mateian amsoby U Tereny zabudowy ustugowej. Krzysetof Jan Kalinshi

Identyflxzior ewidencyjny. materfatul o .
Zsobu .| P.1005

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOGZENIU OBSZARU

Data wykonania kapli- ' 2 1&. SIE 2[”7 PLANU MIEJSCOWEGO
[TFTe, Tarints T jodsTs 0505y Oznaczenie Przeznaczenie terenu
"eprezentujace] organ ’ U Tereny zabudowy usiugowej.
' - KSp Tereny komunikacji - parking ogélnodostepny
ot | ] ZP__ . |Tereny zieleni
% Wydziale Geodesjl, Katestra, ~ M % us Tereny sportu i rekreaciji
t Gospodarki Nieruchomodctam: SKALA LINIOWA KD-Z | Tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza.

0 0 1 50

fasrativasl ] [ 1 1

| /I

’ [ ) ~‘§~§ . b -

g m N Ry B w=.__Kostbel : .

. i N 2 oy . .
ANN ‘t» kastbet. L . ;




Uzasadnienie
podjecia uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony przy ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
obszar urbanistyczny Kostka, fragment polozony przy ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego, zostat
sporzgdzony w wykonaniu uchwaty XLI1/283/2017 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 25 maja 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony przy ulicy Marszatka Jézefa
Pitsudskiego.

Na wskazanym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, zatwierdzonego uchwatg Nr XLI111/268/2005 Rady Miejskiej w towiczu
z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstancow 1863 roku - Kaliskiej
(Dz. Urz. Woj. Loédzkiego Nr 274 poz. 2675)

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci ustalern planu miejscoweqo z ustaleniami studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Lowicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza" przyjetym

Uchwatg LX111/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualizacji

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta owicza.

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru jest strefa rozwoju funkcji ustugowych (U).

W zakresie ograniczen zagospodarowania terenu wprowadzono w tresci studium warunki:

a) wysoko$¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych do 15m liczgc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5%,

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000m2,

d) dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacjg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2000m2, pod warunkiem realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu, minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 40m2 powierzchni uzytkowej oraz powigzania terenu z
podstawows siecig ulic lokalnych lub zbiorczych,

e) wykluczenie realizacji planowanych przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem uzbrojenia terenu.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania
przestrzennego poprzez zachowanie ustugowej kategorii przeznaczenia terenu oraz zastosowano ww
warunki zagospodarowania terenu. Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu
miejscowego sg zgodne z przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Sposob realizacii_wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtéwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest zmiana warunkow
wysokosciowych budynkéw na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa,.
W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametrow i wskaznikéw zabudowy w zagospodarowaniu terenu odpowiednich
dla kategorii przeznaczenia terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru — teren ustugowej zabudowy, nie posiadajacy
wybitnych cech krajobrazowych, polozony poza strefami widokowymi na zabudowe staromiejska
miasta,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez uwzglednienie warunkéw zagospodarowania, obszar planu nie posiada
znaczacego wpltywu na gospodarke wodng miasta,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej —
zagadnienia ochrony konserwatorskiej nie wystgpuja,
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez wykluczenie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, ‘

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez umozliwienie realizacji zabudowy intensywne;,

7) prawo wiasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenow na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepujg;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélinosci sieci szerokopasmowych
-- potrzeby w obszarze nie wystepujg,

11) udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej i ma to odzwierciedlenie w
dokumentacji planistycznej,

12) jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone w sieci i komunaine urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

W zwigzku z sytuowaniem nowej zabudowy, uwzgledniono ustalenia planu miejscowego
obowigzujgcego dotychczas, stan wiasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W tym zakresie projekt planu
miejscowego, wyznacza nowg zabudowe w ramach obszaru skoncentrowanej zabudowy miejskie;.
Realizacja zagospodarowania nie wymusza wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu. Tereny zabudowy wyznaczono przy istniejgcej drodze o jezdni
utwardzonej z sieciami uzbrojenia terenu, o znacznym stopniu przygotowanych do zabudowy.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, , uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjefa uchwate Nr XXXVII/250/2013 z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Lowicza.

W mys$! w/w uchwaly dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadnosci zmiany planu
miejscowego i podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla
wybranego wniosku.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacii, zapisanych w _zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadarn wiasnych Gminy Miasto Lowicz oraz zasad ich finansowania.
Z tytutu zmiany planu miejscowego nie wystapig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy. W zwiazku z tym rozstrzygnigcia w tym zakresie nie podjgto.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscoweqo planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu w okresie 21 dni roboczych. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po uptywie tego
okresu uwagi nie wptynely.

PODSUMOWANIE.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
procedurom strategicznej oceny wplywu ustalern na $rodowisko przewidzianym przepisami
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgadnianiu
wiasciwych organdw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.
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W 2zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument kohcowy bedgcy
przepisem prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wlasciwych organéw;

3) w trakcie procesu wylozenia projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglgdu nie zgtoszono uwag.

4) z uwagi na poltozenie obszaru zmiany planu miejscowego nie przeprowadzono
postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu zostaly zawarte w prognozie oddziatywania
na érodowisko | opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaly w sprawie zmiany
planu miejscowego.

-
g/a,&fm/({w.
KrzysztofeJan Kalifiski




