PROJEKT

w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2020 .

poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI/115/2011 Rady
Miejskiej w towiczu zdnia 27 paidziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice
(Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 380 poz. 4200 ze zm.).

§ 2. Granice obszaru zmiany planu zostaly okreélone na kopii rysunkuy
obowigzujgcego planu miejscowego bedacej zafgcznikiem graficznym do uchwaty
| pokrywajg sie z granicami terenu o symbolu 2.149. MW.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w 7ycie z dniem podjecia.

PRZEWODNI CZACY RADY

Jacek Wisniewski
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Uzasadnienie
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice

Zmiana planu miejscowego dotyczy dziatki ewidencyjnej Nr 8527/32 polozonej przy
ul. Bursztynowej i B. Bolestawy Lament. Na wskazanym obszarze na zataczniku graficznym
do uchwaly obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwalg Nr XVi/115/2011 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 pazdziernika
2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Bratkowice (Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 380 poz. 4200 ze zm.).

W celu dokonania rozpatrzenia wniosku jaki wptynat w dniu 8 wrzeénia 2020 r. sporzadzono
»Analize  zasadnosci sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego”, z ktérej wynikaja nastepujace przestanki.
We wniosku wniesiono o sporzgdzenie zmiany planu miejscowego w zakresie:
- przesuniggcia linii zabudowy z przebiegiem po linii rozgraniczajacej ulic przylegajacych,
- zmiang wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej do co najmniej 20%,
- zmiang wskaznika zabudowy do maksymalnie 0,7,
- dopuszczenie zabudowy budynkami jednorodzinnymi w formie zespolonej - szeregowe;j.
Dziatka Nr 8527/32 potozona jest w terenie o symbolu 2.149.MW, dla ktérego plan
miejscowy okreslit przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokoéci od dwéch do pigciu kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsze niz 18 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5 m,

¢} nachylenie potaci dachowych na budynkach do 40°,

d) dopuszcza sie w parterach budynkéw mieszkalnych realizacje lokali ustugowych
wykorzystywanych dla potrzeb dziatalnodci z zakresu ustalonego niniejszym planem
dla zabudowy ustugowej,

e) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,5,

f) udziat powierzchni biologicznie Czynnej— co najmniej 25% powierzchni dziatki,
Ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwatg Nr LXI1/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrzeénia
2018 r. okreslono dla dziatki:

1) strefe rozwoju przestrzennego o symbolu M2 - Rozwdj zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:

- realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o ograniczonym udziale

w zagospodarowaniu terenu (dominujaca forma zabudowy w poszczegdinych obszarach

to takie przeznaczenie terenu w planie miejscowym, w ktédrym wskazana funkcja

obiektow posiada udziaf co najmniej 65% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej
budynkéw),

- dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych | techniczno-produkeyjnych przy
zachowaniu warunkdéw ochrony érodowiska wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- dopuszczalna realizacja publicznych placow zabaw dia dzieci, zielericow i zieleni
parkowej;




3) ograniczenia w zagospodarowaniu:
- ustugi i zaktady produkcyjne wytacznie nieuciazliwe;
4) wymagane wskazniki zagospodarowania wybrane punkty:
a) wysokos¢ budynkéw do 7 kondygnacji nadziemnych,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami oraz techniczno-
produkcyjnej i ustugowe;j,
g) jakos¢ Srodowiska wg wymogdéw obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

Nie przewiduje sig zmiany mieszkaniowej kategorii przeznaczenia terenu. Skutki prawne

z tego tytutu nie wystapia. Wystepujg ograniczenia wynikajace z przepiséw art. 43 ust. 1

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r poz. 470 ze zm.)

wskazujace, Ze obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni co najmniej 6 m. Z tytutu zmiany planu:

- nie wystapig zobowigzania finansowe dla samorzgdu miasta,

- hie wystgpig dochody z optaty planistycznej z uwagi na uptyw okresu 5 lat od daty wejscia
w zycie obowigzujacego planu miejscowego oraz zachowanie mieszkaniowe] kategorii
przeznaczenia terenu,

- mogg wystapi¢ dochody z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci do 50%
wzrostu wartosci w sytuacji podziatu terenu na dziatki budowlane,

- nie wystapia dochody z tytutu uzbrojenia terenu,

- nalezy sig spodziewac wzrostu dochoddw z podatkéw i optat po zagospodarowaniu terenu,

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego nie narusza ustalesn studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy jednak zauwaiyé, ze przyjecie

wskaZnika udziafu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% nie bedzie mozliwe

w sytuacji budowy wylacznie budynkéw mieszkalnych, bez ustug — wystapi naruszenie

ustalen studium. W zmianie planu nastgpi zamiana kategorii przeznaczenia terenu

z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na kategorie zabudowy mieszkaniowe] jedno

i wielorodzinng.

Zmiana przebiegu linii zabudowy:

- nie posiada uzasadnienia dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Bi. Bolestawy
Lament,

- posiada uzasadnienie dla projektowanej zabudowy wielorodzinnej przy ul. Bt. Bolestawy
Lament — Bursztynowe;j,

- zblizy budynek wielorodzinny (czesci nadziemnej) na odlegtoéé okoto 20 m do budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych {od strony péinocnej) potozonych przy ul. Bursztynowej nie
ograniczajgc doswietlenia swiatlem stonecznym pomieszczeri mieszkalnych,

- budynek wielorodzinny (czgsci podziemnej) nie zmieni warunkéw doswietlenia éwiattem
sfonecznym pomieszczeti mieszkalnych przy ul. Bt. Bolestawy Lament od strony zachodniej.
Powyzsze wnioski wskazujg na moiliwos¢ dokonania zmiany planu miejscowego pod

warunkiem nie naruszania ustalen studium oraz przepiséw odrebnych.

(
Krz}é’g@f Jun Kalihuki




Milgorzata Guszlewicz

Od: 2ks@poczta.fm _

Wystano: $roda, 4 listopada 2020 16:33

Do: Matgorzata Guszlewicz

Temat: Re: do akceptacji: Zarzadzenie ws. projektu uchwaty ~ przystapienie do zmiany
mpzp

Pod wzgledem formalno- prawnym przediozone akty nie budza watpliwosci.

Pozdrawiam, Katarzyna Kranik - Saleh

Od: "Malgorzata Guszlewicz" <malgorzata.guszlewicz@um.lowicz.pl>
Do: “2ks@poczta.fm" <2ks@poczta.fm>;

Wystane: 14:49 Sroda 2020-11-04
Temat: do akceptaciji: Zarzadzenie ws. projektu uchwaly - przystapienie do zmia ny mpzp

Dzieri dobry,
lw zatgczeniu przesytam plik z zarzadzeniem ws. projektu uchwaty - przystapienie do zmiany mpzp.

'Pozdrawiam
;Mafgorzata Guszlewicz

{Wydziat Gospodarki Gruntami, Planowania Przestrzennego | Rofnictwa
iUrzad Miejski w towiczu

{99-400 towicz, p!. Stary Rynek 1

Itel. /46/ 830 91 38
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