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w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska, w rejonie ulicy

Bolimowskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 .

poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwatg Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska (publ. Dz. Urz. Woj.
todzkiego Nr 167 poz. 1677 z 28.05.2005r.). |

§ 2. Granice obszaru zmiany planu zostaty okresSlone na kopii rysunku
obowigzujgcego planu miejscowego bedacej zatacznikiem graficznym do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska,
w rejonie ulicy Bolimowskiej

Zmiana planu miejscowego dotyczy terenu wskazanego na zataczniku graficznym
do uchwaly, potoionego przy ul. Bolimowskiej. Na wskazanym obszarze obowiazujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwaty
Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska
(publ. Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 167 poz. 1677 z 28.05.2005r.). _

W  okresie funkcjonowania ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza wplynat wniosek o sporzadzenie zmiany ww. planu dotyczacy
realizacji w obrebie dziatek Nr 2504/1, 2505/1 parkingu publicznego.

W celu dokonania rozpatrzenia ww. wniosku sporzadzono , Analize zasadnosci sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, z ktérej wynikajg
nastepujace przestanki.
We wniosku wniesiono o sporzadzenie zmiany planu miejscowego w zakresie realizacji w
obrebie dziatek Nr 2504/1, 2505/1 parkingu publicznego.
Dziatki Nr 2504/1, 2505/1 potozone sg w terenie o symbolu 1.25.UU,MWN. dla ktérego plan
miejscowy okreslit przeznaczenie i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej i zabudowy
mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) zabudowa mieszkaniowa i uzytecznosci publicznej wolnostojaca z dopuszczeniem

zabudowy zespolonej uzasadnionej istniejgcy szerokoscia dziatki budowlanej,

c) wysokos$é budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej do 3 kondygnacji

nadziemnych

w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) teren bez dostepnosci komunikacyjnej (kotowej) z drogi o symbolu 1.02.KD-G/Z.,
Ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwatg Nr LX111/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrzesnia
2018 r. okreslono dla ww. dziatek potozenie w strefie rozwoju przestrzennego o symbolu
MU - obszary o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z nieuciazliwymi
zaktadami produkcyjnymi.

Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
- realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej,
- dopuszczalna realizacja obiektow ustugowych,
Ograniczenia w zagospodarowaniu:
- ustugi i zaktady produkcyjne wytacznie nieucigzliwe.
Wymagane wskazniki zagospodarowania wybrane punkty:
a) wysokos$¢ budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,

- 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,



d) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach o
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa o powierzchni sprzedazy do 1000m2,
e) wielko$¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach o
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowgq o powierzchni sprzedazy do 400m2,
f ) istniejace obiekty handlowe niespetniajace warunku powierzchni sprzedazy do
zachowania,
g) jako$¢ srodowiska wg wymogdw obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.
Skutki prawne dla oséb trzecich wystgpig z tytutu zmiany przeznaczenia fragmentu terenu
pod parking publiczny.
Zmiana ustalert planu wywota skutki finansowe zwigzane z nabyciem nieruchomosci
prywatnej (dziatka Nr 2505/1) o powierzchni 588 m2,
Z tytutu zmiany planu:
- nie wystapiag dochody z optaty planistycznej,
- nie wystapia dochody z tytutu uzbrojenia terenu,
- nie wystapi wzrost dochodow z podatkdw i optat po zagospodarowaniu terenu.
Sporzadzenie zmiany planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu pod parking
publiczny nie narusza ustaled studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
W zmianie planu nastapi zamiana kategorii przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej
i uzytecznosci publicznej na parking publiczny.
Biorac powyisze pod uwage proponuje sie granice obszaru zmiany planu ograniczone wg
zatgczonego fragmentu rysunku obowigzujgcego planu miejscowego.
Do sporzadzenia zmiany planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
prowadzonego przez Staroste towickiego.
Zakres prac planistycznych dotyczacych sporzadzenia planu miejscowego wynika
z przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. oudostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.
2081 z pdin. zm.). Wymagane bedzie opracowanie nastepujacych dokumentacji:
1) opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
2) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
3) prognozy oddziatywania na srodowisko,
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Powyisze wnioski wskazuja na mozliwos¢ dokonania zmiany planu miejscowego pod
warunkiem nie naruszania ustalen studium oraz przepiséw odrebnych.
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Krzysztef Jan Eulinski
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