PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LOWICZA - OBSZAR URBANISTYCZNY BRATKOWICE,
FRAGMENT POLOZONY PRZY ULICACH:
BURSZTYNOWEJ | BLOGOSLAWIONEJ BOLESLAWY LAMENT

AUTORZY PROGNOZY:

Janina Zatuska

Andrzej Zatuski

8 pazdziernika 2021 r.



1.1.
1.2.
1.3.

4.1.
4.2.

10.

11.

Prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach:

Bursztynowej i Btogostawionej Bolestawy Lament

Spis tresci

INfOrmacje OZOINE........ccveiviieiiieiieie e
Cel i zakres opracowania ProgNOZY .........cc.cceoeeeeeereesessesesesieseeseeseesesesseas
Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy. ..........cceceeeveeveereverneens
Materialy wejsciowe wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy. ...........
Opis zagospodarowania i uzytkowania obszaru objgtego projektem planu
MIEJSCOWEJO OraZ JEZO OLOCZENIA. . uvvrerrneereneneereneeereneearenenennns
Informacje o projekcie planu miejscowego, jego celach i powigzaniach z
INnymi dOKUMENTAMI. +...uuitiieti i,
Opis $rodowiska i ocena jego stanu na obszarze planu i w jego otoczeniu.
Charakterystyka $§rodowiska i jego poszczegolnych komponentow. ........
Problemy ochrony srodowiska obszaru planu i jego otoczenia. .............
Zabytki i obiekty o wartosciach kulturowych. ..........ccccoovieeiiiniiiiiienieenn,
Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego planul. ............oiiiiiiiii e,
Skutki dla srodowiska wynikajace z realizacji ustalen planu miejscowego.
Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie i kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na Srodowisko. ...........cooiiiiiiiiiii
Mozliwos$ci rozwigzan alternatywnych dla obszaréw Natura 2000. ............
Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego planu miejscowego oraz czestotliwose jej
PIZEPIOWAAZANIA. .. ... eeetttit ettt
Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym. ...........ooooiiiiiiiiiii

strona

AW w w

ol

14
14

20
21

21
22



Prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach:
Bursztynowej i Btogostawionej Bolestawy Lament

1. INFORMACJE OGOLNE.
1.1. Cel i zakres opracowania prognozy.

Niniejsza prognoza zostata wykonana w celu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment polozony
przy ulicach: Bursztynowej i Blogostawionej Bolestawy Lament. Projekt planu zostat
opracowany w wykonaniu uchwaty Nr XXIX/254/2020 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26
listopada 2020 r w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice.
Obszar objety projektem planu to niezabudowana dziatka potozona w towiczu, na obszarze
osiedla mieszkaniowego ,Bratkowice”, oznaczona numerem ewidencyjnym 8527/32.
Opracowanie projektu planu wigze sie ze zmiang ustalen planu aktualnie tam
obowigzujgcego, ktéry Rada Miejska w Lowiczu przyjeta uchwatg Nr XVI1/115/2011 z dnia 27
pazdziernika 2011r. (publ. w Dz.Urz. Wojewodztwa tédzkiego z 2011 r. Nr 380, poz. 4200).

Obowigzek sporzagdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko do w/wym. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 51 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2021 r. poz.247, z pézn.zm). Tres¢ prognozy okreslajg przepisy art.51 ust.2 w/wym. ustawy.
Stosownie do art. 53 tejze ustawy zakres niniejszej prognozy zostat rowniez uzgodniony z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi i Powiatowym Panstwowym

Inspektorem Sanitarnym w towiczu.

1.2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.
Metoda sporzadzenia prognozy opiera sie na:

- analizie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach: Bursztynowej i
Btogostawionej Bolestawy Lament,

- analizie ustalen aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego w/wym. projektem planu,

- analizie i ocenie aktualnego stanu funkcjonowania $rodowiska oraz wyartykutowaniu
podstawowych problemoéw ochrony srodowiska odnoszgcych sie do obszaru planu i jego
otoczenia,

- sformutowaniu prognozy zmian w zagospodarowaniu terenéw bedgcych skutkiem realizacji

ustalenh projektu planu,
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- analizie i ocenie wplywu realizacji ustaleh projektu planu na poszczegdlne komponenty
Srodowiska i srodowiska jako cafosci, takze na identyfikacji potencjalnych zagrozen dla
Srodowiska,

- ocenie stanu funkcjonowania srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu,

- ocenie zgodnosci ustaleh projektu planu z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska
i dokumentami odnoszgcymi sie do problematyki ochrony Srodowiska w odniesieniu do

obszaru objetego planem.

1.3. Materiaty wejsciowe wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o nastepujgce materiaty
wyjsciowe:

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza - obszar
urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach: Bursztynowej i Btogostawionej
Bolestawy Lament,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone w my$l art.72 ustawy Prawo
ochrony S$rodowiska na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony
przy ulicach: Bursztynowej i Blogostawionej Bolestawy Lament,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta towicza - obszar
urbanistyczny Bratkowice, przyjety uchwatg Nr XVI/115/2011 Rady Miejskiej w Lowiczu z
dnia 27 pazdziernika 2011 r. (Dz.Urz. Wojewoddztwa todzkiego z 2011 r. Nr 380, poz.
4200, z p6zn.zm.),

- opracowania ekofizjograficzne i prognozy oddziatywania na srodowisko - sporzgdzone dla
potrzeb w/wym. planu miejscowego,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
przyjete przez Rade Miejskg w towiczu uchwatg nr LXIII/444/2018 z dnia 27 wrze$nia
2018r.,

- ,Program ochrony srodowiska dla miasta towicza na lata 2019 - 2022 z perspektywg do
2026 r.” przyjety uchwatg Rady Miejskiej w towiczu Nr V/40/2019 z dnia 24 stycznia
20109r.,

- akty i przepisy prawa z zakresu ochrony srodowiska i ochrony przyrody,

- dane o stanie $rodowiska - publikacje Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska

w todzi.
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2. OPIS ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ JEGO OTOCZENIA.

Jak wskazano na wstepie, zakres obszarowy projektu planu zostat okreslony w
uchwale Nr XXIX/254/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu. Projektem planu obejmuje sie niezabudowang
dziatke potozong na obszarze osiedla mieszkaniowego ,Bratkowice”, oznaczong numerem
ewidencyjnym 8527/32. Dziatka potozona jest na pograniczu terenéw z zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinng i terendw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, przy
skrzyzowaniu ulic: Bursztynowej i Blogostawionej Bolestawy Lament. Powierzchnia dziatki
wynosi 6208 m?. Dziatka jest wtasnoscig towickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w towiczu.

Sasiedztwo obszaru planu od strony pétnocnej i zachodniej to teren zabudowany 5-cio
i 4-0 kondygnacyjnymi blokami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg towarzyszaca, typowa dla
tego rodzaju zabudowy. Jest to teren osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego, ktére byto
realizowane w ubieglym wieku przez towickg Spétdzielnie Mieszkaniowg. Od strony
wschodniej i potudniowej sgsiedztwo dziatki nr 8527/32 stanowi teren osiedla
mieszkaniowego jednorodzinnego, przewaznie z zabudowg wolnostojgcych domow
mieszkalnych. Granice pomiedzy obiema formami zagospodarowania wyznaczajg w tym
rejonie ulice osiedlowe: Bursztynowa i Btogostawionej Bolestawy Lament (zaliczone do drog
publicznych).

Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw grunty dziatki nr 8527/32 to grunty
sklasyfikowane jako - ,tereny mieszkaniowe, symbol B”. Niemal cata powierzchnia dziafki jest
zadarniona. Obrzeznie, w sgsiedztwie blokéw mieszkalnych, znajdujg sie niewielkie
powierzchniowo, utwardzenia przeznaczone do parkowania samochodoéw. Na dziatce, w
czesci potudniowej i potnocnej, umiejscowione sg sieci kablowe: elektroenergetyczna SN i
telekomunikacyjna. Przylegte do dziatki ulice miejskie maja nawierzchnie utwardzone. W
pasach drogowych znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna, gazowa, takze stacja transformatorowa nN/SN.
Tego rodzaju sieci skladajg sie rowniez na uzbrojenie przylegtych terendéw osiedla

wielorodzinnego. W osiedlu znajduje sie réwniez miejska sie¢ cieptownicza.

3. INFORMACJE O PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO, JEGO CELACH | POWIAZANIACH
Z INNYMI DOKUMENTAMI.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza -
obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach: Bursztynowe i
Btogostawionej Bolestawy Lament zostat wykonany w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, z
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p6zn.zm.) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz.157).

Projekt planu stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory zostat uchwalony przez Rade Miejska w towiczu w 2011 r. W obowigzujgcym planie
dziatka nr 8527/32 przeznaczona jest na cele ,zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” i
stanowi wydzielenie planistyczne o symbolu ,2.149.MW”.

Rada Miejska w towiczu zadecydowata o podjeciu opracowania nowego planu,
uwzgledniajgc wniosek wtasciciela nieruchomosci o dopuszczenie na czesci w/wym. terenu
lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (sytuowanych w uktadzie szeregowym),
0 zmiane przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy i wskaznikéw okreslajgcych
intensywnos$¢ zabudowy, w sposéb ktéry umozliwi bardziej racjonalne wykorzystanie terenu,
i tym samym pozwoli na budowe wiekszej liczby mieszkan, takze budowe garazu
podziemnego pod planowanym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Do wniosku o
dokonanie zmiany ustalen planu zostata zalgczona koncepcja zabudowy i
zagospodarowania dziatki nr 8527/32.

W projekcie planu zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu - na cele
,zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”. Teren ten opisuje sie symbolami 2.165.MW. W
ograniczonym zakresie ustanawia sie prawo do realizacji ,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” (o udziale nie wiekszym niz 35% powierzchni terenu). Podobnie jak
dotychczas, zezwala sie na umieszczenie w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych lokali ustugowych. Zmienia sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony ulicy Bursztynowej, dopuszczajgc usytuowanie $ciany budynkéw w linii
rozgraniczajgcej tej ulicy. Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ulicy Bt.Bolestawy Lament, przyzwalajgc jednoczesnie na zblizenie do
ulicy podziemnej czesci budynku. Nie zmienia sie ustalen aktualnie obowigzujgcego planu w
zakresie dotyczacym ksztattowania wysokosci budynkow wielorodzinnych (maksymalnie 18m
n.p.t., i nie wiecej niz pie¢ kondygnacji nadziemnych) oraz wysokosci pozostatych budynkéw
(np. garazowych, gospodarczych - do maksymalnie 5 m n.p.t.), takze udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w zabudowie wielorodzinnej (minimum 25% powierzchni dziatki
budowlanej), wielkosci wskaznika powierzchni zabudowanej nadziemnych czesci budynkéw
(maksymalnie do 0,5), wielkosci wskaznikdw wyposazenia w stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych. W projekcie planu wprowadza sie w niewielkim zakresie,
dodatkowe regulacje odnoszgce sie do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w
uwzglednieniu zmian wprowadzanych do ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w okresie po roku 2011, jak tez w uwzglednieniu wprowadzanej do planu
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zmiany polegajgcej na dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W projekcie
planu okresla sie, ze budynki jednorodzinne mogg mie¢ wysokos¢ nie wiekszg niz 10 m n.p.t.
i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne. Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla tej zabudowy jednorodzinnej ustala sie na 30%. Generalnie, nie ulegajg zmianie
zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. W zakresie
zaopatrzenia w energie cieplng wskazano na wykorzystanie zewnetrznych sieci: miejskiej
sieci cieptowniczej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej lub w oparciu o zrédto wtasne, z
obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujgcych sie niskg emisjg
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow odrebnych. Dla celéw
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng dopuszcza sie zastosowanie urzgdzeh
odnawialnego zrodta energii (za wyjgtkiem energii wiatru i biogazu) o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW. W projekcie planu zawiera sie ustalenie o zakwalifikowaniu
wydzielonego terenu jako chronionego akustycznie, gdzie obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych dla terendéw ,zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, przyjetym przez Rade Miejskg w towiczu uchwatg nr LXI11/444/2018 z dnia 27
wrzesnia 2018 r., wydzielony w projekcie planu teren 2.165.MW to obszar, dla ktérego w
studium przypisuje sie kierunek rozwoju jako ,obszar o dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami
produkcyjnymi” (symbol obszaru ,M2”).

Na tresc¢ projektu planu skfada sie czes¢ tekstowa planu oraz rysunek planu wykonany

na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. OPIS SRODOWISKA ORAZ OCENA JEGO STANU NA OBSZARZE PLANU | W JEGO OTOCZENIU.

4.1. Charakterystyka srodowiska i jego poszczegéinych komponentéw.

Warunki klimatyczne.

Warunki klimatyczne panujgce w rejonie towicza charakteryzujg nastepujgce

wskazniki:
e roczna suma promieniowania stonecznego 86 kcal/cm?
e ustonecznienie wzgledne, srednioroczne 37 %
o wskaznik zadeszczenia, Srednioroczny 36,8
e wskaznik termiczny 21°

Zréznicowanie warunkow klimatycznych na obszarze miasta jest niewielkie. Nieco

odmienny mikroklimat moze jedynie wystepowa¢ w obszarze doliny Bzury, gdzie nalezy sie
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liczy¢ z wystepowaniem czestych inwersji termicznych i zwigzanej z tym, stagnowaniem
zimnych mgiet, zwtaszcza w okresach wiosny i jesieni. Obszar planu odlegty jest o ok. 1,3km

od obszaru doliny Bzury, w kierunku na potudnie.

Rzezba terenu.

Rejon miasta, w ktérym znajduje sie obszar objety projektem planu jest czescig
jednostki fizycznogeograficznej wyodrebnianej i opisywanej jako ,Réwnina towicko-
Btonska”. Jest to obszar pfaskiej réwniny aluwialnej lezacej w osiowej czesci Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej. Rzezba terenu jest stabo urozmaicona pod wzgledem
hipsometrycznym. Obszar planu wznosi sie na wysokosci ok. 86,2 - 86,5 m n.p.m. W
kierunku na zachdéd od granicy obszaru planu (w odlegtosci ok. 330 m) zaznacza sie
niewielkie obnizenie dolinne rzeki Uchanki. Jej taras zalewowy wznosi sie na wysokos¢ 85,0
- 85,5 m n.p.m. i praktycznie nie wyodrebnia sie od powierzchni obszarow otaczajgcych.

Na obszarze miasta nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

Budowa geologiczna.

Teren miasta towicza potozony jest na potudniowo - zachodnim skionie depresji
Niecki Warszawskiej, stanowigcej najgtebszg cze$¢ wiekszej struktury geologicznej,
wyréznianej jako Niecka Brzezna. Potudniowo - zachodnia granica Niecki Warszawskiej
przebiega, w przyblizeniu, na potudnie od granicy miasta. W obrebie Niecki Warszawskiej
migzsze utwory gornej kredy (wapienie, piaskowce, margle) i trzeciorzedu (ity, mutki piaski
kwarcowe i glaukonitowe, takze warstwy wegla brunatnego), zostaly pokryte pftaszczem
osadéw czwartorzedowych. | to utwory czwartorzedowe majg podstawowe znaczenie dla
budowy geologicznej i rzezby wspoétczesnej powierzchni terenu. Pokrywajg one obszar
miasta i regionu ptaszczem migzszosci $rednio 50 m. Dominujg utwory deponowane w
czasie zlodowacen Odry i Warty, ktére utworzyty zreby piytkiego podioza i podstawowe
elementy geomorfologiczne. Ostatnim przejawem zlodowacenh na terenie miasta i regionu byt
stadiat Pilicy - stadiat maksymalny zlodowacenia Warty. W okresie pozniejszych stadiatéw
Wkry i Mfawki tego zlodowacenia oraz fazy leszczynskiej zlodowacenia Wisty (battyckiego)
przez teren miasta, w kierunku zachodnim, odprowadzane byty ku zachodowi wody
proglacjalne tworzac Pradoling Warszawsko - Berlinskg. Po cofnieciu sie lgdolodu
zlodowacenia Wisty, w osi pradoliny rozpoczety sie procesy fluwialne budujac wspotczesng
doline Bzury.

Serie utworéw czwartorzedowych na terenie miasta stanowig przede wszystkim
utwory lodowcowe, wodnolodowcowe i limnoglacjalne: gliny zwatowe, piaski akumulaciji
lodowcowej i wodnolodowcowej. Generalnie migzsze serie lodowcowych glin zwatowych

budujg stropowe partie terenu w obszarach na pétnoc od koryta Bzury, natomiast w czesci
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potudniowej dominujg osady piaszczyste - piaski aluwialne pokrywowe i pradolinne —
powstate zarbwno w warunkach akumulacji pradolinnej, jak i jako pedyment wysoczyzny
lodowcowej Wzniesien £ddzkich. Osady okresu holocenu to gtéwnie utwory fluwialne: piaski
facji korytowej, mutki i mady rzeczne facji rownin zalewowych oraz namuty i torfy facji
starorzeczy, wszystkie zwigzane z rozlegtymi obszarami dolin Bzury i jej doptywdw.

Ptytkie podtoze gruntowe w rejonie opracowania planu buduje piaszczysta seria
piaskow pradolinnych o migzszosci ponad 12 m. Zawiera ona lokalnie soczewy pytow
piaszczystych. Podscielona jest ona na réznych gtebokosciach gling zwatowg stadiatu Pilicy
zlodowacenia Warty, ktérej strop wystepuje w strefie 15 — 18 m p.p.t. Lokalnie w obnizeniach
powierzchni utwordow pradolinnych zalegajg utwory rzeczne facji korytowej i facji réwnin
zalewowych, ktére w czesci, mogg zawierac takze utwory organiczne - piaski prochniczne i

namuty.

Warunki hydrogeologiczne.

Obszar miasta potozony jest wg. podziatu hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa

1991) w zachodnim krancu regionu potudniowo-mazowieckiego stanowigcego potudniowg

czes¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego. Region ten obejmuje Niecke Mazowiecka

jako gtéwny element strukturalny i obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 -
pn. Subniecka Warszawska. Wyrdznia sie tutaj trzy pietra wodonosne o zasiegu
regionalnym: pietro wodono$ne kredy gornej - paleocenu, pietro wodonosne oligocehsko —
miocenskie i pietro wodonos$ne czwartorzedu. Pierwsze z nich nie ma znaczenia
uzytkowego. Pietro trzeciorzedowe ma dwa rdznigce sie bardzo poziomy wodonosne:
oligocenski i miocenski; oba poziomy pozostajg w igcznosci hydraulicznej. Dominuje
miocenski poziom wodonosny, o duzym znaczeniu uzytkowym. Wystepuje on na gtebokosci

83 - 94 m ponizej poziomu terenu, pod warstwg izolacyjng itdbw pliocenskich. Zwierciadto

piezometryczne poziomu ksztattuje sie na gtebokosci kilku metrow ponizej poziomu terenu. Z

kolei, w pietrze czwartorzedowym - podstawowym pietrze uzytkowym opisywanego rejonu,

wystepujg dwa gtéwne poziomy wodonosne. Sg to poziomy:

e nadmorenowy - definiowany jako pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu,
charakteryzujgcy sie cigglym zwierciadtem swobodnym, zmiennej migzszosci strefg
wodonosng, tworzong przez aluwialne piaski pokrywowe i fluwialne piaski holocenskie
oraz zasilaniem infiltracyjnym; w obrebie dolin rzecznych wody te majg Sciste wiezi
hydrauliczne z wodami powierzchniowymi;

e podmorenowy (Srédmorenowy) - definiowany jako drugi poziom wodono$ny czwartorzedu,

charakteryzujgcy sie ciaggla, migzszg warstwg wodonosng tworzong przez interglacjalng
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serie piaszczysto-zwirowg, zwierciadtem naporowym i wybitnymi walorami uzytkowymi;

jest to pierwszy poziom uzytkowy czwartorzedu.
Najbardziej istotny dla warunkéw ekofizjograficznych rejonu, w ktérym znajduje sie obszar
planu, jest nadmorenowy poziom wodonosny. Poziom ten ksztattuje sie na gtebokoéci 1,0
+2,5 m ppt.,, w zaleznosci od odlegtosci od koryta rzeki Uchanki. W obszarach wasko
rozprzestrzenionych taraséw Uchanki poziom ten jest wyzszy i wystepujg na gtebokosci
powyzej 1,0 m ppt, okresowo woda moze wystepowaé na powierzchni terenu.
Nadmorenowy poziom wodonosny zasilany jest gtownie infiltracyjnie - przez opady
atmosferyczne infiltrujgce przez cienka strefe aeracji. Podrzednym zrédtem zasilania jest
zasilane lateralne z kierunku potudniowego.
Zwierciadto wod na obszarze objetym projektem planu, zalega na gtebokosci od 1,5 m do 2m
p.p.t. Stosunkowo ptytkie wystepowanie wod gruntowych umniejsza przydatnosé terenu do
zabudowy; wywotuje potrzebe stosowania zabezpieczen w posadowieniu budynkéw przed
okresowo wysokim stanem wad.

Obszar planu potozony jest w obrebie jednolitej czesci woéd podziemnych

oznaczonym kodem JCWPd PLGW 200063. Dla JCWp ocena stanu tych wod przedstawia
sie nastepujgco: stan ilosciowy - staby, stan jakosciowy - dobry, natomiast ocena ryzyka

niespetnienia celéw srodowiskowych - jako niezagrozona.

Warunki hydrograficzne.

Obszar planu jest czescig prawobrzeznej zlewni rzeki Bzury. Koryto Bzury znajduje
sie w odlegtosci ok. 1,7 km i wiecej, w kierunku na pétnoc. Zlewnie czgstkowg stanowi
Zlewnia rzeki Uchanki. Rzeka przeptywa w odlegtosci ok. 330 m od granicy obszaru planu, w
kierunku na zachdd. Jest to niewielka rzeka, ktérej zrodta znajdujg sie na terenie powiatu
skierniewickiego; jej dtugo$¢ wynosi ok. 25 km. Rzeka prowadzi wody przez teren miasta
towicza z kierunku potudniowego na pétnoc i uchodzi do rzeki Bzury (ujScie ma na terenie
miasta).

Zlewnia rzeki Uchanki wchodzi w skfad obszaru dorzecza rzeki Wisty, regionu
Srodkowej Wisty. Stanowi wydzielenie jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych
oznaczony kodem RW200017272549 - Uchanka (status JCWP ,naturalna’, rzeka
monitorowana). Wedtug charakterystyki jednolitych czesci wod, zawartej w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (rozporzgdzenie Rady Ministrow z
dnia 18 pazdziernika 2016 r. - Dz. U.z 2016 r., poz. 1911, z p6zn.zm.), stan JCWP jest zly, a
osiggniecie celéw srodowiskowych uznano za zagrozone.

Obszar planu potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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Gleby.
Jakkolwiek na obszarze objetym opracowaniem planu brak jest zabudowy, to grunty

te nie majg statusu gruntéw rolnych; klasyfikowane sg w ewidencji gruntéw i budynkow jako
zabudowane. Wobec potozenia obszaru w otoczeniu terenow zabudowanych, mozna
przypuszcza¢ ze co najmniej, na jego czesci, gleby w wyniku prowadzonych robdét

budowlanych w sgsiedztwie zostaty zniszczone lub silnie przeksztatcone.

Walory krajobrazowe, $wiat roslinny i zwierzecy.

Rejon, w ktérym znajduje sie obszar objety projektem planu, pod wzgledem
krajobrazowym nie prezentuje istotnych walorow. Cechuje sie¢ monotonig krajobrazu rowniny
aluwialnej. Naturalnym krajobrazem dla rejonu, tj. krajobrazem identyfikowanym i typowanym
na podstawie cech przyrodniczych, jest krajobraz klasy krajobrazu nizinnego, rodzaju
rowninnego i falistego, gatunku krajobrazow peryglacjalnych. Naturalnym krajobrazem
roslinnym dla tego typu sg srodkowoeuropejskie grady w postaci nizinno — wyzynnej.

W wyniku zabudowy naturalny krajobraz roslinny zostat catkowicie zmieniony. Caty
rejon cechuje ubdstwo gatunkowe i siedliskowe, z przewagg roslinnosci ruderalnej i
synantropijnej oraz dominacjg fitokompleksu antropogenicznego. Zielen, ktéra towarzyszy
pobliskiej zabudowie to niezbyt rozlegte powierzchnie trawiaste z nasadzeniami drzew i
krzewow ozdobnych. Na obszarze planu nie wystepujg zadrzewienia; teren porasta murawa.
Rejon z obszarem opracowania planu, ze wzgledu na ubogos¢ siedlisk, pozbawiony jest
réwniez waloréw faunistycznych. Najbardziej wartosciowymi elementami fauny jest awifauna,
ktéra gniazduje w obszarach zamieszkania cztowieka. W wiekszych zgrupowaniach zieleni
wysokiej, takze przy budynkach, bytujg gatunki ptakéw typowe dla obszaréw
zurbanizowanych - gotebie, kawki, wrony, szpaki, kosy, sroki, wréble, sikory, jerzyki itp.
Generalnie jednak nalezy oceni¢, ze obszar opracowania planu cechuje sie ubdstwem
siedlisk i ubdstwem gatunkowym fauny dziko bytujacej, co wynika z intensywnego
uzytkowania obszaréw zabudowy miejskie;.

Obszar objety planem potozony jest stosunkowo odlegle od obszaréw objetych
ochrong w trybie przepisdéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Najblizszymi obszarami poddanym takiej ochronie sg obszary nalezgce do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 (obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB 100001 ,Pradolina
Warszawsko-Berlinska” i specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 100006 ,Pradolina Bzury-
Neru) oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej. Sg one
potozone w odlegtosci 1,4 km i wiecej, na pétnoc od granic obszaru opracowania planu.

Obszar planu oddzielajg od w/wym. obszaréw chronionych tereny zwartej zabudowy miasta.
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Dotychczas nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy dla wojewddztwa tédzkiego, o
ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

4.2. Problemy ochrony srodowiska obszaru planu i jego otoczenia.

W obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z
koniecznosci ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego. Obszar stanowi niezabudowang
enklawe w rejonie intensywnej zabudowy miejskiej i podlega presji ze strony tej zabudowy.
Zmiany w srodowisku najblizszego rejonu zostaty dokonane. Obecnhie srodowisko tego
rejonu nie podlega wiekszym zmianom; pobliskie tereny majg ugruntowane
zagospodarowanie i mozliwosci modyfikacji istniejgcej zabudowy sg bardzo ograniczone. Nie
nalezy prognozowac, by intensywnos$é oddziatywania tej zabudowy na obszar planu bedzie
w przysztosci wieksza, nawet w dalekiej perspektywie czasowej.

Na obszarze objetym projektem planu oraz w ich najblizszym otoczeniu nie ma
obiektow, ktérych funkcjonowanie stanowitoby znaczgce obcigzenie dla srodowiska. Tym
niemniej, wobec potozenia obszaru w strukturach zabudowy miejskiej nalezy wskazac¢ na
ewentualne ucigzliwosci i zagrozenia dla zdrowia ludzi, wynikajgce z niezadawalajgcej
jakoéci powietrza. Nalezy tutaj zaznaczyé, ze problem ten dotyczy zarbwno miasta Lowicza,
jak i catego wojewddztwa tédzkiego. Wojewddzki Inspektorat Srodowiska w todzi dokonuje
rocznych ocen jakosci powietrza na obszarze wojewodztwa todzkiego - dla aglomeracii
todzkiej i strefy todzkiej (podziat obowigzujgcy dla oceny jakosci powietrza ze wzgledu na
ochrone zdrowia). Wykazywano w latach 2010-2018, w obu tych strefach, wystepowanie
licznych obszaréw przekroczeh dopuszczalnych i docelowych poziomdéw substancji w
powietrzu. Dotyczy to w szczegolnos$ci: poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10,
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5, poziomu docelowego benzo(a)pirenu i
poziomu docelowego dla ozonu. W wyniku oceny jakosci powietrza przeprowadzonej w
2018r., strefa todzka zostata zakwalifikowana do strefy klasy C; poziom stezen
zanieczyszczen przekroczyt poziomy dopuszczalne/docelowe. Ze wzgledu na przekroczenia
obowigzujgcych norm (dotyczy ochrony zdrowia), Sejmik Wojewddztwa todzkiego podjat w
dniu 15 wrzesnia 2020 r. uchwate Nr XX/303/20 w sprawie programu ochrony powietrza i
planu dziatan krétkoterminowych dla strefy tédzkiej (Dz.Urz.Woj. todzkiego z 2020 r.
poz.5935). W Programie okresla sie kierunki dziatan naprawczych skierowanych, przede
wszystkim, na redukcje emisji pochodzgcych z indywidualnych systeméw grzewczych. W
programie wskazuje sie takze na obowigzki i ograniczenia podmiotéw korzystajgcych ze

srodowiska oraz o0soOb fizycznych, ktére wynikajg z przepisbw prawa powszechnie
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obowigzujgcych, jak tez z tédzkiej uchwaty antysmogowej”’, ktdra zostata przyjeta przez
Sejmik Wojewddztwa todzkiego w dniu 24 pazdziernika 2017 r. Mowa tutaj o uchwale Nr
XLIV/548/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tddzkiego ograniczen w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, opublikowanej w Dz.Urz.
Woj.t 6dzkiego z 2017r. poz. 4549. W uchwale ,antysmogowej” okresla sie wymagania, jakie
winny spetnia¢ instalacje przeznaczone do spalania paliw, jak tez wprowadza sie zakazy
spalania niektorych rodzajow paliw. Nalezy odnotowaé, ze uchwalony w 2020 r. Program
ochrony powietrza dla strefy todzkiej jest kolejnym takim programem; zastepuje Program
przyjety przez Sejmik Wojewddztwa tédzkiego w 2013 r., ktéry w nastepnych latach byt
modyfikowany.

Niezaleznie od powyzszych uwarunkowan nalezy wskazaé, ze lokalnie, w rejonie
pofozenia obszaru planu, nie ma ucigzliwych zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza.
Bloki mieszkalne zaopatrywane sg w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, a budynki
mieszkalne jednorodzinne korzystajg z wiasnych kottowni, w wiekszosci przypadkéw,
zasilanych gazem ziemnym (w osiedlu dostepna jest sie¢ gazowa). Zrédlem zanieczyszczen
do powietrza sg samochody mieszkancow osiedla. Na terenie osiedla wielorodzinnego
miejsca parkingowe zlokalizowane sg obrzeznie w stosunku do terenéw z zabudowg blokéw
mieszkalnych. Umniejsza to skale ucigzliwosci ruchu samochodowego na tych terenach.

Jak wskazano w pkt 4.2 niniejszego opracowania, obszar planu potozony jest w
granicach zlewni rzeki Uchanki - jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych
oznaczonych kodem RW200017272549. W Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (rozporzgadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. - Dz. U.z
2016 r., poz. 1911), zawiera sie ocena stanu JCWP ,,Uchanka” jako zty, a osiggniecie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Celami $rodowiskowymi dla JCWP sg: dobry
potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Ze wzgledu na brak mozliwosci
technicznych, przewidziano odstepstwo polegajgce na przedtuzeniu terminu osiggniecia celu
Ssrodowiskowego do roku 2027. W uzasadnieniu odstepstwa podano, ze w w/wym. zlewni
wystepuje presja niskiej emisji. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe
majgce na celu ograniczenie presji, polegajgce na porzgdkowaniu systemu gospodarki
Sciekowej. W tym kontekscie nalezy wskazac¢, ze w opisywanym rejonie wszystkie tereny
istniejgcej i projektowanej zabudowy zachowujg dostepnos¢ do miejskiej sieci kanalizaciji

sanitarnej. Istniejgce budynki majg przytaczenia do sieci.

5. ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH.
Obszar objety projektem planu potozony jest w obszarze stanowiska

archeologicznego, zaewidencjonowanego w  dokumentacji  prowadzone] przez
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Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, sporzgdzonej w ramach Archeologicznego Zdjecia
Polski. Granice stanowiska wykraczajg daleko poza granice obszaru planu. Stanowisko nie

jest wpisane do rejestru zabytkéw.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN
PROJEKTOWANEGO PLANU.

W sytuacji odstgpienia od uchwalenia ocenianego projektu planu zachowujg swojg
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
Rady Miejskiej w towiczu Nr XVI/115/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. Zgodnie z tym
planem, nieruchomos$¢ przeznaczona jest na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ti. pod zabudowe, ktéra odpowiada podstawowemu rodzajowi zabudowy jaki zostat zapisany
w projekcie planu. Jak wskazano wyzej, warunki zabudowy i zagospodarowania ustalone w
planie obowigzujagcym dla przedmiotowego terenu, nie odbiegajg istotnie od warunkdéw
zapisanych w projekcie planu dla rozszerzonego zakresu przeznaczenia terenu,
rozszerzonego o zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Aktualnie nieruchomos$é¢ jest
niezabudowana. Mozna przyjgé, ze intensywno$¢ zabudowy realizowanej pod rzgdami
,starego” planu bedzie zblizona do intensywnosci zabudowy realizowanej na podstawie
sporzadzanego planu. Presja na s$rodowisko w obu przypadkach bedzie podobna.
Wykorzystanie czesci terenu (do 35% powierzchni dziatki nr 8527/32) dla lokalizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym (co jest przedmiotem
staran £LSM o zmiane dotychczasowych ustalen planu), nie zmieni skali oddziatywania na
srodowisko przysziej zabudowy na tym obszarze. Jakkolwiek, ze wzgledu na ksztatt dziatki
nie jest mozliwa budowa duzego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w jej czesci
potnocnej, to ocenia sie, ze budynek o takiej funkcji, ale o mniejszych parametrach, mogtby
by¢ zlokalizowany. Skutki srodowiskowe wynikajgce z funkcjonowania matego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego lub zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych sg w
zasadzie takie same.

Poniewaz generalnie, rodzaje i skala oddziatywania na Srodowisko inwestycji
realizowanych na podstawie obu planéw (,starego” i ,nowego”) bedg zblizone, szerszg

ocene potencjalnych zmian stanu srodowiska zawiera sie ponizej.

7. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO.
Skutki dla Srodowiska, jakie wywota realizacja nowego planu to skutki funkcjonowania
zabudowy, ktéra bedzie wykonywana w zakresie dopuszczonym w tym planie i na

warunkach tam ustalonych.

14



Prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach:
Bursztynowej i Btogostawionej Bolestawy Lament

Jak opisano w rozdziale 3 niniejszego opracowania, wydzielony w projekcie planu
teren 2.165.MW przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W
formie ,dopuszczenia” (moze zaistnie¢, lecz nie musi) przyzwala sie na lokalizacje, w
ograniczonym zakresie, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
Zabudowa jednorodzinna nie moze zajmowaé wiecej niz 35% powierzchni terenu, natomiast
ustugi moga znajdowac sie wytgcznie w parterach budynkow wielorodzinnych. Rodzaje
dziatalnosci prowadzonej w lokalach ustugowych zostaty $cisle wyartykutowane, nie zaliczajg
do przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych
mowa W przepisach rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839).
W projekcie planu zawiera sie ponadto zapis o wykluczeniu lokalizacji tego rodzaju
przedsiewziec.

Przesadzi¢ nalezy, ze w terenie zostanie wybudowany budynek mieszkalny
wielorodzinny wraz z infrastrukturg niezbedng dla jego funkcjonowania (zgodnie z koncepcjg
zagospodarowania terenu zatgczong do wniosku o dokonanie zmiany ustaleh planu
planowane jest wybudowanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego). Nie mozna
wykluczyé, cho¢ jest to mato prawdopodobne, ze w budynku zostang urzgdzone lokale
uzytkowe przeznaczone do wykonywania dziatalnosci ustugowej. Natomiast prawdopodobne
jest, ze na czesci terenu, pétnocnej czesci dziatki nr 8527/32, zostanie wybudowanych kilka
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Jak w kazdym przypadku gdy zabudowa jest lokowana na obszarze
niezabudowanym, réwniez realizacja zabudowy na terenie 2.165.MW bedzie sie wigzac z
niekorzystnym oddziatywaniem na srodowisko. Ocenia sie przy tym, ze skala oddziatywania
na $rodowisko zaréwno pod rzgdami ,starego” planu, jak i ,nowego” planu, bedzie podobna.

- _dotyczy wptywu na warunki klimatu lokalnego. Stosunkowo niewielki obszar planu

przesadza, ze jego zabudowa nie spowoduje odczuwalnej zmiany w sferze klimatu
lokalnego. Nie zmienig sie istotnie warunki przewietrzania, wilgotnosci powietrza, termiczne -
zarowno na analizowanym obszarze, jak w jego otoczeniu.

- dotyczy wptywu na jako$¢ powietrza. Nie przewiduje sie, by w efekcie realizacji zabudowy

nastgpito pogorszenie jakosci powietrza w skali ponadlokalnej i w stopniu przekraczajgcym
dopuszczalne normy. Niewatpliwie jednak, na obszarze planu mogg pojawic sie zrodta emis;ji
zanieczyszczen do powietrza. Nie mozna wykluczy¢, ze dla ogrzewania budynkéw powstang
lokalne kottownie, cho¢ w przylegtej zabudowie osiedla wielorodzinnego dostepna jest
miejska sie¢ cieptownicza; wykorzystanie tej sieci, zgodnie z zapisami projektu planu ma
charakter preferencyjny. W projekcie planu ustala sie, ze zaopatrzenie w energie cieplng

mozna realizowac z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: miejskiej sieci cieptowniczej, sieci
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gazowej i sieci elektroenergetycznej lub w oparciu o zrodio wilasne, z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujgcych sie niskg emisjg zanieczyszczen
do powietrza. Sie¢ gazowa znajduje sie w pasach drogowych przylegtych do ulic:
Bursztynowej i B. Bolestawy Lament. Dopuszcza sie zastosowanie instalacji odnawialnego
zrodta energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW (np. takich jak: pompy ciepta, ogniwa
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne); wyklucza sie instalacje wykorzystujgce energie wiatru i
biomase. Powyzsze ustalenia winny wyeliminowaé ryzyko wybudowania na przedmiotowym
terenie ucigzliwych kottowni. Ograniczeniu wielkosci emisji mogg réwniez stuzy¢ dziatania
ukierunkowane na zmniejszenie strat ciepta z budynkéw poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw i rozwigzan technicznych przy ich budowie.

W terenie nalezy sie liczy¢ z emisjg zanieczyszczen ze spalania paliwa w silnikach
samochodow osob zamieszkujgcych na tym terenie. Ocenia sie, ze nie bedg znaczgce
wielkosci, nawet w sytuacji gdy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zostang urzadzone
lokale uzytkowe. Wobec uwarunkowan wynikajgcych z potozenia terenu, nalezy wykluczyc
sytuacje by ustugi tam umiejscowione miaty charakter ponadlokalny, gdzie ustugobiorcami
bylyby osoby dojezdzajgce z poza terenu miasta lub odlegtych rejonéw miasta.

- dotyczy wptywu na uksztattowanie terenu i gleby. Kazda zabudowa terenu dotychczas

niezabudowanego wigze sie z przeksztalceniem jego powierzchni, w tym takze z
uszczupleniem zasobow glebowych. Teren planu jest terenem ptaskim i nie nalezy sie
spodziewac istotnych zmian w uksztattowaniu jego powierzchni. Nowe formy powierzchniowe
towarzyszgce budowie, jak nasypy, wykopy, nie bedg miaty trwatego charakteru, a ich
rozmiary beda raczej niewielkie i niezauwazalne w terenie. Grunty dziatki nr 8527/32 nie sg
gruntami rolnymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych - Dz.U. z 2017 r. poz.116, z p6zn.zm. Zgodnie z ewidencjg gruntow i
budynkéw przedmiotowe grunty sklasyfikowane sg jako zabudowane o symbolu ,B”, {j. jako
sereny mieszkaniowe”. Poniewaz na dziatce, poza niewielkim fragmentem zajetym pod
parking, brak jest zabudowy, mozna przypuszczac ze gleby na duzej czesci dziatki nie ulegty
przeksztatceniu. | dla tych powierzchni uzasadniona bytaby ocena o stratach w Srodowisku,
jakie bedg skutkiem realizacji planowanej zabudowy; ulegng zniszczeniu walory
przyrodnicze gleby. Jak wskazano wyzej, wobec bliskiego sgsiedztwa terenéw o intensywnej
zabudowie, prawdopodobnie struktura gleby w bliskim potozeniu istniejgcej zabudowy
zostata juz naruszona.

- dotyczy wptywu na zasoby naturalne. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja

udokumentowane ztoza kopalin.

- dotyczy wptywu na wody powierzchniowe i wody podziemne. Potencjalnie, nowa zabudowa

moze skutkowac emisjg zanieczyszczen w postaci nieoczyszczonych sciekéw bytowych lub
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zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych, stanowigc zagrozenie dla jakosci wod
powierzchniowych i ptytkich wod podziemnych. Z uwagi na budowe geologiczng rejonu (pod
utworami piaszczystymi zalegajg migzsze warstwy gliny zwatowej zlodowacenia Warty) nie
istnieje zagrozenie zanieczyszczeniem gtebszych wod podziemnych o walorach uzytkowych,
nawet w sytuacjach awaryjnych. Potwierdza to dotychczasowy dobry stan jakosciowy
JCWPd PLGW 200063, w granicach ktorej znajduje sie opisywany obszar.

Nieruchomos$¢ objeta planem zachowuje dostepnosé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
W projekcie planu zapisuje sie warunek odprowadzenia wytwarzanych sciekéw bytowych do
tej sieci.

Wykonanie powierzchni utwardzonych i uszczelnionych w obrebie terenu zabudowy
(parkingdw, dojazdéw wewnetrznych, placow manewrowych) moze skutkowaé pojawieniem
sie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych. Wody zanieczyszczane bedg w
wyniku ruchu oraz parkowania pojazdéw samochodowych. W sytuacji urzgdzenia parkingu
na powierzchni wiekszej niz 0,1 ha, nie jest wykluczone, ze na terenie objetym planem
zaistnieje potrzeba i koniecznosé¢ oczyszczania wod opadowych i roztopowych. Stosownie
do rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019r.
w sprawie substancji szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy
speti¢ przy wprowadzeniu do wod lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych do wdéd lub do urzgdzen wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz.1311)
wody opadowe lub roztopowe ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce miedzy innymi, z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej parkingdbw o
powierzchni wiekszej niz 0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opaddéw o natezeniu co najmniej 15
I na sekunde na 1 ha - mogg by¢ wprowadzane do wdéd lub do urzadzen wodnych, pod
warunkiem ze nie zawierajg substancji zanieczyszczajgcych w ilosciach przekraczajgcych
100mg/l zawiesin ogdélnych oraz 15mg/l weglowodoréw ropopochodnych. Jesli ten warunek
nie jest spetniony, bedg wymagaty oczyszczenia.

Biorgc pod uwage opisane wyzej warunki, jakie muszg by¢ spetnione dla podejmowanych na
obszarze planu dziatan inwestycyjnych (warunki i ograniczenia wynikajace zaréwno z
regulacji zawartych w planie miejscowym, jak i z przepisbw prawa powszechnie
obowigzujgcych) mozna przesadzi¢, ze oddziatywania na $rodowisko wodno-gruntowe
generowane zapisami projektu planu nie zagrozg osiggnieciu celéw Srodowiskowych
okreslonych dla zlewni JCWP 200017272549 w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty”, zlewni w granicach ktérej potozony jest obszar planu.

W obszarze dziatan budowlanych wystgpig ograniczenia infiltracyjnego zasilania waod

gruntowych w wyniku uszczelnienia czesci powierzchni terenu oraz zmniejszenie parowania

17



Prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach:
Bursztynowej i Btogostawionej Bolestawy Lament

tych wéd. Prawdopodobnie zjawiska te bedg sie rownowazyc¢ i ich wptyw na bilans wodny
bedzie niewielki.

- dotyczy wptywu na klimat akustyczny. Ruch samochodow uzytkownikdéw przysziej

zabudowy bedzie zrodtem emisji hatasu do Srodowiska. Emisja ta zwiekszy obcigzenie
klimatu akustycznego na obszarze planu i zapewne takze na terenach pobliskiej zabudowy
mieszkaniowej. Zwiekszy sie ruch samochodowy na przylegtych ulicach, dojazdach.
Jakkolwiek na etapie projektu planu nie jest mozliwe oszacowanie skali dodatkowych emis;ji
hatasu z terenu przysziej zabudowy, to ocenia sie, ze skutki funkcjonowania tejze zabudowy
nie spowodujg pogorszenie klimatu akustycznego w terenach otaczajgcych w stopniu
nieakceptowalnym.

- dotyczy wptywu na rosliny i zwierzeta oraz krajobraz. Zabudowa podejmowana na obszarze

objetym projektem planu nie wywota skutkbw w postaci utraty cennych zbiorowisk
roslinnosci; takie zbiorowiska nie wystepujg. Zabudowa nie niesie ze sobg réwniez utraty
siedlisk bytowania zwierzat dziko zyjgcych; takie siedliska nie wystepuja. Generalnie, obszar
planu, jak tez jego najblizsze otoczenie, nie majg walorow przyrodniczych wartych ochrony.

- dotyczy zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym. Na obszarze objetym planem

nie ma obiektow stwarzajgcych zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym. W pasie
drogowym ulicy Bursztynowej, stycznie do dziatki nr 8527/32, usytuowana jest budynkowa
stacja transformatorowa nN/SN, zasilana doziemng linig elektroenergetyczng sredniego
napiecia. W literaturze fachowej zawierajg sie informacje, Ze promieniowanie
elektromagnetyczne z urzadzen zainstalowanych w tego typu stacjach transformatorowych
nie wykracza poza obrys budynku stacyjnego.

W projekcie planu nie wyklucza sie wykonania obiektéw stanowigcych zrédta emisiji
promieniowania elektromagnetycznego, jakimi sg obiekty infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji i elektroenergetyki. Plan okresla pewne ramy dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, nie przesadzajgc o szczegétowych miejscach lokalizacji. W mysl
ustalen planu, zasadg jaka bedzie obowigzywac przy sytuowaniu wszelkich sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej (w tym, telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej) jest zasada by
taka lokalizacja nie eliminowata mozliwosci realizacji przeznaczenia terenu na warunkach
planu miejscowego i byta zgodna z przepisami powszechnie obowigzujgcymi. W przepisach
odrebnych wymaga sie, by sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne
realizowane byty z zachowaniem witasciwych zasad bezpieczenstwa.

- dotyczy wytwarzania odpadéw. Efektem funkcjonowania kazdej zabudowy jest wytwarzanie

odpadow. Wobec ustalonego przeznaczenia obszaru planu, mozna przesadzi¢, ze
zdecydowana wiekszos¢ odpadow, jakie pojawiajg sie w zabudowie tego obszaru, bedzie

odpadami typu komunalnego. Sg to odpady o najnizszym stopniu ucigzliwosci, ktérych
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odbior z miejsca ich wytwarzania organizuje Miasto. Warunkiem utrzymania czystosci
srodowiska na terenie zabudowy jest ich wtasciwe gromadzenie do czasu ich odbioru - w
terminach i w sposéb okreslony przez Miasto. Ustawowa powszechnos$¢ prowadzenia zbidrki
tego rodzaju odpadow i okreslone w przepisach prawa zasady ich segregowania i
gromadzenia dajg gwarancje wiasciwego gospodarowania odpadami, zapobiegajgc
zagrozeniu dla jakosci wod powierzchniowych, wod podziemnych, gleby i ziemi.

Nie da sie wykluczy¢, ze w zabudowie pojawig sie odpady znajdujgce sie na liscie odpadéw
niebezpiecznych (np. odpady powstajace w wyniku $wiadczenia ustug medycznych, w
handlu). Wymaga¢ bedg okresowego gromadzenia w miejscu ich wytwarzania, tak by
substancje niebezpieczne nie przedostaty sie na powierzchnie ziemi, a nastepnie bedag
wywozone celem unieszkodliwienia. Unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych moze by¢
dokonywane wylgcznie przez wyspecjalizowane zaktady posiadajgce stosowne zgody na
prowadzenie tego rodzaju dziatalnosci. Sposéb gospodarowania odpadami niebezpiecznymi
podlega kontroli na zasadach i w trybie okreslonymi w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2021 r. poz. 779, z p6zn.zm.).

- dotyczy zagrozenia awariami. Ustalone w projekcie planu dopuszczalne funkcje zabudowy i

zagospodarowania terenu 2.165.MW zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
wykluczajg zlokalizowanie tam obiektéw ktére generowatyby ryzyko zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

Roéwniez w otoczeniu obszaru planu nie ma takich obiektéw.

- dotyczy wptywu na cele i przedmiot obszaréw chronionych, w tym obszaréw Natura 2000.

Biorgc pod uwage stosunkowo odlegte i izolowane zabudowg miejskg, potozenie obszaru
planu od granic obszaréw Natura 2000 i Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko - Berlinskiej (w odlegtosci od 1100 m i wiecej), takze rodzaj przeznaczenia oraz
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem, nie nalezy prognozowac, ze
w jakikolwiek sposdb w/wym. cenne przyrodniczo obszary zostang poddane presji
niekorzystnych czynnikow bedacych skutkiem realizacji ocenianego planu.

- dotyczy wptywu na zabytki. Okreslajgc w projekcie planu warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu zawiera sie ustalenia, ktdére wskazujg na ograniczenia w
podejmowaniu zabudowy, wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie i
opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2021 r. poz.710 z p6zn.zm.) a dotyczgce ochrony stanowisk
archeologicznych. Jak wskazano wyzej, obszar planu znajduje sie w zasiegu stanowiska
archeologicznego  zaewidencjonowanego w  dokumentacji  prowadzonej przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zasady ochrony stanowiska archeologicznego

zapisane sg réwniez w planie dotychczas obowigzujgcym.
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- _dotyczy wptywu na dobra materialne. Nalezy wykluczy¢, by realizacja zatozonego w

projekcie planu programu zabudowy miata negatywny wptywa na dobra zgromadzone na
obszarze planu i w jego otoczeniu.

- dotyczy wptywu na warunki i jako$€ zycia mieszkancéw. Nie nalezy prognozowac, ze

zabudowa i zagospodarowanie terenu objetego projektem planu - realizowane w zgodzie z
ustaleniami tego planu, niostyby zagrozenie dla utrzymania obowigzujgcych standardéw
jakosci $rodowiska dla istniejgcej w sasiedztwie zabudowy osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego i osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego, jak tez przysztej zabudowy
mieszkaniowej na obszarze planu. Dopuszczone w projekcie planu w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych rodzaje ustug nie zaliczajg sie do ucigzliwych. Ponadto trzeba
mie¢ na uwadze, ze obszar planu potozony jest stycznie do ulic publicznych: ul.
Bursztynowej i ul. Bt. Bolestawy Lament, ktére moga zapewni¢ nowej zabudowie obstuge
komunikacyjng na zewnatrz.

- dotyczy transgranicznego oddziatywania na srodowisko - wyklucza sie takie oddziatywanie.

8. OCENA ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE | KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.

W celu minimalizacji niekorzystnego wptywu na srodowisko planowanej zabudowy,
zawiera sie w projekcie planu szereg warunkéw, ktore bedg obowigzywa¢ w realizacji
zabudowy. Podstawowe ustalenia projektu planu zostaty przedstawione i ocenione we
wczesdniejszych rozdziatach niniejszego opracowania. Ustalenia te w przewazajgcej czesci,
sg powieleniem rozwigzan przyjetych w planie miejscowym, ktory aktualnie obowigzuje na
tym obszarze.

W projekcie planu dla wyodrebnionego terenu 2.165.MW obok $cistego zdefiniowania
katalogu obiektéw budowlanych dopuszczonych w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,
zawierajg sie ustalenia w zakresie warunkéw i standardow ksztattowania zabudowy majgce
na celu ograniczenie intensywnosci i skali zabudowy, takie jak: ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnego wskaznika zabudowy, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni Dbiologicznie czynnej, wysokosci
budynkow. W projekcie planu normuje sie réwniez kwestie obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej. Czes$¢ tych mediéw ma bezposrednie odniesienie do problematyki
ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniami emitowanymi przez nowg zabudowe, w tym
problematyki ochrony zdrowia mieszkancéw. | tak, w ramach przygotowania projektéw
inwestycyjnych beda musiaty sie znalez¢, miedzy innymi, rozwigzania dla spetienia

ponizszych rozstrzygnie¢ planu:
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- 0 zaopatrzeniu w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

- 0 obowigzku odprowadzenia sciekdéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

- 0 obowigzku usuwania odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w
oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- 0 wykorzystaniu dla potrzeb zaopatrzenia w ciepto zewnetrznych sieci: miejskiej sieci
cieptowniczej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej lub alternatywnie - w oparciu o
zrédto wtasne, z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujgcych sie
niskg emisjg zanieczyszczen do powietrza, takze w oparciu o instalacje odnawialnego
zrédfa energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, takich jak np. pompy ciepta, ogniwa
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.

Majac na wzgledzie przedstawione wczesniej, analizy i oceny dotyczgce stanu
srodowiska obszaru planu i jego otoczenia, problemdéw ochrony srodowiska, prognozowane -
zakres i skale oddziatywania nowej zabudowy na srodowisko, takze ocene dla przyjetych w
projekcie planu ustalen odnoszgcych sie sfery ochrony $rodowiska - nie proponuje sie
alternatywnych rozwigzan do tresci projektu. Przyszita zabudowa na terenie 2.165.MW
bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejgcej zabudowy sgsiedztwa, bedzie wypetnieniem enklawy
jaka pozostata z pierwotnych planéw budowy osiedla wielorodzinnego ,Bratkowice”. Ze
wzgledu na niewielkg powierzchnie terenu, jego potozenie, projektowana zabudowa nie
niesie istotnych zmian w zagospodarowaniu przestrzeni rejonu, a tym samym negatywne

skutki dla srodowiska wynikte z jej realizacji bedg miaty wymiar ograniczony i akceptowalny.

9. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZAROW NATURA 2000.

Zakres stanowienia projektu planu nie dotyczy obszaréw Natura 2000 i nie przewiduje
sie by w jakimkolwiek stopniu realizacja nowego planu wptyneta negatywnie na Srodowisko
najblizej potozonych takich obszarow. Nie proponuje sie zatem, alternatywnych rozwigzan

dla obszaréw Natura 2000.

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA.

Obowigzek dokonywania okresowej oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, a przy tym takze analizy realizacji planébw miejscowych, naktada na
Burmistrza ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W art. 32 tej ustawy stanowi sie, ze Burmistrz co najmniej raz w okresie

kadencji musi wyniki tej oceny przedstawi¢ Radzie Miejskie. Jednoczesnie posiada prawo
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wystepowania do Rady z wnioskami o sporzgdzenie lub zmiane miejscowych planow, w
przypadku gdy wyniki ocen i analiz indywidualnych wnioskéw, postulatow, uzasadniajg jego
zdaniem, podjecie takiej zmiany.

Rada Miejska w towiczu zachowuje mozliwos¢ dokonania zmian w tresci przedmiotowego

planu w przypadkach gdy ocena skutkow realizacji planu bedzie negatywna.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejsza prognoza zostata wykonana w celu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy
ulicach: Bursztynowej i Btogostawionej Bolestawy Lament. Projekt planu zostat opracowany
w wykonaniu uchwaty Nr XXI1X/254/2020 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 listopada 2020r
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Opracowanie projektu planu wigze sie ze zmiang ustalen planu dotychczas
tam obowigzujacego, planu miejscowego ktéry Rada Miejska w towiczu przyjeta uchwatg Nr
XV1/115/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011r.

Obszar objety projektem planu to niezabudowana dziatka potozona w towiczu, w
obrebie ewidencyjnym Bratkowice, oznaczona numerem ewidencyjnym 8527/32. Dziatka
pofozona jest na pograniczu terenéw z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i terenow z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, przy skrzyzowaniu ulic: Bursztynowej i
Bfogostawionej Bolestawy Lament. Powierzchnia dziatki wynosi 6208 m?®. Dziatka jest
wiasnoscig towickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w towiczu. W obowigzujgcym planie z
2011r. przedmiotowa dziatka przeznaczona jest na cele ,zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej” i zostata wyodrebniona w tym planie jako teren o symbolu 2.149.MW. Rada
Miejska w towiczu zadecydowata o podjeciu opracowania nowego planu, uwzgledniajgc
wniosek wiasciciela nieruchomosci o dopuszczenie na czesci w/wym. terenu lokalizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o zmiane przebiegu nieprzekraczalnych linii
zabudowy i wskaznikéw okreslajgcych intensywnosé zabudowy, w sposob ktéry umozliwi
bardziej racjonalne wykorzystanie terenu, i tym samym pozwoli na budowe wigkszej liczby
mieszkan, takze budowe garazu podziemnego pod planowanym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym.

W projekcie planu zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu - na cele
,zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej’. Teren ten opisuje sie symbolami 2.165.MW. W
ograniczonym zakresie ustanawia sie prawo do realizacji ,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” (o udziale nie wiekszym niz 35% powierzchni terenu). Podobnie jak

dotychczas, zezwala sie na umieszczenie w parterach budynkéw mieszkalnych

22



Prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach:
Bursztynowej i Btogostawionej Bolestawy Lament

wielorodzinnych lokali ustugowych. Zmienia sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony ulicy Bursztynowej, dopuszczajgc usytuowanie $ciany budynkow w linii
rozgraniczajgcej tej ulicy. Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ulicy Bt.Bolestawy Lament, przyzwalajgc jednoczesnie na zblizenie do
ulicy czesci podziemnej budynku. Nie zmienia sie ustalen aktualnie obowigzujgcego planu w
zakresie dotyczgcym ksztattowania wysokosci budynkéw wielorodzinnych oraz wysokosci
pozostatych budynkéw (np. garazowych, gospodarczych), takze udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w zabudowie wielorodzinnej, wielkosci wskaznika powierzchni
zabudowanej nadziemnych czesci budynkdéw, wielkosci wskaznikébw wyposazenia w
stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych. Generalnie, nie ulegajg zmianie zasady
i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. W projekcie planu
wprowadza sie w niewielkim zakresie, dodatkowe regulacje odnoszgce sie do warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu w uwzglednieniu zmian wprowadzanych do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w okresie po roku 2011, jak tez w
uwzglednieniu wprowadzanej do planu zmiany polegajgcej na dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

W studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, przyjetym przez Rade Miejskg w towiczu uchwatg nr LXI11/444/2018 z dnia 27
wrzesnia 2018 r., obszar objety projektem planu jest cze$cig obszaru, dla ktérego w studium
przypisuje sie kierunek rozwoju jako ,obszar o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej z nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi” (obszar oznaczony symbolem ,M2”).

W obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z
koniecznosci ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego. Obszar stanowi niezabudowang
enklawe w rejonie intensywnej zabudowy miejskiej i podlega presji ze strony tej zabudowy.
Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw grunty dziatki nr 8527/32 to grunty sklasyfikowane
jako - ,tereny mieszkaniowe, symbol B”. Niemal cata powierzchnia dziatki jest zadarniona.
Gleby nie prezentujg warto$ci wartej ochrony przed zabudowg; zapewne, na czeSci
powierzchni ulegly przeksztatceniu. Rowniez w otoczeniu obszaru planu nie wystepujg
tereny o wyrdzniajgcych sie walorach przyrodniczych. Nie wystepujg obszary i obiekty objete
ochrong w trybie przepisow ustawy o ochronie przyrody. Najblizszymi obszarami poddanym
takiej ochronie sg obszary nalezace do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 (obszar
specjalnej ochrony ptakéw PLB 100001 ,Pradolina Warszawsko-Berlinska” i specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH 100006 ,Pradolina Bzury-Neru) oraz Obszar Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Warszawsko - Berlifskiej. Sg one potozone w odlegtosci od 1,4 km i
wiecej, na potnoc od granic obszaru opracowania planu. Obszar planu oddzielajg od w/wym.

obszaréw chronionych tereny zwartej zabudowy miasta.
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Na obszarze objetym projektem planu oraz w ich najblizszym otoczeniu nie ma
obiektéw, ktérych funkcjonowanie stanowitoby znaczgce obcigzenie dla srodowiska. Zmiany
w $rodowisku najblizszego rejonu zostaly dokonane. Obecnie, $rodowisko rejonu nie
podlega wiekszym zmianom; pobliskie tereny majg ugruntowane zagospodarowanie i
mozliwosci modyfikacji istniejgcej zabudowy sg bardzo ograniczone. Nie nalezy
przewidywac, by intensywnosé oddziatywania tej zabudowy na obszar planu bedzie wigksze,
nawet w dalekiej perspektywie czasowej. Tym niemniej, wobec potozenia obszaru planu w
strukturach zabudowy miejskiej nalezy wskazaé¢ na ewentualne ucigzliwosci i zagrozenia dla
zdrowia ludzi, wynikajgce z niezadawalajgcej jakosci powietrza. Nalezy tutaj zaznaczy¢, ze
problem ten dotyczy zaréwno miasta towicza, jak i catego wojewddztwa tédzkiego. Dotyczy
to w szczegolnosci: poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10, poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5, poziomu docelowego benzo(a)pirenu i poziomu
docelowego dla ozonu. W wyniku oceny jakosci powietrza przeprowadzonej w 2018r., strefa
todzka zostata zakwalifikowana do strefy klasy C; poziom stezen zanieczyszczen przekroczyt
poziomy dopuszczalne/docelowe. Ze wzgledu na przekroczenia obowigzujgcych norm
(dotyczy ochrony zdrowia), Sejmik Wojewddztwa toédzkiego podjgt w dniu 15 wrzesdnia
2020r. uchwate Nr XX/303/20 w sprawie programu ochrony powietrza i planu dziatan
krotkoterminowych dla strefy tédzkiej. W Programie okresla sie kierunki dziatan naprawczych
skierowanych, przede wszystkim, na redukcje emisji pochodzgcych z indywidualnych
systeméw grzewczych. W Programie wskazuje sie takze na obowigzki i ograniczenia
podmiotéw korzystajgcych ze srodowiska oraz oséb fizycznych, ktére wynikajg z przepiséw
prawa powszechnie obowigzujgcych, jak tez z ,tddzkiej uchwaty antysmogowej”, ktéra
zostata przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa t.édzkiego w dniu 24 pazdziernika 2017 r. Mowa
tutaj o uchwale Nr XLIV/548/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
W uchwale ,antysmogowej” okresla sie wymagania, jakie winny spetniaC instalacje
przeznaczone do spalania paliw, jak tez wprowadza sie zakazy spalania niektorych rodzajow
paliw. Niezaleznie od powyzszych uwarunkowan nalezy wskazac, ze lokalnie, w rejonie
potozenia obszaru planu, nie ma ucigzliwych zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza.
Bloki mieszkalne zaopatrywane sg w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, a budynki
mieszkalne jednorodzinne korzystajg z wiasnych kottowni, w wiekszosci przypadkow,
zasilanych gazem ziemnym (w osiedlu dostepna jest sie¢ gazowa).

Obszar planu potozony jest w granicach zlewni rzeki Uchanki - jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych oznaczonych kodem RW200017272549. W ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zawiera sie ocena stanu JCWP

Uchanka jako zly, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Celami
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Srodowiskowymi dla JCWP Uchanka sg: dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan

chemiczny. W programie dziatan podstawowych dla osiggniecia celu $rodowiskowego

zaplanowano dziatania podstawowe polegajgce na porzadkowaniu systemu gospodarki

Sciekowej. W tym kontekscie nalezy wskazaé, ze w opisywanym rejonie wszystkie tereny

istniejgcej i projektowanej zabudowy zachowujg dostepnos¢ do miejskiej sieci kanalizacji

sanitarnej. Istniejgce budynki majg przytgczenia do sieci.

Obszar objety projektem planu potozony jest w obszarze stanowiska
archeologicznego,  zaewidencjonowanego w  dokumentacji  prowadzonej przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Granice stanowiska wykraczajg daleko poza
granice obszaru planu. Stanowisko nie jest wpisane do rejestru zabytkéw.

W sytuacji odstgpienia od uchwalenia ocenianego projektu planu zachowujg swojg
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2011 r. Zgodnie z
tym planem, nieruchomos$é przeznaczona jest na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tj. pod zabudowe, ktéra odpowiada podstawowemu rodzajowi zabudowy jaki
zostat zapisany w projekcie planu. Jak wskazano wyzej, warunki zabudowy i
zagospodarowania ustalone w planie obowigzujgcym dla przedmiotowego terenu, nie
odbiegajg istotnie od warunkéw zapisanych w projekcie planu dla rozszerzonego zakresu
przeznaczenia terenu, rozszerzonego o zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Mozna
przyjaé, ze intensywno$¢ zabudowy realizowanej pod rzadami ,starego” planu bedzie
zblizona do intensywnosci zabudowy realizowanej na podstawie sporzgdzanego planu.
Presja na srodowisko w obu przypadkach bedzie podobna.

Skutki dla srodowiska, jakie wywota realizacja nowego planu to skutki funkcjonowania
zabudowy, ktéra bedzie wykonywana w zakresie dopuszczonym w tym planie i na
warunkach tam ustalonych. Jak w kazdym przypadku gdy zabudowa jest lokowana na
obszarze niezabudowanym, rowniez realizacja zabudowy na terenie 2.165.MW bedzie sie
wigza¢ z niekorzystnym oddziatywaniem na $rodowisko. Ocenia sie przy tym, ze skala
oddziatywania na Srodowisko zaréwno pod rzgdami ,starego” planu, jak i ,nowego” planu,
bedzie podobna. Funkcjonowanie przysztej zabudowy bedzie wigzac sie, przede wszystkim:

- z powstaniem nowych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza. Nie przewiduje sie
jednak, by w efekcie realizacji zabudowy nastagpito pogorszenie jakosci powietrza w skali
ponadlokalnej i w stopniu przekraczajgcym dopuszczalne normy. Niewatpliwie jednak, na
obszarze planu mogg pojawi¢ sie zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza. Nie mozna
wykluczy¢, ze dla ogrzewania budynkow powstang lokalne kottownie, cho¢ w przylegtej
zabudowie osiedla wielorodzinnego dostepna jest miejska sie¢ cieptownicza; wykorzystanie
tej sieci, zgodnie z zapisami projektu planu ma charakter preferencyjny. W projekcie planu

ustala sie, ze zaopatrzenie w energie cieplng mozna realizowa¢ z wykorzystaniem
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zewnetrznych sieci: miejskiej sieci cieptowniczej, sieci gazowe;j i sieci elektroenergetycznej
lub w oparciu o zrédto wlasne, z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw
charakteryzujgcych sie niskg emisjg zanieczyszczen do powietrza. Sie¢ gazowa znajduje
sie w pasach drogowych przylegtych do ulic: Bursztynowej i B. Bolestawy Lament.
Dopuszcza sie zastosowanie instalacji odnawialnego zrodta energii, takich jak np.: pompy
ciepta, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne. Powyzsze ustalenia winny
wyeliminowaé¢ ryzyko wybudowania na przedmiotowym terenie ucigzliwych kottowni.
Ograniczeniu wielkosci emisji mogg rowniez stuzy¢ dziatania ukierunkowane na
zmniejszenie strat ciepta z budynkéw poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow i
rozwigzan technicznych przy ich budowie.

W terenie nalezy sie liczy¢ z emisjg zanieczyszczen ze spalania paliwa w silnikach
samochodow uzytkownikow zabudowy. W przypadku zabudowy mieszkaniowej, nie bedg to
znaczgce wielkosci. Lokalizacja zabudowy ustugowej moze zwiekszyé emisje, cho¢ nie
bedzie to szczegdlnie duzy wzrost; nie prognozuje sie, by na terenie pojawity sie ustugi o
charakterze ponadlokalnym, gdzie ustugobiorcami bytyby osoby dojezdzajgce z poza
terenu miasta lub odlegtych rejonéw miasta.

Z powstaniem nowych zrodet wytwarzania sciekow bytowych. Obszar planu zachowuje
dostepnos¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. W projekcie planu ustala sie warunek
realizacji przytgczenia do tej sieci.

Wykonanie powierzchni utwardzonych i uszczelnionych skutkuje pojawieniem sie
zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych. Najczesciej wody zanieczyszczane sg
w wyniku ruchu oraz parkowania pojazdéw samochodowych. Nie mozna wykluczyé, ze na
terenie objetym planem zaistnieje potrzeba i konieczno$¢ oczyszczania wdd opadowych i
roztopowych, by zachowane zostaly wymagania przepiséw odrebnych (z zakresu
regulowanego przez przepisy ustawy Prawo wodne).

Biorgc pod uwage warunki, jakie muszg by¢ spetnione dla podejmowanych na obszarze
planu dziatann inwestycyjnych (warunki i ograniczenia wynikajgce zaréwno z regulacji
zawartych w planie miejscowym, jak i z przepisow prawa powszechnie obowigzujgcych)
nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywania na srodowisko wodno-gruntowe generowane zapisami
projektu planu nie zagrozg osiggnieciu celow Srodowiskowych okreslonych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla zlewni jednolitych czesci wod
powierzchniowych - rzeka Uchanka. Z uwagi na budowe geologiczng obszaru planu, nie
istnieje zagrozenie zanieczyszczenia gtebszych wod podziemnych o walorach uzytkowych.
Zz pojawieniem sie odpadow. Zapewne, w zdecydowanej wiekszosci bedg to odpady
komunalne. Sg to odpady o najnizszym stopniu ucigzliwosci, ktérych odbiér z miejsca ich

wytwarzania organizuje Miasto. Warunkiem utrzymania czystosci srodowiska na terenie
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zabudowy jest ich wlasciwe gromadzenie do czasu ich odbioru - w terminach i w sposob
okreslony przez Miasto. Ustawowa powszechno$¢ prowadzenia zbidrki tego rodzaju
odpadow i okreslone w przepisach prawa zasady ich segregowania i gromadzenia dajg
gwarancje wlasciwego gospodarowania odpadami, zapobiegajgc zagrozeniu dla jakoSci
srodowiska. W przypadku pojawienia sie odpaddéw niebezpiecznych ich unieszkodliwianie
moze by¢ dokonywane wytgcznie przez wyspecjalizowane zaktady posiadajgce stosowne
zgody na prowadzenie tego rodzaju dziatalnosci. Sposéb gospodarowania odpadami
niebezpiecznymi podlega kontroli na zasadach i w trybie okreslonymi w przepisach ustawy

o odpadach.

ze zwiekszeniem ucigzliwosci hatasowych. Ruch samochodow uzytkownikéw przysziej
zabudowy bedzie zrodiem emisji hatasu do Srodowiska. Emisja ta zwiekszy obcigzenie
klimatu akustycznego na obszarze planu i zapewne takze na terenach pobliskiej zabudowy
mieszkaniowej. Zwiekszy sie ruch samochodowy na przylegtych ulicach, dojazdach.
Jakkolwiek na etapie projektu planu nie jest mozliwe oszacowanie skali dodatkowych emisji
hatasu z terenu przysziej zabudowy, to ocenia sie, ze skutki funkcjonowania tejze
zabudowy nie spowodujg pogorszenie klimatu akustycznego w terenach otaczajgcych w
stopniu nieakceptowalnym.

Wyklucza sie sytuacje, w ktérej obszary poddane prawnej ochronie (w trybie ustawy o
ochronie przyrody), w tym obszary Natura 2000, zostang poddane presji niekorzystnych
czynnikow bedgcych skutkiem realizacji ustaleh projektu planu. Nie przewiduje sie, by
projektowana zabudowa wywotata uszczerbek dla Swiata roslinnego i zwierzecego.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu stanowiska archeologicznego
zaewidencjonowanego w dokumentacji prowadzonej przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Okreslajac w projekcie planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
zawiera sie wskazanie o ograniczeniach w zabudowie terenu wynikajgcych z przepisow
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami a dotyczgce ochrony stanowisk archeologicznych.

Nie prognozuje sie, ze realizacja nowego planu bedzie niosta zagrozenie dla
utrzymania obowigzujgcych standardow jakosci srodowiska dla istniejgcej w sgsiedztwie
zabudowy osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego i osiedla mieszkaniowego
jednorodzinnego, jak tez przysziej zabudowy mieszkaniowej na obszarze planu.
Dopuszczone w projekcie planu w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
rodzaje ustug nie zaliczajg sie do ucigzliwych. Ponadto trzeba mie¢ na uwadze, ze obszar
planu potozony jest stycznie do ulic publicznych: ul. Bursztynowej i ul. Bt. Bolestawy Lament,

ktére mogg zapewni¢ nowej zabudowie obstuge komunikacyjng na zewnatrz.
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Prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach:
Bursztynowej i Btogostawionej Bolestawy Lament

W celu minimalizacji niekorzystnego wptywu na srodowisko planowanej zabudowy,
zawiera sie w projekcie planu szereg warunkéw, ktore bedg obowigzywa¢ w realizaciji
zabudowy. W projekcie planu obok Scistego zdefiniowania katalogu obiektéw budowlanych
dopuszczonych w ramach przeznaczenia terenu 2.165.MW, zawierajg sie ustalenia w
zakresie warunkow i standardéw ksztaftowania zabudowy majgce na celu ograniczenie
intensywnosci i skali zabudowy, takie jak: ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
maksymalnego wskaznika zabudowy, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci budynkéw. W projekcie planu
normuje sie rowniez kwestie obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej. Czesc¢
tych medidw ma bezposrednie odniesienie do problematyki ochrony s$rodowiska przed
zanieczyszczeniami emitowanymi przez nowg zabudowe, takze odniesienie do problematyki
ochrony zdrowia mieszkancow. Powyzsze unormowania planu majgce na celu ograniczenie
negatywnych oddziatywan na srodowisko bedg wspomagane rozwigzaniami, ktére moga by¢
sformutowane dopiero na etapie przygotowania poszczegdlnych inwestycji, w zgodzie z
zapisami planu miejscowego oraz przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

Majac na wzgledzie dokonane analizy i oceny dotyczgce stanu Srodowiska obszaru
planu i jego otoczenia, prognozowane - zakres i skale oddziatywania nowej zabudowy na
srodowisko, takze ocene dla przyjetych w projekcie planu ustalen odnoszacych sie sfery

ochrony srodowiska - nie proponuje sie alternatywnych rozwigzan do tresci projektu.
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