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PROJEKT
UCHWALANR ..... T 122
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ... 2022r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Bolimowska w rejonie ul. Bolimowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i poz. 1834) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922 i poz. 1873), oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr XXXIV/306/2021 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 29.04.2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska w rejonie ul. Bolimowskiej, Rada Miejska
w towiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdélne

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Bolimowska w rejonie ul. Bolimowskiej, wedtug treSci zatgcznika Nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska w rejonie
ul. Bolimowskiej, nie narusza ustalehn studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza zatwierdzonego uchwatg Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

§ 3.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska w rejonie
ul. Bolimowskie;j.

2. Integralng czeécig ustaleh zmiany miejscowego planu jest rysunek zmiany
miejscowego planu bedacy zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu miejscowego obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

5. W 2zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego nie zmienia sie
wysokosci stawki procentowe] stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslonej obowigzujgcym planem miejscowym.



6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — takie tereny i obszary
nie wystepuja;

3) granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scaleh i podziatdw
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu miejscowego,
a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w o0golnie
obowigzujgcych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedlug przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
poftozone w granicach niniejszej zmiany planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone
zmiang planu miejscowego rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i
ktére zostaty oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegodlnych terendow
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celdéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania
Z nieruchomoséci, oznaczone w tekscie zmiany planu miejscowego i ha rysunku zmiany
planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu miejscowego dla
dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje do powierzchni dziafki
budowlanej;

6) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia zmiany planu
miejscoweqo;

7) ,przepisach szczegolnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumieé¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat witasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa 0 przeznaczeniu:

1) "tereny komunikacji - parking publiczny", oznaczonym symbolem "KSp", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych stanowisk do parkowania dla samochodéw, z niezbednymi do ich
funkcjonowania powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami i obiektami
infrastruktury technicznej;



2) "tereny drég publicznych — droga gtéwna", oznaczone symbolem “KD-G", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanej drogi klasy gtéwna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogélne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustaleh rysunku zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w uchwale, a w przypadku braku
takich ustaleh w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drdog,
dojs¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami zmiany
miejscowego planu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,

4) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu  tgcznosci publicznej, przy  zachowaniu mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego zmiang planu miejscowego oraz zachowaniu
przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 - Bolimowska wyznacza si¢ tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
zmiany planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 1.131.KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga gtéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,
b) szeroko$¢ terenu pasa drogowego objetego zmiang planu miejscowego od 9 m
do 22 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 1.132.KSp:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji — parking publiczny;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzgdzeh zgodnych z przeznaczeniem terenu,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegdlnych,



- udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi od 6 do 15, lub 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi
powyzej 16,

- dostep do drogi publicznej z przylegajgcej ulicy Bolimowskiej,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej do podstawowych paséw ruchu drogi krajowej
Nr 70,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren parkingu, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) do czasu realizacji parkingu publicznego istniejgce budynki pozostajg

w dotychczasowe] formie uzytkowania, bez prawa nadbudowy, rozbudowy

i przebudowy.

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg treéci zatgcznika
Nr 3 do uchwaty.

§ 8. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 9. Tracg moc ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego Uchwatg
Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny
Bolimowska. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 167 poz. 1677 z 28 maja 2005 r. i z 2010 r.
Nr 297 poz. 2481) w zakresie fragmentu terenu o symbolu 1.25.UU,MWN.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



Zatgcznik Nr 4

doUchwaty .........cocoveieennnn.
Rady Miejskiej w towiczu
zdnia ..o 2022r.

zatgcznik 4.gml

DANE PRZESTRZENNE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska w rejonie ul. Bolimowskiej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Bolimowska w rejonie ul. Bolimowskiej, zostat sporzadzony w wykonaniu
uchwaty Nr XXXIV/306/2021 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 29.04.2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Bolimowska w rejonie ul. Bolimowskiej.

Celem sporzgdzenia planu jest okreslenie warunkow realizacji parkingu publicznego.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscowego z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania zmiany planu zostaty okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta towicza"

zatwierdzonego uchwatg Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

W ww. studium okreslono dla obszaru planu strefe rozwoju o tresci:

MU - Obszary o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z nieucigzliwymi zaktadami
produkcyjnymi.

W ramach realizacji nowej trasy drogi Nr 70, nie wykonano ekranéw akustycznych na dziatce
ewidencyjnej Nr 2505/1 co wyklucza funkcje mieszkaniowe w istniejgcym budynku mieszkalnym
(nieuzytkowanym).

W projekcie zmiany planu przyjeto kategorie przeznaczenia terenu nie wymagajace ochrony
akustycznej:

- giéwnie pod parking publiczny,
- pod poszerzenie drogi krajowej zgodnie ze stanem istniejgcym zagospodarowania pasa drogowego.

Uwzgledniono réwniez szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie zasad
ochrony $rodowiska i zasad uzbrojenia terenu.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegoélnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete
w zmianie planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- wprowadzenie kategorii przeznaczenia terenu nie wymagajgcej ochrony akustycznej,
- uwzglednienie nowego przebiegu drogi krajowej Nr 70;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zaktadang likwidacje pustostanu
budynku mieszkalnego;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez przeznaczenie terenu nie majgce znaczgcego wptywu na gospodarke wodng
miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
problematyka nie wystepuje;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie wskaznikbw wyposazenia obiektéw w miejsca
postojowe dla osdb z kartg parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez wykorzystanie terenu potozonego w rejonie dworca
PKP pod miejsca parkingowe;

7) prawo wiasnosci poprzez przeznaczanie terendw prywatnych na cele publiczne na wniosek
wiasciciela;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepujg;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze wystepujg w zakresie zwiekszania liczby
miejsc parkingowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — potrzeby w obszarze nie wystepuija;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
tereny wchodzg w sktad zwartej struktury przestrzennej zabudowy miejskiej, wyposazonej
w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.




Ustalajgc przeznaczenie terenu pod budowe parkingu, uwzgledniono brak mozliwosci

dotychczasowego sposobu uzytkowania z uwagi na oddziatywanie akustyczne drogi krajowej Nr 70,

stan wtasnosci terenu wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig

oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W zmianie planu miejscowego:

- przeznaczono teren pod parking publiczny.

- zachowano pas drogowy drogi krajowej Nr 70.

Obszar przeznaczono pod budowe parkingu, ktory jest polozony w zwartej strukturze przestrzennej

miasta towicza:

- zaktadajgc oparcie transportu o istniejgca ulice lokalng, przylegajaca do terenu,

- nie wymuszajgc rozbudowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu,

- we fragmencie obszaru miasta o najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy z wykluczeniem
obszaréw chronionych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zmiana planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i

prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb

niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi

potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotgd nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu zmiany

planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr IX/67/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

W mysl w/w uchwaty dokonano oceny wniosku w zakresie zasadnos$ci sporzadzenia zmiany
planu miejscowego i podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego dla
fragmentu obrebu Bolimowska.




