PROJEKT
UCHWALANR ..... ....... 12022
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia..........coeil 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej
i Seminaryjnej oraz linii kolejowej Nr 3 (E20)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz, U. z 2022 r. poz. 559 i poz. 583) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XXVI1/239/2020 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment  obszaru
urbanistycznego Korabka i Malszyce, obszar pofozony w rejonie ulic Poznanskiej
i Seminaryjnej oraz linii kolejowej Nr 3 (E20), Rada Miejska w ktowiczu uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment
obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej
i Seminaryjnej oraz linii kolejowej Nr 3 (E20) ~ uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce,
obszar polozony w rejonie ulic Poznariskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej Nr 3 (E20), nie
narusza ustaleri studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza.

§ 3. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Maiszyce, obszar potozony w rejonie
ulic Poznanskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej Nr 3 (E20).

2. Integraing czescig ustaleri miejscowego planu jest rysunek miejscowego planu
bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Szczegbtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:

1) oznaczenie terenu symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktéra jest granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
-zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

5) linia zabudowy ~ nieprzekraczalna z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;

6) zwymiarowanie linii rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania i linii zabudowy w metrach;

7) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ze
zwymiarowaniem w metrach.



5. Dla terenu okreslonego rysunkiem planu miejscowego ustala sie wysokosci
stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
z tytutu sporzadzenia planu miejscowego w wysokosci 30 %.

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw goérniczych, obszaréw szczegbinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - takie tereny
i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaly.

2. Jezeli pojecia i okreSlenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdinie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekroé w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywaja sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone planem
miejscowym rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami
cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobdéw korzystania
z nieruchomos$ci, oznaczone w tekécie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumieé uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych
istniejgcym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaly, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze byé
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy Ilub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementdw
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
$ciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;
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7) .intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkdw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlane;j,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposdb zapewniajgcy naturaing wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu miejscowego;

10) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumieé zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organéw.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczone symbolem "P",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw i wurzadzen o funkcji: produkcyjnej
(z wytaczeniem produkcji zwierzecej i roslinnej), produkcji energii elektrycznej opartej na
energii stonecznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych, ustug produkcyjnych,
obiektoéw obstugi komunikacji samochodowej w tym warsztatéw naprawczych, placéw
manewrowych do nauki jazdy, sktadéw, magazynéw, baz budowlanych, z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych, technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) "tereny drég publicznych — droga (ulica) lokalna", oznaczone symbolem “KD-L",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizacji projektowanych ulic o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 i § 7 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi oraz
zwymiarowaniem ;
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4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumieé, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) w pasie terenu okre$lonym linig zabudowy i linig rozgraniczajacg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

6) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegios¢ 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang, przy
zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalenh planu;

7) ustala sie¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemne;j)
wszystkich mediéw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drég,
dojs¢ i dojazddéw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu,
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci;

8) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 - Korabka wyznacza si¢ tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegblne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 4.264.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: ,
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej do 20%, z wylgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?,

- budynki o wysoko$ci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 40 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- realizacja zagospodarowania w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a granica
obszaru kolejowego podlega warunkom okreslonym w przepisach odrebnych,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie¢ zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajagcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu okreslonego dla dziatek sagsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

- nie ustala sie zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywaé na $srodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- zakaz realizacji turbin wiatrowych,

- dopuszcza sie realizacje urzgdzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace na
warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500 kW,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do terenu zapewnia wytgcznie ulica lokalna
(ul. Seminaryjna) przylegajaca do terenu,

- obowigzuje zachowanie dostepnosci komunikacyjnej do ul. Seminaryjnej z terenu o
symbolu 7.01.P, dojazdem o szeroko$ci minimum 5 m,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych, ~

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych:

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw minimum — 1 stanowisko na 10
jednoczes$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dila obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.

g) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania | stanowisk wytadowczych (liczone {gcznie) dia samochodéw
cigzarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do zaktadowych
oczyszczalni Sciekow przy zachowaniu przepisbw szczegdlnych Iub do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, z dalszym wywozeniem na
Zlewnie oczyszczalni Sciekéw,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia i $redniego napiecia wg zapotrzebowania,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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- Uusuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sig¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

j) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegbine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 4.265.KD-L.:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga (ulica) lokaina;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego ul. Seminaryjnej,

b) szerokos¢ pasa poszerzenia od 0 do 4 m.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 - Malszyce wyznacza sie teren o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem 7.01.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ w ramach zabudowy produkcyjnej skiadéw i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej do 20%, z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 40 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypoéw, obowigzuje wysoko§é drzew
i krzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga
zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrgbnych, odnoszacych sie do bezpieczeristwa i higieny
pracy,

- w sytuaciji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywad,

- realizacja zagospodarowania w pasie terenu pomiedzy linia zabudowy a granicg
obszaru kolejowego podlega warunkom okreslonym w przepisach odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,
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- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys! przepiséw odrebnych,
- nie ustala si¢ zakazu realizacji przedsiewzie¢é moggcych znaczaco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywaé na $rodowisko,
- obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,
- Zakaz realizacji turbin wiatrowych,
- dopuszcza sie realizacjg urzadzer fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce na
warunkach przepiséw odrebnych,
- dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500 kW,
c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspbiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjng z ulicy lokalnej (ul. Seminaryjnej) do terenu zapewnia
wylgcznie dojazd o szerokosci minimum 5 m, poprzez teren o symbolu 4.264.P,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,
e) ustala sig nastgpujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych:
- dla obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na 10
jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,
f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:
- 1 stanowisko ~ jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska ~ jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.
g) ustala sig nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do

parkowania i stanowisk wyladowczych (liczone tgcznie) dla samochodéw
cigzarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalinych urzadzeri kanalizacyjnych z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do zakladowych
oczyszczalni §ciekow przy zachowaniu przepisébw szczegélnych lub do
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, z dalszym wywozeniem na
zlewnig oczyszczalni $ciekdw,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia i Sredniego napiecia wg zapotrzebowania,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

j) teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 8. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadar wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci zatacznika Nr 2
do uchwaly.

§ 9. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o
ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Lédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.édzkiego.

adboka
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1.

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr ......../.........[2022
Rady Miejskiej w t.owiczu
zdnia............ell 2022

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy Miasto Lowicz
oraz zasad ich finansowania.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar
potoZzony

w rejonie ulic Poznarskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej Nr 3 (E20) zostang
wyznaczone tereny pod nowag zabudowe. W konsekwencji wywotane zostang do
realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenu do zabudowy.

Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz.U. z 2022 r. poz. 559) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy. W szczegélnosci zadania wiasne obejmuja sprawy zwigzane
z problematykg gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieping oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadar zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenéw zieleni

nalezy wykup terenu pod poszerzenie ul. Seminaryjnej o powierzchni 175 m2

Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w programach rozwoju poszczegdlinych
elementéw zagospodarowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta
na kolejna lata.

Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta.



Zatacznik Nr 3

doUchwaly ..........cceeevnnnil.
Rady Miejskiej w Lowiczu
zdnia ... 2022r.

zatgcznik 3.gml

DANE PRZESTRZENNE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dane przestrzenne stanowia

zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie
podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Malszyce, obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej
i Seminaryjnej oraz linii kolejowej Nr 3 (E20)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Korabka i Maiszyce, obszar polozony w rejonie ulic Poznanskiej
i Seminaryjnej oraz linii kolejowej Nr 3 (E20), zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty
Nr XXVIl/239/2020 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar potozony w rejonie ulic Poznarskiej
i Seminaryjnej oraz linii kolejowej Nr 3 (E20).

Celem sporzgdzenia planu jest okreSlenie warunkdéw zagospodarowania dla obszaru
pozbawionego ustalen planu miejscowego.

Projekt planu podiegat wstepnej procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i uzyskat
opinie i uzgodnienia wiasciwych organow, wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Dokumentacja planu (projekt planu wraz z prognozg) podlegata wytozeniu do publicznego
wglgdu. W okresie wylozenia nie wplynely uwagi.

Uzasadnienie stwierdzenia zqodnosci ustalern planu miejscoweqo z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta Lowicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okre$lone w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta towicza" zatwierdzonego
uchwatg Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 .
W ww. studium okreslono dla obszaru planu strefe rozwoju o tresci:
P - Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, obstugi
komunikaciji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowg ustugowa.

Ustaleniami studium okreslono graniczne parametry i wskazniki zagospodarowania terendw
budowlanych. w tym dla strefy rozwoju o symbolu P:
- budynki o wysokosci do 35 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

W projekcie planu przyjeto kategorie przeznaczenia terenu:
- gtéwnie pod zabudowe produkcyjng magazyny i skiady ,
- pod poszerzenie drogi lokalnej.

Uwzgledniono réwniez szczegdlowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie zasad
ochrony $rodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikdw zagospodarowania {erenu.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete
w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta towicza.

Sposéb__realizacji wymoqdéw wynikajacych 2z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- zachowanie dla terenéw zabudowy produkcyjnej kategorii przeznaczenia terenu,

- okreslenie podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu z uwzglednieniem nowych
wymogow przepiséw prawa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez nawigzanie nowej zabudowy z istniejaca,

w szczegblnosci w zakresie wysokosci budynkoéw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych poprzez przeznaczenie terendw pod nowa zabudowe nie majg znaczgcego wplywu na

gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej —
problematyka nie wystepuje;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie wskaznikéw wyposazenie obiektéw w miejsca postojowe
dla oséb z kartg parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienia powiekszenia zabudowy istniejacego
zakiadu magazynowego;

7) prawo wilasno$ci poprzez nieprzeznaczanie nowych terenéw prywatnych na cele publiczne za
wyjgtkiem poszerzenia ul. Seminaryjnej;

8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa paristwa — potrzeby w obszarze nie wystepuija;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepujg za wyjatkiem terenéw
przeznaczonych pod poszerzenie drogi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6inosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci— tereny
wchodzg w skiad zwartej struktury przestrzennej zabudowy miejskiej, wyposazonej w sieci i
urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono dotychczasowy sposéb uzytkowania,

stan wiasnosci terenu wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig

oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W planie miejscowym:

- uwzgledniono stan wiadania obszaru (wlasciciel dziatki ewidencyjnej Nr 505 posiada we wiadaniu
dziatkg zabudowang Nr 1366), na kitérym realizowana jest rozbudowa istniejgcego zaktadu
produkcyjnego,

- zachowano dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu,

- przeznaczono teren pod poszerzenie drogi lokalnej.

Obszar pofozony w zwartej strukturze przestrzennej miasta Lowicza, przeznaczono pod zabudowe:

- zaktadajgc oparcie transportu o istniejgce sieci ulic przylegajaca do terenéw,

- nie wymuszajgc rozbudowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

- na fragmencie obszaru miasta o najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy z wykluczeniem
obszaréw chronionych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny spos6éb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski, zmierzajgce

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i

prezentaciji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb

niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotgd nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposéb zrozumialy dla takiej osoby.

Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjela uchwate Nr IX/67/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Lowicza.

Na podstawie w/w uchwaly sukcesywnie dokonano oceny wnioskéw jakie wplywajg w sprawie
zmiany planu lub sporzgdzenia planu miejscowego. Whniosek zostat oceniony jako zasadny do
sporzadzenia planu miejscowego.

Prognoza wplywu ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqgo na dochody
wlasne i wydatki gminy.

Opierajgc sig na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
nalezy stwierdzi¢, ze wystgpig zadania wywotujgce skutki finansowe dla samorzadu zwigzane wylgcznie
z nabyciem gruntéw pod poszerzenie pasa drogowego ul. Seminaryjnej o powierzchni 175 m2. W wyniku
uchwalenia planu miejscowego a co za tym idzie, umozliwienie rozbudowy istniejacego zakiadu
produkcyjnego nalezy sie spodziewaé dochodéw z tytutu wzrostu podatkéw i dzierzaw (rocznie co
najmniej 11 tys zt).




Podsumowanie

Projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego podiegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz procedurom strategicznej oceny na $rodowisko
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych
organow oraz zapewniono udziat spoteczerstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko nalezy stwierdzi¢, co nastepuje:

1) projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego, jako dokument koricowy bedgcy przepisem prawa,
nie podiegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaly w sprawie planu miejscowego zostaly uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wiasciwych organow;

3) w trakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko do publicznego wgladu nie zgtoszono uwag;

4) z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu zostaly zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko i opierajg sie na
przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Z uwagi na powyzsze, uzasadnione jest podjecie uchwaly w sprawie planu miejscowego.

SURIMISTREZE
Holsiided

Krzysztof Jan Kaliriski
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