Projekt.

UCHWALA NR ..................
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia .....ooooivi
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice,
fragment potozony przy ulicach: Bursztynowej i Btogostawionej Bolestawy Lament

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz. 559 i 683) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art.27 i art. 29
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz.503) i w nawigzaniu do uchwaty Nr XXIX/254/2020 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 26 listopada 2020 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Bratkowice, Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogéine

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment polozony przy ulicach:
Bursztynowej i Blogostawionej Bolestawy Lament nie narusza ustaleri studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

§ 2.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Lowicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach: Bursztynowe;j i
Blogostawionej Bolestawy Lament, ktéry stanowi cze$ciowg zmiane planu miejscowego
uchwalonego uchwatg Nr XVI/115/2011 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 pazdziernika
2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza -
obszar urbanistyczny Bratkowice (Dz.Urz. Wojewdédztwa tédzkiego z 2011 r. Nr 380, poz.
4200, z poézn.zm.). '

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego niniejszym planem miejscowym
zostat okreslony na rysunku planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, oznaczony jako zatgcznik numer 1, ktérego tre$¢ obowigzujgca stanowia:
a) linie rozgraniczajgce terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym,

b) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych terenu o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) teren okreSlony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczgcym
przeznaczenia terenu,

d) nieprzekraczaine linie zabudowy,

e) zwymiarowanie linii zabudowy - w metrach.

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
numer 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik
numer 3; '

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ uprawnienia do zachowania istniejgcych i realizacji zaprojektowanych obiektéw
budowlanych lub form zagospodarowania, kiére wykraczajg poza zakres dziatan



ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i

warunkach zagospodarowania terenu;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra bezposrednio
przylega do drogi lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publiczne;j;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z
podzielenia powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie
tej dziatki;

4) liniach rozgraniczajacych terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku
planu linie ciggte wydzielajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu,
w ktérej moze byé umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej przylegtej drogi (ulicy), i ktéra nie dotyczy:

- §ciany kondygnacji podziemnej budynku,

- elementéw wystajgcych ze $ciany budynku, takich jak: balkon, wykusz, schody,
podjazd dla niepetnosprawnych, zadaszenie wjazdu i wejscia, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego.

W sytuacji, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg

drogi (ulicy) dopuszczenie przekroczenie linii zabudowy dotyczy wylacznie takich

elementdéw wystajgcych ze $Sciany budynku jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, z

zachowaniem warunku, ze przekroczenie to nie bedzie wieksze niz 1,5 m;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu;

7) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego
granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem zespét dziatan
mozliwych do realizacji w terenie i ktdre zostaty opisane w tekscie planu i oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi; )

9) stanie istniejagcym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
plany;

10) terenie - nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci
lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady
zagospodarowania, a ktére zostalty oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu
symbolem cyfrowym:;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (wyrazony w procentach) ustalony niniejszym planem dla dziakki
budowlanej a uzyskany z podzielenia powierzchni terenu z nawierzchnig ziemna
urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturaling wegetacje, a takze 50% powierzchni
taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie, przez powierzchnie dziatki budowlanej;

12) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wskaZnik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z
podzielenia powierzchni zabudowanej, wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, przez
powierzchnie tej dziatki;

13) wysokosci budynkéw okreSlonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
liczong od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji budynku do najwyzej
potozonego punktu przekrycia budynku;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz wykonywania zaprojektowanych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami



gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla
samochodoéw, infrastrukturg techniczna, urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenig;

15) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem ,MW" - nalezy przez
to rozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, garazami,
a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw, urzgdzeniami
-budowlanymi oraz zielenig i obiektami matej architektury;

16) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do zachowania
istniejagcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych
dziatalno$ci ustugowej w zakresie obstugi administracyjno-biurowej, kultury, edukacii i
nauki (z wytgczeniem placéwek szkolnych), wychowania i opieki nad dzieémi, ochrony -
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), obstugi finansowej, poczty, handiu (z wylgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?), oraz innych ustug
bytowych $wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, biura projektowe, geodezyjne i
rachunkowe, kancelarie prawne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone
do nauczania i opieki nad dzieCmi, ustugi napraw artykutdéw uzytku osobistego
i domowego, oraz inne o podobnym charakterze - z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochoddéw, urzgdzeniami
budowlanymi oraz zielenig;

17) zachowaniu obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumieé¢ dopuszczalnosé
wykonywania na istniejgcych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i ich odbudowy;

18) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé¢ okreslone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdinie obowigzujacymi przepisami prawa, wedtug stanu na dzienn uchwalenia
niniejszego planu.

3. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, posiadajg
rézne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie
wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Z uwagi na uwarunkowania, w niniejszym planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, innych niz z zakresu ochrony zabytkéw,
terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - takie
obiekty i tereny nie wystepuija;

3) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 5. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z tresci niniejszego
planu miejscowego nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jesli zachowana
zostanie mozliwo$¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
planu i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdzial 2
Przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania wydzielonego terenu

§ 6.1. W obszarze urbanistycznym ,Bratkowice” wydziela sie teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktdrego linie rozgraniczajgce zostaty
okresSlone na rysunku planu, i ktéry zostat opisany symbolem cyfrowym i literowym -
2.165.MW.



2. Linie rozgraniczajgce terenu pokrywajg sie z liniami granicznymi dziatki
ewidencyjnej o numerze 8527/32 (obreb ewidencyjny Bratkowice).

§ 7. Dla terenu 2.165.MW ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady i
warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o udziale nie
wiekszym niz 35% powierzchni terenu,

b) dopuszcza sie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych realizacje lokali
ustugowych wykorzystywanych dla potrzeb dziatalnosci z zakresu okreslonego
niniejszym planem dla zabudowy ustugowej,

c) w zakresie zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

- nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg okresla sie na rysunku planu
poprzez zwymiarowanie,

- wskaznik zabudowy do 0,5,

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 3,0,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej nie mniejszy niz 25%, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami nie mniejszy niz 15%, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie
mniejszy niz 30%,

d) w zakresie parametréw ksztaltowania zabudowy ustala sie:

- wysokos¢ budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami od dwdch do pieciu kondygnacji nadziemnych, i nie
wieksza niz 18 m,

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwie kondygnacje nadziemne
i nie wieksza niz 10 m,

- wysoko$§é pozostatych budynkéw nie wieksza niz 5 m,

- dachy na budynkach o nachyleniu gtéwnych potaci nie wiekszym niz 40°,

- realizujgc obiekty uzytecznosci publicznej wymagane jest zapewnienie warunkow
niezbednych do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

e) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

- wymagane jest rownoczesne Iub wyprzedzajace wykonanie elementoéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem, w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen okreslonych przeznaczeniem terenu,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze | potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Zakaz nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej,

- w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala sie preferencje dla realizacji
przytaczenia budynkéw do miejskiego systemu cieptowniczego,

- teren wskazuje sie jako rodzaj terenu o dopuszczalnych poziomach hatasu w
$rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska - jako ,teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”,

f) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw,
oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig:

- teren potozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego. Na terenie,
przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzié¢
badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow,

g) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

- nie wyznacza sie terenu jako wymagajgcego obowigzkowo scalenia i podziatu
nieruchomosci,

- w przypadku objecia terenu scalaniem i podziatem nieruchomos$ci powierzchnia
wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub



zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nie powinna by¢ mniejsza niz
1500 m?, szeroko$§¢ frontu tej dziatki - nie mniejsza niz 30 m, kat polozenia nowych
linii granicznych dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi obstugujacej (lub
dojazdu) - 90°, z tolerancjg 2% (+/-), z , powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinna by¢é mniejsza niz 150 m?,
szeroko$¢ frontu tej dziatki - nie mniejsza niz 7 m, kat potozenia nowych linii
granicznych dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi obstugujacej (lub dojazdu)
- 90° z tolerancjg 2% (+/-). Powyzsze ograniczenia nie obowigzujg dla dziatki
budowlanej wydzielanej z przeznaczeniem dla zabudowy obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, nie ustala sie jej wielkosci, szerokosci frontu i kata
potozenia nowych linii granicznych w stosunku do drogi obstugujgce;j,

h) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji ustala sie:

- dostepno$¢é komunikacyjng terenu zapewniajg, z zastrzezeniem tresci przepiséw
odrebnych, przylegte do terenu drogi (ulice) publiczne - ulica Bursztynowa i ulica
Btogostawionej Bolestawy Lament,

- W zagospodarowaniu dziatki budowlanej wymagane jest urzadzenie stanowisk
postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw zabudowy, statych i przebywajacych
okresowo. Stanowiska postojowe dla samochoddw winny by¢ urzgdzone w ilosci
dostosowanej do potrzeb wynikajacych z realizowanej funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu, lecz nie mniejszej niz w ilosci wynikajacej z ustalonych w
niniejszym planie miejscowym minimalnych wskaznikéw wyposazenia w stanowiska
postojowe dla samochodéw osobowych, w tym stanowiska postojowe dla
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- obowigzujg nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych w iloSci, minimum: przy realizacji zabudowy
mieszkaniowej - jedno stanowisko postojowe na jedno mieszkanie, przy realizacji
obiektéw handlowych - jedno stanowisko postojowe na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, w przypadku
lokalizacji innych obiektow ustugowych - jedno stanowisko postojowe na kazdy
obiekt a ponadto jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugowej. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej obiektow
réoznych co do przeznaczenia, wymagang liczbe stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych okre$la sie w oparciu o powyzsze wskazniki,
zbilansowane proporcjonalnie do kazdego z tych obiektow,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na posté] pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: jedno miejsce, jesli
liczba stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi od szeséciu do
pietnastu, dwa miejsca, jesli liczba stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych wynosi od szesnastu do czterdziestu, trzy miejsca, jesli liczba stanowisk
postojowych dla samochoddw osobowych wynosi wiecej niz czterdziesci,

- ustala sie obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych przeznaczonych dla
rowerdw w iloSci odpowiadajgcej 10% wymaganych miejsc postojowych dia
samochodéw osobowych,

i) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ktérych
zasigg obstugi wykracza poza obstuge terenu, z dopuszczeniem zmiany trasy ich
przebiegu, jesli bedzie zachowana mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu
na warunkach okreslonych w planie oraz bedg zachowane przepisy odrebne,

- Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,



- zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce, potozone poza
obszarem planu, stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie, takze w
przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg sytuowang w
terenie,

- zaopatrzenie w gaz — w oparciu o sieci gazowe $redniego i niskiego cisnienia
powigzane z miejska infrastrukturg gazows,

- zaopatrzenie w energie cieplng — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: miejskiej
sieci cieptowniczej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej lub w oparciu o zrédio
wiasne, z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujgcych
sie niskg emisjg zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dla celéw zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng dopuszcza sie zastosowanie
urzadzen odnawialnego zrédla energii (za wyjatkiem energii wiatru i biogazu) o
mocy hie przekraczajgcej 100 kW,

- umiejscowienie instalacji solarnych i fotowoltaicznych dopuszczalne jest, wylacznie,
na powierzchni dachu budynkéw. Elementy tych instalacji oraz ich konstrukcja
no$na nie mogg wykracza¢ poza obrys zewnetrzny budynkéw,

- usuwanie odpadéw komunalnych - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 8. Dla terenu 2.165.MW ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wielkosci 1%.

§ 9. Tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XVI/115/2011 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27
pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice (Dz.Urz. Wojewodziwa t.odzkiego z
2011r. Nr 380, p0z.4200, z p6zn.zm.) dotyczace obszaru objetego niniejszym planem.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
t.6dzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Wisniewski
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza
skala 1:10000
== o s wee granica obszani objetego planem miejscowym
Objasnienie oznaczenia na wyrysie:
M2 obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zakladami produkcyjnymi
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EKrzysztof Jan Kalisishi




Zatgcznik nr 2
do UCHWALY NR ................
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ktowicza - obszar

urbanistyczny Bratkowice, fragment pofozony przy ulicach: Bursztynowej i Btogostawionej
Bolestawy Lament uwagi nie wptynety.

Przewodniczacy Rady

Jacek Wisniewski



Zatgcznik nr 3
do UCHWALY NR ................
RADY MIEJSKIEJ W tOWICZU

Rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta towicza - obszar
urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach: Bursztynowej i Btogostawionej
Bolestawy Lament nie okresla sie zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady

Jacek Wisniewski



Zalacznik nr 4
do UCHWALY NR ................

Zatacznik4.gml

Rada Miejska w towiczu przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice,
fragment potozony przy ulicach: Bursztynowej i Blogostawionej Bolestawy Lament, ktére
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczgcy Rady

Jacek Wisniewski



UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, z pézn.zm.) do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza
- obreb urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicach:
Bursztynowej i Blogostawionej Bolestawy Lament

Projekt planu zostat opracowany w wykonaniu uchwaty Nr XXIX/254/2020 Rady
Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety projektem
planu to niezabudowana dziatka potozona w towiczu, na obszarze osiedla mieszkaniowego
,Bratkowice®, oznaczona numerem ewidencyjnym 8527/32. Dziatka potozona jest na
pograniczu terendéw z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i terenéw z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w rejonie skrzyzowania ulic: Bursztynowej i Blogostawionej
Bolestawy Lament. Powierzchnia dziatki wynosi 6208 m2 Dziatka jest wiasno$cig Lowickiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w towiczu.

Projekt planu zmienia w catoéci ustalenia planu miejscowego przyjetego uchwatg
Rady Miejskiej w towiczu Nr XVI/115/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011 r., w zakresie
dotyczacym wyodrebnionego w tym planie terenu o symbolu 2.149.MW. Rada Miejska w
towiczu zadecydowata o podjeciu opracowania nowego planu, uwzgledniajgc wniosek
wiaéciciela nieruchomo$ci o dopuszczenie na czes$ci w/wym. terenu lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych (sytuowanych w uktadzie szeregowym), o zmiane przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy i wskaznikéw okreslajacych intensywno$é¢ zabudowy, w
sposo6b ktéry umozliwi budowe wiekszej liczby mieszkan i budowe garazu podziemnego.

W projekcie planu zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu - na cele
~zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej’. W ograniczonym zakresie ustanawia sie prawo
do realizacji ,zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej’. Podobnie jak dotychczas, zezwala
si¢ na umieszczenie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lokali
ustugowych. Zmienia si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy
Bursztynowej, dopuszczajgc usytuowanie $ciany budynkéw w linii rozgraniczajgce;j tej ulicy.
Utrzymuje sig¢ dotychczasowy przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy
Bt.Bolestawy Lament, przyzwalajac jednoczesnie na zblizenie do ulicy podziemnej czeéci
budynku. Nie zmienia si¢ ustalen aktualnie obowigzujgcego planu w zakresie dotyczacym
ksztattowania wysoko$ci budynkéw, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie
wielorodzinnej, wielkoSci wskaznika powierzchni zabudowanej nadziemnych czesci
budynkéw, wielko$ci wskaznikow wyposazenia w stanowiska postojowe dla samochoddéw
osobowych. W projekcie planu wprowadza sie w niewielkim zakresie, dodatkowe regulacje
odnoszgce sie do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w uwzglednieniu zmian
wprowadzanych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w okresie po
roku 2011.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, przyjetym przez Rade Miejskg w
towiczu uchwatg nr LXI11/444/2018 z dnia 27 wrzeénia 2018 r. Wydzielony w projekcie planu
teren 2.165.MW to obszar, dla ktérego w studium przypisuje sie kierunek rozwoju jako
~obszar o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z
ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi” (obszar oznaczony symbolem ,M2"). Dla
obszaru okresla sie jako preferowane, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:

- realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o ograniczonym udziale w
zagospodarowaniu terenu (dominujgca forma zabudowy w danym obszarze to takie
przeznaczenie terenu w planie miejscowym, w ktérym wskazana funkcja obiektéw posiada
udziat co najmniej 65% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej budynkow),

- dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych i techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu
warunkow ochrony srodowiska wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

- dopuszczalna realizacja publicznych placéw zabaw dla dzieci, zieleficéw i zieleni parkowe;.



Na obszarze obowigzujg nastgpujagce parametry oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- wysoko$¢ budynkéw do 7 kondygnacii nadziemnych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum: w zabudowie wielorodzinnej - 25%, w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami - 10%, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz techniczno-
produkcyjnej i ustugowej - 5%.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego projektem.

W wykonaniu w/wym. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu, wraz z
projektem planu miejscowego zostaly opracowane: opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe, prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza finansowa skutkéw
uchwalenia planu miejscowego.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) dotyczy wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Ustalenia projektu planu wyczerpujg wymagania przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace obowigzujgcego
zakresu sporzgdzanych planéw, a stuzacym celom ochrony i harmonijnego
uksztattowania cech elementéw zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety
projektem planu stanowi niezabudowang enklawe w zabudowie duzego osiedia
mieszkaniowego. Przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem na czesci terenu zabudowy jednorodzinnej oraz okre$lone warunki dla
realizacji zabudowy, nawigzujg do funkcji, parametréw, wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terendw najblizszego sgsiedztwa.
b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych
Obszar objety projektem planu potozony jest niemal centralnie na obszarze osiedla
mieszkaniowego z zabudowa blokéw mieszkalnych i zabudowg domédw jednorodzinnych
- realizowang wspotczednie. W otoczeniu obszaru planu nie wystepujg obiekty i obszary,
ktdre prezentowatyby wartosci architektoniczne i krajobrazowe wymagajgce ochrony.
c) dotyczy wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
ochrony gruntéw rolnych i le§nych

W obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z

koniecznoéci ochrony zasobéw $rodowiska przyrodniczego. Dziatka objeta planem jest
niezabudowana. Potozona jest w rejonie intensywnej zabudowy miejskiej i podiega pres;ji
ze strony tej zabudowy. Grunty wchodzgce w skiad obszaru planu sklasyfikowane sg
jako zabudowane - ,tereny mieszkaniowe, symbol B”

Obszar planu, takze jego bliskie i dalsze otoczenie, nie sg poddane ochronie w formach
przewidzianych ustawa o ochronie przyrody.

W celu minimalizacji niekorzystnego wptywu na $rodowisko zawiera sie¢ w projekcie
planu szereg warunkdw, ktére beda obowigzywaé w realizacji zabudowy na
wyodrebnionym terenie. Na terenie moga by¢ lokalizowane obiekty $ciSle zdefiniowane
co do sposobu uzytkowania. Dozwolone planem rodzaje obiektow ustugowych, nie
zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na $rodowisko. Obok
$cistego zdefiniowania przeznaczenia terenu, projekt planu zawiera ustalenia w zakresie
warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy, takze warunkéw i zasad obstugi
zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej. Cze$¢ mediéw przewidziana dla obstugi
zabudowy ma bezposrednie odniesienie do problematyki ochrony $rodowiska przed
zanieczyszczeniami emitowanymi przez nowg zabudowe. Obszar planu zachowuje
dostgpnos¢ do wszystkich medidéw, niezbednych dla funkcjonowania planowanej
zabudowy.



d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej
Obszar objety projektem planu potozony jest w cato$ci na obszarze stanowiska

archeologicznego. W projekcie planu wskazuje sie na to potozenie oraz zwigzane z tym,

a wynikajgce z przepisdéw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, warunki

ochrony zabytkéw archeologicznych.

e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi, mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegd6lnymi
potrzebami
W projekcie planu okresla si¢ wymagania z zakresu ochrony zdrowia, migdzy innymi,

poprzez zakwalifikowanie terenu planu do terenu chronionego przed hatasem

(stosownie do zasad ustalonych w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska), takze
poprzez wykluczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko. :

Zagospodarowanie terenu w sposéb zgodny z ustaleniami zawartymi w projekcie
planu nie bedzie stwarzato zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia, zaréwno na
tym terenie, jak i na terenach otaczajgcych.

W projekcie planu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych okresla sie obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
Ponadto wskazuje sig, ze realizujgc obiekty uzyteczno$ci publicznej wymagane jest
zapewnienie warunkéw niezbednych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

W projekcie planu nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych.

f) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni
Sporzgdzany projekt planu utrzymuje podstawowe przeznaczenie terenu ustalone w

aktualnie obowigzujgcym planie. Obszar planu ma dogodne potozenie dla rozwoju

zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na potozenie w strukturach istniejacego osiedla
mieszkaniowego, tatwg dostepno$¢ komunikacyjna, tatwy dostep do sieci infrastruktury
technicznej, bliskg dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej.

g) dotyczy prawa wlasnosci
Nowe ustalenia planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem. Nie przewiduje sie skutkéw wynikajacych z art. 36

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

h) dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi

potrzeba ustanowienia szczegolnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

dla potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

i) dotyczy potrzeb interesu publicznego
W projekcie planu nie wyodrebnia sie terendéw dla realizacji inwestycji celu

publicznego - nie zachodzi taka potrzeba.

j) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci

sieci szerokopasmowych

W projekcie planu okresla sie zasady wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych. Ustala sie réwniez warunki
obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w energie
elektryczng, energie cieplna, wode, zapewniajg istniejgce na obszarze planu i terenach
bezposrednio przylegtych, sieci - odpowiednio, elektroenergetyczne, cieptownicza,
wodociggowa. Dla odprowadzenia $ciekow zostanie wykorzystana istniejgca, miejska
sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

k) dotyczy zapewnienia udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow
komunikacji elektronicznej

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udziat

spofeczenstwa, w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - zapisanych w

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Informacje o podjeciu przez Rade Miejska w Lowiczu uchwaty Nr XXIX/254/2020
Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, takze o
terminie sktadania wnioskéw do projektu planu, Burmistrz Miasta towicza zamie$cit w
lokalnej prasie — w tygodniku ,Nowy towiczanin”, takze na stronie internetowej i na
tablicy ogtoszeri Urzedu Miejskiego w towiczu. Z zachowaniem terminu wskazanego w
ogtoszeniu, wiasciciel jednej z nieruchomosci potozonej przy ulicy Bt. Bolestawy Lament,
ztozyt 5 pism, w ktérych zostaly sformutowane nastepujgce zastrzezenia i wnioski do
planu:

- sprzeciw wobec przeznaczenia pasa drogowego ulicy Bt. Bolestawy Lament i ulicy
Bursztynowej na potrzeby inwestycyjne Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Nalezy tutaj wyjasni¢, ze opracowaniem nowego planu nie obejmuje sie paséw
drogowych w/wym. ulic;

- 0 utrzymanie bez zmian dla dziatki nr 8527/32 linii zabudowy wzdtuz ulicy Bt.

Bolestawy Lament i ulicy Bursztynowej;, przesuniecie linii zabudowy spowoduje
pogorszenie doswietlenia $wiattem stonecznym poses;ji zlokalizowanych przy ul. Bt.
Bolestawy Lament;
W projekcie planu utrzymuje sie bez zmian w stosunku do planu aktualnie
obowigzujgcego, linie zabudowy od strony ul. Bf. Bolestawy Lament dla czesci
nadziemnej budynkéw (przyzwala sie na zblizenie cze$ci podziemnej budynku).
Zmienia sig¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy Bursztynowe;j,
przyzwalajgc na usytuowanie $ciany budynkdw w linii rozgraniczajgcej tej ulicy (obszar
planu potozony jest na péinoc od budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych
usytuowanych wzdtuz ulicy Bursztynowej);

- 0 utrzymanie w nowym planie dopuszczainej wysoko$ci zabudowy do 5 kondygnacji.
W projekcie planu, podobnie jak w planie aktualnie obowigzujgcym, ustala sie dla
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wysoko$é¢ od dwéch do pieciu kondygnaciji
nadziemnych i nie wiekszg niz 18 m;

- 0 wprowadzeniu zakazu lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w pasach
drogowych ulicy Bt. Bolestawy Lament i ulicy Bursztynowej (dziatki nr 8497/12 i nr
8497/148); miejsca postojowe winny byé zapewnione w granicach wtasnej dziatki.

W projekcie planu zawierajg ustalenia nakazujgce urzadzenie w obrebie dziatki
budowlanej wystarczajgcej liczby stanowisk postojowych dla samochodow
uzytkownikdw przysziej zabudowy i jednoczesnie okresla sie ich minimaing liczbe;

- 0 ustalenie zakazu budowy nowych zjazddéw z ulic miejskich na teren dziatki

nr 8527/32; dziatka posiada dostep do drogi zlokalizowanej na dziaice sgsiedniej o
numerze 8527/30.
W planie miejscowym nie jest mozliwe ustanowienie warunkéw dla lokalizacji zjazdéw
z drég publicznych, w tym zakazéw urzadzania takich zjazdéw. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy odrebne, nie dajg podstaw do
rozstrzygania tych kwestii w planach miejscowych. O warunkach realizacji zjazdow
lub odmowie budowy zjazdéw z drég publicznych decyduje zarzadca drogi w
postepowaniu administracyjnym prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (art. 29 ustawy).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 4 lutego 2022 r. do 25 lutego 2022 r. Ogtoszenie o
wytozeniu projektu planu wraz z prognozg ukazato sie w dniu 27 stycznia 2022 r. w
lokalnej prasie — w tygodniku ,Nowy towiczanin”, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w towiczu oraz na stronie internetowej - w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w towiczu. Projekt planu i prognoza zostaty udostepnione na stronie
internetowej - w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lowiczu. W dniu
15 lutego 2022 r. zorganizowano dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 14 marca 2022 r. zbierano uwagi do projektu
planu. Uwagi nie wplynety.



I) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
W toku sporzgdzania projektu planu zostaly przeprowadzone czynno$ci formalno-
prawne wymagane na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze art. 39 i 53 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(Dz.U. z 2021 r. p0z.2373, z pézn.zm.).

t) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia

ludnosci
W projekcie planu okreslono, ze zaopatrzenie w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie miejskiej sieci wodociggowej. Taka sieé znajduje sie w pasach
przylegtych ulic miejskich - ulicy Bursztynowej i ulicy Bt. Bolestawy Lament, a takze na
obszarze istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, administrowane] przez
towickg Spétdzielnie Mieszkaniowa. Nie zachodzi potrzeba rozbudowy miejskiej sieci
wodociggowej.

m) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw,
pomigdzy interesem publicznym i interesem prywatnym
W projekcie planu zachowuje sie takg réwnowage. W projekcie planu nie wyodrebnia

sie terendw dla realizacji inwestycji celu publicznego.

n) dotyczy uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
W projekeie planu uwzglednia sie wymagania w w/wym. zakresie.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta oraz
sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ocena aktualnosci obowigzujacych dokumentéw planistycznych -  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza i planéw
miejscowych obowigzujgcych na obszarze miasta, zostata przyjeta uchwatg Nr 1X/67/2019 z
dnia 28 marca 2019 r. W w/wym. uchwale Rada Miejska w towiczu rozstrzygneta o
przyjeciu wynikéw dokonanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o
aktualnosci Studium, o potrzebie stopniowej aktualizacji planéw miejscowych
sporzgdzonych pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, takze o dopuszczeniu zmian plandw miejscowych w uzasadnionych
sytuacjach i zgodnych z kierunkami rozwoju przestrzennego zapisanymi w Studium, a
wywotanych indywidualnymi wnioskami.

Projekt planu stanowi punktowa zmiane ustalen planu miejscowego, uchwalonego w
2001 r. dla catego obszaru urbanistycznego Bratkowice. Projekt planu zachowuje zgodno$é
z ustaleniami Studium. Sporzgdzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej
mowa wyzej.

Na obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, dla ktérych nalezy
realizowaC obiekty w sposéb umozliwiajagcy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu nie rodzi dla budzetu Miasta skutkéw w postaci wydatkéw na
realizacje zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
Miasta.

Dochodami budzetu Miasta, ktdére bylyby efektem wdrozenia planu moze by¢, przede
wszystkim, dodatkowy dochéd z tytutu podatku od nieruchomosci. Uzyskanie dochodu z
tytutu tzw. renty planistycznej jest mato prawdopodobne (w projekcie planu utrzymuje sie
dotychczasowe przeznaczenie terenu i uptynat okres 5-ciu lat od daty wejécia w zycie planu
miejscowego, ktdry obowigzuje aktualnie).



Uzasadnienie podjecia uchwatly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza -
obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment polozony przy ulicach: Bursztynowej
i Blogostawionej Bolestawy Lament.

Projekt planu zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXI1X/254/2020 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety projektem
planu to niezabudowana dziatka potozona w towiczu, na obszarze osiedla mieszkaniowego
.Bratkowice®, oznaczona numerem ewidencyjnym 8527/32. Dziatka pofozona jest na
pograniczu terenéw z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i terenéw z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinnag, w rejonie skrzyzowania ulic. Bursztynowej i Blogostawionej
Bolestawy Lament. Powierzchnia dziatki wynosi 6208 m?. Dziatka jest wtasno$cig Lowickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w towiczu.

Opracowanie projektu planu wiaze sie ze zmiang ustalen planu miejscowego
dotychczas tam obowigzujacego, to jest planu przyjetego przez Rade Miejskg w towiczu
uchwatg Nr XVI/115/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011r. W planie tym w/wym. dziatka
przeznaczona jest na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i stanowi teren
planistyczny oznaczony symbolem 2.149.MW.

W projekcie planu zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu - na cele
~Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”. W ograniczonym zakresie ustanawia si¢ prawo
do realizacji ,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’. Podobnie jak dotychczas, zezwala
sie na umieszczenie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lokali
ustugowych. W projekcie planu wprowadza sie w niewielkim zakresie, nowe regulacje
odnoszgce si¢ do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Nowe rozwigzania
zapisane w projekcie planu uwzgledniajg wiekszo$¢ postulatéw zgtoszonych przez
wiasciciela nieruchomosci we wniosku o dokonanie zmiany planu z 2011 r.

Szczegotowa analize i ocene rozwigzan przyjetych w projekcie planu zawiera sie w
tresci ,Uzasadnienia” sporzadzonego na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (opracowanie w zatgczeniu).

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, przyjetym przez Rade Miejskg w
towiczu uchwatg nr LXI1/444/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 r. W studium dla obszaru
objetego projektem planu wyznacza sie kierunek rozwoju opisany jako ,obszar o dominujgcej
formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi
zakfadami produkecyjnymi” (obszar oznaczony jest symbolem ,M2").

Z uchwaleniem niniejszego planu nie wiaza sie wydatki z budzetu Miasta dla realizacji
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy; zadan
takich nie zapisuje sie w projekcie planu.

Przedstawiany projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wylozeniu do
publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
terminie wskazanym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, uwagi nie wptynety.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzgdzeniem
planu wnioskuje o podjecie uchwaty wedtug zataczonego projektu.

W zatgczeniu: projekt planu i ,Uzasadnienie sporzgdzone na podstawie art.15 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym....”

Yl

Krzysztof Jan Kalinski
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