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OPIS TECHNICZNY
Do projektu zagospodarowania dziatki o nr ewidencyjnym:
1013/5, obreb: 0004-Korabka
potozonej w m. towiczu przy ul. Kwiatowej 10a.

INWESTOR
MIASTO tOWICZ,
Stary Rynek 1.
99-400 towicz,

. JEDNOSTKA PROJEKTOWA
Zaktad Ustug Budowlanych “MAREX”
Tadeusz Gruchata, Hanna Maciejewska-Gruchata
ul. Lédzka 55, 96-100 Skierniewice.

PODSTAWA PROJEKTOWANIA
* Umowa nr IR/15-W/2020 z dnia 01-07-2020 r.
= Wypis i Wyrys z Planu Miejscowego Miasta towicza z dnia 12-10.2020 r.
znak: GGPP.6727.243.2020.MM
= Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo bud. Dz.U. z 2010 r. nr 243 p0z.1623 z p6zn. zmianami
= Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.04.2012 r., w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego
» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. nr 75 p0z.690 z p6zn. zmianami
= Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 200 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

CHARAKTERYSTYKA OGOLNA INWESTYCJI
Przedsiewziecie polega na budowie:
~Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturag techniczng, miejscami postojowymi

i instalacjg gazowg” z zagospodarowaniem terenu na obszarze dziatki inwestora o nr ewidencyjnym:

1013/5 zlokalizowanej w m. towicz przy ul. Kwiatowej 10A.

ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-OGOLNE

Przedmiotem opracowania jest budowa:

5.1. Budynek mieszkalny wielorodzinny
Przedmiotem opracowania jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 20-lokalami
mieszkalnymi, w tym 1-lokal na parterze przystosowany dla os6b N.N. wyposazonego w dzwig
osobowy 4- przystankowy (winde) usytuowany na klatce schodowe;.

Budynek 1-klatkowy, w ktérym zaprojektowano:

e na parterze: podjazd dla os6b N.N. , wiatrotap, klatke schodowa, komunikacje, winde osobowa,
pomieszczenia techniczne: pom. wodomierza oraz kottownia na gaz ziemny,
mieszkania lokatorskie

e nalP-Ill P: komunikacje, klatke schodowa, winde osobowa, mieszkania lokatorskie.

Budynek o 4-ch kondygnacjach nadziemnych, nie podpiwniczony, ze stropodachem

ptaskim niewentylowanym, realizowany w tradycyjnej technologii wykonawstwa
e Sciany: murowane
e stropy: prefabrykowane z ptyt Zelbetowych wielootworowych (kanatowych)
e stropodach:  niewentylowany dwuspadowy z ogniomurami ponad dachowymi

6. USTALENIA Z PLANU MIIEJSCOWEGO
6.1 ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
= Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; - 4.58.MW.
Tereny drog publicznych-ulica dojazdowa (Kwiatowa) - 4.35.KD-D.
Tereny drog publicznych-ulica dojazdowa (Zielona) - 4.30.KD-D.
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=  Wysokos¢ budynku do 5-ciu kondygnacji nadziemnych

= Potacie dachowe o nachyleniu Plan: 10%-100% w projekcie: 10,5% - warunek spetniony
= udziat powierzchni biolog. czynnej  Plan: min. 20 % w projekcie: 43,2% - warunek spetniony
»  wielko$¢ pow. zabud. do pow. dziatki Plan: max.70 % w projekcie: 19,7% - warunek spetniony
» odlegtosé od osi linii 15 kV (SN) Plan: min.7,5 m w projekcie: 22,0 m - warunek spetniony
= miejsca postojowe Plan: min.1 m-ce/1 loka |= 20 szt. w projekcie: 22 szt. - warunek spetniony

6.2 ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI
1) Ustala sie podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
obejmujacy sieci i urzgdzenia:
a) Elektroenergetyczne — przytgcze linii energetyczne;
b) Zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej
c) Odprowadzenia i oczyszczania $ciekdéw sanitarnych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
d) Odprowadzenia i oczyszczania wdd opadowych — do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej
e) Telekomunikacyjne — z sieci operatoréw telefonicznych
2) Realizacja sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow
zrealizowana jest zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego.
3) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej w ul. Kwiatowej, zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia do sieci wodno-kanalizacyjnej wydanymi przez ZUK towicz
z dnia 16-09-2020 r.
4) Odprowadzenie i oczyszczenie sciekdw sanitarnych: do istniejgcej sieci kanalizacyjnej
w ul. Lipowej, zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do sieci wodno-kanalizacyjnej
wydanymi przez ZUK towicz z dnia 16-09-2020 r.
5) Zaopatrzenie w energie elektryczng: odbywac sie bedzie z przytacza kablowego nn
wybudowanego przez PGE na podstawie warunkoéw przytgczenia nr 20-D4/WP/02884
z dnia 02-10-2020 r.
6) Zaopatrzenie w energie cieplng: odbywac sie bedzie za pomocg projektowanej lokalnej
kottowni w parterze budynku, zasilanej gazem ziemnym.
7) lIstniejace na dziatce przytgcze gazowe do przebudowy zgodnie z warunkami przytgczenia
do sieci gazowej wydanymi przez Polskg Spétke Gazownictwa, Odziat Zaktad Gazowniczy
w todzi, Gazownia w Skierniewicach z dnia 30-09-2020 r.
znak: WJ034/000134163/00001/2020/00000.
8) Wody opadowe z budynku i terenéw utwardzonych: odprowadzone bedg do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej w ulicy Zielonej zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
UM towicz z znak: SK271.05.07.3.2020JJ z dnia 18-11-2020 r.
9) Utylizacja odpadéw komunalnych w oparciu o indywidualny pojemnik (kontener) z wywozem na
wysypisko $mieci — przewidziano w projekcie miejsce na ustawienie kontenera na smieci.
10) Realizacja budynku wymaga budowy chodnikéw, dojazdu i miejsc postojowych.
11) Dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki zapewniaja:
Projektowane utwardzone kostkg betonowa zjazdy publiczne:
a/ 2 szt. z ulicy Kwiatowej na projektowany parking (miejsca postojowe szt.4) i dojazd
zlokalizowany przed frontonem budynku (elewacja wschodnia, dz. Nr ewid.1013/5)
0 nawierzchni z kostki betonowe]
b/ 1 szt. z ulicy Zielonej na parking (miejsca postojowe szt.18) zlokalizowany przed sciang
szczytowg (elewacja potudniowa, dz. Nr ewid.1013/5) o nawierzchni z kostki betonowe;j

6.3 WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO.
Zakres planowanej inwestycji nie wymaga ustaleh w tym zakresie.

7. ZAGOSPODAROWANIE TERENU - istniejace i projektowe
7.1 ZAGOSPODAROWANIE ISTNIEJACE:
Teren ptaski.
Elementy istniejgce:
- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
- sie¢ wodociggowa
- sie¢ energetyczna
- sie¢ gazowa




7.2 ZAGOSPODAROWANIE PROJEKTOWE
7.2.1 Obiekty:
7.2.1.1 Budynek mieszkalny:
Przeznaczenie

mieszkalny wielorodzinny

Ditugos¢ (m) - 22,15

Szerokosé (m) - 12,65

Wysokos¢ (SW) (m) - 1233

Kubatura (m8) -8.362,30

Pow. uzytkowa (m?3) - 736,64

Pow. zabudowy (m2) - 288,78 (budynek) + 30,24 (schody zewn.+podjazd N.N.) =319,02
llos¢ kondygnacii (szt.) - 4

llos¢ lokali (szt.) - 20 (wtym 1-lokal na parterze dla os6b N.N.)

Ogrzewanie -z lokalnej kottowni gazowej w budynku

Technologia realizacji - tradycyjna z | st. uprzemystowienia

7.2.1.2 Zjazdy publiczne szt. 3:
Parametry kazdego z projektowanych zjazdow:
* 0$ zjazdu prostopadta do osi jezdni
* szerokos¢ zjazdu wraz z kraweznikiem — 5,00 m
* nawigzanie krawedzi zjazdu do jezdni promieniami R = 5,00 m
* spadek podtuzny zjazdu od linii rozgraniczajacej w kierunku jezdni — 5,0 %

7.2.1.3 Dojazd do budynku z placem postojowym:

 szerokosc¢ przejazdéw (m) - 5,00
 dlugos$c¢ przejazdéw (m) - 38,80

« szerokos$¢ chodnikéw (m) - 2,0/1,51,0

« dlugosc chodnikow (m) - 54,50

« ilos¢ miejsc postojowych (szt.) - 22=(3+1+18)

7.2.1.4 Ogdlna (taczna) powierzchnia i kubatura:

= Ogblna powierzchnia dziatki 1013/5 (m?) - 1.940,00
m  Ogodlna powierzchnia zabudowy (319,02 +69,50) (m?) - 388,52
= (Ogodlna powierzchnia uzytkowa (m2) - 736,64
= QOgoélna kubatura (3.362,30+208,50) (m3) - 3.570,80

= Ogodlna powierzchnia placéw
dojazdow i chodnikéw ((242+339+22)+109,00)) (m?) - 712,00
= Ogodlna powierzchnia zieleni (m2) - 839,48
7.3 ZAOPATRZENIE W MEDIA:

Cel i zakres opracowania.
Celem niniejszego opracowania jest rozwigzanie zagadnien technicznych dotyczacych zapewnienia
wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, odbioru sciekow sanitarnych z projektowanego budynku
oraz odprowadzenia wéd opadowych z dachu i terenow utwardzonych.

7.3.1 Woda - przytacze:
Projektowane na warunkach technicznych przytgczenia do sieci wydanych przez ZUK towicz
z dnia 16-09-2020 r. Do budynku planuje sie doprowadzenie wody z istniejgcej sieci wodociggowej
PVC @110 zlokalizowanej w ul. Kwiatowej. W projektowanym budynku wielorodzinnym
w pomieszczeniu technicznym (wodomierza / podschoddwki oznaczone jako Nr 2) zostanie
zainstalowany wodomierz dla rozliczania zuzytej wody z wodociggu miejskiego. Na sieci
wodociggowej PVC @110.
Rury wodociggowe zostang posadowione ponizej strefy przemarzania gruntu.
Przytgcze postuzy do celdéw bytowo sanitarnych. Doprowadzona woda z sieci wodociggowej do
budynku musi odpowiadaé warunkom wody do picia, zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Zdrowia
z dnia 19.11.2002 r. (Dz. U. Nr 203 poz.1718).
W ul. Grabowej w odlegtosci 18,0m od projektowanego budynku, zlokalizowany jest hydrant
p.poz. podziemny HP80, przeznaczony do jego zabezpieczenia w wode do gaszenia pozaru.



7.3.2 Kanalizacja sanitarna - przylacze:
Podtagczenie doziemnej instalacji sanitarnej budynku na warunkach podtgczenia wydanych
przez ZUK towicz z dnia 16-09-2020 r.
Planuje sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanego przykanalika na terenie dziafki
oraz dalej do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej @200PCV w ul. Lipowej.

7.3.3 Kanalizacja deszczowa - przylacze:
Odprowadzenie wéd deszczowych na warunkach technicznych wydanych przez Miasto towicz
z dnia 18-11-2020 r . znak: SK271.05.07.3.2020JJ
Planuje sie odprowadzenie wéd opadowych z budynku oraz placoéw utwardzonych (dojazdy i
parkingi) do projektowanego na dziatce przykanalika kanalizacji deszczowej @200PCV
i dalej do istniejgcego kolektora sieci kanalizacji deszczowej @200PCV w ul. Zielone;.

7.3.4 Centralne ogrzewanie:
Budynek zasilany bedzie w ciepto z projektowanej lokalnej kottowni na gaz ziemny, zasilane;j
z sieci gazowej gs110 zlokalizowanej w ul. Zielonej. Za pomocg istniejgcego przytagcza gazowego
gs40 na terenie dziafki, ktére podlega¢ bedzie przebudowie.

7.3.5 Gaz - przylacze:
Przebudowa istniejgcego na terenie dziatki przytgcza gazu ziemnego, bedzie ujete i wykonane
zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci gazowej wydanymi przez Polskg Spétke Gazownictwa,
Odziat Zaktad Gazowniczy w todzi, Gazownia w Skierniewicach z dnia 30-09-2020 r.
znak: WJ034/000134163/00001/2020/00000.

7.3.6 Energia elektryczna - przytacze:
Zostanie zaprojektowane i wykonane wg. odrebnego opracowania zgodnie z warunkami
przytaczenia nr 20-D4/WP/02884 z dnia 02-10-2020 r. wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat — £6dz Teren Rejon Energetyczny towicz.

7.4 ZIELEN:
Planuje sie wykonanie strefy izolacyjnej , od strony ulicy , w postaci zywoptotu o migzszosci
ok. 1,0-1,2m, posadzonego w jednym rzedzie, o roznej wysokosci . Nasadzona zielen powinna by¢
w 50% zimozielona. Na obszarach wolnych od zabudowy kubaturowej i drogowej nalezy wykonac
nasadzenia zieleni dekoracyjnej niskiej w ramach tzw. ,matej architektury”.

8. OCHRONA KONSERWATORSKA
Dziatka nie znajdujg sie w bezposredniej strefie ochrony konserwatorskiej sprawowanej przez
Panstwowag Stuzbe Ochrony Zabytkdw. Na terenie planowanego przedsiewzigcia nie wystepuja
obiekty przyrodniczo chronione, zasoby naturalne i zabytki.

9. OCHRONA SRODOWISKA (WPLYW NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZDROWIE LUDZI)
Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji zadania:
Projektowane przedsiewziecie zlokalizowane zostanie na dziatkach o nr ewid. 1013/5 zlokalizowanej
w m. Lowicz.

« Powierzchnia zabudowy ;388,52 m2
« Powierzchnia drég, placéw i chodnikow ;712,00 m2
» Powierzchnia zieleni (biol. czynna: 1.940,00-712,00-388,52) : 839,48 m?
« Powierzchnia dziatki objeta opracowaniem : 1.940,00 m2
+ Udziat pow. biologicznie czynnej (839,48 / 1.940,00 x 100%) : 43%>20,0%
« Wskaznik zabudowy dziatki (388,52 / 1.940,00) :0,20<0,70

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

Odprowadzenie wéd z dachu i terenéw utwardzonych zapewniono przez nadanie im odpowiednich
spadkow poprzecznych i podiuznych oraz odprowadzenie do projektowanej kanalizacji deszczowej
na terenie dziatki.

Odpady komunalne: gromadzone w specjalistycznym kontenerze ustawionym na zaprojektowanym
placyku gospodarczym i odbierane przez specjalistyczne stuzby, z ktérymi uzytkownik zawrze
stosowng umowe na ich odbidr i utylizacje.
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Masy ziemne w fazie budowy bedg zagospodarowane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leénych, ustawy o odpadach i ustawy Prawo Ochrony Srodowiska. W trakcie budowy
firma wykonawcza zdejmie wierzchnig, prochniczng warstwe gleby z terenu przeznaczonego pod
budynki i inne obiekty budowlane i ztozy jg na terenie nie przeznaczonym pod zabudowe.

Po zakonczeniu budowy odtozony humus zostanie wykorzystany do niwelacji wierzchniej warstwy
terenu i pod zieleh. W wypadku nadmiaru humusu, zostanie on przekazany innym instytucjom

w celu wykorzystania pod tereny zielone.

Czastkowe powierzchnie terenu obszaréw wokét obiektéw zostang uksztattowane z zachowaniem
naturalnych spadkéw dla uniemozliwienia zmiany kierunkéw sptywu wéd opadowych.

Na granicy ogrodzen i terenu, jezdni z terenem nie projektuje sie gwattownych réznic terenowych.
Projektuje sie utworzenie stref zieleni izolacyjnej (w tym przynajmniej 50% zimozielonej).

W fazie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ prowadzenie robot w sposéb zabezpieczajacy przed
powstawaniem ucigzliwosci dla otoczenia poprzez wtasciwy dobdr sprzetu budowlanego sprawnego
technicznie, spetniajgcego normy w zakresie emisji hataséw i zanieczyszczen gazowych.
Inwestycja nie stwarza wymogow w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych

w odniesieniu do zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego oddziatywania.

Projektant :
mgr inz. arch. Adriana Starosta-Szulc

upr. nr 56/LOOKK/2015

/podpis/



