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PROJEKT
UCHWALANR ....[....eceeeenenn.
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ... 2023 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkowka
w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 559, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art.
34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846 i poz. 2185), w zwigzku z uchwatg Nr XLV1/369/2021
Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu
ewidencyjnego Zielkbwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego, Rada Miejska w
towiczu uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obrebu ewidencyjnego Zielkéwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego, wg tresci
zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkéwka w rejonie
ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, przyjetego uchwatg Nr LXI11/444/2018
Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkowka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St.
Klickiego.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek
miejscowego planu, bedacy zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru planu miejscowego okreslony zostat na
rysunku planu miejscowego.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okre$lone numeracjg i symbolami o znaczeniu:
a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,
b) cyfra (liczba) druga oznacza numer terenu wyznaczonego na rysunku planu,
c) symbol literowy okresla kategorie przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;



7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;
8) granice zabytkowego uktadu przestrzennego Miasta Lowicza;
9) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
10) granice obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw;
11) osie widokowe na obiekty zabytkowe;
12) strefe zieleni komponowanej powigzania widokowego pomiedzy patacem Klickiego a
zabytkowg wiezg;
13) strefe wglgdu widokowego na kosciét pw. sw. sw. Leonarda i Matgorzaty;
14) granice pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30% dla terenu dziatki ewidencyjnej Nr 2964/13 oraz dla fragmentow dziatek ewidencyjnych
potozonych w terenie o symbolu 9.191.MNu.

6. Dla pozostatych terenéw nie wymienionych w ust. 5, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystgpi
wzrost wartoéci z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gdrniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie
wystepuja;

3) granic obszaréow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogodlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu”, nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach”, nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone planem
miejscowym rozne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami

cyfrowymi;



4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wediug zasad i sposobow korzystania
z nieruchomoéci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu”, nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych
istniejgcym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
Z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana (krawedz) budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementow
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
Sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

7) "stanie istniejgcym", zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

8) "polu widocznosci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

9) ,intensywnosci zabudowy”, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziafki;

10) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej", nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzagdzonej w sposdb zapewniajgcy naturalng
wegetacje rodlin i retencje wdd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowa,
do powierzchni dziatki budowlanej;

11) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdinych terenach,
nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos¢ wykonywania robét budowlanych na
istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow
i parametréw zabudowy okre$lonych planem;

13) ,froncie dziatki’, nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej istniejgcej drogi oraz do linii



rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu miejscowego Ilub dojazdu,
zapewniajacy tej dziatce dostep do drogi publicznej;

14) "przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej", oznaczonym
symbolem "MW,U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejgcych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, obiektami rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw Ilub lokali w budynkach mieszkalnych o funkcjach:
administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki
spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem domoéw opieki), sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, chyba, ze pozostate ustalenia planu stanowig inaczej), gastronomii,
turystyki, hotelarstwa oraz ustug (z wytgczeniem stacji paliw, samochodowych baz
eksploatacyjnych), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej"', oznaczonym symbolem "M,U", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, obiektami rekreacyjnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw lub lokali w budynkach mieszkalnych o funkcjach:
administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki
spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem domoéw opieki), sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, chyba, ze pozostate ustalenia planu stanowig inaczej), gastronomii,
turystyki, hotelarstwa oraz ustug (z wylgczeniem warsztatow slusarskich, magazynéw
oraz zwigzanych z obstugg S$rodkoéw transportu samochodowego w tym miedzy
innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki
jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej i przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,



b) budynkéw Iub lokali w budynkach mieszkalnych o funkcjach ustugowych:
administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki
spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domdw opieki), obstugi finansowej, handlu (z
wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, chyba,
ze pozostate ustalenia planu stanowig inaczej), gastronomii (z wytgczeniem obiektéw
gastronomicznych o powierzchni  uzytkowej powyzej 200 m?), poczty i
telekomunikacji, ustug, gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug (z wytgczeniem
warsztatéw slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkéw transportu
samochodowego w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych,
placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych,
zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylgcznie jako
budynkéw towarzyszgcych istniejgcemu lub  projektowanemu  budynkowi
mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na tej dziatce,
nie przekraczajgcym 40% lub jako lokalu w budynku mieszkalnym:;

4) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz  realizowania
projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji administracji, kultury, oswiaty, stuzby
zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylgczeniem doméw
opieki), sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?, chyba, ze pozostate ustalenia
planu stanowig inaczej), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug (z wylgczeniem
stacji paliw i samochodowych baz eksploatacyjnych), z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny zieleni parkowej", oznaczonym symbolem “ZP", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terenédw  pokrytych  gtownie  roslinnoscia, stuzgcych celom  rekreacyjnym,
wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym z niezbednymi do ich
funkcjonowania: dojsciami, dojazdami, $ciezkami pieszymi i rowerowymi, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, chyba ze ustalenia zawarte w § 6
stanowig inaczej;

6) "tereny rolnicze — trwate uzytki zielone", oznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez
to rozumieé¢ przeznaczenie, ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych
uzytkach zielonych, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, obiektami
melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod zadrzewieniami
i zakrzewieniami srodpolnymi, gruntami pod wodami, takze stuzacych celom zachowania
réznorodnosci biologicznej i estetycznym;

7) "tereny wéd powierzchniowych", oznaczonym symbolem "WS", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych kanatow, rowdw i koryt
rzek z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi, zadrzewieniami i zakrzaczeniami oraz
przeprawami mostowymi;

8) "tereny drég publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-Z",
nalezy przez to rozumieC przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy - zbiorcza o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) "tereny drég publicznych - droga lokalna (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-L",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz



realizacji projektowanych drdg o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

10) "tereny drég publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-
D", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog klasy dojazdowa,
0 pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty,
a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnos$ci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okredlonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

4) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym
jest linig réwnolegtg do osi pasa drogowego;

5) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym
jest linig prostg przechodzacg przez te punkty;

6) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcag tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane fragmentem obrysu
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez
prawa rozbudowy w kierunku przylegajacej drogi, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustaleh planu;

8) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane catym obrysem
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy (drogi),
ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

9) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

10) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkow zwréconych Sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy z dziatkg budowlana, przy
zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,



zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu;

11) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach pasoéw drogowych drdg,
dojs¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego
planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,

¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestyciji
z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkéwka, wyznacza sie¢ tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.173.KD-Z:
1) przeznaczenie: tereny droég publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 31 m do 62 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) istniejgce przepusty rowu i kanatu Kostka do zachowania,
e) istniejgcy parking publiczny do zachowania.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.174.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny droég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 20 m do 23 m z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg
rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.175.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 22 m do 39 m z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.176.KD-L.:



1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 20 m do 22 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.177.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 20 m do 22 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest:
- w granicach zabytkowego uktadu przestrzennego miasta towicza (decyzja Nr 933A
Z 20.05.1993 r. o wpisaniu do rejestru zabytkdéw), przy realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z
naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow,
- w strefie wgladu widokowego na koscidt pw. sw. $w. Leonarda i Matgorzaty,
obowigzuje zakaz usytuowania obiektéw przekraczajgcych wysokoscig 3 m,
- na przecieciu osi widokowej na obiekty zabytkowe (z wiezy Klickiego na kosciét pw.
Sw. $w. Leonarda i Matgorzaty).

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.178.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 6 m do 11 m, z uwzglednieniem z uwzglednieniem
trojkgtnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokow
rownolegtych do osi jezdni, minimum 10,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.179.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6 m,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 14 m z uwzglednieniem
trojkatnych poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania i placu do
zawracania, o dtugosci bokdéw rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz
przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.180.M,U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,



- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- elewacje budynkéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

- obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015,
RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL
9016 i RAL 9018,

- obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002,
RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

- dachy kryte dachéwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

- obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL 3022 i
RAL 7047,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- zakaz instalowania na elewacjach budynkdéw od strony przylegajgcej do ulicy
wszelkich urzgdzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia
frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej oraz slusarki stalowe;j,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w granicach zabytkowego ukfadu
przestrzennego miasta towicza (decyzja Nr 933A z 20.05.1993 r. o wpisaniu do
rejestru zabytkéw), przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest na przecieciu osi widokowej na
obiekty zabytkowe (z wiezy Klickiego na kosciét pw. sw. sw. Leonarda i Matgorzaty),
obowigzuje zakaz realizacji obiektow wyzszych niz 11 m,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,



f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektoéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szeroko$¢ frontu dziatek od strony
przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadac¢ szerokos¢ minimum 5 m,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wyltgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.181.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,
- budynki ustugowe o wysokosci do 15 m z zastrzezeniem ustalen lit c tiret drugie,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,



- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w granicach zabytkowego uktadu
przestrzennego miasta towicza (decyzja Nr 933A z 20.05.1993 r. o wpisaniu do
rejestru zabytkow), przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest na przecieciu osi widokowej na
obiekty zabytkowe (z wiezy Klickiego na kosciot pw. sw. sw. Leonarda i Maigorzaty),
obowigzuje zakaz realizacji obiektow wyzszych niz 11 m,

- w strefie wglgdu widokowego na koscidét pw. sw. sw. Leonarda i Matgorzaty,
ograniczono usytuowania obiektow przekraczajgcych wysokoscig 3 m,

d) w granicach zabytkowego uktadu przestrzennego miasta towicza obowigzuja:

- elewacje budynkéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

- obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015,
RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL
9016 i RAL 9018,

- obowigzuje kolorystyka cokotow wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002,
RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

- dachy kryte dachdwkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

- obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL 3022 i
RAL 7047,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

e) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

f) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

g) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,



h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane (kablowe)
linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce, potozone
poza terenem stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie, takze
w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg wnetrzowg
(kontenerowg) sytuowang na terenie,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

j) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz byé rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dziafki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o wymiarach
minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,J”.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.182.MW,U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokoéci do 18 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,



- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 3,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypéw, obowigzuje wysokosé drzew
i krzewéw do 3,5 m,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

€) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- dla budynkow mieszkalnych jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?

powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane (kablowe)
linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce, potozone
poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie, takze
w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg wnetrzowg
(kontenerowg) sytuowang na terenie,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych wytgcznie o
mocy do 100 kW w mysI| przepiséw odrebnych,



- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kgt 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz byé rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o wymiarach
minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.183.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokos$ci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw oraz tworzenia hatd
I nasypow, obowigzuje wysokosc¢ drzew i krzewow do 3,5 m,



- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:



- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- szerokosc frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowaé kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i”.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.184.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- zakaz stosowania spadkéw przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd i nasypow, obowigzuje
wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:



- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie zieleni komponowanej
powigzania widokowego pomiedzy patacem Klickiego a zabytkowg wieza,

- w zagospodarowaniu terenu wymagane jest zachowanie osi widokowej z wiezy na
terenie parku patacowego na patac Klickiego uksztattowanej w zblizeniu do
wschodniej granicy terenu,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,

- szerokosc frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,



i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.185.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 8 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie zieleni komponowanej
powigzania widokowego pomiedzy patacem Klickiego a zabytkowg wiezg,

- W zagospodarowaniu terenu wymagane jest zachowanie osi widokowej z wiezy na
terenie parku patacowego na patac Klickiego uksztattowanej w zblizeniu do
zachodniej granicy terenu,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,



- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwoéci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.186.M,U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1 % do 100 %,

- wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,



- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatlywa¢ na srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca
do terenu,

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek Nr 2968/7 i 2968/8 za posrednictwem
dojazdu (dziatka ewidencyjna Nr 2968/17,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 300 m? i szeroko$é frontu dziatek od strony
przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,



- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okres$lone w lit. ,i”.

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.187.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,



- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,

- szerokosc¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.188.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,
- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,



- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu,

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek Nr 2968/11 i 2968/12 za posrednictwem
dojazdu (dziatka ewidencyjna Nr 2968/17,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 250 m?,



- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 8 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i”.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.189.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice lub dojazdy
przylegajgce do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:



- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 250 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 7,5 m,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.190.ZP:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) funkcja uzupetniajgca w budynkach:
- mieszkalnictwo oraz ustugi o funkcji uzyteczno$ci publicznej z zakresu kultury
i oswiaty,
- w obrebie zabytkowego parku dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej architektury i
altan,
b) zasady zabudowy:
- obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow,
- obowigzuje zachowanie historycznej formy architektonicznej elewacji, wymiarow
zewnetrznych i nachylenia potaci dachowych obiektéw zabytkowych,



- realizacja funkcji mieszkaniowej kultury i oswiaty wytgcznie w zabytkowych
obiektach,

- wysokosc altan do 6 m,

- potacie dachowe altan, o nachyleniu od 10 % do 80 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 5%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,03 do 0,06,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 90 %,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- realizacja zagospodarowania w obrebie terenu jest podporzadkowana ochronie
drzew a w szczegdlnosci ochronie systemu korzeniowego,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- Park patacowy krajobrazowy w stylu romantycznym wpisany do rejestru zabytkow
(Nr 207/P-VI-5 z 8 listopada 1948 r., Nr 471 z 16 wrzesnia 1978 r., Nr 794A z 9 maja
1990 r.),

- Patac Klickiego wpisany do rejestru zabytkow (Nr 543-VI-41 z 6 marca 1947r.,
Nr 133 z 19 sierpnia 1967 r.),

- Domek dozorcy wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 577 z 19 sierpnia 1967 r.),

- Kaplica patacowa wpisana do rejestru zabytkéw (Nr 576 19 sierpnia 1967 r.),

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie zieleni komponowanej
powigzania widokowego pomiedzy patacem Klickiego a zabytkowg wiezg,

- w zagospodarowaniu terenu wymagane jest zachowanie osi widokowej z wiezy na
terenie parku patacowego na patac Klickiego,

e) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z przylegajacych drég na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej w ilosci minimum 10
stanowisk w tym jedno stanowisko przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej niezbednej do uzytkowania
parku przy zachowaniu warunku ochrony drzewostanu,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wdod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

g) nie ustala sie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.



20. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.191.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 8 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- wysokos$c¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- istniejgcy réw melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem ujecia w kanat kryty lub
Zmiany trasy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,



- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokosc¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy przeprowadzeniu scaleh i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i”.

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.192.WS.:
1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejgcy Kanat Kostka do zachowania,
b) istniejgcy most w ul. Kaliskiej do zachowania.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.193.MW,U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 18 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 3,



- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysokosé¢ drzew i krzewow do 3,5 m,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

- dla budynkéw mieszkalnych jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?

powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane (kablowe)
linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce, potozone
poza terenem stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie, takze
w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg wnetrzowg
(kontenerowg) sytuowang na terenie,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW w mys$| przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci



zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szeroko$é frontu dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazd oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢é wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dziatki gruntu pod stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowg) o wymiarach
minimum 5 m na 6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.194.RZ:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze — trwate uzytki zielone;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje technicznej sieci infrastruktury podziemnej,
¢) dopuszcza sie realizacje otworu poszukiwawczo-rozpoznawczego wod geotermalnych
z tymczasowymi obiektami niezbednymi do wykonania prac wiertniczych,
d) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektoéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.195.RZ:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze — trwate uzytki zielone;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje technicznej sieci infrastruktury podziemnej,
c) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokos$ci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypdw, obowigzuje wysokos¢ drzew
i krzewéw do 3,5 m,
d) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,



€) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektoéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.196.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potfacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatlywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,



- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwoéci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,

- szerokosc¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- szerokosc frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg byC¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 9.197.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokosé pasa drogowego 8 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest:
- w strefie zieleni komponowanej powigzania widokowego pomiedzy patacem
Klickiego a zabytkowa wiezg,
- na osi widokowej z wiezy na terenie parku patacowego na patac Klickiego,
e) w zagospodarowaniu terenu wymagane jest zachowanie osi widokowej z wiezy na
terenie parku patacowego na patac Klickiego.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe



§ 7. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego
Zielkbwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg
tresci zatgcznika Nr 3 do uchwaty.

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkéwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St.
Klickiego, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 9. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej w towiczu
Z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkowka, fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew
i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz ul. gen. St. Klickiego
i rz. Zwierzyniec (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 167 poz. 1678 z 28 maja 2005 r.) w zakresie
terenow potozonych w granicach niniejszego planu.

§ 10. Traci moc obowigzujgcg Uchwata Nr XXXI1/189/2004 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytgczeniem terendw
zamknietych (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 295 poz. 2456 z pdzn. zm.) w zakresie ustalen
dotyczgcych terenu o symbolu 8.128.KD-D.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr........ 123
Rady Miejskiej w towiczu z dnia ........
2023'r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy Miasto Lowicz oraz
zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkéwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen.
St. Klickiego zostang wyznaczone tereny pod nowg zabudowe. W konsekwenciji
wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenu
do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan
wtasnych gminy. W szczegdlnosci zadania witasne obejmujg sprawy zwigzane
Z problematykag gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drdg, ulic, mostéw, placow,

- wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewieh.

Do dodatkowych zadan wywotanych sporzadzeniem nowego planu miejscowego,
zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenéw zieleni naleza:

- wykup gruntéw pod pasy drogowe ulic (poszerzenia) o powierzchni 2280 m?,

- budowa nawierzchni jezdni placu do zawracania o powierzchni 240 m?,

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdinych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta
na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy Miasto towicz.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ........ /23
Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia ........
2023 r.

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obrebu ewidencyjnego Zielkéwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego
(projekt planu na etapie wytozenia do publicznego wglgdu dokumentacji)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment

obrebu ewidencyjnego Zielkbwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego, zostat sporzgdzony w

wykonaniu uchwaty Nr XLVI/369/2021 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkdbwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego.

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest:

- uwzglednienie wnioskow wiascicieli o zmiane planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oraz zmiane niektérych warunkéw zagospodarowania
w istniejgcej zabudowie mieszkaniowe;j,

- uaktualnienie warunkow ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do tresci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta towicza.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium _uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta
towicza.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta towicza" przyjetego
uchwatg Nr LXII1/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.
W ww. studium okreslono dla obszaru planu strefy rozwoju o tresci:
- obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] z nieucigzliwymi zaktadami
produkcyjnymi (MU),
- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M1),
- obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o0 znaczeniu ogélnomiejskim lub ponadlokalnym
(U)1
- obszary zieleni parkowej (ZP),
- obszary trwatych uzytkéw zielonych (RZ),
- droga zbiorcza (KZ).
Ustaleniami studium okreslono graniczne parametry i wskazniki zagospodarowania terendw
budowlanych. w tym dla stref rozwoju o symbolu:
- MU - a) wysokos$¢ budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,
- 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej
podporzgdkowany wymogom konserwatorskim,
d) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach
0 przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg o powierzchni sprzedazy do 1000m?,
e) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach
o] przezznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni sprzedazy do
400m°,
f ) istniejgce obiekty handlowe niespetniajgce warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,
g) jakos¢é srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.
- M1 - a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 5 kondygnacji nadziemnych,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,




d) wielko$¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach
0 przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni
sprzedazy do 400m?,

e) istniejgce obiekty handlowe niespetniajgce warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,

f) jakosc¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe.

- U - a) wysokos$¢ budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych do 15m liczgc od poziomu terenu

do najwyzszego punktu przekrycia,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5%,

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000m2,

d) dopuszczalne przeznaczenie terenu pod realizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m® pod warunkiem realizacji miejsc postojowych w obrebie terenu,
minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m” powierzchni uzytkowej oraz
powigzania terenu z podstawowg siecig ulic lokalnych lub zbiorczych,

e) wykluczenie realizacji planowanych przedsiewzieé zaliczonych do moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko za wyjgtkiem uzbrojenia terenu.

W projekcie nowego planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu okreslone ustaleniami
dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego na wiekszosci obszaru i przeznaczono tereny pod:

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,

- zabudowe ustugowsa,

- zielen parkowa,

- trwate uzytki zielone.

Uwzgledniono réwniez szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie zasad
ochrony srodowiska, zasad ochrony zabytkéw i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu. Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegoélnosci w zakresie
przeznaczenia terenu, przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

W zakresie ksztattowania sieci ulic przyjeto nastepujgce uwarunkowania zewnetrzne
bezposrednio wpltywajgce na sie¢ drég w obszarze:

a) ulica Romana Dmowskiego, klasy drogi zbiorczej jest gtdwng osig wewnetrznej komunikacji miasta,
spinajgca potnocng i potudniowg czes¢ miasta a w szczegolnosci:

- z (do) osiedla zabudowy wielorodzinnej (Bratkowice, H. Dagbrowskiego, Kostka) ulicami:

Topolowg, Staroscinskg, Broniewskiego i Pitsudzkiego,

- z (do) centrum ustugowego przy ul. Broniewskiego, ulicami Broniewskiego i Pitsudzkiego,
- z (do) terendéw produkcyjnych ,Maspex towicz”, ulicg Pitsudskiego,
- z (do) centrum ustugowe (Kaufland, targowisko miejskie, tereny sportowe) ulicg Starzynskiego,

b) ulica Kaliska (fragment od ul. Starzynskiego do Placu Konski Targ) z uwagi na obstuge dwdch
szkot, ptywalni i budynku sadu, wskazana jest do funkcji ulicy dojazdowej o ruchu wylgcznie
docelowym,

¢) w celu odbarczenia ruchu z ul. Starzynskiego na ul. R. Dmowskiego (ul. Kaliskg odcinek potudniowy
do ronda), wprowadzono potgczenie tych ulic za posrednictwem ul. Kaliskiej z wykorzystaniem
projektowanego skrzyzowania ul. lokalnej, osiedlowej w zabudowie jednorodzinnej z ul.
Dmowskiego,

d) istniejgce ulice osiedlowe zachowano w istniejgcych parametrach szerokosci paséw drogowych.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- zachowanie dla obszaréw istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej kategorii
przeznaczenia terenu okreslonych dotychczas obowigzujgcym planem,
- okreslenie podstawowych parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu
odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdlnych terenéw poprzez zharmonizowanie
nowej zabudowy z istniejgcg, w szczegdlnosci w zakresie funkcji i wysokosci budynkow;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez:
- zachowanie terendw trwatych uzytkéw zielonych w dolinie Kanatu Kostka,
- zachowanie przebiegu koryta Kanatu Kostka,




- podtrzymanie ustalen dotychczas obwigzujagcego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenie terendow porolnych pod nowg zabudowe nie majgcg znaczgcego wptywu na
gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
poprzez:

a) objecie ochrong konserwatorskg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw w tym:

- Parku patacowego krajobrazowego w stylu romantycznym wpisanego do rejestru
zabytkéw (Nr 207/P-VI-5 z 8 listopada 1948 r., Nr 471 z 16 wrzesnia 1978 r., Nr 794A z 9
maja 1990 r.),

- Patac Klickiego wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 543-VI-41 z 6 marca 1947r., Nr 133 z
19 sierpnia 1967 r.),

- Domek dozorcy wpisany do rejestru zabytkow (Nr 577 z 19 sierpnia 1967 r.),

- Kaplica patacowa wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 576 19 sierpnia 1967 r.),

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych,

b) wprowadzono warunki zagospodarowania strefy zieleni komponowanej powigzania
widokowego pomiedzy patacem Klickiego a zabytkowg wiezg,

¢) obnizono parametry wysokosciowe budynkéw do 11 m w otoczeniu obszaru zabytkowego
parku,

d) wprowadzono warunki szczegdlne zagospodarowania w granicach zabytkowego ukfadu
przestrzennego miasta towicza (decyzja Nr 933A z 20.05.1993 r. o wpisaniu do rejestru
zabytkow), z obowigzkiem przeprowadzenia badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow,

e) na przecieciu osi widokowej na obiekty zabytkowe (z wiezy Klickiego na kosciot pw. sw. Sw.
Leonarda i Matgorzaty), wprowadzono zakaz realizacji obiektéw wyzszych niz 11 m,

f) w strefie wglgdu widokowego na kosciét pw. sw. sw. Leonarda i Matgorzaty, ograniczono

usytuowanie obiektéw przekraczajgcych wysokoscig 3 m,

g) ustalenie warunkéw ochrony w strefie zabytkowego ukfadu przestrzennego miasta towicza,
w tym kolorystyki elewacji i dachéw oraz ochrony archeologicznej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych poprzez:

- okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

- okreslenie wskaznikbw wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla oséb z kartg
parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ograniczenie zabudowy do obszaréw z terenami
uzbrojonymi;

7) prawo wiasnosci poprzez nieprzeznaczanie nowych terenéw prywatnych na cele publiczne za
wyjatkiem poszerzenia drég oraz nowych drég osiedlowych w terenach proponowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez zachowanie korytarza drogi
zbiorczej prowadzgcej do wiaduktu kolejowego;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepujg za wyjgtkiem terenow
przeznaczonych pod drogi publiczne w wiekszosci istniejgce pasy drogowe;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepuija;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —

tereny wchodzg w sktad zwartej struktury przestrzennej zabudowy miejskiej, wyposazonej
w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.
Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujgcego
planu miejscowego, stan wiasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
W planie miejscowym:

— zachowano tereny ustugowe,

— zachowano wiekszos$¢ terendw mieszkaniowo-ustugowych,

— przeznaczono teren pod drogi.

Obszary przeznaczono pod zabudowe, ktére sg potozone w zwartej strukturze przestrzennej miasta
towicza. Dla obstugi zagospodarowania obszaréw, zaktada sie oparcie transportu o istniejgce sieci
ulic przylegajacg do terendw. Potozenie w centrum miasta w zblizeniu do podstawowej sieci ustug
spofecznych nie wymusza zwiekszenie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako



podstawowego $rodka transportu. Jest to fragment obszaru miasta o najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i
prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwenciji o prawach os6b
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposob bardziej zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr 1X/67/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

Na podstawie w/w uchwaty sukcesywnie dokonano oceny wnioskow jakie wptywajg w sprawie
zmiany planu lub sporzadzenia planu miejscowego. Whnioski zostaty oceniony jako zasadny do
sporzadzenia planu miejscowego.

Prognoza wplywu ustalen miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo
na dochody witasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Skutki finansowe do planu miejscowego — 15 styczen 2023 r”
opracowano zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem nowego planu miejscowego
zawiera ponizsza tabela:

Tytut wydatkow Naktady w Tytut dochoddéw Dochod w min
min z z
1. Wykup gruntow. 0,502 1. Wzrost wartosci gruntow 0
komunalnych
2. Nakfady na odszkodowania 0 2. Dochody z tytutu renty planistycznej 0,146

z tytutu zmniejszenia wartosci
nieruchomosci.

3. Opracowanie planu 0,020 3. Dochody optaty adiacenckiej 0,569
miejscowego. z tytutu podziatu nieruchomosci.
4. Podziaty geodezyjne. 0,044 4. Dochody z tytutu optaty 0

adiacenckiej zwigzanej z realizacjg
infrastruktury technicznej i ulic

5. Optaty z tytutu wytgczenia 0 5. Dochody z tytutu wzrostu podatkéw 0,140/rok
z produkgiji rolnej le$ne;. i dzierzaw (rocznie).
6. Budowa drég, sieci 0,120

elektroenergetycznej
oswietlenia ulicznego

i oSwietlenia.
7. Budowa sieci infrastr. techn. 0
Razem wydatki 0,686 Razem dochody 0,715i

0,140/rok

Bilans na etapie kierunkowym po peinej realizacji zabudowy obszaréw jest dodatni. Dochody z tytutu

wzrostu podatkéw i dzierzaw (rocznie) winny sukcesywnie przynosi¢ dodatkowy przyrost budzetu z

uwagi na podatek od budynkdw.

Tym nie mniej nalezy zauwazyc:

- matg pewnos$¢ dochoddw z tytutu optaty planistycznej (po pieciu latach przestaje obowigzywac optata
planistyczna),

- zaktadajgc 20 letni okres catkowitej zabudowy terenéw przeznaczonych na ten cel przyjeto dochéd z
opfaty planistycznej na poziomie 10% maksymalnej kwoty wykazanej w analizie,

- znaczgcy dochdd bedzie mozna uzyskac z chwilg dokonania podziatu nieruchomosci.




Podkresli¢ nalezy, ze aby uzyska¢ dochody nalezy wyprzedzajgco wydatkowac¢ znaczgce naktady z
budzetu gminy lub podjg¢ realizacje etapowo i w ramach uméw publiczno-prywatnych.
Na obszarze planu wystgpia wylacznie przypadki wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokosé
naktadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na wyniki przetargdw na
realizacje nawierzchni ulic.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego w
kontekscie termindw wystgpienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ peing tresé art. 36 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z

nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem

stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomoS$ci lub jej czesci.

art. 36 ust.la Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli tre$¢ planu miejscowego powodujgca skutek, o

ktérym mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine spoteczno-gospodarczego

przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych Ilub przyrodniczych
dotyczgcych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreSlonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) decyzji dotyczgcych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz
organy gminy, organy administracji publicznej lub Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie;

3) zakazéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lonych w przepisach ustaw
lub aktéw, w tym aktéw prawa migjscowego, wydanych na ich podstawie.

art. 36 ust. 2 Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze

zaoferowania przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z

dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$c

nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomosc¢ i

nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zgda¢ od gminy odszkodowania réownego

obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

art. 36 ust. 4 Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢

nieruchomos$ci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomosc, wojt,

burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie, okresSlong w

stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy.

Wysokos$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

art. 36 ust. 4a Opfaty, o ktérej mowa w ust. 4, nie pobiera sie w przypadku nieodptatnego

przeniesienia przez rolnika wtasnosci nieruchomosci wchodzgcych w sktad gospodarstwa rolnego na

nastepce w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym
rolnikbw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2336 oraz z 2018 r. poz. 650 i 858) albo przepisbw w sprawie
szczegbtowych warunkéw i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania ,Renty
strukturalne” objetego Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013 wydanych na
podstawie art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich

Z udziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich14) (Dz.

U. z 2017 r. poz. 1856 oraz z 2018 r. poz. 311). W przypadku zbycia przez nastepce nieruchomosci

przekazanych przez rolnika przepisy o opfacie, o ktérej mowa w ust. 4, stosuje sie odpowiednio.

art. 36 ust. 5 W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w

czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo opfata, o ktérej mowa w ust.

4, podlegajg zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wtasciciela albo

uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

art. 36 ust. 6 W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady

gminy w sprawie planu miejscowego w cze$ci lub w cafosci gmina moze zgdac¢ od aktualnego

wtasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej rownowarto$é
wyptaconego odszkodowania.

Powyzszy stan prawny limituje terminy realizacji zobowigzan z tytutu przystosowania terenéw
do zabudowy.

Koniecznos$¢ zabezpieczenie sSrodkéw budzetowych lub terenéw zamiennych moze wystgpié:



a) z inicjatywy wiasciciela gdy wystepuje podziat nieruchomosci (na wniosek wtascicieli) co wymusza
przejecie za odszkodowaniem terendéw przeznaczonych pod "drogi" (poszerzenia drég) przy
podziatach nieruchomosci w my$| przepiséow ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) z inicjatywy samorzgdu lub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjecie procesu
inwestycyjnego celu publicznego, wymagajgcego wykupu terenu w terminie przygotowania procesu
inwestyciji.

Nalezy przyja¢, ze gtéwnym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania beda realizacje
inwestycji celu publicznego. Terminy bedg uzaleznione od stanu $rodkéw budzetowych
przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych i kadencyjnych.

Wysokos$¢ naktaddw na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:

- zmiany cen jednostkowych gruntéw (wzrost),

- wyniki przetargéw na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Zapewnienie terendéw zamiennych wtasnosci komunalnej, daje mozliwosé manewru w negocjacjach z

wtascicielem gruntu wykupywanego pod realizacje celu publicznego.



