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1. Informacje o opracowaniu.

1.1. Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze: Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu
ewidencyjnego Zielkdwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
zakres informacji zawartych w prognozie zostat dostosowany do zawartosci i stopnia
szczegotowosci projektowanego dokumentu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie przepisem prawa obowigzujgcego na
obszarze, ktérego dotyczy. Tre$¢ planu miejscowego jest ograniczona do ustawowych
wskazan okreslonych w art. 15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w tym:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate planistyczng.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem bezposrednio

wptywajgcym na Srodowisko, na co wskazujg nastepujgce przestanki:

- petni funkcje regulacyjng, wprowadzajagc w swojej treSci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjsciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastgpi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetnic¢
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru planu miejscowego.

Obszar opracowania o powierzchni 31 ha, potozony jest w obrebie ewidencyjnym Zielkowka.
Granice obszaru okreslaja:

- zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Kaliskiej,

- potudniowa linia rozgraniczajgca ul. 1 Maja i ul. gen. S. Klickiego,

- granica pomiedzy dziatkami Nr 2986 i 2987 z jej przedtuzeniem do ul. gen. S. Klickiego,

- potudniowa granica Kanatu Kostka.



Potozenie obszaru opracowania na tle przylegajacych terenéw okresla kopia fragmentu

rysunku studium zatgczona do rozdziatu.
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Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego m. Lowicza



1.3. Podstawa opracowania.

Podstawg opracowania s3a:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko;

- Uchwata Nr XLVI1/369/2021 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkowka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen.
St. Klickiego.

1.4. Zrédta informaciji.

- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone dla potrzeb aktualizacji studium —
wrzesien 2015 r.

- operat ewidencji gruntow i budynkoéw miasta towicza,

- tre$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
opacowania,

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone dla potrzeb sporzgdzanego
dokumentu.

1.5. Cele sporzadzenia planu miejscowego.

Podstawg okreslenia stopnia szczegotowosci opracowania sg cele przyjete
w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gtownym celem sporzgdzenia planu jest korekta ustalen w zakresie przeznaczenia oraz
zasad i warunkéw zagospodarowania na obszarze.

Z ustalen STUDIUM promujgcych obszary pod zabudowe wynika, ze dla obszaru
wystgpi problem akceptacji warunkéw terenowych do zabudowy, z dostosowaniem ustalen
planu miejscowego do wymogow aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa.

Stan zagospodarowania obszaru charakteryzuje sie cze$ciowym brakiem zabudowy.
Z uwagi na powyzsze, okreslenie charakterystyk komponentéw srodowiska przyrodniczego
bedzie miato na celu zebranie informac;ji potwierdzajgcych lub wykluczajgcych
dotychczasowe sposoby uzytkowania terenu.

Stopien szczegotowosci charakterystyki komponentow srodowiska terenéw
promowanych do zabudowy, bedzie obejmowac informacje dotyczgce:

- warunkéw gruntowo-wodnych,

- warunkéw glebowych,

- sieci hydrograficznej,

- warunkéw hipsometrycznych,

- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- warunkéw geomorfologicznych i morfologicznych oraz warunkéw hydrologicznych,
- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- terenéw zabudowanych i wyposazenia terenow w infrastrukture techniczna.

1.6. Zawartos¢ projektu planu.

Projekt miejscowego planu zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogdine dotyczace:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowigzujgce na wszystkich
terenach zmiany planu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegoétowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,



c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

e) zasad obstugi komunikacyjnej,

f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,

g) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu;
3) w czesci rysunkowej projektu zmiany planu uznano za obowigzujace:

- tereny okreslone numeracjg i symbolami,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym,

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

- punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach,

- granica zabytkowego ukfadu przestrzennego Miasta towicza,

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

- obszary wpisane do rejestru zabytkow,

- osie widokowe na obiekty zabytkowe,

- strefa zieleni komponowanej powigzania widokowego pomiedzy patacem Klickiego
a zabytkowg wiezg,

- strefa wgladu widokowego na kosciét pw. sw. $w. Leonarda i Matgorzaty,

- granice pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV.

1.7. Powiazania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje
0 powigzaniach projektowanego planu z innymi dokumentami.

Na obszarze planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentow:

1) studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
przyjete Uchwatg Nr LXI111/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r.;

2) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzgdzanego miejscowego planu,
pazdziernik 2022 r.;

3) uchwata Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Zielkbwka, fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul.
Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz ul. gen. St. Klickiego
i rz. Zwierzyniec w zakresie terendw potozonych w granicach niniejszego planu;

4) uchwata Nr XLVI/369/2021 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkbwka w rejonie ul. Kaliskiej
i ul. gen. St. Klickiego.

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak rowniez tresé
uwarunkowan srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania charakterystyk
stanu Srodowiska w otoczeniu obszaru planu miejscowego a w szczegdlnosci dotyczacych
warunkéw:

- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,

- glebowych i bonitacji gruntéw rolnych,



- hydrograficznych i hydrologicznych.
- geologicznych i hydrogeologicznych,
- budowlane,

- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- obszaru chronionych.

1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu miejscowego nie
naruszajg zasad prawidiowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest,
by wzgledy ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni
Z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma rowniez ufatwi¢
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen
w Srodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wlaczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskdw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu $rodowiska
i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony srodowiska wywotanych brakiem
obowigzujgcego miejscowego planu,

- analizie i ocenie wplywu poszczegdlnych ustalen projektu miejscowego planu na
komponenty Srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania zgodnego
Z proponowanym projektem miejscowego planu,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalen miejscowego planu (stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopien ochrony
Srodowiska.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1.1. Poszczegodlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

2.1.1.1. Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Region klimatyczny - potnocno wschodnia cze$¢ XCII regionu klimatycznego - Region
Srodkowopolski (Atlas Rzeczypospolitej - A. Wos 1993).

Lokalne warunki klimatyczne charakteryzujg sie nastepujgcymi wskaznikami:

Przewaza cyrkulacja rownoleznikowa z przewagg mas powietrza polarno-
morskiego. Przewazajg wiatry zachodnie - 22%, potudniowo -zachodnie -17% i okresowo
zima potudniowo-wschodnie - 13%. Srednia predko$¢ wiatréw 4,2m/s. Dni ciszy 13% w roku.

Zachmurzenie wynosi srednio 6 punktow w 11 stopniowej skali. Miesigce
najbardziej nastonecznione to czerwiec i lipiec, najmniej to listopad i grudzien. Srednia
roczna temperatura powietrza 7,9 °C, roczna amplituda temperatury 21,1°C. Miesigc
najchtodniejszy styczen $rednio -2,9 °C, najcieplejszy lipiec $rednio 18,0°C. Obszar ubogi
w opady, sredni opad z dziesiecioleci wynosi 541,8 mm. Najwieksza ilo$¢ opaddéw przypada
na miesigce letnie z maksimum — 85 mm w lipcu.

Ocena warunkoéw klimatycznych:
-warunki solarne korzystne, suma promieniowania stonecznego 86,3 kcal/cm?,
-sprzyjajgce warunki termiczne (wysoki wskaznik termiczny-23°C), dtugi okres wegetacyjny
(214dni), dni bezmrozne 231,
-wskazniki biometeorologiczne korzystne charakterystyczne dla klimatu suchego,
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-niedostateczna czestos¢ i czestotliwosé opaddéw atmosferycznych (wskaznik zadeszczenia
srednio Ps= 32,7 przy wysokiej wartosci rocznej sumy parowania terenowego (500-
520mm) powoduje niedobory wody w glebie.

Stan czysto$ci powietrza charakteryzujg w szczegolnosci poziomy pytu zawieszonego

(PN10) i zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu oraz ozonu.
Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza dla strefy w wojewodztwie
tddzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego i poziomu
docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatah
krotkoterminowych, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/690/13 Sejmiku Wojewodztwa
tédzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. miasto towicz potozone jest w strefie towicko-
skierniewickiej.
Nie zaobserwowano przekroczen dopuszczalnego poziomu pylu zawieszonego PM10 o
okresie usredniania wynikéw pomiaréw 24 godziny wynoszgcego 50,0 pg/m®.
Szacunkowy poziom tta catkowitego dla strefy t6dzkiej wynosi:
1) dla pytu zawieszonego PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 19,0 - 30,0 ug/ma3,

b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 20,9 - 33,0 yg/m3;
2) dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 0,206 — 0,1442 ng/m3,

b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 0,70 — 1,9 ng/m3.
Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza dla strefy w wojewodztwie
tddzkim w celu osiggniecia poziomu docelowego ozonu przyziemnego zatwierdzonego
uchwatg Nr XLIII/797/13 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 17 grudnia 2013 r. miasto
towicz potozone jest w strefie Lodzkiej (PL1002). Dla strefy wartosci stezeh przekroczen
wartosci docelowej ozonu przyziemnego 8-godzinnych kroczgcych dla 26 doby wynosi od
118,7 do 124,38 (ug/m°). Miasto nie jest potozone w strefie przekroczen stezen 8-
godzinnych kroczgcych dla 26 doby. Sumaryczna emisja NOX prekursoréw ozonu —
dwutlenku azotu i niemetanowych lotnych zwigzkéw organicznych, dla miasta w 2008 r.
wynosita w przedziale 150,1 do 500 [Mg/rok].

Walory klimatyczne otoczenia.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb zabudowy. Do waloréw klimatycznych terenu
naleza:

- do$¢ korzystne warunki solarne wyrézniajgce sie do$¢ duzg iloscig dni pogodnych (5,5
miesiecznie), srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim ustonecznieniem —1600h w
ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym, $rednio 280 dni w roku, znaczng
iloscig dni bezwietrznych,

- dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0,

- zachowanie korytarzy przewietrzania w dolinach rzek.

Klimat akustyczny.

Decydujgce znaczenie dla jakosci klimatu akustycznego miasta jest emisja hatasu
wywotanego ruchem samochodowym na drodze powiatowej Nr 2746 E. Przy okreslaniu
zasiegu przekroczen dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej [50 dB] postuzono
sie metodg uproszczong zawartg w opracowaniu "Obliczeniowe metody okreslania
pozioméw hatasu zewnetrznego" - IKS J. Sadowski, Z. Engel). Wartosci szacunkowe
uzyskano z poréwnania z opomiarowanym ruchem na ulicach z przejazdami kolejowymi wg
stanu na 2016 r. Dla okreslenia wartosci poziomow hatasu przyjeto:

- ruch o rozktadzie niejednostajnym,

- szczyty w godz. 7°° - 8%°i 14% - 16% (Lsy),

- szacunkowa udziat ruchu w szczycie — 20%.

Szacuje sie, ze wystgpi wzrost wskaznika pojazdéw rzeczywistych na dobe do poziomu
1400. Zasieg strefy przekroczen dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej [50 dB]
od krawedzi jezdni w terenie ptaskim bez przeszkéd terenowych moze osiggna¢ 15 m.
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Ograniczenie emisji hatasu w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy wzdtuz ulic
Kaliskiej, Romana Dmowskiego i gen. S. Klickiego jest mozliwe wylgcznie poprzez
zastosowanie rozwigzan dzwiekochtonnych w konstrukcji budynkéw.

Linia kolejowa SE20 do Skierniewic (kLukowa) todzi (Wroctawia) - todzka Kolej
Aglomeracyjna, potozona jest w odlegtosci minimum 440 m i nie nalezy spodziewacC sie
wpltywu na obszar opracowania.

2.1.1.2. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Obszar miasta potozony jest na Roéwninie towicko-Btonskiej - poétnocny skraj,
mezoregion Nr 318.72 (Kondracki, Ruchling - Atlas RP, 1993). Rzezba stabo urozmaicona
pod wzgledem hipsometrycznym. Graniczne wysokosci nad poziomem morza zawierajg sie
pomiedzy 81,8 m a 95 m.

Elementy morfologiczne:
- ptaska i rozlegta dolina rzeczna Bzury usytuowana na dnie Pradoliny Warszawsko-

Berlinskiej (formowana w procesach aluwialnych w strefie peryglacjalnej faz leszczynskiej

i poznanskiej stadiatu gtdéwnego zlodowacenia Wisty),
- réwnina aluwialna (po potudniowej stronie doliny Bzury) - pedyment Wzniesien t.édzkich,
- rownina erozyjno-aluwialna (pétnocna czes¢ miasta).
Dominujgcym obszarowo elementem morfologicznym jest ptaska i rozlegta dolina rzeczna
Bzury, w rejonie dzielnicy Matszyce (fragment potudniowy). Rzeka Bzura wykorzystuje jako
miejsce swojego biegu dno Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, formowanej przez procesy
aluwialne zachodzgce w strefie proglacjalnej fazy leszczynskiej i poznanskiej stadiatu
gtdbwnego zlodowacenia Wisty. Obszar doliny zawiera liczne formy erozji i akumulacji
fluwialnej, w tym zaréwno pozostatosci sroédrzecznych kep swiadczgce o rozitogowym typie
przeptywu pra Bzury, jak i starorzecza (wschodni kraniec miasta) oraz zatorfione tarasy
zalewowe (Gorki, Matszyce), $wiadczace o dominujgcym od pdznego holocenu przeptywie
meandrowym. DolinieBzury, tagodnie przechodzgcej ku potudniowi w obszar réwniny
aluwialnej, towarzyszy rozbudowana prawobrzeznie sie¢ dolin ciekéw - doptywow, o dnach
rowniez ptaskich i szerokich (rzeki: Uchanka, Zielkowka, Zwierzyniec).

Na poétnoc od krawedzi doliny Bzury, w granicach mezoregionu Réwniny

Kutnowskiej, teren jest niemal ptaski a spadki nie przekraczajg 0,5%. Urozmaicenie rzezby
terenu stanowig jedynie liczne wielkopromienne zagtebienia bezodptywowe.

Warunki szczegdélne wystepujgce w obszarze.

Obszar stabo urozmaicony pod wzgledem hipsometrycznym. Poziom terenu lekko opadajgcy
w kierunku potudniowym (w kierunku Kanatu Kostka) na rzednych od 84,5 m n.p.m. do 86,0
m n.p.m. Nie wystepujg zadolenia i skarpy.

2.1.1.3. Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych.

Na obszarze wystepujg grunty wedlug ponizszego zestawienia:

Nr dziatki | Pow. w m? Powierzchnia klaso-uzytkéw w m*
RIllb | RIVa RIVb Ll LIV Tp B dr N W

2374/2 73 0 0 0 0 0 0 73 0 0 0
Srédm.

2955 622 0 0 0 0 0 0 622 0 0 0
2956 1043 0 0 0 0 0 0 1043 0 0 0
2957 438 0 0 0 0 0 0 438 0 0 0
2958/1 175 0 0 0 0 0 0 175 0 0 0
2958/2 110 0 0 0 0 0 0 110 0 0 0
2958/3 162 0 0 0 0 0 0 162 0 0 0
2959/2 270 0 0 0 0 0 0 270 0 0 0
2959/3 71 0 0 0 0 0 0 71 0 0 0
2959/4 577 0 0 0 0 0 0 577 0 0 0
2960/4 2251 0 0 0 0 0 0 2251 0 0 0
2960/5 1475 0 0 0 0 0 0 1475 0 0 0
2960/6 4519 0 0 0 0 0 0 4519 0 0 0
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Nr dziatki | Pow. w m* Powierzchnia klaso-uzytkow w m”
Rillb RIVa RIVb Ll LIV Tp B dr N W

2960/8 4783 0 4783 0 0 0 0 0 0 0 0
2960/9 11287 0 2414 8528 0 0 0 0 0 0 345
2960/11 8173 0 0 0 0 0 0 8173 0 0 0
2960/12 2655 0 0 0 0 0 0 2655 0 0 0
2960/13 832 0 0 0 0 0 0 832 0 0 0
2961/1 1149 0 0 0 0 0 0 1149 0 0 0
2961/2 5096 0 0 0 0 0 0 5096 0 0 0
2961/3 4587 0 1979 2498 0 0 0 0 0 0 110
2962/4 1154 0 0 0 0 0 1154 0 0 0 0
2962/5 4826 0 2383 2443 0 0 0 0 0 0 0
2962/6 1306 0 0 0 0 0 0 0 1306 0 0
2962/7 5563 0 0 0 0 0 0 5563 0 0 0
2962/8 30 0 0 0 0 0 30 0 0 0 0
2962/9 1468 0 0 0 0 0 0 1468 0 0 0
2963/1 32 0 0 0 0 0 32 0 0 0 0
2963/2 1008 0 0 0 0 0 0 1008 0 0 0
2963/3 31 0 0 0 0 0 31 0 0 0 0
2964/1 414 0 0 0 0 0 0 414 0 0 0
2964/2 414 0 0 0 0 0 0 414 0 0 0
2964/3 448 0 0 0 0 0 0 448 0 0 0
2964/4 448 0 0 0 0 0 0 448 0 0 0
2964/5 1036 0 0 0 0 0 0 1036 0 0 0
2964/6 1112 0 0 0 0 0 0 1112 0 0 0
2964/7 1137 0 0 0 0 0 0 1137 0 0 0
2964/9 696 0 0 0 0 0 0 0 696 0 0
2964/10 316 0 0 0 0 0 0 0 316 0 0
2964/11 7856 0 0 0 0 0 0 7856 0 0 0
2964/13 13127 0 1285 7978 0 0 0 3864 0 0 0
2964/14 58 0 0 0 0 0 0 0 58 0 0
2964/15 629 0 0 0 0 0 0 629 0 0 0
2964/16 645 0 0 0 0 0 0 645 0 0 0
2964/17 617 0 0 0 0 0 0 617 0 0 0
2966/2 1269 0 0 0 0 0 0 1269 0 0 0
2966/4 510 0 0 0 0 0 0 510 0 0 0
2966/5 392 0 0 0 0 0 0 392 0 0 0
2966/7 1324 0 0 0 0 0 0 1324 0 0 0
2966/8 978 0 0 0 0 0 0 978 0 0 0
2966/9 974 0 0 0 0 0 0 974 0 0 0
2966/12 1320 0 0 0 0 0 0 1320 0 0 0
2966/14 1234 0 0 0 0 0 0 1234 0 0 0
2966/15 1232 0 0 0 0 0 0 1232 0 0 0
2966/16 1234 0 0 0 0 0 0 1234 0 0 0
2966/17 1173 0 0 0 0 0 0 1173 0 0 0
2966/18 490 0 0 0 0 0 0 490 0 0 0
2966/19 4034 0 0 0 0 0 0 0 4034 0 0
2966/20 612 0 0 0 0 0 0 612 0 0 0
2966/21 644 0 0 0 0 0 0 644 0 0 0
2966/22 402 0 0 0 0 0 0 402 0 0 0
2966/23 403 0 0 0 0 0 0 403 0 0 0
2966/24 40 0 0 0 0 0 0 40 0 0 0
2966/25 596 0 0 0 0 0 0 596 0 0 0
2966/26 691 0 0 0 0 0 0 691 0 0 0
2966/27 708 0 0 0 0 0 0 708 0 0 0
2966/28 506 0 0 0 0 0 0 506 0 0 0
2966/29 522 0 0 0 0 0 0 522 0 0 0
2966/30 841 0 0 0 0 0 0 841 0 0 0
2966/31 656 0 0 0 0 0 0 656 0 0 0
2966/32 706 0 0 0 0 0 0 706 0 0 0
2967/1 417 0 0 0 0 0 0 417 0 0 0
2967/2 409 0 0 0 0 0 0 409 0 0 0
2967/3 1004 0 0 0 0 0 0 1004 0 0 0
2967/4 1143 0 0 0 0 0 0 1143 0 0 0
2967/5 1224 0 0 0 0 0 0 0 1224 0 0
2968/3 666 0 0 0 0 0 0 666 0 0 0
2968/4 561 0 0 0 0 0 0 561 0 0 0
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Nr dziatki | Pow. w m* Powierzchnia klaso-uzytkow w m”

Rillb RIVa RIVb Ll LIV Tp B dr N W
2968/5 524 0 0 0 0 0 0 524 0 0 0
2968/7 648 0 0 0 0 0 0 648 0 0 0
2968/8 648 0 0 0 0 0 0 648 0 0 0
2968/9 533 0 0 0 0 0 0 533 0 0 0
2968/10 546 0 546 0 0 0 0 0 0 0 0
2968/11 640 0 640 0 0 0 0 0 0 0 0
2968/12 576 0 576 0 0 0 0 0 0 0 0
2968/13 514 0 514 0 0 0 0 0 0 0 0
2968/15 357 0 0 0 0 0 0 0 357 0 0
2968/16 19 0 0 0 0 0 0 0 19 0 0
2968/17 932 0 0 0 0 0 0 0 932 0 0
2968/18 14674 0 0 7537 0 0 0 7137 0 0 0
2968/19 565 0 0 0 0 0 0 0 565 0 0
2975/1 4756 0 0 0 4756 0 0 0 0 0 0
2975/2 2063 0 0 0 0 0 0 0 2063 0 0
2975/3 1565 0 0 0 595 970 0 0 0 0 0
2976/2 319 0 0 0 0 0 0 0 319 0 0
2976/3 10255 0 0 0 10255 0 0 0 0 0 0
2976/4 1527 0 0 0 0 0 1527 0 0 0 0
2976/5 4214 0 0 0 1772 2442 0 0 0 0 0
2977/1 4068 0 0 0 4068 0 0 0 0 0 0
2977/2 944 0 0 0 0 0 944 0 0 0 0
2977/3 1947 0 0 0 692 1255 0 0 0 0 0
2978/1 4415 0 0 530 3756 0 0 0 0 0 129
2978/2 2506 0 0 0 0 0 2506 0 0 0 0
2978/3 3138 0 0 0 881 2257 0 0 0 0 0
2979/1 3260 0 0 0 896 2364 0 0 0 0 0
2979/2 13710 0 0 0 0 0 0 0 13710 0 0
2980/1 438 0 0 0 0 0 0 0 438 0 0
2980/2 13197 2206 | 2257 1926 3454 2360 0 909 0 0 85
2981 4666 0 0 0 2458 2133 0 0 0 0 75
2982/1 568 0 0 0 0 568 0 0 0 0 0
2982/3 3017 0 0 0 0 2153 0 0 0 864 0
2982/4 20356 0 0 0 0 18946 0 0 0 0 1410
2983 11442 0 0 0 0 11442 0 0 0 0 0
2984 11483 0 0 0 0 11483 0 0 0 0 0
2985 11171 0 0 0 0 11171 0 0 0 0 0
2986 9608 0 0 0 0 9608 0 0 0 0 0
3023 16687 0 0 0 0 0 0 0 16687 0 0
3024 cz 3915 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3915
razem 310045 2206 | 17377 31440 33583 79152 6224 47960 | 42724 864 6069

Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg powierzchnie 9,73 ha, nieuzytki 0,08 ha a
grunty rolne i wody 21,19 ha. Dominujg uzytki tgk — 11,28 ha. Grunty chronione klasy Il
wystepujg na powierzchni 3,58 ha.

W pétnocnej i Srodkowej czesci obszaru wystepujg gleby wytgcznie pochodzenia
mineralnego. W pétnocnej czesci obszaru oprocz terenéw zabudowanych (pasmo terenu
wzdtuz ul. Gen. St. Klickiego) wystepujg czarne ziemie wtasciwe, kompleks pszenny dobry,
wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych na podtozu glin lekkich. W $rodkowej czeéci
obszaru wystepujg czarne ziemie wlasciwe oraz czarne ziemie zdegradowane i gleby szare,
kompleks zytni bardzo dobry, wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych na podfozu glin
lekkich. W potudniowej cze$ci obszaru na uzytkach taki i pastwiska o powierzchni 11,28 ha,
wystepujg gleby pochodzenia organicznego: gleby murszowo-torfowe i murszowate, na
podbudowie piaskow luznych, uzytki zielone Srednie.

2.1.1.4. Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — 2011 r. Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej, obszar opracowania potozony jest w obszarach:

- Jednolitej cze$¢ wdd powierzchniowych dorzecza Wisty,

- regionie wodnym Srodkowej Wisty,
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- scalonej czes¢ wod powierzchniowych SW 1820 w ekoregionie rownin centralnych, o ztym
stanie jakosciowy JCWP rzecznych.

Wody w scalonej cze$¢ wod powierzchniowych SW 1820 nie sg narazone

na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych.

Obszar pofozony jest w zlewni rzeki Bzury. Sie¢ hydrograficzng tworzg rzeki: Bzura,
Zwierzyniec, Zielkdwka, Uchanka, Bobréwka oraz sie¢ kanatow i rowéw melioracyjnych.
Rzeka Bzura: przeptywy maksymalne o prawdopodobienstwie:1% - 304,0 m*/s,10% -165,0
m®/s, 50% - 64,0 m®/s, rzedna wody przy przeptywie WWQ — 84,62 m npm, SWQ - 83,48m
npm, NNQ — 80,94m npm. Rzeka Bzura na catej dtugosci prowadzi wody pozaklasowe z
uwagi na przekroczenia zanieczyszczen biogennych opartych o wskazniki: azotu
(amonowego, azotynowego, azotanowego i 0gdlnego) oraz fosforandow i fosforu ogdlnego.
Pozostate grupy parametrow charakteryzujgcych stan czystosci wody przedstawiajg sie
nastepujgco: wskaznik substancji organicznych (BZTs, ChZTy, ChZTc, ilo$¢ tlenu
rozpuszczonego) i mineralnych (zawarto$¢ chlorkdw i siarczanow, wskaznik przewodnictwa
elektrolitycznego) - klasa Il ;miano coli - klasa Ill ;zawiesiny ogolne — klasa I. Uktad doliny
rzeki zblizony jest do rownoleznikowego o spadku w kierunku wschodnim i szerokosci
w granicach 0,5-1,5 km. Roczne odptywy rzeki wynoszg $rednio 168 min m®.

Pozostate rzeki rowniez prowadzg wody pozaklasowe (klasa non), sg niewielkie, ich
koryta wahajg sie w granicach 0,5 -1,0 m.

Glownym zrodiem zanieczyszczenia rzek na terenie miasta sg zaktady przemystowe, Scieki

bytowe z systeméw kanalizacyjnych, odcieki z obiektéw nieskanalizowanych oraz

nieoczyszczone wody opadowe z terendw zaktaddw i ciggdw komunikacyjnych.

Na obszarze miasta wystepujg (wedtug map zagrozenia powodziowego Krajowego Zarzgdu

Gospodarki Wodnej):

- obszaréw szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

- obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100,

- obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

Warunki szczegolne wystepujgce w obszarze.

Obszar potozony jest na terenie jednolitych czesci wod powierzchniowych rz. Zwierzyniec

Kod JCW PLRW200017272569.

- status JCW: wstepny i ostateczny — naturalny,

- obszaru nie dotyczg zmiany hydromorfologiczne,

- JCW monitorowana,

- potencjat JCW zly,

- zagrozenie nieosiggniecia celéw srodowiskowych,

- 0 dobrym potencjale ekologicznym i dobrym stanie chemicznym,

Obszar posiada nastepujgce warunki pod wzgledem hydrograficznym i hydrologicznym:

- zrédta zasilania ograniczone wytgcznie do opadéw ze sptywem wgtebnym do ziemi, do
rowu (Kanat Kostka) lub do kanalizacji deszczowej w ulicy gen. St. Klickiego,

- na obszarze wystepuje réw melioracyjny (Kanat Kostka),

- rzeki oraz zbiorniki wodne (stawy) na obszarze nie wystepuja,

- odlegtos¢ obszaru od rzeki Bzury wynosi 900 m,

- odlegtos¢ obszaru od rzeki Zwierzyniec wynosi minimum 130 m,

- zbiorniki wodne (stawy rybne) na obszarze nie wystepuja.

Nie obserwuje sie znaczgcego wptywu wéd opadowych z omawianego obszaru na czystosc

wod w rzece Zwierzyniec.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,

potudniowo-wschodni fragment obszaru opracowania potozony jest w granicach:

- obszarow zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),
- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 (Q 1%),

Obszar nie jest potozony w granicach obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
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2.1.1.5. Zarys budowy geologicznej.

Obszar miasta potozony jest na potudniowo-zachodnim sktonie depresji Niecki
Warszawskiej bedgcej centralng czescig dtugiej i waskiej depresji o osi na kierunku NW-SE
zwanej Nieckg Brzezng. Niecki wypetnione sg osadami kredy i paleocenu, pod ktorymi
wystepujg skaty permu, triasu i jury. Nizej spoczywajg utwory paleozoiku Platformy
Waryscenhskiej. Niecka Warszawska obejmuje najgtebszg czed¢ Niecki Brzeznej. Migzszo$¢
utworow gornej kredy i paleocenu siega ponad 1200m. Utwory serii gérnokredowej
(wapienie, piaskowce, margle) i trzeciorzedowej (ity, muiki, piaski kwarcowe i glaukonitowe,
miejscami warstwy wegla brunatnego) zostalty pokryte osadami czwartorzedowymi.
Migzszos¢ osaddéw czwartorzedowych srednio 50m.

Dominujg utwory deponowane w czasie zlodowacen Odry i Warty. Wspotczesng doline
Bzury ksztattowaty procesy fluwialne. Utwory czwartorzedowe to gliny zwatowe, piaski
akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowe. Gliny zwatowe budujg partie terenu w obszarach
na potnoc od koryta rz. Bzury. Czesc¢ potudniowg budujg osady piaszczyste - piaski aluwialne
pokrywowe i pradolinne. Osady holocenu do gtéwnie utwory fluwialne: piaski facji korytowe;,
mutki i mady rzeczne facji rownin zalewowych oraz namuly i torfy facji starorzeczy.

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

2.1.1.6. Warunki hydrogeologiczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Obszar opracowania pofozony jest w obszarze jednolitej czes¢ wod podziemnych

Nr 63 o nastepujgcych charakterystykach:

- stratygrafia: warstwy czwartorzedowe, kredy i jury lokalnie miocenu, izolowane,

- litologia: piaski,

- typ geochem. utwordéw skalnych: s/c,

- rodzaj utworéw budujgcych warstwe wodonosng: porowe i szczelinowe

- Srednia migzszos¢ utworow wodonosnych >40 n,

- liczba poziomoéw wodonosnych: 1 — 2,

- charakterystyka nadkfadu warstwy wodonosnej: gtéwnie utwory stabo-przepuszczalne,
lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.

- stan chemiczny wéd podziemnych — dobry - niezagrozony,

- stan ilosciowy JCWP staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiggniecia dobrego stanu
ilosciowego,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

Opisywany obszar potozony jest wg podziatu hydroregionalnego Polski (PIG
Warszawa 1991) w zachodnim krancu regionu potudniowo-mazowieckiego stanowigcego
potudniowg czes¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego. Region ten obejmuje Niecke
Mazowiecka jako gtdwny element strukturalny. Na opisywanym obszarze wyréznia sie trzy
pietra wodonosne o zasiegu regionalnym:

- pietro wodonosne kredy gornej - paleocenu,
- pietro wodonosne oligocensko - miocenskie,
- pietro wodonos$ne czwartorzedu.

Pierwsze z nich tworzy witasciwie jeden zespdt wodonosny o wodach mieszanych
porowo - szczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Wystepuje na
gtebokosci od 100,0 do 150,0 m a zwierciadto piezometryczne ksztattuje sie pod cisnieniem
piezometrycznym rzedu ponad 1.000 kPa i ma charakter sub-artezyjski. W opisywanym
rejonie pietro to nie ma znaczenia uzytkowego. Lokalnie bowiem zastepuje je ilasto-marglisty
gérnokredowy kompleks izolacyjny, a wodonosne stajg sie utwory dolnej kredy. Pietro
trzeciorzedowe ma dwa roznigce sie bardzo poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski,
aczkolwiek pozostajgce w tgcznosci hydraulicznej. Dominuje tu miocenski poziom
wodonosny o duzym znaczeniu uzytkowym. Wystepuje on na gtebokosci 83 - 94 m ponizej
poziomu terenu, pod warstwa izolacyjng itdw pliocenskich i cechuje sie wydajnosciami 40-90
m®h. Zwierciadio piezometryczne poziomu ksztattuje sie na gtebokosci kilku metréw ponizej
poziomu terenu.

W pietrze czwartorzedowym wystepujg przewaznie dwa gtéwne poziomy wodonosne.
Sa to poziomy:
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e nadmorenowy - definiowany jako pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu,
charakteryzujacy sie ciggtym zwierciadtem swobodnym, zmiennej migzszosci strefg
wodonosng, tworzong przez aluwialne piaski pokrywowe i fluwialne piaski holocenskie
oraz zasilaniem infiltracyjnym; w obrebie dolin rzecznych wody te majg Sciste wiezi
hydrauliczne z wodami powierzchniowymi;

e podmorenowy (Srédmorenowy) - definiowany jako drugi poziom wodonosny czwartorzedu,
charakteryzujgcy sie cigglta, migzszg warstwg wodonos$ng tworzong przez interglacjalng
serie piaszczysto-zwirowg, zwierciadtem naporowym i wybitnymi walorami uzytkowymi;
jest to pierwszy poziom uzytkowy czwartorzedu.

Wystepowanie pierwszego poziomu wodonosnego na obszarze miasta jest zmienne

i zroznicowane. Daje sie tu wyrdézni¢ dwa gtébwne obszary, dla ktérych granicg jest wasko

rozumiana wspotczesna dolina Bzury. Sg to obszary:

e ,poéinocny”, gdzie | poziom wodonosny cechuje sie ptytkg strefg wodonosng i najczesciej
jest zredukowany do sgczen w stropie glin zwatowych warcianskich lub itdbw wkrzanskich,
zalegajac przy tym dosy¢ plytko lecz jednak zdecydowanie ponizej 1,0 m ppt.,

e potudniowy”, zdecydowanie bardziej zréznicowany, gdzie | poziom wodonosny wystepuje
najczesciej w strefie 1,0m. ppt. i czesto powyzej tej strefy, lecz cechuje sie migzszg strefg
wodonos$ng.

Drugi poziom wodonosny najczesciej nawiercany jest w strefie glebokosci 20-25

m ppt. Jego zwierciadto piezometryczne stabilizuje sie na gtebokosci 3-7 m ppt.

Warunki szczegdlne wystepujgce w obszarze.

Na obszarze nie wystepujg komunalne ujecia wod. Z lokalnych ujec istnieja:

- na dzialce Nr 2968/2, studnia SIG 100501 _1.00022, dokumentacja hydrogeologiczna
I1l_53H, stratygrafia — Neogen (Trzeciorzed) nie eksploatowana,

- na dzialce Nr 2968/18, obiekt hydrogeologiczny CBDH 5550170-PRZETWORSTWO
OWOCOW KANDYZ, gteboko$¢ 60 m, rzedna 85,5, stratygrafia —Trzeciorzed.

2.1.1.7. Warunki budowlane.

W pétnocnej czesci terenu (na terenach zabudowanych i zurbanizowanych wzdtuz ulicy Gen.

St. Klickiego) dominuje typ terenu IB; o nastepujgcych warunkach:

- podtoze gruntowe stanowig gliny zwatowe — gliny piaszczyste, piaski gliniaste gtéwnie
twardoplastyczne i potzwarte, 0 migzszosci ponad 4,0 m,

- istnieje mozliwos¢ wystgpienia lokalnych sgczen,

- dobre warunki eksploatacji przy zagwarantowaniu zabezpieczen przed wilgocia,

- grunty no$ne o dopuszczalnych obcigzenia wiekszych niz 2 kG/cm?,

- tereny korzystnych warunkach budowlanych dla bezposredniego posadowienia.

W $rodkowej czesci obszaru dominuje typ terenu dominuje typ terenu llA; o nastepujgcych

warunkach:

- podtoze budowlane stanowig piaski drobne i $rednie, lokalnie pylaste o migzszosci ponad
4,0 m lub podscielone glina,

- zwierciadto wody gruntowej przewaznie na gtebokosci 1,5 m -2,0 m,

- grunty no$ne o dopuszczalnych obcigzenia od 1 do 2 kG/cm?,

- tereny o mniej korzystnych warunkach budowlanych.

W potudniowej czesci obszaru dominuje typ terenu dominuje typ terenu IlIA o nastepujgcych

warunkach:

- podifoze gruntowe stanowig grunty o zrdéznicowanej nosnosci — piaski przewarstwione
namutami nieodpowiednie dla bezposredniego posadowienia,

- zwierciadto wody gruntowej wystepuje na zmiennym poziomie, przewaznie na gtebokosci
1m,

- duze trudnosci odwodnienia terenu,

- tereny o niekorzystnych warunkach budowlanych.

2.1.1.8. Swiat roslinny i zwierzecy.

Tereny lesne.
W obszarze opracowania nie wystepujg grunty lesne.
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Tereny rolne.
W obszarze opracowania wystepujg tereny rolne w czesci o zaniechanej produkcji rolnej

i sadowniczej. Nie wystepuje roslinno$¢ naturalna. teren cechuje charakter antropogeniczny.
Z sakow wystepujg tu gtdwnie gryzonie synantropijne, w tym zwigzane z polami uprawnymi:
mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny
(Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius).

Zadrzewienie pasow drogowych

Zadrzewienia pasow drogowych wystepujg w ulicy Gen. St. Klickiego.

Pomniki przyrody

W obszarze opracowania pomniki przyrody nie wystepuja.

Tereny zieleni w zabudowie jednorodzinnej.

W zabudowie jednorodzinnej dominujg ogrody z nasadzeniami drzew ozdobnych stanowigce
powierzchnie biologicznie czynng o udziale od 20% do 30% powierzchni dziatki oraz
powierzchnie trawiaste (10-20% powierzchni dziatki).

Zbiorowiska roslinne parkéw miejskich:

W obszarze opracowania tereny zieleni parkowej (parki, zielence, skwery) nie wystepuija.

W otoczeniu patacu gen. S. Klickiego wystepuje zadrzewienie o charakterze parkowym.
Zbiorowiska fauny i flory pozostatych terendw:

Fauna i flora jest w znacznym stopniu zorganizowana i kontrolowana przez cziowieka,
przy jednoczesnie znacznym wptywie antropogenicznym na gleby z ich eliminacjg na
terenach likwidowanej zabudowy substandardowej (zbiorowiska ruderalne i segetalne).
Naturalne ekosystemy nie wystepuja.

Walory obszaru pod wzgledem faunistycznym sg z racji istniejgcego zagospodarowania
niewielkie. Na terenach niezabudowanych brak jest fauny stale bytujgcej. W zabudowie
wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszgcych siedliskom ludzkim zwierzeta domowe
oraz dziko zyjgce szkodniki. Z ssakow wystepujg tu gtdwnie gryzonie synantropijne: mysz
domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus
arvalis).

2.1.2. Obszary zabudowane.

W obszarze opracowania o powierzchni 31 ha, wystepuje znaczna roznorodnos¢ funkcji

uzytkowych budynkéw i zagospodarowania terenu. Dominuje w obszarze funkcja zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej — 41 budynkéw mieszkalnych w przewadze wolnostojgcych o

wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych z budynkami gospodarczymi lub garazami.

Budynki wielorodzinne (4) w tym w dwoch budynkach ustugi w parterze.

Budynki o funkcji ustugowe;j:

- Sadu Rejonowego w Lowiczu,

- liceum ekonomicznego,

- gastronomii,

- administracji,

- kryta ptywalnia.

W obrebie zabytkowego kompleksu gen. S. Klickiego istnieja:

- Patac Klickiego wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 543-VI-41 z 6 marca 1947r., Nr 133 z 19
sierpnia 1967 r.),

- Domek dozorcy wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 577 z 19 sierpnia 1967 r.),

- Kaplica patacowa wpisana do rejestru zabytkow (Nr 576 19 sierpnia 1967 r.).

Zabudowa po gospodarstwie szklarniowym (nieuzytkowana).

Drogi.

W obszarze opracowania istniejg drogi publiczne:

- ul. Kaliska, klasy lokalna, jezdnia utwardzona (bitumiczna), chodniki dwustronne (odcinkami
jednostronne),

- ul. Romana Dmowskiego, klasy zbiorcza, jezdnia utwardzona (bitumiczna), chodniki
dwustronne, $ciezka pieszo-rowerowa, zatoka postojowa,

- ul. Turystyczna, klasy dojazdowa, jezdnia utwardzona (bitumiczna), szerokos¢ pasa
drogowego od 6 do 8 m,
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- ul. Patacowa, klasy dojazdowa, jezdnia utwardzona (bitumiczna), szerokos¢ pasa
drogowego od 10 do 12 m,

- siegacz od ul. gen. S. Klickiego, jezdnia utwardzona (bitumiczna) na odcinku
réwnoleznikowym zwirowa, szerokos¢ pasa drogowego od 10 do 14 m.

Na obszarze funkcjonujg drogi zwyczajowe (dojazdy):

- nad tgkami o nawierzchni gruntowej,

- przedtuzenie ul. Patacowej do ul. Romana Dmowskiego o nawierzchni zwirowej,

- pomiedzy ul. kaliskg a ul. Romana Dmowskiego o nawierzchni zwirowe;.

Do obszaru objetego planem przylega droga powiatowa Nr 2752E, nie objeta planem

miejscowym, ulica gen. St. Klickiego (w pasie drogowym istniejg sieci elektroenergetyczne,

wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjne oraz zadrzewienia po

obydwu stronach pasa drogowego).

Infrastruktura techniczna.

W obszarze istniejg sieci elektroenergetyczne (15 kV, niskiego napiecia i stacja
transformatorowa przy ul. Turystrycznej), wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz telekomunikacyjne. Budynki posiadajg przytacza do instalacji. Odprowadzenie wéd
deszczowych z wiekszosci terendw powierzchniowe do kratek sciekowych w ulicach lub
rowami. Zrédta ciepta w budynkach indywidualne, w starych substancjach piecowe.

Jako$¢ zycia i zdrowie ludzi.

Zgodnie z oceng uwarunkowan sozologicznych, na obszarze opracowania wystepujg
zagrozenia dla $rodowiska zamieszkania cziowieka. Z uwagi na zblizenie budynkdéw
mieszkalnych do krawedzi jezdni przylegajgcej ulicy, lokale mieszkalne w czesci frontowej
podlegajg oddziatywaniom hatasu przekraczajgcym dopuszczalne normy jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszar opracowania posiada w petni antropogeniczne srodowisko terenéw zabudowanych

i zurbanizowanych. Zmiany w srodowisku dotycza:

- postepujacej zabudowy terendw,

- spodziewanej poprawy jakosci srodowiska przy terenach komunikacyjnych z uwagi na
poprawe jakosci jezdni oraz zmniejszanie sie emisji z pojazdow samochodowych,

- poprawy stanu czystosci powietrza zwigzanej z poprawg stanu tia,

- poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych z uwagi na rozbudowe sytemu
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych oraz eliminacje odprowadzania sciekow
sanitarnych bez ich oczyszczenia.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

W obszarze wystepuje dwie przyrodnicze struktury przestrzenne srodowiska.

Czes¢ potudniowa to tereny tgk nad kanatem Kostka. Cze$¢ poinocna to tereny zabudowane
i zurbanizowane z niewielkimi fragmentami uzytkdw porolnych oraz przydomowymi
ogrodami. Réznorodnosci biologiczna jest oceniana jako o niska.

2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z ich szerszym otoczeniem.

Obszar wyizolowany pasem drogowym ulicy gen. St. Klickiego, ul. Kaliskiej, ul. Romana
Dmowskiego nie posiada powigzan przyrodniczych z szerszym otoczeniem. Tereny tgk
posiadajg kontynuacje na kierunku wschodnim i potudniowym na osi kanatu Kostka.
nasypem torowiska linii kolejowej oraz rowem (Kanat Kostka).

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.
Obszar opracowania nie jest potozony w granicach obszaréw ustanowionych przepisami o

ochronie przyrody. Obszary chronione sg potozone od granic obszaru opracowania w
odlegtosci:
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- 04 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej
(Rozporzadzenie Nr 6/2009 Wojewody todzkiego z dnia 24 marca 2009r. Dz. Urz. Wo;.
tédzkiego Nr 75, poz.710),

- 1,6 km od obszaru NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony
siedlisk PLH100006) i obszaru NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska (obszar
specjalnej ochrony ptakéw PLB100001),

- 3,6 km od otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- 3,8 km od Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Struktura przestrzenna obszaru uksztattowata sie w formie pasma zabudowy wzdtuz
ul. gen. St. Klickiego z zapleczem gospodarczym w gtebi dziatek. Nastgpity wtérne podziaty
dziatek na mniejsze dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wydzieleniem drog
prostopadtych (ul. Turystyczna i Patacowa oraz siegacz z placem do zawracania). Brak
dostepnosci komunikacyjnej od potudniowej strony uniemozliwia zagospodarowanie
pozostatych czesci dziatek.

Wazniejsze cechy krajobrazu to:

- znaczna powierzchnia fgk w potudniowej czesci obszaru,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz zespolona, do trzech
kondygnacji nadziemnych,

- teren z lekkim spadkiem w kierunku potudniowym,

- uzytki rolnicze i tgkarskie, czesciowo o zaniechanej produkcji rolniczej,

- koncentracja ustug ogélno-miejskich przy ul. Kaliskiej,

- obiekty ustugowe w parterach zabudowy wielorodzinnej ul. gen. St. Klickiego, wyjgtkowo w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (handel),

- park i obiekty patacowe gen. St. Klickiego wpisane do rejestru zabytkow,

- pozostata zielen wytgcznie w ogrodach przydomowych.

Stan zachowania waloréw krajobrazowych nalezy oceni¢ jako $redni, a podstawowe wymogi

ich ochrony to:

- utrzymanie skali zabudowy,

- nie wprowadzanie obiektow ustugowych do zabudowy jednorodzinnej,

- zachowanie warunkéw konserwatorskich obiektow zabytkowych.

Dla udokumentowania charakterystycznych cech krajobrazu oraz elementéw obszaru

przeprowadzono inwentaryzacje fotograficzng zagospodarowania terenu, ktora

zamieszczono w rozdziale 2.7 opracowania.

2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia srodowiska w obszarze z identyfikacja
zrodetl zagrozen.

Element sSrodowiska Ocena jakosci sSrodowiska w Zrédta zagrozen
obszarze
Klimat Dobry stan czystosci powietrza, Emisje komunikacyjne hatasu.

spodziewane przekroczenia w pasach
stycznych do ulic zbiorczych.

Wody Wody powierzchniowe nie wystepuja. | Nie wystepuja.
powierzchniowe. Rowy z wodami okresowo ptyngcymi.
Wody podziemne. W obszarze nie wystepujg ujecia wod | Nie wystepuja.
podziemnych.
Gleby. Gleby sredniej i niskiej jakosci Intensywna zabudowa obszaru.

przeksztatcone w terenach
zabudowanych w wiekszosci o
zaniechanej produkcji.

Rzezba terenu. Obszary o konfiguracji ptaskiej o Nie wystepujg obszary zagrozone
spadkach nie przekraczajgcych 0,5% | osuwiskami.

nie stwarza utrudnien w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Zloza geologiczne. Nie wystepujg w obszarze planu. Nie wystepuja.

Faunai flora Bior6znorodnos$¢ bardzo niska. Nie wystepuja.
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2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.
2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneraciji.

Obszar przeksztatcony antropogenicznie w czesci o zaniechanej produkcji rolnej, w
potnocnej czesci zabudowany i uzytkowany w formie ogrodéw przydomowych. Nie wystepujg
naturalne komponenty przyrodnicze. Powierzchnie biologicznie czynne obejmujg uzytki rolne
taki, powierzchnie ogrodéw przydomowych oraz zieleni trawiastej. Nie mozna mowi¢ o
odpornoséci srodowiska na degradacje z uwagi na jego bardzo ograniczong forme i niewielkg
liczbe komponentéow. Nie wystepujg zjawiska do samo regeneracji. Zwiekszenie
réznorodnosci biologicznej mozliwe wylgcznie poprzez dziatalnos¢ celowg cztowieka.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Obszar wyposazony w sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej. Stan ten zabezpiecza ochrone takich zasobéw przyrodniczych jak czystos¢
powietrza i wod pierwszego poziomu wodonosnego. Stan ochrony zasobdéw przyrodniczych
nalezy ocenié¢ jako dobry. Nie wystepujg tereny zdegradowane wymagajgce rewitalizacji.

2.2.3. Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztaltowania.

W rozdziale 2.1.7 opracowania omoéwiono walory krajobrazowe w obszarze. Walory
sg zachowane w zakresie zabudowy jednorodzinnej. Zabudowa wewnatrz obszaru wymaga
wprowadzenia nowych drog dojazdowych i ksztattowania zabudowy z zachowaniem
wzajemnych relacji wysokosciowych.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

W obszarze tereny sg uzytkowane w formie:

- terenébw zabudowanych: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i

ustugowa,
- agrocenoz $redniej i niskiej jakosci na gruntach klasy Il do V,
- tgk i pastwisk w potudniowej czesci obszaru stykajgcych sie z Kanatem Kostka.
Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi obszaru. Tereny zabudowane sg bez zagrozeh wodami powodziowymi i
osuwiskami.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Dokumentami stuzgcymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sg ogdlne
informacje zawarte w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
prognozach wptywu na $rodowisko do obowigzujgcych planéw miejscowych oraz w
raportach o stanie Srodowiska. Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w s$rodowisku,
zaobserwowanymi na przestrzeni 3-4 lat sa:

- poprawa stanu czystosci powietrza w otoczeniu obszaru z uwagi na ograniczenie zuzycia
wegla dla celéow grzewczych,

- utrzymywanie sie przekroczen dopuszczalnych pozioméw pytu zawieszonego,

- likwidacja zabudowy o obnizonym standardzie.

2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podane we wczesniejszych rozdziatach, wskazniki okreslajgce chwilowy obraz stanu
w obszarze wskazuje na jego dos¢ dobrg jakos$¢. Wiekszosé parametréw dopuszczalnych
norm nie jest przekroczony. Stan srodowiska zamieszkania w lokalach zblizonych do jezdni
ulicy gen. S. Klickiego oraz ul. Romana Dmowskiego jest zagrozony z uwagi na duze
wskazniki ruchu na tej drodze.
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2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, ktére moze
powodowaé¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany w obszarze opracowania, sg zmianami niewielkimi. Zmiany sposobu
uzytkowania a w szczegoélnosci zabudowa kolejnych dziatek w pétnocnej czesci obszaru i
przy ul. Kaliskiej bedg postepowaé. Na pozostatej czesci obszaru z uwagi na brak
dostepnosci komunikacyjnej nie nalezy sie spodziewa¢ znaczgcych zmian w $rodowisku.
Nalezy przypuszczaé, ze nastgpi zmniejszenie ruchu na drodze powiatowej Nr 2752E (ulica
gen. St. Klickiego) oraz zwiekszenie ruchu na ul. Romana Dmowskiego z uwagi na
prowadzenie ruchu na wiadukt kolejowy. Pociggnie to za sobg mozliwos¢ pogorszenia stanu
srodowiska na fragmencie stycznym do pasa drogowego ul. Romana D. Waznym dla tego
obszaru bedzie zastosowanie systematycznych kontroli warunkéw srodowiska oraz
promowanie zabezpieczen przed hatasem w konstrukcji budynkéw.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzenne;.

W obszarze wskazuje sie tereny tak, ktére winny petni¢ wytgcznie funkcje przyrodnicze.
2.5. Ocena przydatnosci srodowiska.

Budowa geologiczna.

Z uwagi na brak udokumentowanych zt6z geologicznych oraz potozenie obszaru w obrebie

terenéw zabudowanych, budowa geologiczna warstw czwartorzedowych jest nieprzydatna
dla eksploatacji.

Rzezba terenu.
Rzezba terenu, niemal ptaska, o niewielkim spadku nie stwarza utrudnien w ksztattowaniu
zabudowy.

Klimat.
Warunki klimatyczne w obszarze sg pozytywne dla przeznaczenia terenu pod zabudowe.
Warunki sg przydatne dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;.

Wody powierzchniowe.
W obszarze nie wystepujg wody powierzchniowe.

Wody podziemne.

Obszar jest w zasiegu istniejgcych sieci elektroenergetycznych, wodociggowych oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wody podziemne nie sg wykorzystywane w obszarze.
Nie wyklucza sie mozliwosci realizacji lokalnych uje¢é wody oraz instalowania pomp
cieplnych.

Szata roslinna.

Przydatnos¢ szaty roslinnej na wiekszo$ci obszaru jest znikoma. Istotne jest zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej w obszarze zabudowy.

powierzchni biologicznie czynnej w obszarze zabudowy.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

2.6.1. Przydatnosé poszczegolnych terenéw dla rozwoju funkcji uzytkowych.

Ponizsza tabela przedstawia przydatno$¢ obszaru planu do realizacji funkcji spoteczno-
gospodarczych.
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Brakujgca
Obszar Wskazana infrastruktura
potozony Gtéwne przestanki kwalifikacji. funkcja niezbedna do
w rejonie: uzytkowa prawidtowego
spetniania
wskazanych funkcji
uzytkowych
Ul. gen. S. W ulicach istnieje sie¢ elektroenergetyczna | Zabudowa Rozbudowa sieci
Klickiego, niskiego napiecia, wodociggowa, kanalizacji | mieszkaniowo- | doprojektowanych
Romana sanitarnej i deszczowej. ustugowa. dziatek
Dmowskiego | Stacja transformatorowg w rejonie ulicy budowlanych.
do terenu Turystycznej. Wystepowanie gleb klasy
tak. sredniej i stabej jakosci.
Warunki klimatyczne wzglednie korzystne.
Obszar bez utrudnien
w zagospodarowaniu.
Powierzchnia ziemi bez przeksztatcen
makroniwelacyjnych.
Kwartatu ulic, | Znaczny stopien zabudowy ustugami Intensywna Rozbudowa sieci
Kaliskiej, ogolnomiejskim. W ulicach istnieje sie¢ zabudowa doprojektowanych
Romana elektroenergetyczna sredniego i niskiego mieszkaniowo- | dziatek
Dmowskiego | napiecia, wodociggowa, kanalizacji ustugowa. budowlanych.
igen. S. sanitarnej i deszczowej. Wystepowanie
Klickiego gleb klasy sredniegj i stabej jakosci.
Warunki klimatyczne wzglednie korzystne.
Obszar bez utrudnieh w zagospoda-
rowaniu. Powierzchnia ziemi
bez przeksztatcerh makroniwelacyjnych.
Tereny tak Wysoki poziom wod gruntowych. Rolnictwo Nie wystepujg
przy Kanale zadania.
Kostka

2.6.2. Tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢ podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania
réznorodnosci biologiczne;j.

W obszarze nie wystepujg tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie winno

by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska
i zachowania ré6znorodnosci biologiczne;.

2.6.3. Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania.

Na obszarze nie wystepujg szczegdine ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony
zasobow srodowiska lub wynikajgce z wystepowania ucigzliwoéci i zagrozeh Srodowiska.
Tereny tgk w rozlegtej dolinie kanatu Kostka wskazane sg do zachowania jako powierzchnie
biologicznie czynne.

2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Zestawienia kadréw dokonano o inwentaryzacje fotograficzng z lutego 2022 r. wykonang
dla potrzeb sporzgdzania dokumentu.

Celem inwentaryzacji bytlo udokumentowanie charakterystycznych dla obszaru cech
krajobrazu, ze szczegolnym uwzglednieniem zabudowy.
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Tytut obrazu

Zdjecie Nr 1.
wschodnim.

Wglad na teren dziatek 2960/9 — 2978/1 z ul. Kaliskiej w kierunku potudniowo-

Zdjecie Nr 2.

Perspektywa ul. Kaliskiej w kierunku potudniowym.

Zdjecie Nr 3.

Miejska ptywalnia.

Zdjecie Nr 4.

parking w rejonie ptywalni miejskie;.

Zdjecie Nr 5.

Wglad na zabudowe szkolng przy ul. Kaliskiej.

Zdjecie Nr 6.

Droga wewnetrzna do budynkéw ustugowych.

Zdjecie Nr 7.

Wglad na ul. Kaliskg w rejonie budynku Sgdu Rejonowego.

Zdjecie Nr 8.

Budynek Sgdu Rejonowego wglad od strony skrzyzowania ul. Kaliskiej i 1 Maja.

Zdjecie Nr 9.

Perspektywa ul. 1 Maja od ul. Kaliskiej w kierunku wschodnim.

Zdjecie Nr 10.

Wglad na potudniowg pierzeje ul. 1 Maja.

Zdjecie Nr 11.

Perspektywa ul. Romana Dmowskiego od strony ul. 1 Maja w kierunku potudniowym.

Zdjecie Nr 12.
wschodnim.

Potudniowa pierzeja ul. gen. S. Klickiego, wglad od strony ronda w kierunku

Zdjecie Nr 13.

Ustugi handlu przy ul. Turystyczne;.

Zdjecie Nr 14.

Zieleh w obrebie zabytkowego parku.

Zdjecie Nr 15.

Aleja dojazdowa w obrebie zabytkowego parku.

Zdjecie Nr 16.

Droga dojazdowa (dziatka Nr 2968/1) wglad od ul. Patacowej.

Zdjecie Nr 17.

Zabudowa wielorodzinna przy ul. Patacowe;.

Zdjecie Nr 18.

Zabudowa w pierzei zachodniej ul. Patacowe;j.

Zdjecie Nr 19.

Zabudowa w potudniowej pierzei ul. gen. S. Klickiego.

Zdjecie Nr 20.

Zabudowa w rejonie dziatek Nr 2968/13 - 2968/8.

Zdjecie Nr 21.

Wglad na wieze gen. S. Klickiego z ul. Patacowe;j.

Zdjecie Nr 22.

Wglad na zabudowe od stronu ul. Patacowej.

Zdjecie Nr 23.

Perspektywa ul. Patacowej (fragment potudniowy).

Zdjecie Nr 24.

Brama wjazdowa do patacu gen. S. Klickiego.

Zdjecie Nr 25.

patac gen. S. Klickiego od strony pétnocne;.

Zdjecie Nr 26.

Perspektywa ul. Patacowej w kierunku pétnocnym.

Zdjecie Nr 27.

Zabudowa przy ul. Turystycznej.

Zdjecie Nr 28.

Perspektywa ul. Romana Dmowskiego w kierunku pétnocnym (odcinek pdtnocny).

Zdjecie Nr 29.

Wglad na zabudowe ustugowg od strony ul. Romana Dmowskiego.

Zdjecie Nr 30.

Dojazd z ul. Romana Dmowskiego do ul. Patacowe;.

Zdjecie Nr 31.

Perspektywa ul. Turystycznej w kierunku pétnocnym.

Zdjecie Nr 32.

Zabudowa gospodarcza na dziatce Nr 2964/13.

Zdjecie Nr 33.

Droga zwyczajowa nad tgkami.

Zdjecie Nr 34.

Wglad na tgki w rejonie dziatek Nr 2981 — 2986.

Zdjecie Nr 35.

Perspektywa ul. Romana Dmowskiego w kierunku pétnocnym.

Zdjecie Nr 36.

Wglad na tereny tgk na dziatkach Nr 2976/3 — 2978/1 z ul. Romana Dmowskiego w

kierunku pétnocnym.

Zdjecie Nr 37.

Wglad na row melioracyjny z ul. Romana Dmowskiego w kierunku zachodnim.

Zdjecie Nr 38.

Wglad na dojazd do tgk z ul. Romana Dmowskiego w kierunku wschodnim.

Zdjecie Nr 39.

Wglad na rondo ul. Kaliskiej z ul. Romana Dmowskiego w kierunku zachodnim.

Zdjecie Nr 40.

Wglad na kanat Kostka z ul. Kaliskiej w kierunku wschodnim.

Zdjecie Nr 41.

Wglad na Rondo Niepodlegtosci z ul. Kaliskiej w kierunku potudniowym.

Zdjecie Nr 42.

Perspektywa ul. Kaliskiej w kierunku pétnocnym.
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Zdjecie Nr 1. Wglad na teren dziatek 2960/9 — 2978/1 z ul. Kaliskiej w kierunku
potudniowo-wschodnim.

Zdjecie Nr 2. Perspektywa ul. Kaliskiej w kierunku poiuniowym.
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Zdjecie Nr 3. Miejska piywalni.

Zdjecie Nr 4. parking w rejonie ptywalni miejskie;.
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Zdjecie Nr 6. Droga weerzna do budynkéw usiugowch.
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Zdjecie Nr 7. Wglad na ul. Kaliskg w rejonie budynku Sgdu Rejonowego.

Zdjecie Nr 8. Budynek Sadu Rejonowego wglad od strony skrzyzowania ul. Kaliskiej i 1
Maja.
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Zdjecie Nr 10. Wglad na potudniowg pierzeje ul. 1 Maja.
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Zdjecie Nr 11. Perspektywa ul. Romana Dmowskiego od strony ul. 1 Maja w kierunku
potudniowym.

AMOWE 754571 S

Zdjecie Nr 12. Potudniowa pierzeja ul. gen. S. Klickiego, wglad od strony ronda w
kierunku wschodnim.
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Wrmaroce |

wootno |

NA SUCH(

” i

e zabytkoego paku.

Zdjecie Nr 14. Zielen w obrebi
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wegd parku.

- P 7 I B Mo
Zdjecie Nr 16. Droga dojazdowa (dziatka Nr 2968/1) wglad od ul. Patacowe;j.
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S oY

Zdjecie Nr 17. Zabudowa wiel

e

I:dzihna brzy ul. Patacowe;.

djecie Nr 18. Zabudowa pierzizaconiej ul.aiacowej.
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Zdjecie Nr 19. Zabudowa w po’funiowej pierzei ul. gen. S. Klickiego.

Zdjecie Nr 20. Zabudowa w rejonie dziatek Nr 2968/13 - 2968/8.
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Zdjecié‘Nrr 22. V\:/grlad'né Aze;buﬁd-'owe od Stroﬁu ul. Péiééowej.
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Zdjecie Nr 23. Perspektywa ul. Patacowej (fragment potudniowy).

2
.

Zdjecie Nr 2. Brama wjazdowa do patacu gen. S. Klickiego.



Zdjecie Nr 26. Perspektywa ul. Patacowej w kierunku péiocnym.



T rr e Cgiiriiny

Zdjecie Nr 28. Perspektywa ul. Romana Dmowskiego w kierunku pétnocnym (odcinek
potnocny).



Zdjecie Nr 29. ngd na zabudowe us%ugo od sn ul. Romana Dmowkiego.

Zdjecie Nr 30. Dojazd z ul. Romana Dmowskieo do ul. Patacowej.
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Zdjecie Nr 32. Zaudowa gospodarcza na zi’fce Nr 2964/13.
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Zdjecie Nr 33. Droga zwyczajowa nad qkami.

Zdjeci Nr 3. Wglad na tgki w rejonie dziatek Nr 2981 — 2986.
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Zdjecie Nr 35. Perspektywa ul. Romana Dmowskiego w kierunku pétnocnym.

Zdjecie Nr 36. Wglad na tereny gk na zia’fkch Nr 2976/3 — 2978/1 z ul. Romana
Dmowskiego w kierunku pétnocnym.
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Zdjecie Nr 37. Wglad na row meliryjny z ul. Romana Dmowskiego w kierunku
zachodnim.

Zdjecie Nr 38. Wglad na dojazd do fak z ul. Romana Dmowskiego w kierunku
wschodnim.
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Zdjecie Nr 39. Wglad na rondo ul. Kaliskiej z ul. Romana Dmowskiego w kierunku
zachodnim.

Zdjecie Nr 40. Wglad na kanat Kostka z ul. Kaliskiej w kierunku wschodnim.
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Zdjecie Nr 41. Wglad na Rondo Niepodlegto$ci z ul. Kaliskiej w kierunku potudniowym.

Zdjecie Nr 42. Perekta ul. Kaliskiej w kirunku poétnocnym.
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3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
miejscowego planu.

3.1. Ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego.

Prognoza zmian stanu $rodowiska w sytuacji "nie dokonywania nowelizacji obowigzujgcego
planu miejscowego" oparta jest na analizie ustaleh planéw miejscowych, okreslajgcych
przeznaczenie i warunki zagospodarowania.

Na obszarze obowigzujg ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonych uchwatami:

- Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Zielkowka,
fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej,
ul. Zwirki i Wigury, oraz ul. gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 167 poz. 1678 z 28 maja 2005 r.) w zakresie terendw o symbolach: 9.01.WS, 9.07.KD-Z,
9.15.KD-L, 9.16.KD-L, 9.17.RZ(zz), 9.49.MNu, 9.50.KD-D, 9.51.MNu, 9.52.KD-D,
9.53.MNu, 9.54.MNu, 9.55.KD-D, 9.56.MNu, 9.57.KD-D, 9.58.MNu, 9.59.UU,UK,ZPp,
9.60.MNu, 9.61.RO,RT , 9.62.MWN, 9.63.U, 9.64.U,ZPp, 9.98.KD-D, 9.99.KD-D,

- Nr XXXI/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wytgczeniem terenéw zamknietych (Dz. Urz. Woj. tédzkiego
Nr 295 poz. 2456 z pozn. zm.) w zakresie ustalen dotyczgcych terenu o symbolu
8.182.KD-D.

Wyzej wymienione plany miejscowe w swoich zapisach wprowadzity, dla poszczegdlnych

kategorii przeznaczenia terenu, szczegdlne zasady i warunki zagospodarowania w tym:

- zasady zabudowy,

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

W ustaleniach ogélnych, okreslono miedzy innymi warunki zagospodarowania obowigzujgce
na catym obszarze opracowania. Do ustalen posiadajgcych znaczaca role dla zachowania
stanu srodowiska naleza:

A) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony
przeciwpowodziowej:

1) na obszarze planu ochronie podlegajg dominanty przestrzenne, elementy zieleni
miejskiej i panoramy miasta:

a) patacu Gen. Klickiego od strony ul. Patacowej,

b) baszta Gen. Klickiego od strony ul. Patacowej i ul. gen. Klickiego,

c) wieze katedry od strony ul. gen. Klickiego,

d) park w zespole patacu gen. Klickiego,

e) wglgdu z projektowanego wiaduktu na zespét patacu gen. Klickiego;

2) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych planem funkcji zagospodarowania terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

4) tereny oznaczone symbolami: MNu, MWN i UU nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg;

5) tereny oznaczone symbolem ZPp nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w sSrodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem;

6) w terenach bezposredniego zagrozenia powodzig, zagospodarowanie terenu winno
spetnia¢ warunki:

a) zakaz realizacji budynkow,
b) teren utrzymywany o nawierzchni trawiastej,
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chyba, ze ustalenia zawarte w rozdziale 3 stanowig inacze;j.

B) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
wybrane punkty dotyczgce obszaru opracowania:

1) w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr 933 z dn. 20.05.1993r.)
ochronie podlegaja:

a) historyczne linie rozgraniczajgce ulic i linie zabudowy oraz granice podziatow
wiasnosciowych w obrebie historycznych kwartatéw zabudowy,

b) historyczna zabudowa miejska, w szczegolnosci objeta ochrong w formie wpisu do
rejestru zabytkdw oraz znajdujgca sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow,

c) charakter wnetrz miejskich,

d) zgrupowania starodrzewu;

2) tereny lub fragmentow terendw (w czesciach okreslonych rysunkiem planu) o symbolach:
9.08.KD-L, 9.62.MWN, 9.63.U, 9.71.KDW-X, 9.82.UU, 9.84.MNu, 9.86.UUH,KSp,
9.98.KD-L, potozone sg w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej; realizacja
zagospodarowania podlega rygorom ochrony konserwatorskiej okreslonym przepisami
szczegolnymi;

5) w pasach drogowych ulic potozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuje zakaz realizacji kioskébw z przeznaczeniem istniejgcych kioskow do
zachowania;

6) w obszarze planu ochronie podlegaja:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

- Patac gen. St. Klickiego (decyzja Nr 133/123 z dn. 16.08.1967r.),

- Dawna kaplica w zespole patacu gen. St. Klickiego (decyzja Nr 576/132
19.08.1967r.),

- Dawny dom dozorcy w zespole patacu gen. Klickiego (decyzja Nr 577/133 z dn.
19.08.1967r.),

- Park w zespole patacu gen. St. Klickiego (decyzja Nr 471 z dn. 16.09.1978r. i nr 794
z 09.05.1990r.),

7) tereny lub fragmentéw terendw (w czesciach okreslonych rysunkiem) o symbolach:
9.08.KD-L, 9.62.MWN, 9.63.U, 9.71.KDW-X, 9.82.UU, 9.84.MNu, 9.98.KD-L, potozone
sg w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreSlonych w przepisach szczegdlnych,
wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu
wymaga nadzoru archeologicznego w czasie ich realizaciji.

C) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) podstawowy program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzenia wéd opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenow w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytgcznie
poszczegolnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustaleh niniejszego
planu oraz intereséw 0sob trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéow na catym obszarze planu na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w ramach pasow przylegajgcych do terendw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscia
budynkdéw) i linig rozgraniczajgcg terendéw komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepisow szczegdlnych,

c) w osiach istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w
terenach zabudowy wielorodzinnej i ustugowej przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,
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5) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow;

6) odprowadzenie $ciekdéw bytowych i przemystowych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych;

7) odprowadzenie Sciekow przemystowych do zewnetrznych urzadzen kanalizacyjnych - z
warunkiem realizacji niezbednych urzadzen podczyszczajgcych w celu zachowania
wymaganej przepisami szczegolnymi, jakosci odprowadzanych sciekow;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do lokalnych odbiornikow, do ziemi lub powierzchniowo - przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych;

9) dla wszystkich terendbw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzgadzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczna, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych
ustalenh planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

10) dla terenéw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejgcych i projektowanych linii niskiego napiecia;

11) w obrebie terendéw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV dopuszcza sie:

- przebudowe linii ze zmiang trasy,
- realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalenh planu;

12) podstawowy uktad sieci i urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczng obejmuje:

a) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV,

b) istniejgce stacje transformatorowe w terenach o symbolach: 9.25.P, 9.54.MNu,
9.63.U, 9.68.KD-D, 9.78.P,U, z dopuszczeniem ich konserwacji lub wymiany,

c) projektowang w chwili zatwierdzenia niniejszej zmiany planu, stacje transformatorowg
w terenie o symbolu 9.64.U,ZPp,

d) linie elektroenergetyczne 15kV zasilajgce projektowane stacje transformatorowe,

e) linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

13) usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach porzgdkowych - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu
odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Iub
unieszkodliwiania;

14) usuwanie odpaddéw niebezpiecznych - w sposob selektywny oraz wykluczajgcy
mieszanie z odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych.

Uchwaly w swej tresci ustalaty ponad to ponizsze warunki i zasady zagospodarowania
dotyczgce poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu:

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia WS:
1) przeznaczenie - tereny wdd powierzchniowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejgcy Kanat Kostka do zachowania,
b) istniejgcy most w ul. Kaliskiej do zachowania,
c) zrzuty wéd z kanalizacji deszczowej wymagajg zastosowania separatorow.

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia KD-Z:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokos$ci 7m,
b) w sytuacji przekroczenia ucigzliwosciami komunikacyjnymi linii rozgraniczajgcej ulicy,
o wielkosci niedopuszczalnej dla terenébw mieszkaniowych, wymagane zastosowanie
ekranow izolacyjnych statych lub w formie paséw zieleni,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom nadzoru
konserwatorskiego okreslonym w przepisach szczegdlnych oraz w § 6 niniejszej
uchwaty.
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—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia KD-L:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szeroko$ci 7m,

b) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony w strefie $Scistej ochrony
konserwatorskiej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom nadzoru
konserwatorskiego okreslonym w przepisach szczegolnych oraz w § 6 niniejszej
uchwaty,

c) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

— teren o symbolu kategorii przeznaczenia KD-D:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5m,
b) w pasie drogowym istniejgcy réw odwadniajgcy i stacja transformatorowa do
zachowania.

— teren o symbolu kategorii przeznaczenia RZ(zz):
1) przeznaczenie: tereny rolnicze - tgki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zadrzewien i zakrzaczen,
b) zakaz realizacji budynkow.

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia MNu:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojagca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uzasadnionej istniejgca szerokoscig dziatki budowlanej,
c) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
d) linia kalenicy budynku mieszkalnego prostopadta do wspodlnej granicy z sagsiednig
dziatkg budowlana.

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia UU,UK,ZPp:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej kultury i zieleni-parki;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgce budynki do zachowania,

b) uksztaltowanie zieleni podporzgdkowane historycznie uksztaltowanemu ukfadowi z
linig widokowg na osi patacu gen. St. Klickiego i parku,

c) patac gen. St. Klickiego, dawna kaplica, dom dozorcy i park (czes¢ potudniowa) w
zespole patacu gen. St. Klickiego wpisane do rejestru zabytkdw, realizacje
zagospodarowania w obrebie niniejszego terenu podlegajg nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych.

—teren o symbolu kategorii przeznaczenia RO,RT:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze - ogrody i uprawy pod ostonami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie wprowadzenie do istniejgcych budynkéw funkcji produkcyjnej,
magazynow i sktadow,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 80% powierzchni terenu.

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia MWN:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkanioweyj;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) od strony ulicy o symbolu 9,08.KD-L obowigzuje zabudowa pierzejowa,

c) w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

- wysokos¢ budynkow - 3 kondygnacje nadziemne (w tym trzecia kondygnacja w
poddaszu uzytkowym),
- linia kalenic rownolegta do osi przylegtej ulicy,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony w strefie $Scistej ochrony
konserwatorskiej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom nadzoru
konserwatorskiego okreslonym w przepisach szczegolnych oraz w § 6 niniejszej
uchwaty,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia U:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ustugi z zakresu administracji i wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego
oswiaty, nauki, sportu, obstugi finansowej, gastronomii i hotelarstwa,

b) dopuszcza sie w ramach budynkéw o funkcji uzytecznosci publicznej, wprowadzanie
funkcji mieszkaniowej o ile udziat funkcji nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej
budynku,

¢) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30%,

d) wysokosc¢ budynkdéw do 4 kondygnacji nadziemnych,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony w strefie $Scistej ochrony
konserwatorskiej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom nadzoru
konserwatorskiego okreslonym w przepisach szczegdélnych oraz w § 6 niniejszej
uchwaty,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia U,ZPp:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zieleni - parki;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ustugi z zakresu: handlu, sportu i gastronomii,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 70% powierzchni terenu,
¢) wysokos¢ budynkdéw do 3 kondygnacji nadziemnych.

Potozenie poszczegdinych terendw okresla kopia rysunku obowigzujgcego planu
miejscowego zatgczona do rozdziatu.
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3.2. Prognoza zmian stanu srodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen
obowiagzujgcych planéw miejscowych.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla $rodowiska wynikajgce z realizacji

obowigzujgcego planu miejscowego:

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktérym wystapig skutki dla srodowiska.

- z wprowadzeniem
gazow lub pytéw do
powietrza,

Obszar w przewazajgcej czesci jest przeznaczony pod zabudowe
ustugowa oraz mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami. Nastgpi dalsza
zabudowa niezabudowanych dziatek. W zwigzku z tym wystagpi przyrost
emitoréw spali z obiektow grzewczych. Z uwagi na zakfadany rozwdj sieci
gazowych i podtgczenia istniejgcych budynkéw do sieci gazowej, nie
nalezy przewidywac wzrostu emisji do powietrza.

- Z wytwarzaniem
odpadoéw,

Obszar w przewazajgcej czesci jest przeznaczony pod zabudowe
ustugowa oraz mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami. Nastgpi dalsza
zabudowa niezabudowanych dziatek. W zwigzku z tym wystgpi przyrost
wytwarzania odpadéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia w
niezbednych urzgdzeniach stuzgcych zbieraniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem
Sciekéw do wod lub do
ziemi,

Obszar w przewazajacej czesci jest przeznaczony pod zabudowe
ustugowg oraz mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami. Nastgpi dalsza
zabudowa niezabudowanych dziatek. W zwigzku z tym moze wystgpi¢
problem zanieczyszczania wéd | poziomu wodonosnego w sytuacji braku
realizacji urzadzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektéw w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej. Istniejgce sieci w przylegajgcych ulicach
zabezpieczajg ochrone wadd.

- Z zanieczyszczeniem
gleby lub ziemi,

Planem miejscowym nie wyznaczono terenéw pod funkcje mogace
powodowacé zanieczyszczenie gleby lub ziemi.

- Z niekorzystnym
przeksztatceniem
naturalnego
uksztattowania terenu,

Planem miejscowym nie wyznaczono terendw na ktérych moze nastgpic
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu.

- z emitowaniem pol
elektromagnetycznych

Planem miejscowym nie wyznaczono terendw realizacji linii
elektroenergetycznych wysokich napie€.

- z ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii.

Planem miejscowym nie wyznaczono terenu, na ktérym moze wystgpic
ryzyko wystapienia powaznych awarii.

Whnioski:

Na obszarze planu obowigzujg przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod rzgdami
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i planowaniu przestrzennym. Obowigzujgcy plan
miejscowy z pdzniejszymi zmianami, wprowadzity szereg regulacji majgcych na celu ochrone
komponentéw srodowiska.

W przypadku braku realizacji projektu planu miejscowego, Srodowisko nie pozostanie
na obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu proceséw zaréwno
naturalnych jak i antropogenicznych. Czes¢ obszaru bedzie spetnia¢ funkcje przestrzeni
zurbanizowanej z mozliwoscig zwiekszenia terenéw zabudowanych. Zachowany zostanie
istniejgcy kompleks tgkowy nad kanatem Kostka.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
miejscowego planu.

4.1. Ustalenia projektu planu miejscowego istotne dla stanu srodowiska (wybrane
punkty).

Prognoza zmian stanu $rodowiska w sytuacji "sporzgdzenia nowego planu miejscowego"
oparta jest na analizie proponowanych ustaleh projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajgcego przeznaczenie i warunki zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego w swej tresci ustala miedzy innymi warunki i zasady:

- ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

- modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Projekt planu zaktada uchylenie obowigzujgcych ustalen planu miejscowego dotyczacych
przeznaczenia, szczegoélnych zasad i warunkéw zagospodarowania omawianych obszaru
i wprowadzenie w to miejsce howego przepisu prawa miejscowego.

Rysunkiem planu wydzielono tereny o réznym przeznaczeniu i réznych warunkach
zagospodarowania. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe w zaleznosci
od potozenia okreslono niektére warunki zagospodarowania wg ponizszego wzoru (wybrane
punkty):

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w granicach zabytkowego ukfadu
przestrzennego miasta towicza (decyzja Nr 933A z 20.05.1993 r. o wpisaniu do
rejestru zabytkéw), przy realizacji rob6t ziemnych Ilub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest na przecieciu osi widokowej na
obiekty zabytkowe (z wiezy Klickiego na koscidt pw. sw. sw. Leonarda i Maigorzaty),
obowigzuje zakaz realizacji obiektéw wyzszych niz 11 m,

- w strefie wgladu widokowego na kosciét pw. sw. sw. Leonarda i Matgorzaty,
ograniczono usytuowania obiektow przekraczajgcych wysokoscig 3 m,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
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powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba

stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szeroko$é frontu dziatek od strony
przylegajgcej drogi lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlane;j,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomoéci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

Dla poszczegolnych kategorii przeznaczenia terenu okreslono szczegdlne warunki
zagospodarowania o tresci:

— teren o symbolu kategorii przeznaczenia KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 31 m do 62 m z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) istniejgce przepusty rowu i kanatu Kostka do zachowania,
e) istniejgcy parking publiczny do zachowania.

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 20 m do 23 m z uwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego Ww obrebie skrzyzowania o dtugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg
rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

— teren o symbolu kategorii przeznaczenia KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 20 m do 22 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest:
- w granicach zabytkowego uktadu przestrzennego miasta Lowicza (decyzja Nr 933A
z 20.05.1993 r. o wpisaniu do rejestru zabytkéw), przy realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow,
- w strefie wglgdu widokowego na kosciot pw. sw. $Sw. Leonarda i Matgorzaty,
obowigzuje zakaz usytuowania obiektow przekraczajgcych wysokoscig 3 m,
- na przecieciu osi widokowej na obiekty zabytkowe (z wiezy Klickiego na kosciot pw.
sw. sw. Leonarda i Matgorzaty).

—teren o symbolu kategorii przeznaczenia M,U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- elewacje budynkéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

- obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015,
RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL
9016 i RAL 9018,

- obowigzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002,
RAL 1019, RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

- dachy kryte dachowkg ceramiczng, blachg lub blachg dachéwkowa,

- obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL 3022 i
RAL 7047,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70 cm,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- zakaz instalowania na elewacjach budynkéw od strony przylegajgcej ulicy wszelkich
urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa
wykracza poza powierzchnie Sciany frontowej oraz slusarki stalowej,

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

- budynki ustugowe o wysokosci do 15 m z zastrzeZzeniem ustalen lit c tiret drugie,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,

- potfacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

—teren o symbolu kategorii przeznaczenia MW, U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 18 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 3,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkdéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysokosc drzew i krzewdéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej
eksploatacji tej linii, okre$lonych w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie
do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

—teren o symbolu kategorii przeznaczenia MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 11 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,
- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw oraz tworzenia hatd
i nasypow, obowigzuje wysokos¢ drzew ikrzewéw do 3,5 m, a realizacja
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pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa
i prawidiowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach odrebnych,
odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

—teren o symbolu kategorii przeznaczenia ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) funkcja uzupetniajgca w budynkach:

- mieszkalnictwo oraz ustugi o funkcji uzytecznosci publicznej z zakresu kultury
i oswiaty,

- w obrebie parku dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury i altan,

b) zasady zabudowy:

- obowigzuje zachowanie historycznej formy architektonicznej elewacji, wymiaréw
zewnetrznych i nachylenia potaci dachowych zabytkowego patacu,

- realizacja funkcji mieszkaniowej kultury i oswiaty wytgcznie w zabytkowych
obiektach,

- realizacja budynkéw (poza istniejgcymi budynkami zabytkowymi) o funkcji
bezpogrednio zwigzanej z obiektami zabytkowymi o tgcznej pow. zabudowy do
200 m*,

- wysokos¢ budynkéw poza istniejgcymi budynkami zabytkowymi do 6 m,

- potacie dachowe budynkow poza istniejgcymi budynkami zabytkowymi oraz altan, o
nachyleniu od 10 % do 80 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 5%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,03 do 0,06,

—teren o symbolu kategorii przeznaczenia WS:

1) przeznaczenie - tereny wdd powierzchniowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgcy Kanat Kostka do zachowania,

b) istniejgcy most w ul. Kaliskiej do zachowania,

—teren o0 symbolu kategorii przeznaczenia RZ

1) przeznaczenie: tereny rolnicze — trwate uzytki zielone;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sig realizacje technicznej sieci infrastruktury podziemnej,

c) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypdéw, obowigzuje wysokosé drzew
i krzewéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych
w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

d) w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

e) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenbw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie.

Zataczony projekt rysunku planu miejscowego okreslajg potozenie przestrzenne
wyznaczonych terenébw o réznym przeznaczeniu lub réznych warunkach
zagospodarowania.
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Na rysunku planu miejscowego okreslono granice terendw o rdznym przeznaczeniu
i roznych warunkach zagospodarowania. Ponizsze zestawienie zawiera analize ustalen
projektu planu miejscowego w odniesieniu do ustalen dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego oraz do formy uzytkowania i zagospodarowania terenow.

Symbol terenu

Oznaczenie w obowigzujgcy
terenu w Pow. w m planie Stan zagospodarowania
projekcie ha miejscowym
planu
9.173.KD-Z 2,88 9.07.KD-Z Ul. Romana Dmowskiego.
9.174.KD-L 0,32 9.64.U,ZP Teren niezagospodarowany.
9.175.KD-L 0,64 9.16.KD-L Zwyczajowa droga do gk, tereny porolne.
9.17.RZ,
9.61.RO,RT,
9.60.MNu
9.176.KD-L 0,53 9.99.KD-D Ul. Kaliska
9.15.KD-L
9.177.KD-D 0,89 9.98.KD-D Ul. Kaliska
9.178.KD-D 0,32 9.52.KD-D Ul. Turystyczna
9.55.KD-D
9.57.KD-D
9.179.KD-D 0,18 9.50.KD-D, Ul. gen. S. Klickiego (siegacz).
9.60.MNu Droga gospodarcza.
9.180.M,U 0,47 9.62.MWN Zabudowa wielorodzinna z ustugami.
9.181.U 0,42 9.63.U Budynek Sgdu Rejonowego.
9.182.MW,U 2,13 9.64.U,ZP Teren niezagospodarowany.
9.183.MNu 0,64 9.53.MNu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
9.184.MNu 0,65 9.54.MNu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
9.185.MNu 0,61 9.51.MNu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
9.186.M,U 0,50 9.49.MNu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
9.187.MNu 0,61 9.58.MNu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
9.188.MNu 0,31 9.49.MNu Dziatki niezabudowane zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
9.189.MNu 2,55 9.60.MNu, Jeden budynek mieszkalny.
9.61.RO,RT Dziatki niezabudowane zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
9.190.ZP 0,85 9.59.UUK,ZPp Zabytkowy park z obiektami patacu gen. S. Klickiego.
9.191.MNu 1,56 9.17.RZ(Z22) Teren tgk i nieuzytku.
9.192.WS 0,34 9.01.WS Kanat Kostka.
9.193.MW,U 5,03 9.63.U Zabudowa oswiaty, administracji i ptywalnia miejska,
9.15.KD-L parking, plac zabaw. W czesci potudniowej teren
9.64.U,ZP trawiasty uzytkowany do imprez plenerowych.
9.194.RZ 0,58 9.17.RZ(Z22) Eaki.
9.195.RZ 6,82 9.17.RZ(Z22) Eaki.
9.196.MNu 0,97 9.56.MNu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
9.197.KD-D 0,16 9.52.KD-D Ul. Patacowa.
Ogodtem 30,96

Powyzsze zestawienie wskazuje,

ze zdecydowana wiekszos¢é

terenbw zachowuje

przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego.
W stosunku do stanu zagospodarowania nastepuje wzrost powierzchni terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem terendw niezagospodarowanych i nieuzytkowanych
(grunty porolne) a na fragmencie uzytkéw tgkowych. Do terenéw ustugowych wprowadzono
rownolegta funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Udziat poszczegodlnych kategorii przeznaczenia terenu przedstawia ponizsze zestawienie.

Kategoria przeznaczenia terenu Pow. w ha %
Drogi publiczne 5,98 19,5
Zabudowa mieszkaniowa i ustugi 8,13 26,2
Zabudowa ustugowa 0,42 14
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami 7,88 25,2
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Park 0,85 2,7
Kanat Kostka 0,34 1,1
Grunty rolne - fgKki 7,40 23,9
Razem 31,00 100

W obszarze, w dalszym ciggu bedzie dominowaé¢ zabudowa mieszkaniowa. Zachowane
zostang kompleksy tgkowe nad Kanatem Kostka oraz zabytkowy park.

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

W sktad struktury przestrzennej srodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu
miejscowego bedg wchodzic:

- w czesci poétnocnej, charakterystyczna dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych
Z udziatem zieleni przydomowej i ogrodow,

- w czesci potudniowej kompleks fak.

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania oraz w stosunku do ustalen
obowigzujgcych plandw miejscowych, nastgpi wyeliminowanie funkcji rolniczych w kwartale
ullic Kaliskiej, gen S. Klickiego i Romana Dmowskiego (teren nasypowy) na rzecz nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4.3. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji projektu

planu miejscowego.

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystagpia skutki dla Srodowiska.

- z wytwarzaniem odpadéw, Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wystagpi wytwarzanie
odpaddéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych
urzadzeniach stuzgcych zbieraniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem $ciekdw | Na terenach przeznaczonych pod zabudowe moze wystgpi¢ problem
do wod lub do ziemi, zanieczyszczania wod | poziomu wodonosnego w sytuacji braku
realizacji urzadzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektow
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej.

- z zanieczyszczeniem gleby | W obszarze nie wyznacza sie terenéw pod funkcje mogace

lub ziemi, powodowaé zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisjg
z tych terenow.
- Z niekorzystnym Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terendw, na ktérych
przeksztatceniem naturalnego | moze nastgpi¢ przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu.
uksztattowania terenu, Na obszarze skutki nie wystagpig.
- z emitowaniem pdl Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terendw realizaciji
elektromagnetycznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢. Na obszarze projektu
planu skutki nie wystapia.
- z emisjg gazéw, pytow i W terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe wystapi przyrost
hatasu, emitorow z urzadzen grzewczych. Wptyw bedzie niewielki z uwagi

na rozwoj sieci gazowych w obszarze.

Przebieg drogi zbiorczej bedzie neutralny dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej z uwagi zachowanie odlegtej linii zabudowy od
krawedzi jezdni oraz szerokos¢ pasa drogowego, umozliwiajgcego
realizacje zieleni wysokiej.

- Z ryzykiem wystgpienia W obszarze nie wyznaczono terenéw, na ktérym moze wystgpic
powaznych awarii. ryzyko wystgpienia powaznych awarii.
- z przekroczeniem Na obszarze nie przewiduje sie przekroczenh dopuszczalnych norm

dopuszczalnych norm hatasu | hatasu w szczegdlno$ci na tereny mieszkaniowe.

- z zabudowa gruntéw rolnych | Nowy plan miejscowy zaktada przeznaczenie terenu pod zabudowe
(porolnych). i eliminacje na fragmencie uzytkéw fak funkciji rolniczych.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ
zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia. Ponizsze tabele przedstawiajg
potencjalne oddziatywanie na elementy srodowiska.
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Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w
obszarze

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe do wystgpienia skutki dla
srodowiska zwigzane z wprowadzeniem gazéw lub pytdéw do powietrza poprzez
wystgpienie przyrostu emitoréw spalin z palenisk piecéw CO.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt planu ustala dostosowania
zrédet ciepta w budynkach do wymogow przepiséw odrebnych w tym uchwaty
antysmogowej Sejmiku Samorzgdowego Wojewddztwa tddzkiego. Wykonanie
warunku jest realne z uwagi na wystepowanie w obszarze miasta sieci gazowej.

Réznorodnosé
biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczna na obszarze jest niska ze wzgledu na rodzaj
przeksztatcen antropogenicznych i celowe dziatania cztowieka.

Obszar w 30% jest zabudowany i zurbanizowany.

Projekt planu miejscowego ustala, na terenach zabudowy, minimalne wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.

Projekt planu miejscowego ustala rowniez wskazniki wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, chronigc obszar
opracowania przed niekontrolowang urbanizacjg oraz degradacjg Srodowiska.
Nie nalezy sie spodziewaé zwiekszenia r6znorodnosci biologicznej tak w
stosunku do obecnego stanu uzytkowania (tereny porolne) jak i w stosunku do
projektowanego sposobu zagospodarowania ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego.

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarze jest charakterystyczna dla terenéw zabudowy,
terenow rolnych z zaniechang produkcjg oraz kompleksu tgk. Niwelowanie
negatywnych skutkéw oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na
srodowisko przyrodnicze terendw przeznaczonych pod zabudowe, moze byé
uzyskane, poprzez przestrzeganie ustalonych w tekscie planu wskaznikéw
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnych.

Aktualnie tereny przeznaczone pod nowg zabudowe mieszkaniowg sg
pozostawione jako nieuzytki i grunty o powierzchni trawiaste;.

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wystgpi wytwarzanie $ciekéw
bytowych i opadowych w zwigzku z pojawieniem sie nowych zrédet emisyjnych
(budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, mieszkalne, drogi). Na obszarze
istnieja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

Projekt planu miejscowego ustala zasady wyposazenia terenéw budowlanych w
obiekty infrastruktury technicznej zapewniajgce: zaopatrzenie w wode,
odprowadzenie $ciekéw (bytowych), odprowadzenie wod opadowych, usuwanie
odpadéw.

Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodono$ne od zanieczyszczenia.

Przy zachowaniu przepiséw, zagospodarowanie zgodne z projektem planu
miejscowego zostang osiggniete podstawowe cele srodowiskowe jednolitych
czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Gleba

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustalenh projektu planu
miejscowego skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy
glebowej podczas wykonywania robot budowlanych, co bedzie miato charakter
trwaty, badz czesSciowo odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg
lokalny, trwale i bezposrednio ingerujgc w strukture gleb, zas intensywnos$¢
uzalezniona bedzie od skali przedsiewziecia.

Rzezba terenu

Naturalne uksztattowanie omawianych terendéw nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona projektem planu forma zagospodarowania
terenéw generalnie nie bedzie miata znaczgcego wptywu na zmiane rzezby
terenu.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu bedzie kontynuowany krajobraz
zurbanizowany z zachowaniem otwartego krajobrazu w dolinie Kanatu Kostka.
Ustalenia planu wprowadzg tad przestrzenny poprzez ustalenie:

- dopuszczalnej wysokosci budynkéw,

- wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikéw wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki,

- wskaznikéw intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;.

Zasoby
naturalne

W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Wykorzystanie takich zasobéw Srodowiska nie wystapi.
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Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w obszarze

Zabytki

Na obszarze wystepujg zabytki, potozone w obrebie parku:

- Park patacowy krajobrazowy w stylu romantycznym wpisany do rejestru
zabytkéw (Nr 207/P-VI-5 z 8 listopada 1948 r., Nr 471 z 16 wrzesnia 1978 r.,
Nr 794A z 9 maja 1990 r.),

- Patac Klickiego wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 543-VI-41 z 6 marca 1947r.,
Nr 133 z 19 sierpnia 1967 r.),

- Domek dozorcy wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 577 z 19 sierpnia 1967 r.),

- Kaplica patacowa wpisana do rejestru zabytkéow (Nr 576 19 sierpnia 1967 r.),

Dla obiektéw zabytkowych wprowadzono ustalenia wynikajgce z warunkéw

ochrony konserwatorskiej.

Nie wystapi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu miejscowego na

zabytki w otoczeniu obszaru planu, potozone w znacznym oddaleniu.

Dobra
materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu planu
miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra materialne.

Klimat

Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terendw ustalone projektem planu
miejscowego nie wplynie na zmiane warunkéw klimatycznych w obszarze.
Wskazujg na to nastepujgce przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- emisje z urzagdzen grzewczych bedg niewielkie z uwagi na zapisane
preferencje dla niskoemisyjnych zrédet ciepta,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywac sie bedg do komunalnych sieci i

urzadzen.

Zwiekszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych moze wptyngé na

podwyzszenie temperatury w okresach letnich.

Obszary objete
ochrong prawng

Na obszarze nie wystepujg obszary objete ochrong prawng w mysl| przepiséw o
ochronie przyrody i ochronie srodowiska. Obszar opracowania potozony jest w
odlegtosci:

- 0,4 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej
(Rozporzadzenie Nr 6/2009 Wojewody t6dzkiego z dnia 24 marca 2009r. Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego Nr 75, poz.710),

- 1,6 km od obszaru NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH100006) i obszaru NATURA 2000 Pradolina
Warszawsko-Berlinska (obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB100001),

- 3,6 km od otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- 3,8 km od Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosé)

Na obszarze planu przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa nie
przewiduje sie wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia i zycia ludzi
zwigzanych z:

- emitowaniem pél elektromagnetycznych, nie przewiduje sie emitorow pol
elektromagnetycznych, a zostajg zachowane korytarze linii
elektroenergetycznych srednich napie¢ bez zabudowy,

- wystgpieniem odoréw — nie przewiduje sie emitoréw odoréw,

- ryzykiem wystgpienia powaznych awarii, nie wyznacza sie terenéw pod
realizacje instalacji podlegajgcym przepisom dotyczacym powaznych awarii,

- emisjg zanieczyszczen - nie przewiduje sie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Projekt planu przewiduje ochrone $srodowiska zamieszkania ludzi.

Dla ochrony zycia i zdrowia mieszkancow projekt planu ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég,

b) normy hatasu przyjete w projekcie planu miejscowego (jak dla zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej) sg realne a otoczenie obszaru nie bedzie miato

wplywu na ten stan.
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Element Potencjalny wptyw realizacji ustalerh projektu planu na srodowisko w obszarze
srodowiska
Zagrozenia Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,
srodowiska. susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu

rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzic, ze obszar opracowania jest bardzo

mato lub nie wrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Tereny zagrozenia powodzig nie wystepujg. Nie wystepujg réwniez zjawiska

osuwisk gruntu.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornosc¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (tereny budowlane potozone poza granicami zagrozenia
powodziowego),

- katastrof 0 znacznym zasiegu.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) ograniczen nie stosuje sie do gruntéw rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miast. Wystepujg w obszarze grunty wskazane
jako szczegodlnie chronione wg ponizszego wykazu.

Nr dziatki | Powierzchnia Powierzchnia taki klasy lll | Przeznaczenie terenu
dziatkim w m® | gruntow klasy | w m?
b w m?
2975/1 4756 4756 Obszary trwatych uzytkdw zielonych.
2975/3 1565 595 Kategorii przeznaczenia terenu nie
2976/3 10255 10255 zmieniono w stosunku do dotychczas
2976/5 4214 1772 obowigzujecago planu miejscowego.
2977/1 4068 4068
2977/3 1947 692
2978/1 4415 3756
2978/3 3138 881
2979/1 3260 896
2980/2 13197 3454
2206 Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Kategorii przeznaczenia terenu nie
zmieniono w stosunku do dotychczas
obowigzujecago planu miejscowego.
Razem 2206 31125

4.4. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko oraz tereny objete tym
oddzialywaniem.

Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustugowej, nie stanowig znaczgcego zagrozenia dla zasobow i walorow
srodowiska, a wszelkie presje zwigzane z ryzykiem powstania ucigzliwosci ze strony hatasu,
czy ryzykiem zanieczyszczenia wod bedg miaty charakter krétkotrwaty, lokalny o niewielkim
zasiegu i niskiej intensywnoéci, nie powodujgc szkdéd w srodowisku, zasieg oddziatywania
ograniczony do granic wyznaczonej funkcji (dziatki).

W obszarze opracowania wyznacza sie tereny, na ktérych dopuszczalna jest realizacja
przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko
(tereny ustugowe, produkcyjne) potozone stycznie do terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majgce na celu ochrone srodowiska na
terenach sasiednich. Nalezy do nich miedzy innymi warunek zachowania standardéw jakosci
Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

Nie wystepujg rowniez zagrozenia z zewnagtrz na obszar opracowania.



61

4.5. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustaleh projektu miejscowego planu przygotowane zostaty w sposob umozliwiajgcy
w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywnosci na stan
srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancow.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen planu na
srodowisko dokonano klasyfikacji terendéw o okreslonym w planie przeznaczeniu pod katem
potencjalnych zagrozen stanu $rodowiska, mogacych wystgpi¢ w wyniku realizacji ustalen
planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami
dotyczgcymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozgdane, bez
zhaczenia),

e intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

¢ okresu trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

e zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

o frwatosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

W ponizszych tabelach przedstawiono charakter zmian S$rodowiska jakie mogg wystgpic¢
w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoza wptywu na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — podsumowanie.

Istniejacy stan

Przeznacz_enle srodowiska/ Potencjalny wptyw na Prawdopodot_)ny Okres trwania . Zasieg i ‘oz Trwatosé . i L
w planie . . charakter zmian . . intensywnos¢ . Dziatania minimalizujace
zagospo_darowa- srodowisko srodowiska oddziatywania oddziatywania przeksztatcen
nia
przeksztalcenia terenu korzystny przejsciowy, w pozniejszym lokalny o niskiej nieodwracalne | 1) przestrzeganie standardow

Tereny Obecnie tereny: czasie stabilizacja. intensywnosci akustycznych,
zabudowy: - na fragmencie 2) stosowanie nasadzen zieleni o funkcjach
M,U, - treny grunty porolne o Wzrost niskiej emisji ze niepozadany przejsciowy, w pozniejszym lokalny o niskiej nieodwracalne izolacyjnych i ich ochrona,
zabudowy zaniechanej zrodet ogrzewania czasie stabilizacja. intensywnosci 3) przestrzeganie zasad gospodarki
mieszkaniowej z produkcii, Powstawanie $ciekow niekorzystny przejsciowy, w pozniejszym | lokalny o nieodwracalne odpadami,
ustugami. - dominuje bytowych czasie stabilizacja. $redniej 4) prawidtowa organizacja placu budowy,
MNu - treny zabudowa intensywnosci 5) stosowanie niskoemisyjnych nosnikow
zabudowy mieszkaniowa Powstawanie odpadow niekorzystny sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej | nieodwracalne energii,
mieszkaniowej jednorodzinna, komunalnych realizacjg inwestycji intensywnosci 6) odprowadzenie sciekéw bytowych do
jednorodzinnejz | - uslugio Powstanie krajobrazu niekorzystny przejéciowy, w pozniejszym | lokalny o niskiej | nieodwracalne komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
ustugami. znaczeniu zurbanizowanego czasie stabilizacja. intensywnosci 7) odprowadzenie wod opadowych i
MW,U - treny ponadiokalnym. Pozostawienie wigkszosci | korzystny sukcesywnie wraz z lokalny o duzej | czesciowo roztopowych do sieci kanalizacji
zabudowy obecnych nasadzen drzew realizacjg inwestycji intensywnosci odwracalne deszczowej lub na nieutwardzony teren
mieszkaniowej oraz tworzenie i dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych,
wielorodzinnej z zaktadanie zieleni do zbiornikdw retencyjnych, przy
ustugami. przydomowej zachowaniu przepiséw odrebnych,
U -Tereny Otwarcie mozliwosci korzystny dla sukcesywnie wraz z lokalny o duzej nieodwracaine | 8) korelacja procesu .re?hzacll zabudowy
zabudowy inwestycyjnych, miasta realizacjg inwestycji intensywnosci obszaru z realizacjg "wyprzedzajgca lub
ustugowe;. jednoczesng" komunalnych sieci

zwigkszenie zasobu
mieszkaniowego

przeznaczaniem gruntow
rolnych na cele nierolnicze
i nielesne

nie wystepuje

Tworzenie nowych miejsc
pracy

korzystny dla
miasta

sukcesywnie wraz z
realizacjg inwestycji

lokalny o duzej
intensywnosci

nieodwracalne

kanalizacji sanitarnej lub urzgdzen
indywidualnych na dziatkach
budowlanych, eliminujgcych infiltracje
Sciekéw do gruntu,

9) pozostawienie na obszarze zabudowy
powierzchni biologicznie czynnej o
zaktadanych wskaznikach,

10) respektowanie zasad podziatu
nieruchomosci.

KD-D, KD-L, KD-
Z tereny drog
publicznych.

Obecnie:

- istniejgca sie¢
ulic o nawierzchni
twardej,

- na fragmencie
projektowanych
drég tereny
rolniczei o
zaniechanej
produkcji.

Presje zwigzane z ruchem
kotowym pojazdéw o
$redniej i duzej
intensywnosci:

- emisja hatasu,

- emisja pytow i gazéw

niekorzystny

sukcesywnie wraz z
realizacjg inwestycji

lokalny o niskiej
intensywnosci,

nieodwracalne

1) podczyszczanie wod opadowych ze
zwigzkdéw ropopochodnych,

2) zaktadanie zieleni przydrozne;j,

3) przestrzeganie standardéw
akustycznych,

4) stosowanie nasadzen zieleni urzgdzonej
o funkcjach izolacyjnych.
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5. Problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu
miejscowego.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w Srodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji projektu planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikajg nastepujgce
problemy ochrony srodowiska zwigzane z zagospodarowaniem obszaru objetego planem:

a) Ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.
Obszar w zakresie istniejgcych terenéw zabudowanych i zurbanizowanych wyposazony
w sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizaciji
deszczowej. Wody deszczowe odprowadzane do kanatu Kostka za posrednictwem
separatorow i zbiornikdw podczyszczajgcych.
Proponowane zasady wyposazenia nowych terendw zabudowy w infrastrukture
techniczng winny eliminowa¢ swobodne odprowadzanie sciekow do gruntu.
Wprowadzona zasada realizacji jednoczesnej budynkéw z  urzadzeniami
zabezpieczajgcymi wody przed zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko.
Ustalenia planu z racji swej funkcji nie mogg przymusi¢ wtasciciela istniejgcej zabudowy
do podjecia dziatan inwestycyjnych, majgcych na celu wyposazenie budynkéw
w urzgdzenia zabezpieczajgce stan czystosci wod. Dopiero przepisy szczegolne
I porzgdkowe oraz ich egzekwowanie, mogg rozwigzac problem petnego zabezpieczenia
poziomu czystosci wod.

b) Ochrona przed wplywami komunikacyjnymi.
Obszar przecina droga zbiorcza prowadzgca transport ciezki z wiaduktu nad PKP (z
kierunku wezta na A2 ,Skierniewice”) do dzielnicy przemystowej, wymagane jest
uwzglednienie w lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ochrone od
emisji hatasu. Projekt planu miejscowego ustala minimalng nieprzekraczalng linie
zabudowy dla budynkow.
Kazdorazowo przy realizacji zagospodarowania wymagane bedzie przeprowadzenie
analizy usytuowania budynkéw w celu ograniczenia wptywow komunikacyjnych
z uwzglednieniem:
- istniejgcych i projektowanych zadrzewien,
- istniejgcych i projektowanych przeston petnych w postaci budynkow, ogrodzenh

lub ekranéw akustycznych.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo

krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego.

Na obszarze planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla
miedzynarodowego. Obszar nie jest potozony w granicach: parkéw narodowych, parkéw
krajobrazowych, obszaru Natura 2000, rezerwatéw przyrody, Obszaréw Chronionego
Krajobrazu czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego. Nie wystepujg na obszarze, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne. Nie przewiduje sie
bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na tereny
objete réznymi formami ochrony przyrody jak i ochrony zabytkéw. Podstawowymi celami
ochrony srodowiska na obszarze opracowania jest:

- zachowanie najwartosciowszych elementéw przyrody, zabytkowy park oraz kompleks fgk

nad Kanatem Kostka,

- zachowanie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj spoteczno-gospodarczy,
w ktorym  nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych  potrzeb  poszczegolnych  spoftecznosci lub  obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Projekt respektuje zasady ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapiséw okreslajgcych zasady ochrony srodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia
terenu. Zasada zréwnowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu planu miejscowego
dotyczgcymi:



- mieszkaniowej i ustugowej kategorii przeznaczenia terenu,

- zasad ochrony srodowiska wykluczajgcych na obszarze w terenach o symbolu ,U”,
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

- zasad ochrony s$rodowiska wykluczajgcych w terenach mieszkaniowych, przedsiewzie¢
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

- zasad petnego uzbrojenia terenu,

jest zbiezna z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym

albo krajowym, wyszczegolnionymi ponize;.
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Panstwa 2030.

spoteczenstwa i gospodarki
Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen powietrza
lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania
Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb
Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
Srodowiska
Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
réznorodnosci biologicznej i krajobrazu
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zréwnowazonej gospodarki lesnej
Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki

0 obiegu zamknietym

Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczgce
realizacji celow.

Polityka Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym Przepisy okreslajgcy zasady

ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu dla
poszczegodlnych terendw.

Krajowa
Strategia
Rozwoju
Regionalnego
2020 - 2030:
Regiony,
Miasta, Obszary
wiejskie

- budowanie spéjnosci terytorialne;j
i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na
obszarach problemowych,

- tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywnej
i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych,
ukierunkowanych terytorialnie.

Przepisy okreslajgcy zasady
ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu dla
poszczegolnych terendw.

Strategia - zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych Przepisy okreslajgcy zasady

Gospodarki ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad | modernizacji, rozbudowy

Wodnej zrownowazonego uzytkowania wod, i budowy systeméw
infrastruktury technicznej dla
poszczegdblnych terendw.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w | Przepisy okreslajgcy zasady
szczegolnosci ekosystemow wodnych i od wody | modernizacji, rozbudowy
zaleznych, i budowy systeméw

infrastruktury technicznej dla
poszczegoblnych terendw.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed Nie dotyczy obszaru istniejgcej
powodzig i skutkami suszy. i projektowanej zabudowy.

Plan - ksztaltowanie tozsamosci regionalnej z Nie dotyczy obszaru
zagospodarowa- | wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu, | projektowanej zabudowy.
nia - docelowy system obszaréw chronionych w

przestrzennego | dolinie rzeki Rawki.

wojewddztwa

tédzkiego

Plan miejscowy nie narusza celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
regionalnym, w tym ustalen ochronnych.
Warunki architektoniczne i urbanistyczne zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wykluczajg realizacje dominant krajobrazowych oraz wprowadzajg normatywne
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wskazniki wysokosci budynkéw, udziatu powierzchni zabudowanej oraz udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Nalezy stwierdziC, ze projektowane zagospodarowanie planem miejscowym
nie naruszy walorow krajobrazowych w obszarach chronionych.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu miejscowego planu.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Niezaleznie od ustalen projektu planu miejscowego, na obszarze opracowania obowigzujg
przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terenow i zachowaniem
wiasciwych standardéw jakosci poszczegolnych elementow srodowiska.

Projekt planu odnosi sie w swoich zapisach do komponentéw $rodowiska, ustalajgc
zapisy, ktére poprzez wdrozenie skutkowa¢ bedg tagodzeniem i rekompensatg wptywu,
mogacych tam powsta¢ inwestycji, na srodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych probleméw
zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustaleh
projektu planu miejscowego zostaly omdwione w rozdziale 4 prognozy. Istotne jest
utrzymanie w ramach dziatek budowlanych powierzchni terenéw biologicznie czynnych.
Zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji
procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgcg lub jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzgdzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych
infiltracje $ciekdw do gruntu. Dotyczy to wszystkich terenow projektowanej zabudowy
a w szczegolnosci terendw drog dojazdowych.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwiagzan zawartych w projekcie planu miejscowego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzgdzana rownolegle do projektu planu
miejscowego. Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze aspekty
ochrony $rodowiska i proponujg optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w zwigzku z czym nie przewidziano wariantu alternatywnego do réwnolegtego procedowania.
Przyjete ustalenia sg realne, uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne.

Inne rozwigzania mogtyby ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez
inwestorow. Ograniczenie antropopresji na tereny porolne potozone bezposrednio przy
zabytkowym parku w obszarze wyposazonym w infrastrukture techniczng nie jest mozliwe i
bytoby niezgodne z przyjetg politykg rozwoju przestrzennego miasta w tresci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Bytoby sprzeczne
réwniez z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego, w ktérym
przeznaczono te tereny pod zabudowe. W stosunku do ustalen szczegétowych dotyczgcych
zasad gospodarki wodno-$ciekowej czy cieplnej, nie jest mozliwe sformutowanie
konkurencyjnych i bardziej proekologicznych zapisow. Przyjete rozwigzania regulujgce
problem oczyszczania $ciekdw oraz preferencji energii pozyskiwanej z czynnikow
nieweglowych sg mozliwe ekonomicznie i sprzyjajgce ochronie srodowiska. Ustalenia
sg realne do spetnienia z uwagi na wysoki stopien uzbrojenia terenu.

Warianty konkurencyjne do projektowanego planu miejscowego mogg dotyczyC kategorii
przeznaczenia terenu na fragmencie potozonym po potudniowej stronie projektowanej drogi
lokalne ,nad tgkami” (teren o symbolu 9.191.MNu).
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Wariant Kategoria Przestanki decydujgce o wyborze wariantu zagospodarowania
przeznaczenia terenu

I Zabudowa - realizacja drogi lokalnej od ul. Romana Dmowskiego w
mieszkaniowa kierunku wschodnim,
jednorodzinna z - wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej
ustugami. (kanalizacja sanitarna),

- potozenie terenu w stycznosci z terenami mieszkaniowymi,
- niska jakos¢ gruntow.

Il Przeznaczenie terenu - agrocenoza niskiej jakosci,
pod uprawy rolne - zachowanie kategorii przeznaczenia terenu ustalonej
(trwate uzytki zielone). dotychczas obowigzujgcym planem miejscowym.

Przyjeto do realizacji wariant | jako rozwigzanie zgodne z politykg rozwoju przestrzennego
miasta.

9. Propozycje metod analizy realizacji planu miejscowego.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzacych w srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen planu miejscowego powstaje z chwilg rozpoczecia
obowigzywania uchwaly w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tdédzkiego. Przepis art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzadzajgcy plan miejscowy
do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustalen planu miejscowego w tym
realizacji zasad wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska.

Z ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza
aktualnosci dokumentow planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencije
wojta, burmistrza, prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje
sie okres roczny, zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych
samorzgdu gminy.

Wybierajgc wskazniki do analizy skutkow realizacji ustalenn zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzig¢ pod uwage dostepnos¢ danych, ktore
warto poddac ocenie.

Zrédtami informaciji do przeprowadzenia analizy mogg byé miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,

- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwoleh budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
- oceny warunkow i jakosci klimatu akustycznego,

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizacji planu
miejscowego jest analiza poréwnawcza stanu elementdow sktadowych krajobrazu
w znaczeniu ogélnym w wybranych okresach czasowych.

WS$rdd dostepnych wskaznikow, ktére bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich
tempo proponuje sie zgodnie z ponizszg tabela.

Lp. | WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie

2 Udziat terenéw zurbanizowanych (zabudowanych) stabilizacja

3 Emisja gazéw do atmosfery spadek

4 Udziat odnawialnych zrddet energii w produkcji energii wzrost

5 llo$¢ sciekdw wprowadzanych do odbiornika spadek

6 Jakos¢ powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny poprawa

7 Jakos$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa
8 llo$¢ powstajgcych odpaddéw komunalnych/przemystowych stabilizacja/spadek

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek
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W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wplywu na srodowisko, moze zaj$¢
koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé realizacje ustalen przyjetej wersji planu
miejscowego.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na $rodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, nie
przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Streszczenie prognozy.

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddzialywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu
ewidencyjnego Zielkowka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego.

Sporzgdzenie prognozy ma na celu dokonanie oceny, czy zapisy projektu nowego
planu miejscowego nie naruszajg zasad prawidiowego funkcjonowania srodowiska. Wazne
jest, by wzgledy ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju byty rozwazane na rowni
z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez ufatwic
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktdw i zagrozen.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju
przestrzennego miasta, dotyczacej:

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systemoéw uzbrojenia terenu (drég
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod
zabudowe terendw potozonych w terenach uzbrojonych,

- rozwoju funkcji mieszkaniowych na terenach stycznych do istniejgcych centréw ustugowych
i ustug oswiaty.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto:

- uwzglednienie kierunkéw rozwoju obszaru okreslonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,

- wyeliminowanie funkcji rolniczych (produkcji pod przykryciami) z otoczenia zabytkowego
parku,

- korekta niektorych ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych (obnizenie minimum).

Srodowisko przyrodnicze omawianego obszaru jest antropogenicznie zmienione.
Dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej a na potudniowym fragmencie
kompleks tgk w dolinie Kanatu Kostka. Na obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody
ustanowione przepisami odrebnymi.

Zidentyfikowane zagrozenia srodowiska sg typowe dla obszaru zurbanizowanego.
Obiekty szczegodlnie szkodliwe lub ucigzliwe dla $rodowiska i zdrowia mieszkancéw
nie wystepujg. Negatywne oddziatywanie drogi zbiorczej (ul. Romana Dmowskiego) wymaga
utrzymania odlegtej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych.

Przeznaczenie terendéw pod zabudowe nie bedzie miato wptywu na srodowisko
lub wplyw ten bedzie niewielki, w szczegdlnosci na obszar NATURA 2000 oraz inne obszary
chronione.

Z uwagi na zmiane przepisow dotyczacych planowania i zagospodarowania
przestrzennego wprowadzonych ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia projektu nowego planu
miejscowego zawierajg uszczegotowione warunki zagospodarowania w szczegodlnosci
dotyczgce:
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- warunkéw urbanistycznych zagospodarowania terenu,

- warunkéw architektonicznych ksztattowania budynkéw,

- warunkéw uzbrojenia terenu,

- zasad ochrony srodowiska, w tym przyrody i krajobrazu.

Udziat poszczegélnych kategorii przeznaczenia terenéw wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego okresla ponizsza tabela.

Kategoria przeznaczenia terenu Pow. w ha %
Drogi publiczne 5,98 19,5
Zabudowa mieszkaniowa i ustugi 8,13 26,2
Zabudowa ustugowa 0,42 1.4
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami 7,88 25,2
Park 0,85 2,7
Kanat Kostka 0,34 11
Grunty rolne - fgki 7,40 23,9
Razem 31,00 100

W obszarze, w dalszym ciggu bedzie dominowaé zabudowa mieszkaniowa. Zachowane
zostang kompleksy takowe nad Kanatem Kostka oraz zabytkowy park.
Zachowane zostang kompleksy fgkowe petnigce funkcje korytarza ekologicznego.

Wptyw planowanych do realizacji funkcji zabudowy, bedzie miat charakter lokalny,
0 matym zasiegu oddziatywania i stosunkowo matej skali zmian w Srodowisku. Nie wskazuje
sie na ryzyko wystgpienia znaczgcych, negatywnych oddziatywan w zwigzku z realizacjg
ustalen planu w zakresie terendw ustugowych i produkcyjnych, przy jednoczesnym
praktycznym zastosowaniu mozliwych do podjecia dziatan minimalizujgcych potencjalne,
niekorzystne oddziatywania i nie bedzie prowadzi¢ do pojawienia sie odksztatcen
parametrow jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska od przyjetych norm.

Przeprowadzone analizy:
- potwierdzity stuszno$¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe w strefie zwartej struktury
miejskiej,
- nie wykazata potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen
szczegobtowych projektu planu.
Realizacja ustaleh planu nie bedzie oddziatywacC na tereny poza granicami obszaru
objetego ustaleniami, a tym samym nie wskazuje sie na oddziatywania transgraniczne.
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ANDRZEJ BARGIELA
99-400 Lowicz, ul. Kazmierczaka Nr
tel. Kom. 601-39-45-43
harg@op-p!

Oswiadczenie

Os$wiadczam, ze spetniam wymogi art. 74 a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $érodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).
Jestem $wiadom odpowiedzialnosci karnej za skfadanie

fatszywego oswiadczenia.

towicz, dnia 15 wrzesien 2022 r.




