Projekt.

UCHWALANR ............
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ... r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Zielkéwka,
fragment potozony przy ul. Kaliskie]j.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

- gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz.1875) oraz art. 14 ust.1i 2 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia

QAT

Walors

SCA PRAVLY,

. ot

27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz.1073) Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystapi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr  XL/236/2005 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkowka, fragmenty potozone
w rejonie ul. Tkaczew i 3- Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury oraz gen.
St. Klickiego i rz. Zwierzyniec (publ. Dz. Urz. Wojewédztwa L.édzkiego Nr 167 poz.1678 z 28
maja 2005 r.).

2. Przedmiotem sporzadzanej zmiany bedzie cze$¢ tekstowa ww. uchwaly w zakresie
ustalen zawartych w § 55 pkt 2 lita i lit.d, odnoszgcych sie do terenu oznaczonego
symbolem 9.63.U.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lowicza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Michat Trzoska
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obszar urbanistyczny
Zielkowka, fragment potozony przy ul. Kaliskiej

Niniejsza uchwata © przystgpieniu do opracowania zmiany planu dotyczy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta btowicza, obszar
urbanistyczny Zielkéwka, fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew i 3- Maja,
ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury oraz gen.St Klickiego i rz. Zwierzyniec,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskie] w Lowiczu Nr XL/236/2005 z dnia 24 marca 2005 r.
(publ. Dz.Urz. Wojewédztwa t.odzkiego Nr 167 poz.1678). Zakres przedmiotowy zmiany
planu ogranicza sie wytgcznie do czesci tekstowej planu, jego tredci zawierajgcej ustalenia
0 dopuszczonych rodzajach ustug i parametréw wysokosciowych budynkéw dla terenéw
oznaczonych w planie symbolem 9.63.U. Dla terenu o symbolu 9.63.U ustalenia te
zawierajg sie w tresci § 55 pkt 2 lit.a i lit.d w/wym. uchwaly.

Ze wzgledu na fakt, ze zmiana bedzie dotyczy¢ tylko ustalen tekstowych planu
w zakresie wskazanym w § 1 ust.2 uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu,
nie sporzadzono zatacznika graficznego, o kiérym mowa w art. 14 ust.2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073).

Celem, dla jakiego podejmuje sie opracowanie zmiany planu jest rozszerzenie
zakresu ustug i okreslenie dopuszczalnej wysokosci budynkdw w terenie wyodrebnionym
w w/wym. planie jako teren o symbolu 9.63.U. W granicach tego terenu znajduja sie grunty
potozone po wschodniej stronie ulicy Kaliskiej, w czesci zabudowane obiektami o funkcji
ustugowej. Wiekszosé gruntdw jest wtasnoscig Gminy Miasta Lowicza.

W planie obowigzujacym teren o symbelu 9.63.U to teren o przeznaczeniu - tereny
zabudowy ustugowej’. W planie definiuje sie pojecie przeznaczenia ,tereny zabudowy
ustugowej” o symbolu ,U" jako ,przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkdw ustugowych (z wyltaczeniem obiektéw handiowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie
czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
. technicznej”. Dla w/wym. terenu zostal zawezony zakres ustug, ktére moga byé tam
zrealizowane. | tak, w § 55 pkt 2, odnoszgcym si¢ do zasad | warunkéw zagospodarowania
terenu 9.63.U, stanowi sie w lit. a - ,ustugi z zakresu administracji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, oséwiaty, nauki, sportu, obstugi finansowej, gastronomi
i hotelarstwa”. Natomiast w § 55 pkt 2 lit.d parametry wysokosciowe budynkéw zostaly
okreslone w sposob nastepujacy- ,wysokosé budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych” bez
okreslenia wysokosci budynkow.

Ustalenia studium uwarunkowan i Kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza - edycja Il (uchwata Rady Miejskiej w towiczu Nr XI/68/2003 z dnia 26 czerwca
2003r.):

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza opisany wyzej teren planu pofozony jest w strefie polityki rozwoju przestrzennego
o symbolu ,BM,U", tj. w strefie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zaktadow
produkeyjno-ustugowych oraz rozwoju funkcji uzytecznosci publicznej © znaczeniu
ponadlokalnym. '
W studium nie wprowadza sie ograniczen dla funkcji ustugowej i uzytecznosci publiczne;
lokalizowanych w w/wym. strefach.

Ustalenia zmiany planu winny by¢ zgodne z ustaleniami studium.

Materiaty geodezyjne wymagane przy sporzadzaniu zmiany planu miejscowego:

Zakres przedmiotowy zmiany planu ogranicza sie do jego czesci tekstowej. Nie zachodzi
potrzeba przygotowania do opracowania zmiany planu stosownych map z panstwowego
osrodka geodezyjno-kartograficznego.




Niezbedny zakres prac planistycznych:
Niezbedny zakres prac planistycznych wynika z art. 17, w zwiazku z art. 27, ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu miejscowego jest dokumentem wymagajacym przeprowadzenia strategiczngj
oceny oddziatywania na $§rodowisko - stosownie do art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie , udziale
spoteczenhstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko {Dz.U.
z 2017 r. poz. 1405). Nalezy wskaza¢, majac na uwadze ograniczony zakres zmian, ze
istnieje mozliwos¢ wystapienia z wnioskiem do wiasciwych organdéw o uzgodnienie
mozliwosdci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.
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Kraysztof Jan Kalifiski



