Zarzadzenie Nr 13/2018

Burmistrza Miasta Lowicza
z dnia 8 stycznia 2018 roku

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2017 roku, poz.1875 1 2232) oraz art. 25 ust. 1 1 2 w zwiazku z art. 23
ust. 1 pkt. 3 1 ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 1 poz. 2260 oraz z 2017r., poz. 624, poz. 820, poz. 1509,
poz. 1529, poz. 1566, poz. 1595) zarzadzam, co nastgpuje:

§1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ciami na lata
2018- 2020 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.
§2.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta Lowicza
Krzysztof Jan Kalinski



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 25 w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r., poz.2147; ze zm.), gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje Burmistrz Miasta L.owicza.
Gospodarowanie gminnym zasobem polega miedzy innymi na: ewidencjonowaniu
nieruchomos$ci, zapewnianiu wyceny tych nieruchomos$ci, zbywaniu oraz nabywaniu
nieruchomosci, wydzierzawianiu, wynajmu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu.

Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt. 3 w/w ustawy do obowigzku Burmistrza nalezy rowniez
sporzadzenie Planu wykorzystania nieruchomosci wchodzacych w skltad zasobu
nieruchomosci Gminy Miasto Lowicz, ktory opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera w
szczegOlnosci dane, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 d w/w ustawy.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 13 /2018
Burmistrza Miasta Lowicza
z dnia 8 stycznia 2018r.

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasno$s¢ Gminy Miasto Lowicz

I. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt. 3 oraz ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz.2147; ze zm.)

Zgodnie z art. 24 ust. 1 powotanej wyzej ustawy do zasobu nieruchomos$ci Gminy Miasto
Lowicz naleza nieruchomosci, ktore stanowig wtasno$¢ Miasta Lowicza 1 nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Miasto Lowicz.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Lowicza.

Powierzchnia gruntow, ktérymi gospodaruje Gmina Miasto Lowicz wynosi 606,4641 ha.

Plan wykorzystania zasobu opracowany zostaje na lata 2018 - 2020 1 zawiera

w szczegolnosci:

1) zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci,

2) prognoz¢ dotyczaca udostgpniania nieruchomo$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

3) prognozg poziomu wysokosci wpltywow, jak 1 wydatkow budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,

4) informacj¢ dotyczaca programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla gtowne
kierunki dziatan. Przyjeto zatozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.
Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaly z uchwaly budzetowej na 2018 r.,
2019 r. 1 2020r. w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny
i ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

1I. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomos$ci obejmuje w szczegolnosci:

1) ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu,

3) sporzadzenie planu wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostepnione z zasobu,

6) zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,

7) wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu ,



8) podejmowanie czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
nalezno$ci za korzystanie z nieruchomo$ci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wilasno$ci nieruchomosci przez
zasiedzenie oraz o zatozenie Ksiegi Wieczystej 1 wpis w Ksiegach.

Ewidencja mienia gminnego prowadzona jest w formie pisemnej — rejestrow i w formie
elektronicznej — w programie MIENIE, funkcjonujacym w otoczeniu innych programoéw
tj. EWOPIS — ewidencja gruntéw i budynkow oraz EWMAPA — program do prowadzenia
zintegrowanej bazy graficznej dotyczacej calej jednostki ewidencyjne;.

Na podstawie prowadzonych rejestrow i bazy mozna okresli¢ m. in.:

- ilo$¢ dzialek stanowigcych wtasno$¢ Miasta oraz ich powierzchnig,

- jednostke gospodarujaca dang nieruchomoscia oraz podstawe wiadania.

- ksiege wieczystg prowadzong dla nieruchomosci.

I11. Mienie Gminy Miasto f.owicz

Do mienia gminnego nalezg nieruchomos$ci stanowigce przedmiot wilasnosci Gminy
Miasto Lowicz a takze pozostajace w uzytkowaniu wieczystym Gminy, ktére obejmuja:
1) zas6b Gminy — o pow. 514,5021 ha w tym :

- grunty potozone w granicach miasta o pow. 455,7721 ha

- grunty potozone poza granicami miasta o pow. 58,7300 ha

2) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — o pow. 91,9620 ha

Wykaz nieruchomosci stanowigcych zasdb zostal sporzadzony obrebami jednostki
ewidencyjnej Miasto Lowicz i stanowi integralng cz¢s$¢ Planu.

IV. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto Lowicz

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta w latach 2018 - 2020 bedzie nastgpowato

poprzez :

1. zakup, zamiang,

2. komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy,

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntow pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13.10.1998r. — przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng ( Dz. U. z 1998r. Nr 133,
poz. 872, ze zm.), art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. 22016 r., poz.2147 ze zm.), art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych ( Dz. U. z 2015 r., poz. 2031 ze zm.),

4. inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie, dziedziczenie.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wilasnych.
Na powigkszenie majatku gminnego wptyw maja roéwniez przeprowadzone i planowane
inwestycje drogowe.

W latach 2018 — 2020 nabywanie nieruchomos$ci realizowane bedzie w ramach
posiadanych srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegolne lata.



V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Miasto Y.owicz

1) Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W roku 2018 przewiduje si¢ do zbycia nieruchomosci w nastepujacych formach:

a) w drodze przetargu nieograniczonego:

- nieruchomo$¢ zabudowana przy ul. Zabiej ,

- nieruchomosci zabudowane pod zabudowe mieszkaniowa przy ul. Mickiewicza,

- nieruchomos$¢ zabudowang przy ul. Nowy Rynek 28,

- niezabudowane dziatki gruntu pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa przy
ul. Grunwaldzkiej i1 ul. Gen. F. Wiada,

- nieruchomos$ci w obrebie Bratkowic po bytych kotlowniach miejskich,

- nieruchomos$¢ niezabudowana przy ul. Strzeleckiej pod tereny produkcyjne, sktadow

1 magazynow,

b) w drodze bezprzetargowe;:

- nieruchomo$¢ lub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej cze$ci naby¢, jezeli nie moga by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoSci
nieruchomosci:

a) W roku 2018 realizowane beda wnioski o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanych w zaleznosci o
terminu ich sktadania.

b) Na podstawie analizy intensywnosci sktadania wnioskow szacuje sie, ze
przedmiotem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci zostanie objetych ok. 3 nieruchomosci.

c) Zaklada sie, ze w latach 2019 — 2020 proces przeksztatcen bedzie pozostawat na
poziomie roku 2018 .

2) Pozostale formy udostepniania nieruchomosci.
Nieruchomosci, ktére nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda
udostepniane na warunkach okre§lonych w umowach dzierzawy lub uzyczenia,
natomiast nieruchomosci gminne stuzace realizacji zadan wlasnych udostepniane
beda w formie trwatego zarzadu lub administrowania.

a). Dzierzawa
Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zaklada na lata 2018 —
2020 kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy i najmu.
Umowy obejmowaé beda  wylacznie te nieruchomosci, ktére nie zostaty
przeznaczone na cele realizacji zadan gminy lub na sprzedaz.
Prognozuje si¢, ze w latach 2018 — 2020 wptywy do budzetu miasta Lowicza z
tytutu dzierzawy i najmu sktadnikow majatkowych, bedg ksztaltowaly si¢ na
dotychczasowym poziomie.



b). Trwaly zarzad

W latach 2018- 2020 zaktada si¢ oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad w zaleznos$ci
od zapotrzebowania zgloszonego przez dyrektorow poszczegélnych jednostek w
postaci wnioskOw o ustanowienie trwatego zarzadu.

¢). Ustanawianie stuzebnosci przesyhu .
W zalezno$ci od zapotrzebowania zgloszonego przez zainteresowane podmioty
oraz celowosci beda realizowane wnioski w sprawie ustanowienia na
nieruchomosciach stanowigcych wlasno§¢ Miasta stuzebos$ci przesytu.

VI. Wydatki zwiazane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W 2018r. wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu beda ksztattowaty si¢ nastepujaco:

- 60.000,00 zt - szacunkowe wydatki zwigzane z wykonaniem operatow
szacunkowych oraz map dla potrzeb nabycia nieruchomosci;

- 1.000.000,00 zt - szacowana cena nabycia nieruchomosci zawierajgca koszty
notarialne i sagdowe.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymaja si¢ na poziomie roku 2018.

VII. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomeosci.

1). Wplywy z oplat za trwaly zarzad, uzytkowanie, stuzebnosci i uzytkowanie
wieczyste w latach 2018 —2020:

W roku 2018 z optat z tytulu trwatego zarzadu, uzytkowania, stuzebnosci
1 uzytkowania wieczystego planowane jest wuzyskanie dochodu w wysokosci
1.196.579,00 zt.

W prognozowanym okresie uzyskane wplywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste
gruntu bedg uzaleznione od intensywnos$ci procesu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, ktéry realizowany bedzie zgodnie ze
sktadanymi przez uzytkownikéw wieczystych wnioskami. Nie przewiduje si¢ w
planowanym okresie przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego i trwatego zarzadu.

2). Dochody z najmu i dzierzawy:

W roku 2018 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci 60.000,00 z tytutu dzierzawy
gruntu na cele rolnicze, sktadowe, rekreacyjne, pod reklamy i dziatki siedliskowe oraz
w wysokosci 583.198,00 zt z tytutu dzierzawy gruntu pod kioskami i obiektami
handlowymi, targowiska miejskiego i czesci kottowni miejskich.

W latach 2019 — 2020 szacuje si¢ uzyskanie dochodow na poziomie roku 2018 z
wyjatkiem dochodéw uzyskiwanych z wydzierzawiania czg¢$ci kottowni miejskich z
uwagi na sukcesywne prace modernizacyjne i demontaz urzadzen.

3). Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci:

W 2018 roku planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci 50.000,- zt.

W latach 2019 — 2020 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2018.



4). Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci:

W roku 2018 planuje si¢ uzyska¢ dochéd w wysokosci ok. 1.500.000,- zt.

W latach 2019 - 2020 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie 2018 roku

1 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w projekcie dochodow budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w porownaniu do roku 2018.
Wzrost dochoddéw gminy zaleze¢ bedzie od intensywno$ci procesu sprzedazy
nieruchomosci.

Gmina Miasta Lowicza gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej] gospodarki, na podstawie obowigzujagcych przepisow prawa,
uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i1 realizacjg
zadan publicznych.

Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla
potrzeb zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;.

Zalozenia te dotycza w szczegdlnosci realizacji inwestycji drogowych zwigzanych
z poprawieniem komunikacji w miescie oraz budownictwem mieszkaniowym
1 zwigzanym z nim budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak 1 innych,
istotnych celow publicznych.

Ponizszy wykaz dzialek stanowigcych zasob gminy ilustruje  sposob
zagospodarowania zasobu oraz planowane jego wykorzystanie w latach 2018 — 2020.
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