Zarzadzenie Nr 29/2011
Burmistrza Miasta Lowicza
z dnia 4 lutego 2011 roku

w sprawie ponownego przedtozenia uchwaty zmiany planu
do Rady Miejskiej w towiczu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675), zarzadzam:

§ 1. Przyja¢ ponownie projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka,
w rejonie ul. Magazynowej, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do zarzadzenia i skierowac

projekt uchwaty na sesje Rady Miejskiej w Lowiczu, w celu uchwalenia.

§ 2. Wpykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki

Gruntami, Planowania Przestrzennego i Rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta Lowicza
Krzysztof Jan Kalinski



PROJEKT

UCHWALANR ............ 12011
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ..o, 2011 r.

W sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Zielkdwka, w rejonie ul. Magazynowe;.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043) w zwigzku z Uchwatg Nr LV/437/2010 z dnia 25 lutego 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkdbwka, w rejonie
ul. Magazynowej, Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Zielkbwka, w rejonie ul. Magazynowej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka,
w rejonie ul. Magazynowej, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Zielkbwka, zatwierdzonym Uchwatg Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka, fragmenty potozone
w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz
ul. gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec wprowadza sie zmiany dotyczace terenu oznaczonego
symbolem 9.89.P,U.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy
zalgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegdbtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest
okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;



2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci zero%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzieh podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) ,,obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) ,terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czeéci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) ,przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendéw
zespoly uprawnieh i zobowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definiciji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejacym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) ,,dzialce budowlanej" - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw;

7) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykredlono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

8) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktérej moze by¢
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementdow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m chyba, Zze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;



9) ,udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub
dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego
pokrytego ros$linnoscia oraz wodami powierzchniowymi na terenie Ilub dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw, urzgdzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? do powierzchni catego terenu lub dziatki
budowlanej;

10) ,,stanie istniejacym"™ zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

11) ,,wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,przepisach szczegélnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wiasciwych organdw.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) ,,tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem ,,U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkow o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, obstugi finansowej, handlu (z wytagczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), gastronomii, turystyki,
poczty i telekomunikaciji, ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualng
oraz ustug komunalnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2
niniejszej uchwaty;

2) ,tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem
»P", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem
produkcji zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych oraz skfadéw i magazynow
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

§ 5. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasno$ci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;



4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumieé, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa, rozbudowy i nadbudowy, istniejacych
budynkéw, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczacych linii zabudowy, okreslonych
na rysunku zmiany planu lub przepisami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
b) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkcyjnych, skiadéw
i magazynéw minimum — 1 stanowisko na 500 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji
produkcyjnej, sktadéw i magazynow;

8) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw ciezarowych w terenach, na ktdérych dopuszczalna jest
realizacja obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

a) minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkgii
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
b) o powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktéw;

9) przepis zawarty w pkt. 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajacych powierzchni sprzedazy;

10) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegtosci do 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy
zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8 m;

12) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:
a) z prefabrykatéw betonowych,
b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 60%;

13) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okreS$la sie
szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 9 ,Zielkéwka” wyznacza sie tereny
0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

§ 7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 9.150.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- w granicach dziatki ewidencyjnej Nr 2912/18, dopuszcza sie realizacje lokali
mieszkalnych w budynkach o funkgcji ustugowej,

- budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym, maksymalnie do 15 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow do 4 m,

- potacie dachowe budynkéw ustugowych o nachyleniu od 10% do 100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdow i urzadzeh ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatek Nr 2912/1 i 2912/17, co
najmniej 5% dziatki budowlanej, dla dziatki Nr 2912/18 zero procent,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu
tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz pozostatych
sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie
z uzytkowaniem budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest
realizowane,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z przylegajacej ulicy,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej, do ziemi Ilub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,



- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane z dopuszczeniem
ich tgczenia.

§ 8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 9.151.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokos$ci do 15 m,

- obiekty budowlane nie bedace budynkami o wysokos$ci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszczenh
o funkgji ustugowej w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400m?,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzeh ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sagsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegolnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej przy
zachowaniu przepisow szczegolnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu z przylegajacych ulic,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

€) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacych komunalnych sieci,

- odprowadzenie $ciekdw produkcyjnych do istniejgcych komunalnych sieci
kanalizacyjnych z niezbednym dostosowaniem jakosci Sciekow do warunkow
wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,



- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,
9) na elewacjach budynkdéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci
obiektéow budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 10 m
i wielkosci dziatki budowlanej minimum 1000m?2.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 9. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 10. Traci moc obowigzujgcg Uchwata Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka, fragmenty potozone
w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz
ul. gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec w zakresie ustalen dotyczacych obszaréw objetych
niniejszg zmiang planu.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
L édzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa



UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka,
w rejonie ul. Magazynowe;.

W wykonaniu Uchwaty NrLV/437/2010 z dnia 25 Iutego 2010r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta kowicza, obszar urbanistyczny Zielkéwka, w rejonie
ul. Magazynowej, przygotowano projekt zmiany planu majacej na celu zmiane warunkow
zabudowy terenu przeznaczonego pod zabudowe produkcyjno-ustugowg. O przystapieniu do
sporzgdzenia zmiany powiadomiono wiasciwe organy i instytucje oraz mieszkancéw
w sposob okreslony przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym terenie o symbolu 9.89.P,U obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkowka,
fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej,
ul. Zwirki i Wigury, oraz ul. gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka,
fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej,
ul. Zwirki i Wigury, oraz ul. gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec. Ustaleniami planu
miejscowego dla wskazanego terenu okreslono przeznaczenie terenu pod tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz tereny zabudowy ustugowej. Majgc na wzgledzie
wniosek wiasciciela o dopuszczenie w terenach ustugowych realizacji pomieszczenh
mieszkalnych, wskazane jest podzielenie obszaru na odrebne kategorie przeznaczenia.

W przedmiocie sprawy zostata podjeta uchwata Nr XLV/526/2010 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 28.10.2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany planu miejscowego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Zielkéwka, w rejonie ul. Magazynowe;.
Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody tédzkiego z dnia 10.12.2010 r. zostata
stwierdzona niewaznos¢ powyzszej uchwaty. Podstawowg przestankg uchylenia byto brak
opracowania ekofizjograficznego podstawowego. Organ nadzoru uznat, Ze informacje
zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko bedace wyciggiem 2z istniejacego
opracowania do obowigzujgcego planu miejscowego nie mozna uznaé za wystarczajace.
Z uwagi na powyzsze sporzadzono odrebne opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,
niezbedne do dotgczenia do dokumentacji planistycznej. Tre$¢ zmiany planu miejscowego
oraz tresc¢ prognozy oddziatywania na srodowisko nie ulegty zadnym zmianom.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscowego

z ustaleniami_studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Lowicza.

Dla obszaru zostat okreslony w studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, kierunki rozwoju o formule ,BM” - strefa zabudowy
mieszkaniowej ustugowej i niewielkich zakladéw produkcyjno-ustugowych. Zmiana planu
polegajagca na podzieleniu obszaru na odrebne tereny ustugowe i tereny produkcyjne
magazyny i sklady nie narusza ustalen studium. Zostaty réwniez zachowane dolne granice
wskaznikdw zagospodarowania, okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza. Nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu jest
zgodna z ustaleniami STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.
Projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza na srodowisko, podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w okresie 21 dni
roboczych. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po uptywie tego okresu nie wptynety uwagi
do projektu planu miejscowego jak rowniez do prognozy wptywu na srodowisko.




Prognoza wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wiasne i wydatki gminy.

Z tytutu zmiany planu miejscowego nie wystgpity inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wasnych gminy. W zwigzku z powyzszym
rozstrzygniecia w tym zakresie nie podjeto.

Podsumowanie.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.) oraz procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.

Nr 199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych

organow oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy

stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koricowy bedacy
przepisem prawa, nie podlegata wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wtasciwych organdéw;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg do
publicznego wgladu nie zgtoszono uwag i wnioskéw do dokumentéw:

4) z uwagi na pofozenie obszaru zmiany planu nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko i opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany
planu miejscowego.



