UCHWALA NR 1X/73/2011
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza, obszar
urbanistyczny SrédmieScie z wylaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulic Jagiellonska-Chrobrego

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
1 Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz.
871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159) w zwiazku z Uchwatg Nr LV/438/2010
z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Srodmieécie z wylaczeniem terendow zamknietych, w rejonie
ulic Jagiellonska-Chrobrego, Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wylaczeniem
terenow zamknietych, w rejonie ulic Jagiellonska-Chrobrego - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lowicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wylaczeniem terendw zamknigtych, w rejonie ulic Jagiellonska-
Chrobrego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta fowicza obszar urbanistyczny
Srédmiescie z wylaczeniem terendéw zamknigtych, zatwierdzonym Uchwata Nr XXX1/189/2004 Rady Miejskiej
w Lowiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Fowicza, obszar urbanistyczny Sroédmiescie z wylaczeniem terenéw zamknietych (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr
295 poz. 2456 z pdzn. zm.) wprowadza si¢ zmiany dotyczace terenu oznaczonego symbolem 8.153.MNu.

2. Integralng czgsécig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem do uchwaty.

3. Szczego6towy przebieg granic obszaru objgtego zmiang miejscowego planu jest okre§lony na rysunku zmiany
miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) teren okre§lony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sg granica
obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy z punktami identyfikacyjnymi jej przebiegu.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczaniu optlaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0% (w zwiazku z uchwaleniem zmiany
planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci nie wzrosta).
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§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywajg si¢
z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze zmiany planu,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszg zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania iktore zostaly oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone dla poszczegdlnych terenéw zespolty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrebnione
wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu ina rysunku zmiany
planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu”" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okre§lonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako
towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) "dzialce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielko$¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sa
zgodne z pozostalymi ustaleniami niniejszej zmiany miejscowego planu oraz spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow;

7) "granicach obszaru objg¢tego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktoérych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objegtego rysunkiem
zmiany planu;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, ktoérych wysunigcie poza §ciang budynku nie przekracza odleglosci
1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany zpodzielenia sumy
powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce
budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdow, urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, do
powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;j;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

11) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym symbolem "MNu", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):
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a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), opieki spotecznej isocjalnej (z wylaczeniem domoéw opieki), obstugi finansowej, handlu (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?2), gastronomii, poczty
i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem warsztatow samochodowych i stacji paliw) i ustug komunalnych (z
wylgczeniem zaktadow pogrzebowych), wylacznie jako budynkoéw towarzyszacych istniejagcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym).

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre$lone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wilasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku
zmiany planu;

2) linie zabudowy - okres$lono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi;

3) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajacg ulicy, obowigzuje zakaz realizacji budynkow
i tymczasowych obiektow budowlanych;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe, minimum:

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania
i podziatlu nieruchomosci;

6) dopuszczalne jest sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie
na odlegto$¢ do 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 8 ,SrodmieScie” wyznacza si¢ teren ordéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1iszczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8.210.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych wtym trzecia w poddaszu
uzytkowym, do 13 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 9 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu przekrycia,
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- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- polacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 40% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic o wysokos$ci powyzej 1,8 m z prefabrykatow
betonowych oraz o wypehieniu powierzchni powyzej 50%,

- zblizenie budynku do linii elektroenergetycznej 15kV na warunkach wlasciwego zarzadcy sieci,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- teren potencjalnego zagrozenia wodami powodziowymi chroniony watem, realizacja zabudowy wymaga
zastosowania zabezpieczen w konstrukcji budynku przed wodami powodziowymi,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg istniejace ulice przylegajace do terenu,
- migjsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi lub
powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklam ptaskich przylegajacych
do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 8. Nie sformulowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystgpuja.
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§ 9. Traci moc obowigzujaca Uchwata Nr XXX1/189/2004 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 sierpnia 2004
r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny
Srodmiescie z wylaczeniem terendw zamknigtych (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 295 poz. 2456 z p6zn. zm.)

w zakresie ustalen dotyczacych fragmentu obszaru objetego niniejsza zmiang planu oznaczonego symbolem
8.153.MNu.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zas¢pa

Zatacznik do Uchwaly Nr IX/73/2011
Rady Miejskiej w Lowiczu

z dnia 28 kwietnia 2011 r.
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