UCHWALA NR LVII/394/2014
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 25 czerwca 2014r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragmentu obszaru urbanistycznego Korabka w rejonie ulic Armii Krajowej - Nadbzurzanskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz.379), art.15 ust. 2, art. 20 ust.
1, art. 27 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i
poz. 1238) w zwigzku z Uchwatg Nr XLI/283/2013 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 23 maja
2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragmentu obszaru urbanistycznego
Korabka w rejonie ulic Armii Krajowej - Nadbzurzanhskiej, Rada Miejska w towiczu uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragmentu obszaru urbanistycznego Korabka w rejonie ulic Armii Krajowej - Nadbzurzanskiej
- uwagi nieuwzglednione nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragmentu obszaru urbanistycznego Korabka w rejonie ulic
Armii Krajowej - Nadbzurzanskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 4. W Uchwale Nr XXV1/246/2008 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 czerwca
2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragmentu obszaru urbanistycznego Korabka w rejonie ulic Armii Krajowej — Nadbzurzanskiej
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 274 poz. 2451 z 19 sierpnia 2008r.) wprowadza sie zmiany wg
ponizszych ustalen.

1) w § 17 pkt 2c otrzymuje brzmienie:
,C) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 5 kondygnacji nadziemnych do 19 m liczac od
powierzchni terenu do najwyzszego punktu przekrycia.”;

2) w § 17 dodaje sie punkty 2d, 2e i 2f o tresci:
,d) nachylenie potaci dachowych od 1% do 100%”,
»e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,9,”.
o) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
do 70 %”.

§ 5. Zmiana planu nie powoduje zmiany rysunku planu miejscowego.

§ 6. Pozostate ustalenia planu miejscowego nie ulegajg zmianie.

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania, wywotanych sporzadzeniem zmiany planu miejscowego — zadania nie
wystepuja.



§ 8. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
L odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.



UZASADNIENIE

podjecia uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, fragmentu obszaru urbanistycznego Korabka w rejonie ulic Armii Krajowej -
Nadbzurzanskie;.

W wykonaniu Uchwaty Nr XLI1/283/2013 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 23 maja 2013r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragmentu obszaru urbanistycznego Korabka w rejonie ulic
Armii Krajowej - Nadbzurzanskiej, przygotowano projekt uchwaty majgcej na celu zmiane
parametrow architektonicznych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Inwestor wnosi o
dopuszczenie realizacji budynku o wysokosci do 5 kondygnacji oraz o zmiane nachylenia
potfaci dachowych budynku od 1% do 100%.

Na wskazanym terenie o symbolu 4.107MW, obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragmentu obszaru
urbanistycznego Korabka w rejonie ulic Armii Krajowej - Nadbzurzanskiej zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXV1/246/2008 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 24 czerwca 2008r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragmentu obszaru
urbanistycznego Korabka w rejonie ulic Armii Krajowej — Nadbzurzanskiej (Dz. Urz. Wo;.
tédzkiego Nr 274 poz. 2451 z 19 sierpnia 2008r.). Jednym z warunkéw realizacji zabudowy
jest ograniczenie wysokosci catkowitej budynkéw do 3 kondygnaciji nadziemnych oraz
nachylenia potaci dachowych od 10% do 100%. Zmiana dopuszczalnej wysokosci budynkéw
(do 19m — do 5 kondygnacji nadziemnych ) nie wptynie na jakos¢ krajobrazu — realizacje
beda dotyczy¢ fragmentu osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérym istniejg
budynki mieszkalne o pieciu kondygnacjach nadziemnych a w otoczeniu i na osiedlu
mieszkaniowym wystepuje zabudowa wytgcznie z ptaskimi dachami o nachyleniu od 1% do
5%. W sgsiedztwie nie ustanowiono stref scistej ochrony konserwatorskiej, teren potozony
jest poza punktami i liniami widokowymi istotnymi dla zachowania panoramy starej czesci
miasta.

Zmiana parametru umozliwi realizacje przedsiewziecia w ramach wolnych terenéw
istniejacego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscowego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Lowicza.

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza nie okreslajg wymogow dla planéw miejscowych dotyczacych dopuszczalnych
wysokosci budynkow w terenach mieszkaniowych. Proponowana zmiana dopuszczajgca
realizacje budynkow o wysokosci do 19 m nie zmienia przeznaczenia terenu oraz nie
narusza ustalen w zakresie wskaznikéw zagospodarowania okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza. Nalezy
stwierdzi¢, ze zmiana planu jest zgodna z ustaleniami STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragmentu obszaru urbanistycznego Korabka w rejonie ulic Armii Krajowej - Nadbzurzanskiej,
podlegat wytozeniu do publicznego wgladu. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po uptywie
tego okresu uwagi nie wptynety.

Prognoza wptywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Z tytutu zmiany planu miejscowego nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.



Podsumowanie.

Projekt uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)
oraz procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2013 r. poz. 1235 t.j.). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych
organow oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 t.j.)
nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy
przepisem prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wtasciwych organow;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglgdu nie zgtoszono uwag i wnioskéw do
dokumentéw:

4) z uwagi na potozenie obszaru zmiany planu miejscowego nie przeprowadzono
postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkdw
realizacji postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na
Ssrodowisko i opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany
planu miejscowego.
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