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PROJEKT

UCHWALANR ..., 12025
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ... 2025r.

w sprawie zmiany Uchwaty Nr LIV/407/2022 Rady Miejskiej w towiczu
z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar potozony
w rejonie ulic Poznanskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej nr 3 (E20)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust.1, art 27 i art.
29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527 i poz. 680) w zwigzku z
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z 2024 r. poz. 1824
i z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXI/126/2025 z dnia 29 maja 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce,
obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej nr 3 (E20),
Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje.

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany Uchwaty Nr LIV/407/2022 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce,
obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej nr 3 (E20) -
Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia 26 maja 2022 r. poz. 3106, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, przyjetego
uchwatg Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza.

§ 2. W uchwale Nr LIV/407/2022 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 kwietnia

2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,

fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar potozony w rejonie ulic

Poznanskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej nr 3 (E20), wprowadza sie zmiany:

1) w § 6 ust. 2 pkt 2 lit b tiret trzecie wskaznik, okreslajgcy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej, 10% zmienia sie na 5%, rozumiany jako minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w my$l| przepiséw szczegolnych;

2) w § 5 w zakonczeniu pkt 8 kropke zamienia sie na $rednik i dodaje sie pkt 9 o tresci:

,9) tereny o symbolach 4.264.P i 7.01.P mogg stanowic¢ jedng dziatke budowlang”.

§ 3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania - zadania z tytutu zmiany Uchwaty Nr LIV/407/2022 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce,
obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej nr 3 (E20) nie
wystepuja.

§ 4. Dane przestrzenne zmiany Uchwaty Nr LIV/407/2022 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce,
obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej nr 3 (E20),
stanowig zatgcznik do uchwaty.

§ 5. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



Zatgcznik do uchwaty

Nr /2025
Rady Miejskiej w towiczu
zdnia ..o 2025r.

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm. ) dane
przestrzenne dla zmiany planu, stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany Uchwaty Nr LIV/407/2022 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28
kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej
i Seminaryjnej oraz linii kolejowej nr 3 (E20) - Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 26 maja 2022 r.
poz. 3106.

Projekt uchwaly w sprawie w sprawie zmiany Uchwaty Nr LIV/407/2022 Rady Miejskiej
wtowiczu z dnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar
potozony w rejonie ulic Poznanskiej i Seminaryjnej oraz linii kolejowej nr 3 (E20) - Dz. Urz. Woj.
tédzkiego z dnia 26 maja 2022 r. poz. 3106, zostat sporzgdzony w zwigzku z uchwalg
Nr XX1/126/2025 z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej i Seminaryjnej oraz
linii kolejowej nr 3 (E20).

Zakres przedmiotowy zmiany planu ogranicza sie wytgcznie do czesci tekstowej planu, obejmujgce;j:

- ujednolicenia wielkosci wskaznika udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej dla obydwu czesci
nieruchomosci potozonej w dwoéch obrebach ewidencyjnych (Korabka i Matszyce),

- dopuszczenia mozliwosci realizacji zagospodarowania na obydwu czesciach nieruchomosci jako
jednej dziatce budowlane;.

Wprowadzenie nowych ustalen nie wyznacza ram dla pézniejszej realizacji przedsiewziec

mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, a realizacja ustalen nie spowoduje znaczgcego
oddziatywania. Niewielka korekta ustalen planu nie narusza zréwnowazonego rozwoju oraz prawa
wspolnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska. Nie przewiduje sie zmiany funkcji zabudowy terenu
ani zasad i warunkoéw ochrony srodowiska okreslonych obowigzujgcym planem miejscowym.
W oparciu o przepisy art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko dla projektu uchwaly w sprawie zmiany ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W uzgodnieniu z wiasciwymi organami, odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanej zmiany ww
uchwaty (postanowienie z dnia 21 pazdziernika 2025 r., znak GGPP.6722.2.2025.KM3).

Na terenach nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz formy zagospodarowania i uzytkowania podlegajgce ochronie
zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci zmiany ustalen planu miejscowego z ustaleniami
aktualizacji _studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta
towicza.

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie stwarzajg
ograniczen dotyczacych zasad potgczenia i ponownego podziatu nieruchomo$ci przy zachowaniu
pozostatych ustaleh polanu. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej po
zmianie planu miejscowego bedzie spetniat warunki ustalenia studium (minimum 5%)

Sposoéb realizacji wymoqgéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie uchwaty uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu oraz
parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla produkcyjnej
kategorii przeznaczenia terenu

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen
planu i zharmonizowanie howego zagospodarowania z istniejagcym;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i ledSnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (teren
mieszkaniowo ustugowy);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej - zmiana
ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw, na terenie zurbanizowanym nie
wystepujg obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkéw;



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepetnosprawnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez dopuszczenie rozbudowy istniejgcego zakiadu
produkcyjnego w obrebie obydwu czesci zwiekszajac ekonomiczne wykorzystanie uzbrojenia
terenu;

7) prawo wiasnosci - zmiana ustalen planu nie narusza prawa wiasnosci oséb trzecich;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze zostaty zachowane
w zakresie zagospodarowania pasa terenu stycznego do obszaru kolejowego szerokosci 10 m
(ponad 20 m od skrajnego toru);

9) potrzeby interesu publicznego - potrzeby w obszarze nie wystepujg;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— nowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczania
odpowiednich informacji na stronie internetowej i BIP na kolejnych etapach upubliczniania
procesu sporzgdzenia zmiany planu miejscowego;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie przy uzyciu
srodkdéw komunikacji elektronicznej tresci projektu zmiany planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zmiana
ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw zagospodarowania;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw
zagospodarowania;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej
- zmiana ustalen planu nie wprowadza do terendw produkcji przemystowej funkciji rolniczych.
Zachowujgc przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjng, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wiasnosci terenu, wymagania fadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  walorobw ekonomicznych  przestrzeni.

Obszar istniejgcej zabudowy przemystowej z terenami rezerwowymi:

- oparty jest o transport w istniejacych drogach,

- nie wymusza rozbudowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Zachowujgc dotychczasowe przeznaczenie terenu lub okreslajgc  potencjalny sposéb

zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono

zgtaszane wnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Zmiana niektorych ustalen planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie

techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach

0s6b niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze
szczegdllnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia
projektu planu miejscowego w sposob bardziej zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr 1X/67/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

Na podstawie w/w uchwaty sukcesywnie dokonano oceny wnioskow jakie wptywajg w sprawie
zmiany planu lub sporzadzenia planu miejscowego. Whnioski zostaty ocenione jako zasadne do
sporzgdzenia planu miejscowego.

Prognoza wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze zadania wywotujgce skutki finansowe z tytutu uchwalenia zmiany
planu nie wystgpig.

Informacja o danych przestrzennych zmiany planu miejscowego.

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
zatwierdzonego uchwatg Uchwaty Nr LIV/407/2022 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 kwietnia
2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Korabka i Matszyce, obszar potozony w rejonie ulic Poznanskiej
i Seminaryjnej oraz linii kolejowej nr 3 (E20) - Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia 26 maja 2022 r.
poz. 3106, zostaty uwidocznione w systemie informacji przestrzennej. Zmiana planu miejscowego nie
dotyczy rysunku planu.




