INFORMACJA
O STANIE MIENIA KOMUNALNEGO
M. LOWICZA

na dzien 30 wrzesnia 2005 roku



Gospodarka mieniem komunalnym odbywa si¢ w oparciu o przepisy:
* ustawy o samorzadzie gminnym,

e ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

* oraz przepisy wykonawcze do tych ustaw.

Zgodnie ze spisem inwentaryzacyjnym mienia komunalnego miasta Lowicza na stan
mienia weszlo 2623 nieruchomosci, sktadajacych sig z 3445 dziatek geodezyjnych.

Do konca 2004r. Wojewoda wydal 2457 decyzji komunalizacyjnych stwierdzajacych
nabycie z mocy prawa przez Gming Miasto Lowicz nieruchomosci. Do konca wrzesnia biezacego
roku zlozono 6 wnioskow o wydanie decyzji z czego Wojewoda Lodzki, wydat 2 decyzje
komunalizacyjne na nieruchomosci ujgte w spisie mienia komunalnego, o uregulowanym stanie
prawnym. W Sadzie Rejonowym w Lowiczu zlozone sa rowniez dwa wnioski o stwierdzenie
zasiedzenia wlasno$ci nieruchomosci, ktore zostaly ujete w spisie mienia komunalnego. W dalszym
toku postgpowania administracyjnego nieruchomosci te zostana objgte naszym wnioskiem o
wydanie decyzji komunalizacyjnych potwierdzajacych nabycie na wiasnos¢, tychze
nieruchomosci przez Gming Miasto Lowicz. W sklad mienia komunalnego wchodza rowniez
nieruchomosci, ktorych stan prawny jest nie uregulowany, sa to gtéwnie dziatki przeznaczone pod
rowy, tereny zielone i grunty rolne.

Nieruchomosci rolne o nieuregulowany stanie prawnym , co do ktorych przystuguje
Gminie nabycie z mocy prawa to te, ktore nie zostaly przez Starostwo Powiatowe w Lowiczu
przekazane Agencji Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ostatecznymi decyzjami do 13 czerwca
2000r.

Uwarunkowania prawne wynikajace z art. 73 ust. 1 ustawy ,,Przepisy wprowadzajace
ustawy reformujace administracj¢ publiczng” umozliwily nabycie z mocy prawa nieruchomosci
pozostajace w dniu 31 grudnia 1998r. we wiadaniu Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego nie stanowiace ich wlasno$ci a zajete pod drogi publiczne. Na podstawie
powyzszych przepisow zostatlo wydanych 43 decyzji na 142 dziatki pod ulicami w obregbie
Matszyce, Korabka , Srodmiescie, Bratkowice, Lowicka Wie$, Bolimowska i Kostka.

W Urzedzie Wojewodzkim w Lodzi oczekuja na wykonanie dwa wnioski o wydanie
stosownych decyzji na fragment ulicy Asnyka w obrgbie Bratkowice i ul. Nowej w obrgbie
Srodmiescie.

Uwzgledniajac podzial miasta na obrgby geodezyjne struktura zagospodarowania
gruntow bedacych wilasnoscia Gminy Miasta Lowicza, na ktore otrzymano decyzje
komunalizacyjne przedstawia si¢ nastgpujaco:



Struktura zagospodarowania gruntow Gminy Miasto L.owicz

Dzielnica Uzytkowanie Zarzad Zasoby Drogi Zielen Ogélem
wieczyste
Liczba | Powie- | Liczba | Powie- | Liczba Powie- Liczba Powie- Liczba | Powie- Liczba dziatek
dziatek | rzchnia | dzialek | rzchnia | dziatek rzchnia dziatek rzchnia dziatek | rzchnia W
(szt.) (ha) (szt.) (ha) (szt.) (ha) (szt.) (ha) (szt.) (ha)
Malszyce 17 4,8879 - - 29 7,8884 16 49673 - - 62
17,7436
Lowicka 43 15,6642 - - 97 28,7693 54 2,4459 - - 194
Wies 46,8794
Zielkowka 7 0,6561 1 0,1083 14 5,3743 13 1,0319 - - 35
7,1706
Gorki 167 8,5791 2 0,1173 52 3,7439 78 8,8908 8 0,5381 307
21,8692
Srédmiescie 176 15,8529 48 10,6380 42 48216 156 21,1120 18 14,3853 440
66,8098
Kostka 126 11,7931 27 8,6303 88 130,0510 86 23,5676 11 2,2002 338
176,2422
Korabka 129 14,7505 33 12,7535 142 20,4067 106 26,2361 3 0,9193 413
75,0661
Bratkowice 313 27,2643 37 5,3682 159 14,2965 98 12,6128 16 1,6959 623
61,2377
Bolimowska 306 9,3400 11 6,9316 47 4,5073 77 7,6668 5 932 446
28,5389
Poza - - 19 31,3700 4 25,6300 - - - - 23
granicami
Lowicza 57,0000
Razem 1284 | 108,7881 178 759172 674 245,4890| 684 108,5312 61 19,8320 2881
558,5575

* wg spisu inwentaryzacyjnego na stan mienia komunalnego weszto 3445 dziatek, liczba ta ulegla znacznemu zmniejszeniu w
zwiazku z przeprowadzona modernizacja ewidencji gruntow, w wyniku ktorej dzialki sktadajace si¢ na jedna nieruchomos¢ tj. objgte
jedna ksigga wieczysta zostaly polaczone; oraz przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego osob fizycznych w prawo

whasnosci.

W okresie od 30.09.2004r. do 30.09.2005r.

nastapilo powigkszenie zasobow mienia

komunalnego przez nabycie nieruchomosci przeznaczonych pod ulice miejskie, tereny zielone

oraz terenéw pod rozwoj nowych dzialalnoSci gospodarczych przy ul.

Prymasowskiej .

( tabela ponizej)
Okreslenie nieruchomosci nabytej do zasobéw Wartos¢

nieruchomosci w zl

Teren pod przyszte inwestycje przy ul. Prymasowskiej — pow.2,2162ha 221.620,-

Dziatka nabyta w drodze wywlaszczenia pod stacje redukcyjna gazu przy ul. Klickiego 9.330,-

0 pow. 0,1904 ha

Dziatka nabyta w drodze zamiany przy ul. Starzynskiego o pow. 0,2745ha 272.060,-

Dziatki nabyta w drodze wywlaszczenia pod ul. Bt. Bolestawy Lament — o pow.0,1289 37.123,-

ha

Nabycie udziatéow w nieruchomosci pod realizacje ulicy miejskiej — ul. Kaliskiej o pow. 85.000.-

0.3590ha

Dziatki nabyte w drodze darowizny pod tereny zieleni o pow. 0,3127ha — park Btonie 20.000,-

Dziatki nabyte pod tereny drog publicznych —ulica dojazdowa w rejonie ul. 290.000,-

Swigtojanskiej o pow. lacznej 0, 7490ha




Nabycie w drodze wywlaszczenia pod poszerzenie ul. Kurkowej dziatki o pow. 152.640,-
0,0421ha

Nabycie w drodze wywtlaszczenia dziatki o pow. 0,0272ha pod ul. miejska nad kanatem 4.515,-
Malinowka
Ogolem 1.092.288,-

Wiasnos¢ Gminy Miasta Lowicza stanowia nieruchomosci, ktére zostaty przekazane w trwatly
zarzad jednostkom podleglym gminie, uzytkowanie spotdzielniom i innym instytucjom o pow.
75.9172 ha.

Struktura wtadania tych gruntéw wg stanu na 30 wrzesnia 2005 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Zaktad Ustug Komunalnych 41.6004 ha
2. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej 9.3781 ha
3. Polski Zwiazek Wedkarski 4.2945 ha
4. OSIR 3.0497 ha
5. Klub Sportowy "Pelikan" 1.7699 ha
6. Sp-nia Ogrod-Pszczel."Pszczotka" 0.0106 ha
7. PSS " Spotem” w Lowicz 0.0837 ha
8. Miejski Zaktad Komunikacji 0.3497 ha
9. Zwiazek Nauczycielstwa Polsk. 0.0757 ha
10. Szkoty 1 Przedszkola 11.7253 ha
11. MOPS 0.0806 ha
12 . Lowicki O$rodek Kultury 0.3206 ha
12. Polski Zwiazek Dziatkowcow 3.1784 ha

Dochody uzyskane z tyt. przekazania gruntu w uzytkowanie badz trwaly zarzad wynosily:
-2004r. - 45.019,56 zt
- 2005 r. stan na 30.09. — 43.989,18 zi

Grunty stanowiace wlasno$¢ gminy pozostaja w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych,
spotdzielni 1 innych osob prawnych. Powierzchnia gruntéw zajgtych pod budownictwo
mieszkaniowe pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych w stosunku do roku
ubieglego nie ulegta zmianie.

Ustawa z dnia 4 wrze$nia 1997 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
przystugujacego osobom fizycznym w prawo wlasnos$ci data mozliwos¢ przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci w trybie administracyjnym. Podstawa do wydania
decyzji byl wniosek uzytkownika wieczystego ztozony do Burmistrza do dnia 31 grudnia 2002
roku o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. Na podstawie
przepisow tej ustawy wydano 812 decyzji. Z kolei na podstawie rozporzadzenia Ministra Skarbu
Panstwa z dnia 25 listopada 2003r. w sprawie szczegdtowego trybu wydania decyzji o nabywaniu
przez uzytkownikow wieczystych prawa wlasnosci nieruchomos$ci zabudowanych na cele
mieszkaniowe lub stanowiacych nieruchomos$ci rolne zostal sporzadzony wykaz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, ktory mogt by¢ aktualizowany do konca 2004r. Z dniem 13
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pazdziernika 2005r. weszta w zycie ustawa z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnos$ci, dajaca mozliwo$¢ osobom fizycznym bedacym w
dniu wejscia w zycie ustawy uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudoweg oraz
nieruchomosci rolnych , wystapi¢ z wnioskiem o przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
tych nieruchomos$ci w prawo wilasnosci. Przeksztalcenie , to jest odplatne , a wysokos$¢ optaty
ustala si¢ na podstawie przepisow ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami.

Od 1998r do 30.09.2005 roku wydano 812 decyzji w sprawie przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, ktore stanowia podstawe wpisu w ksiedze
wieczystej , w tym :

- do 2000 r.— wydano 768 decyzji

- w2001r. — nie wydano zadnej

- w2002r. — wydano 30 decyzji

- w2003 r.—wydano 14 decyzji

- w2004r. —nie wydano zadnej decyzji

- w2005r. —nie wydano zadnej decyzji
Struktura rozdysponowania gruntdéw pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Uzytkowanie wieczyste gruntow Liczba Powierzchnia Dochody w zi
przez osoby fizyczne dzialek w hektarach | uzyskane w 2004r.
Stan na koniec 2004 roku

Pod budownictwo mieszkaniowe 527 26.1057

Pod garaze i drogi dojazdowe 157 0.3466

Dzialki rzemies$lnicze 16 2.6253

Pod pawilony handlowe przy ul. 16 0.1183

Topolowe;j

Dzialki rolne 5 3.4529

Ogolem 721 32.6488 143.639,5871
Dochody w zi

Stan na 30 wrze$nia 2005 roku uzyskane w 2005r. —
stan na 30.09

Pod budownictwo mieszkaniowe 527 26.1057

Pod garaze i1 drogi dojazdowe 157 0.3466

Dzialki rzemieslnicze i ustugowe 16 2.6253

Pod pawilony handlowe przy ul. 16 0.1183

Topolowej

Dzialki rolne 5 3.4529

Ogolem 721 32.6488 110.812,29 7k

W uzytkowaniu wieczystym spoldzielni i innych osob prawnych pozostaje
76.1393 ha w tym:



* z przeznaczeniem na cele produkcji, ushug, rzemiosta:
- Okrggowa Spoéldzielnia Mleczarska 5.4709 ha

- Polski Zwiazek Dziatkowcow 17.3142 ha
- PSS "Spotem" 2.0396 ha
- Spoétdzielnia Inwestycji Budownictwa 2.1103 ha
- Spotdzielnia Ogrodni.- Pszczel. 2.4739 ha
- Gminna Spoétdzielnia "SCH" 1.4034 ha
- Spoéldzielnia Kotek Rolniczych 0.7101 ha
- Polski Zwiazek Motorowy 0.4036 ha
- Rejonowa Spotdzielnia Handlowa 0.2867 ha
- ,.Makro- Tech” 0.1443 ha
- Mazow. Fundacja Spol. Kulturalna 0.3168 ha
- Zaklad Doskonalenia Zawod. 0.0740 ha
- Straznica Tow. Biblijnego i Traktat. 0.0578 ha
- ,,ANDREA” spotka jawna 0.4462 ha
- Firma ,,Pigta” spotka jawna 0.5709 ha

Zaktad Energetyczny £.6dz Teren S.A. 0, 0048ha
* z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe:
Lowicka Spotdzielnia Mieszkaniowa  39.0044 ha

- Spoéldzielnia "Mtodos¢" 2.0047 ha
- Spotdzielnia "Oszczednosc" 0.5398 ha
- Spotdzielnia "Przysztosc” 0.6073 ha
- Spoétdzielnia "Domino" 0.1556 ha

Dochody z tyt. uzytkowania wieczystego od osob fizycznych i prawnych w/w
gruntow wynosza:

- w2003r. — stan na 30.09. - 380.486,82 zl ( na koniec 2003r. — 417.207,94zt)

- w2004r. — stan na 30.09. - 411.314,80 zl( na koniec 2004r. — 442.273,46 z})

- w2005r. — stan na 30.09. - 341.002,13 zi

Dochody z tego tytutu w roku biezacym sa nizsze niz w porownywalnym okresie ubieglego roku z
uwagi na wprowadzony z dniem 1 maja 2004r. podatek VAT od optat z tytutu uzytkowania
wieczystego. Optaty pobierane z tytulu oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste nie podlegaly
przepisom ustawy o podatku od towaréw i ustug do 30 kwietnia 2004r.

Dzierzawy



Grunty miasta przeznaczone pod handel lub ustugi oddawane sa w dzierzawy czasowe osobom
fizycznym i prawnym:

Obiekty dzierzawione Ilos¢ Powierzchnia Wplywy z
Obiektow dzierzawiona (m?) | dzierzaw wg
stanu na
30.09.2005r.
Kotlownie miejskie — Spoétka 1 X 53.553,40
ZEC
Kioski w tym: 161 3158,55 218.263,21
Pawilony handlowe -.,,Atlanntis” 26 900
na targowicy
Pawilony handlowe- ,,Metalplast 20 414,60
Isoterm”
Kioski handlowe ,,Gabin” na 54 427,75
targowicy
Pawilony na targowicy typ. 32 966,40
,Stolbud-Bydgoszcz”
Kioski handlowe usytuowane w 29 449,80
pasie drogowym
Targowisko 1 22.500 50.166,00

Przedmiotem dzierzawy sa rowniez grunty wykorzystywane na cele rekreacyjne, rolnicze ,
dziatki uzupehiajace do dziatek siedliskowych i zajete pod kioskami handlowymi poza pasem ulic,
co przedstawia ponizsza tabela

Cel dzierzawy Ilos¢ dzialek | Powierzchnia w ha Uzyskany
dochéd ogotem

wg stanu na
30.09.2005r.

- Rekreacyjne 40 1,4095

- Rolnicze 1 stawy rybne 47 52,3627

- handlowe 4 0,0458

- Inne (skladowe, mieszkan., 86 2,2825

uzupetniajace do siedlisk)

Ogoélem 177 56,1005 27.173,94z}

Obrét nieruchomosciami  dokonuje si¢ wedtug przepisow prawa cywilnego tj. w drodze
czynnosci prawnych, a przede wszystkim uméw. Nieruchomosci gminne moga by¢ przedmiotem
sprzedazy, zamiany 1 darowizny (z pewnymi ograniczeniami). Moga by¢ oddawane w uzytkowanie
wieczyste, moga by¢ obciazane ograniczonymi prawami rzeczowymi (hipoteka, stuzebnosci,
uzytkowanie) moga by¢ przedmiotem najmu, dzierzawy i uzyczenia, moga stanowi¢ aport do spoiki,
moga by¢ oddawane w trwaly zarzad. Umowy dotyczace praw rzeczowych na nieruchomosci dla
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swej waznos$ci wymagaja formy aktu notarialnego. Wymog ten nie dotyczy najmu, dzierzawy,
uzyczenia i trwalego zarzadu.

Generalng zasada rzadzaca zbywaniem nieruchomosci jest stosowanie przetargu. Procedura
przetargowa jest szczegotowo uregulowana w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami i
rozporzadzeniu wykonawczym. Przetarg nie obowiazuje w przypadku zbywania nieruchomosci
miedzy Skarbem Panstwa i Gmina. Gmina moze réwniez sprzedawaé nieruchomosci z bonifikata na
okreslone cele m.in. pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innych celéw publicznych, osobom fizycznym i1 prawnym ktére prowadza
dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa , wychowawcza , sportowa lub turystyczna, na cele nie zwiazane z dziatalnoscia
zarobkowa. W miescie Lowiczu od 1996 roku do 2003 roku sprzedawane byty z bonifikata m.in.
lokale mieszkalne najemcom tych lokali.

Sprzedaz mienia komunalnego

plan na rok 2004 - 1.210.000,-zt — wykonanie — 1.278.802,28 ( 105,69%) w tym na
30.09.2004r. 564.287,26 zt (46,63%)
plan na rok 2005 - 800.000,- zt - wykonanie — 436.965,77 zt ( 54,62%) na 30.09.2005r.

W 2004r. wplywy ze sprzedazy byly nastepujace :
- sprzedaz dziatek gruntu pod budownictwo mieszkaniowe

przy ul. Braterskiej , Szafirowej 1 Turkusowe;j - 790.759,02zt
- sprzedaz dziatek uzupetniajacych - 8.163,- z1
- sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze przetargu na os. Kostka - 68.200,- zt
- sptata na rzecz Gminy nalezno$ci w/z z wyj$ciem ze wspotwilasnosci
nieruchomosci przy ul. Konopackiego - 3.984,- 7t
- wplata kolejnej raty za nabycie utamkowej czgsci gruntu
przy wykupie mieszkania - 207,51zt
- zwrot pierwszych optat w zwiazku ze sprzedaza nieruchomosci
przed uptywem 10 lat od uwtaszczenia - 25.989,75z1
- sprzedaz dzialtek pod stacjami transformatorowymi dla Zaktadu Energetycznego - 96.455,- zt
- zbycie nieruchomos$ci w drodze zamiany - 285.044,- z1
W 2005 r. wplywy ze sprzedazy sg naste¢pujgce ( stan na 30.09.2005r.) :
- sprzedaz dziatek gruntu pod budownictwo mieszkaniowe
przy ul. Papieskiej, ul. Szmaragdowe;j - 401.934,40 zt
- sprzedaz mieszkania na os. Kostka - 32.100,- zt
- sptata na rzecz Gminy nalezno$ci w/z z wyj$ciem ze wspotwlasnos$ci
nieruchomosci przy ul. Konopackiego - 1.580,- zt
- wplata kolejnej raty za nabycie utamkowej czgsci gruntu
przy wykupie mieszkania na os. Kostka - 202,37zt
- odszkodowanie za zwrot nieruchomosci przy ul. Korczaka - 1.149,- zt



