UCHWALA NR LIII/367/2014
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 27 marca 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytaczeniem terenow zamknietych,
w rejonie ulic: Akademickiej, Nowej, Sw. Floriana, Zdunskiej i placu Przyrynek

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27
iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238)
w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/234/2012 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 29 listopada
2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie
z wylaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulic: Akademickiej, Nowej, Sw. Floriana,
Zdunskiej i placu Przyrynek, Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Srédmieécie z wylaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulic:
Akademickiej, Nowej, Sw. Floriana, Zdunskiej i placu Przyrynek - uwagi nieuwzglednione nie
wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terendw
zamknietych, w rejonie ulic: Akademickiej, Nowej, Sw. Floriana, Zdunskiej i Placu Przyrynek,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
obszar urbanistyczny Srédmiescie z wylaczeniem terenéw zamknietych, zatwierdzonym
Uchwatg Nr XXXI1/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych (Dz. Urz. Woj. tédzkiego
Nr 295 poz. 2456 z pdzn. zm.) wprowadza sie zmiany dotyczace terenéw oznaczonych
symbolami:  8.79.MW,UU, 8.121.MWN,UU i 8.168.UU oraz fragmentow terendow
oznaczonych symbolami: 8.03.ZPp, WS, US, UST, UUG, UUK, 8.04.KD-D, 8.14.MWN,UU,
8.69.MW, 8.76.MWN,UU i 8.77.KD-D.

2. Integralng czescig uchwaty sg rysunki Nr 1 do 5 zmiany miejscowego planu
bedace zatgcznikami Nr 1 do 5 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunkach zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunkéw zmiany planu obejmuje:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) linie podziatu wewnetrznego terendw - zasada podziatu na dziatki budowlane;

8) stacje transformatorowe zasada umiejscowienia;

9) granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych;

0) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej;

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

5. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepujg tereny, ktérych wartos¢
wzrosnie z tytutu uchwalenia zmiany planu i od ktérych moze by¢ naliczona opfata z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogodlnie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wg przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:
1) "obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajq sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone dla poszczegdinych terenow
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych
istniejgcym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych



zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej obowigzkowo
nalezy usytuowacé sciane budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy, zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego chyba, ze pozostate ustalenia zmiany planu stanowig
inaczej;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m;

9) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do powierzchni
dziatki budowlane;j;

10) "stanie istniejacym" Zzagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

11) "zachowaniu obiektéow budowlanych Ilub przyrodniczych” w poszczegdlnych
terenach - nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych
obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontdw,
ana istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych
planem;

12) "pierzei" — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedng
strone placu lub ulicy, traktowany jako catos¢ przestrzenna;

13) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek umieszczenia obydwu
Scian szczytowych na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dziatkami
sgsiednimi na gtebokosci liczac od linii rozgraniczajgcej ulicy lub obowigzujacej linii
zabudowy, minimum 10m;

14) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

15) "wnetrzu dziatki budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ nieruchomosci
(dziatki), ktéra potozona jest poza jej czescig przewidziang do zabudowy pierzejowe;j.

16) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra bezposrednio
przylega do drogi zapewniajacej tej dziatce budowlanej dostep do drogi publicznej;



17)

18)

1)

2)

3)

5)

udziale powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalany niniejszym planem dla dziafki
budowlanej, auzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi
budynkami na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki budowlanej;

.przepisach szczegolnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte
w ustawach irozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat wtadciwych organow.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

"tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej", oznaczonym symbolem "MW",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

“"tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "M", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych i jednorodzinnych
(z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej);

"tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami”, oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administraciji, kultury, odwiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domdw opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400m?), gastronomii, ustug
(z wytaczeniem zaktadoéw wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz
transportu i warsztatéw samochodowych);

"tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji, obstugi finansowej, handlu
(z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?),
zdrowia (z wylgczeniem szpitali) gastronomii oraz ustug nieprodukcyjnych zwigzanych
z konsumpcjg indywidualng, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2
niniejszej uchwaty;

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej),
przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty:



a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylgczeniem doméw opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty
i telekomunikacji, ustug (z wytgczeniem zwigzanych z obstugg srodkéw transportu
samochodowego w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych
baz transportu samochodowego, zaktaddéw wulkanizacji, myjni samochodowych
i stacji paliw), wytgcznie jako budynkéw towarzyszacych istniejgcemu
lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu Ilub jako Ilokalu w budynku
mieszkalnym;

6) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okre$lonym liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogolne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustaleh w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne lub zwymiarowanie, okreslone na rysunkach zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami na rysunkach zmiany planu;

2) linie zabudowy okreslono na rysunkach zmiany planu jako linie pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
lub jako linie wyznaczone punktami identyfikacyjnymi;

3) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych:
a) w terenach, na ktérych dopuszcza sie realizacje budynkdéw o funkcji ustugowej,
minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkoweyj;
b) w terenach, na ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkalnej
dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,

4) przepis zawarty w pkt. 3 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

5) w terenach okreslonych zmiang planu, obowigzujg zakazy realizacji ogrodzen:
a) o wysokosci powyzej 1,8m,
b) z prefabrykatéw betonowych i siatki,
C) o wypetnieniu powierzchni powyzej 60 %;



6) pokazane na rysunkach planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do ulic;

7) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sg zasadami scalania
i podziatu lub potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

9) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewnetrznego podziatu terenu
w stosunku do przylegajacej drogi, granice podziatu winny zachowaé kat 90° z tolerancja
(+-) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ réwnolegte albo prostopadte do
istniejacych granic dziatek ewidencyjnych.

10) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen
zawartych w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej
pokrywa sie zlinig rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

11) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang przy
zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczeh naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania  terenu  okreslonego niniejszym planem miejscowym
oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 ,,.Srédmiescie” wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunkach
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu Nr 1 symbolem 8.222.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd w obrebie pasa drogowego drogi dojazdowej o symbolu 8.77.KD-D,
b) nawierzchnia jezdni jednolita bez wydzielania chodnikéw.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu Nr 1 symbolem 8.223.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie w budynku o funkcji ustugowej realizacje lokalu mieszkalnego
0 udziale powierzchni uzytkowej budynku do 40%,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 5 kondygnacji nadziemnych, do 19 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkow do 7 m,



- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg istniejgce ulice dojazdowe
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie terenu i z wykorzystaniem miejsc postojowych
w pasach drogowych przylegajacych ulic oraz w obrebie parkingdw publicznych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f ) nie ustala sie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulic, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) teren nieruchomosci, w sktad ktérej wchodzg dziatki ewidencyjne Nr 2368/3, 2368/16
i 2368/18 stanowi jedng dziatke budowlana.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu Nr 1 symbolem 8.224.MW:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do pieciu kondygnaciji
nadziemnych, do 19 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 7 m,
- potfacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 90%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,5,



b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg istniejgce ulice dojazdowe
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie terenu i z wykorzystaniem miejsc postojowych w
pasach drogowych przylegajgcych ulic oraz w obrebie parkingdw publicznych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- Zzrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f ) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulic, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam
ptaskich przylegajacych do S$ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu Nr 1 symbolem 8.225.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, do 12 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,
- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspétczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewnia istniejaca ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f ) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulic, dopuszcza sie realizacje nos$nikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) teren stanowi jedng dziatke budowlang z dopuszczenie wydzielenia dziatki niezbednej
do funkcjonowania stacji transformatorowe;.

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu Nr 1 symbolem 8.226.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do czterech kondygnacji
nadziemnych, do 16 m,
- budynki mieszkalne zabudowy jednorodzinnej o wysokosci do trzech kondygnacji
nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, do 13m,
- wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 7 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
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w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzenh ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg istniejgce ulice dojazdowe
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub osiedlowe,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f ) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulic, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do S$ciany, ktdérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy wielorodzinnej minimum 300 m?
przy zachowaniu szerokoséci frontéw dziatek minimum 15 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw moga byé wydzielane
wylacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
lub powiekszenia dziatki budowlane;.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu Nr 2 symbolem 8.227.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Zdunskiej i ulicy Kanonicznej,
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych od 2 do 3 kondygnaciji
nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, do 12 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 90%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 1 do 3,
b) szczegdlne zasady zabudowy w zabudowie pierzejowej od strony ulicy Zdunskiej:
- potacie dachowe budynku dwuspadowe, o nachyleniu od 40% do 100%,
- linia kalenic réwnolegta do osi przylegtej ulicy,
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- dachy kryte: blacha, dachowkg bitumiczng, dachdéwkg ceramiczng lub blachg
dachéwkowg w kolorze brgzowym lub czerwonym,

- poziom Kkalenicy dachu budynku winien nawigzywa¢ do kalenic budynkow
sgsiednich z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego
w obrebie $ciany szczytowej budynku wyzszego,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i scian, detal oraz
kolorystyka powinny byé dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujacych
oraz charakteru wnetrza urbanistycznego,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub poétszlachetnymi, gtadkimi
lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkow: wszelkich urzadzen
licznikowych infrastruktury technicznej, Slusarki stalowej okien, oktadania elewac;ji
ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkow sasiadujgcych,

- zakaz realizacji loggii;

C) szczegolne zasady zabudowy we wnetrzu dziatki budowlanej oraz od strony ulicy

0 symbolu 8.120.KD-D:

- potacie dachowe budynku dwuspadowe, o nachyleniu od 40% do 100%,

- potacie dachowe budynkoéw we wnetrzu dziatki budowlanej jedno lub dwuspadowe,
o nachyleniu od 10% do 100%,

- dachy kryte: dachowkg bitumiczng, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg
w kolorze brgzowym lub czerwonym,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub podtszlachetnymi, gtadkimi
lub nakrapianymi,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkéw sasiadujacych,

- zakaz realizacji loggii,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

- teren potozony jest w zespole urbanistycznym miasta towicza (wchodzacym w
skfad towicko-Bolimowskiej Strefy Turystycznej) w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkéw, realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepiséw szczegodlnych,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowisk archeologicznych, realizacja zagospodarowania wymaga
przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych badan wykopaliskowych na
warunkach przepiséw szczegodlnych,

- fragment terenu potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych,
przy realizacji zagospodarowania obejmujgcego prace ziemne obowigzuje nadzoér
archeologiczny,
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- budynki wpisane do rejestru zabytkéw: ul. Zdunska Nr 12 (decyzja Nr 623 z dn.
29.09.1983r.), ul. Zduhska Nr 14 (decyzja Nr 624 z dn. 29.09.1983r.), ul. Zdunska
Nr 18 (decyzja Nr 625 z dn. 29.09.1967r.) i Zdunska Nr 22 (decyzja Nr 601
z dnia 22.08.1967r.) realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na podstawie przepisow szczegdlnych,

- budynek przy ul Zdunskiej Nr 4a wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, wymaga
zachowania formy architektonicznej i detalu architektonicznego w stanie
niezmienionym,

f ) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg istniejgce i projektowane ulice
dojazdowe przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej i z wykorzystaniem miejsc
postojowych w pasach drogowych przylegajacych ulic oraz w obrebie parkingdw
publicznych,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) nie ustala sie sposobdw i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i ) na elewacjach budynku od strony ulic, dopuszcza sie za wyjatkiem obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow, realizacje nosnikow reklam ptaskich przylegajacych
do Sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej Sciany
budynku,

j ) obowigzuje zakaz:

- realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

- przestaniania reklamami okien i detali architektonicznych,

k) dopuszcza sie realizacje reklam (szyldéw) prostopadtych do Sciany frontowej budynku

o powierzchni nie przekraczajacej 0,25 m?, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

| ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 150 m? przy zachowaniu szerokos$ci frontow
dziatek minimum 6 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢é wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
lub powiekszenia dziatki budowlanej.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu Nr 3 symbolem 8.228.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna, do 6,0 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 90 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 0,9,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzeh zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegdlnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z drogi dojazdowej o symbolu 8.73.KD-D,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej i z wykorzystaniem miejsc
postojowych w pasie drogowym przylegajacej ulicy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- Zrodfa ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu Nr 4 symbolem 8.229.M,U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,
do 12 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 05 do 2,
b) szczegdlne zasady zabudowy w zabudowie od strony placu Przyrynek
i Dominikanskiej:
- potacie dachowe budynku dwuspadowe, o nachyleniu od 40% do 100%,
- linia kalenicy budynku od strony placu Przyrynek, réwnolegta do osi przylegtej ulicy,
- dachy kryte: dachowkg bitumiczng, dachoéwkg ceramiczng lub blachg dachowkowg
w kolorze brgzowym lub czerwonym,
- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,
- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujgcych
oraz charakteru wnetrza urbanistycznego,



14

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub pétszlachetnymi, gtadkimi
lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzadzen
licznikowych infrastruktury technicznej, $lusarki stalowej okien, oktadania elewacji
ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45 m
z uwzglednieniem nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkdow
sgsiadujacych,

- zakaz realizacji loggii;

C) szczegolne zasady zabudowy we wnetrzu dziatki budowlanej oraz od strony ulicy

0 symbolu 8.172.KD-D:

- potacie dachowe budynku dwuspadowe, o nachyleniu od 40% do 100%,

- potacie dachowe budynkow we wnetrzu dziatki budowlanej jedno lub dwuspadowe,
o nachyleniu od 10% do 100%,

- dachy kryte: dachowkg bitumiczng, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg
w kolorze brgzowym lub czerwonym,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub poétszlachetnymi, gtadkimi
lub nakrapianymi,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkéw sasiadujacych,

- zakaz realizacji loggii,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspofczesnej:

- teren potozony jest w zespole urbanistycznym miasta towicza (wchodzgacym
w sktad towicko-Bolimowskiej Strefy Turystycznej) w granicach strefy Scistej
ochrony  konserwatorskiej wpisanej do rejestru  zabytkdw, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepiséw
szczegolnych,

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, przy realizaciji
zagospodarowania obejmujacego prace ziemne obowigzuje nadzér archeologiczny,

f ) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg istniejgce i projektowane ulice
dojazdowe przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie terenu i z wykorzystaniem miejsc postojowych
w pasach drogowych przylegajacych ulic oraz w obrebie parkingdéw publicznych,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgca kanalizacja deszczowa w obrebie terenu do likwidaciji,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne,
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- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) nie ustala sie sposobdw i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i ) na elewacjach budynku od strony ulic, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

j ) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych no$nikéw reklam,

k) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej minimum
400 m? przy zachowaniu szerokos$ci frontow dziatek minimum 25 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane
wylacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
lub powiekszenia dziatki budowlane;j.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu Nr 5 symbolem 8.230.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- funkcja ustugowa budynku z zakresu gastronomii,

- budynek o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina
Warszawsko-Berlinska, obowigzujg  warunki zagospodarowania okreslone
przepisami szczegolnymi,

- teren potozony w dolinie rz. Bzury chroniony watem przeciwpowodziowym,
w konstrukcji budynku wymagane jest zastosowanie rozwigzah przed wptywem
wysokiego poziomu wod gruntowych,

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegdlnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

- teren potozony jest w zespole urbanistycznym miasta towicza (wchodzgacym
w sklad towicko-Bolimowskiej Strefy Turystycznej) w granicach strefy Scistej
ochrony  konserwatorskiej wpisanej do rejestru  zabytkdw, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow
szczegolnych,

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, przy realizaciji
zagospodarowania obejmujacego prace ziemne obowigzuje nadzér archeologiczny,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostep do drogi publicznej z ulicy dojazdowej przylegajacej do terenu,
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- miejsca postojowe w obrebie terenu i z wykorzystaniem miejsc postojowych w pasie
drogowym przylegajacej ulicy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu oraz do zewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- Zrodifa ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 5 symbolem 8.231.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment placu do zawracania w obrebie pasa drogowego drogi dojazdowej
o symbolu 8.04.KD-D,

b) nawierzchnia jezdni jednolita bez wydzielania chodnikéw,

c) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina
Warszawsko-Berlihska, obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone przepisami
szczegolnymi,

d) teren potozony jest w zespole urbanistycznym miasta Lowicza (wchodzgacym w sktad
towicko-Bolimowskiej Strefy Turystycznej) w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkow, realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepiséw szczegdlnych.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w
Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wylaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulic:
Akademickiej, Nowej, Sw. Floriana, Zdunskiej i placu Przyrynek, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 8. Traci moc obowigzujgca Uchwata Nr XXXI/189/2004 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytgczeniem terenéw
zamknietych (Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 295 poz. 2456 z pdézn. zm.) w zakresie ustalen
dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw objetych
niniejszg zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.



