UCHWALA NR LXXV/518/2023
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Korabka
w rejonie ulicy Grunwaldzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz.
1846, poz. 2185 i poz. 2747), w zwigzku z uchwatg Nr L/393/2022 Rady Miejskiej w towiczu
z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego
Korabka w rejonie ul. Grunwaldzkiej, Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obrebu ewidencyjnego Korabka w rejonie ul. Grunwaldzkiej - uwagi nieuwzglednione nie

wplynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Korabka w rejonie
ul. Grunwaldzkiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, przyjetego uchwatg Nr LXIII/444/2018 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Korabka w rejonie ul. Grunwaldzkiej.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek
miejscowego planu, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru planu miejscowego okreslony zostat na
rysunku planu miejscowego.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:

1) oznaczenie terenu symbolem cyfrowym i symbolem klasy przeznaczenia terenu;

2) oznaczenie granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

3) linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub rbéznych zasadach
zagospodarowania;

4) linie zabudowy — nieprzekraczalne z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;

5) linie zabudowy — nieprzekraczalng dla budynkéw mieszkalnych;

6) granice pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii 15 kV.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystapi
wzrost wartosci z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:



1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gérniczych, obszaréw szczegbinego
zagrozenia powodzig oraz obszarédw osuwania sie mas ziemnych — takie tereny
i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wediug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogdlnie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czeéci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywaja sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie", nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérego zostaty okresione planem
miejscowym rozne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktory zostat
oznaczony w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami
cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendéw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celdéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobdéw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana (krawedZ) budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementéw
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
$ciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

6) "stanie istniejacym", zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

7) ,intensywnosci zabudowy”, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowana) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki;



8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej", nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlane;j,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencie wéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséow
i stropodachow z takg nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowa,
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeéci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegélnych terenach,
nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$é wykonywania robot budowlanych na
istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegoéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow
i parametréw zabudowy okreslonych planem;

11) ,froncie dziatki”, nalezy przez to rozumieé odcinek granicy dziatki budowlanej, ktéry
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego lub dojazdu, zapewniajacy tej dziatce dostep do drogi publiczne;;

12) "przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu "teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczony symbolem "MN", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej
architektury i obiektami infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustaler rysunku planu miejscowego:

1) linie zabudowy - okre$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem;

2) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnymi
jest linig prostg przechodzacy przez te punkty;

3) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkdw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub ich zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy z dziatkg budowlana,
przy zachowaniu przepisow dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego



o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich medidw:
a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,
b) w osiach istniejacych sieci;

6) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestyciji
zzakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 - Korabka, wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupeiniajgce: teren ustug w zakresie ustug administracji, kultury,
oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu,
gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w zakresie domow opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? warsztatéw $lusarskich, magazynoéw,
zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu samochodowego, warsztatow naprawy, stacji
diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz
eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- funkcje ustugowe wytacznie jako lokal w budynku mieszkalnym,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

- zakaz stosowania spadkéw przekry¢ lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw oraz tworzenia hatd
i nasypdw, obowigzuje wysokos$é drzew i krzewow do 3,5 m,

- w sytuacji likwidagiji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywag,

- W pasie terenu o szerokosci 10 m, liczagc od granicy obszaru kolejowego (strefy,
w ktdérej obowigzujg szczegdine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu), okreslonym nieprzekraczalng linia zabudowy obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:



- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaéd
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej Nr 92,

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica o symbolu
4.113.KD-D (ul. Grunwaldzka), przylegajgca do terenu oraz dojazdy w obrebie
dziatki ewidencyjnej Nr 1372/1,

- dopuszcza si¢ w obrebie terenu, innego ksztattowania dojazdu w sytuacii
przeprowadzenia nowego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazddéw wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli tagczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- istniejgce podziemne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomo$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego



w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 200 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

I} przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i".

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupelniajgce: teren ustug w zakresie administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w zakresie domoéw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? warsztatéw $lusarskich, magazynéw,
zwigzanych z obstuga srodkdéw transportu samochodowego, warsztatow naprawy, stacji
diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz
eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wytacznie jako towarzyszgce istniejacemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40% Iub jako lokal w budynku
mieszkalnym,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,

- zakaz stosowania spadkéw przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw oraz tworzenia hatd
i nasypéw, obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewdw do 3,5 m,

- w sytuaciji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:



- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli faczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej: -

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnos&ci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,



- szeroko$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub byé réownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalern i podziatéw nieruchomos$ci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i".

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zadania z tytutu sporzadzenia nowego planu miejscowego nie wystepuja.

§ 8. Dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Korabka w rejonie ulicy Grunwaldzkiej, stanowig
zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 9. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr XXVI/246/2008 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragmentu obszaru urbanistycznego Korabka w rejonie
ulic Armii Krajowej — Nadbzurzanskiej (Dz. Urz. Woj. tdédzkiego Nr 274 poz. 2451
z 19 sierpnia 2008r.) w zakresie terenu o symbolu 4.117.MNu oraz fragmentu terenu
o symbolu 4.113.KD-D.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.




Uzasadnienie
podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obrebu ewidencyjnego Korabka w rejonie ul. Grunwaldzkiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat sporzadzony
w wykonaniu uchwaty Nr L/393/2022 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Korabka w rejonie ul. Grunwaldzkiej.
Celem sporzadzenia planu miejscowego jest:
- uwzglednienie wniosku wlasciciela o sporzadzenie planu miejscowego gtownie w zakresie
przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,
- zmiana zasad obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych z wyznaczonej dotychczas
obowigzujgcym planem drogi publicznej na dojazd w obrebie dziatek ewidencyjnych Nr 1372/1
i 1372/1 bedacych witasnoscig komunalna,
- uaktualnienie ustalen planéw miejscowych obowigzujgcych na fragmencie obszaru opracowania.
Projekt miejscowego planu wraz z prognozg wptywu na srodowisko, podlegat procedurze opiniowania
i uzgodnieA w mysl przepiséw ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi
do projektu dokumentu zostaty uwzglednione. W toku wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg uwag hie wniesiono.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscoweqo z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Miasta towicza" przyjetego
uchwatg Nr LXII1/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualizaciji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.
W ww. studium okreslono dla obszaru planu strefe rozwoju o tresci:
- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi (M1).

1) Ustaleniami studium okreslono graniczne parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
budowlanych. w tym dla stref rozwoju o symbolu M1:
a) wysokosc budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 5 kondygnacji nadziemnych,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,
d) wielkos¢ obiektéow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach
o przeznazczeniu pod zabudowe ustugows lub mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni sprzedazy
do 400 m*,
e) istniejgce obiekty handlowe niespetniajace warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,
f) jakosé srodowiska wg wymogéw obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2) Formuly polityki rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie, a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne Ilub  wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie musza by¢ spetnione przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

3) Uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium nalezy interpretowac¢ w sposob nastepujacy:

- dominujgca forma zabudowy w poszczegdlnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w pianie
miejscowym, w ktorym wskazana funkcja obiektéw posiada udziat co najmniej 65% powierzchni terenu
lub powierzchni uzytkowej budynkoéw. W projekcie planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu
okreslone ustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego.



Uwzgledniono rowniez szczeg&towe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie zasad

ochrony srodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete
w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza.
Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach osdéb
niepeinosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdinymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposéb bardziej zrozumialy dla takiej osoby.

Sposéb realizacii wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
—-zachowanie dla obszarow istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej kategorii
przeznaczenia terenu zgodnych z aktualng funkcjg uzytkowa,
—okreélenie podstawowych parametréw i wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegoéinych terendw poprzez zharmonizowanie
nowej zabudowy z istniejgca, w szczegdlnosci w zakresie funkgji i wysokasci budynkow:
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych poprzez:
- ustalenie zasad wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczng,
—wprowadzenie linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych od krawedzi drogi krajowej Nr 92;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej -
problemy nie wystepuja;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez:
— okreslenie warunkéw ochrony $rodowiska zamieszkania,
— okreslenie wskaznikéw wyposazenie obiektdbw w miejsca postojowe dla osob z kartg
parkingowsa;
6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ograniczenie zabudowy do obszaru z terenami
uzbrojonymi w zwartej strukturze zabudowy miejskiej;
7) prawo wiasnosci poprzez nieprzeznaczanie terendéw prywatnych na cele publiczne;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa paristwa — poprzez zachowanie korytarza drogi krajowej
Nr 92;
9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuija;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéinosci sieci
szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepujg;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
tereny wchodza w skiad zwartej struktury przestrzennej zabudowy miejskiej, wyposazonej
w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow.

Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujgcego
planu miejscowego, stan wiasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego iefektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
W planie miejscowym:

- zachowano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

— wykorzystano istniejgce uzbrojenie terenow.
Obszary przeznaczono w dalszym ciggu pod zabudowe, ktére sg potozone w zwartej strukturze
przestrzennej miasta towicza. Zatozono oparcie transportu o istniejgce sieci ulic przylegajgcych do
terenu, nie wymuszajgce zwigkszenie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjainy sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.



Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr IX/67/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

Na podstawie w/w uchwaty sukcesywnie dokonano oceny wnioskow jakie wptywajg w sprawie
zmiany planu lub sporzadzenia planu miejscowego. Whioski zostaly ocenione jako zasadne do
sporzadzenia planu migjscowego.

Prognoza wplywu ustaleri miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy.

Opierajac sig na opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw finansowych” do planu miejscowego,
nalezy stwierdzi¢, ze nie wystgpujg zadania zwigzane z przystosowaniem terenu do zabudowy
irozwoju terendw komunikacyjnych zwigkszajgce zakres zobowigzan okreslonych dotychczas
obowigzujgcym planem miejscowym. Z uwagi na zmiane zasad obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych i rezygnacie z przeznaczenia terenu pod realizacje drogi dojazdowej nastgpi
zmniejszenie zobowigzan finansowych dla samorzadu miasta. Dodatkowo wzrosng dochody
samorzgdu z tytutu zbycia dziatek ewidencyjnych Nr 1372/1 i 1372/3 wiasnosci komunaine;.
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