UCHWALA NR LI11/365/2014
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Bolimowska,
w rejonie ulic Bolimowska — Filtrowa

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) w zwigzku
z Uchwatg Nr XXXVI11/264/2013 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 28 lutego 2013r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska, w rejonie ulic
Bolimowska — Filtrowa i Wschodnia - Kresowa, ze zmiang uchwatg Nr L/347/2014 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 30 stycznia 2014r, Rada Miejska w towiczu uchwala,
Co nastepuije:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Bolimowska, w rejonie ulic Bolimowska—Filtrowa - uwagi
nieuwzglednione nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska, w rejonie ulic
Bolimowska—Filtrowa nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
obszar urbanistyczny Bolimowska, zatwierdzonym Uchwatg Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 167 poz. 1677 z 2010 r. Nr 297, poz. 2481.) wprowadza sie zmiany dotyczace
fragmentéw terendw oznaczonych symbolami: 1.100.KD-G/Z, 1.104.KD-D i 1.112.P,U.

2. Integralng czesécig uchwaly jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem do uchwaty.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu obejmuije:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy;

6) linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada podziatu na dziatki budowlane.



5. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepujg tereny, ktdérych wartosé
wzrosnie z tytutu uchwalenia planu i od ktérych moze by¢ naliczona optata z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu miejscowego, a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi
przepisami prawa obowigzujgcego wg stanu na dzieh podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac¢ ich znaczenie wg przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:
1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdinych terenow
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania
Z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych
istniejgcym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgce;j ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementow zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktoérych wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m;

8) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz



wodami powierzchniowymi na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasdw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do powierzchni
dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegolnych
terenach - nalezy przez to rozumiec: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych
obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw,
a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametrow zabudowy okreslonych
planem;

11) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra bezposrednio
przylega do drogi zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

13) udziale powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalany niniejszym planem dla dziafki
budowlanej, auzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi
budynkami na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki budowlanej;

14) ,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte
w ustawach irozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat wiasciwych organdw.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa 0 przeznaczeniu "tereny
zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej
(z wytgczeniem doméw opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi finansowej,
handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?),
gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug komunalnych oraz
obstugi komunikacji samochodowej (z wylgczeniem baz transportu samochodowego),
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojSciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegllne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 1.125.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysokosc¢ budynkdéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, do 12 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 9 m,
- potfacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,



- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

- obowigzuje zakaz realizacji od strony ulic ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
0 wypetnieniu powierzchni powyzej 50 % i o wysokosci powyzej 1,8 m,

- w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcq ulicy obowigzuje
zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegdinych,

- potudniowo-wschodni fragment terenu potozony jest w granicach obszarow
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obowigzuje utrzymanie trawiastej powierzchni
terenu,

€) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg ulice o symbolu: 1.104.KD-D
(ulica Filtrowa), 1.100.KD-G/Z (ulica Bolimowska) oraz 1.110.KD-D,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych, minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f ) przepis zawarty w pkt. e nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajgcych
powierzchni sprzedazy,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji

z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy

i zagospodarowania terenu  okreslonego niniejszym planem  miejscowym

oraz zachowania przepiséw odrebnych,

i ) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,



j ) na elewacjach budynkéw od strony ulic, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajgcych do S$ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

k) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci
obiektow budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20 m
i wielkosci dziatki budowlanej minimum 1000m?,

| ) dziafki gruntu, nie spetniajgce warunkéw zawartych w pkt k, mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
lub powiekszenia dziatki budowlanej,

t ) pokazane na rysunku zmiany planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada
podziatu, obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz
usytuowania dziatek w stosunku do ulic,

m) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sg zasadami scalania
i podziatu lub potgczenia i ponownego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

§ 6. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Bolimowska, w rejonie ulic Bolimowska — Filtrowa, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuija.

§ 7. Traci moc obowigzujgcg Uchwata Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej w Lowiczu
Z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 167
poz. 1677 z 28 maja 2005r.) w zakresie ustalen dotyczacych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

§ 8. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



