Uchwatla nr XLII/389/98
Rady Miejskiej w Zowiczu

z dnia 22 stycznia 1998 r.

w sprawie zmiany ustalen miejscowego ogdélnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.o
samorzadzie terytorialnym (Dz.U.z 1996 r.nr 13 poz.74, nrS58
poz.261,nr 89 poz.401,nr 106 poz.496, nr 132 poz.622,z 1997 r. nr 9
poz.43, nr 106 poz.679, Nr 107 poz.686, Nr 113 poz.734,Nr 123
pPo£.775 ) er¥az art.8 ast.l) i 2, art.l0 wst.l pkt.l,;2.4,6,8
i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym(Dz.U. z 1994 r. nr 89 poz.415, z 1996 r. nr 106 poz.496, z 1997
r. nr 111 poz.726, nr 133 poz.885 ) Rada Miejska w kowiczu

uchwal a, co nastepuje:

1.W miejscowym ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Iowicza zatwierdzonym uchwalta nr ¥XX/132/91 Rady Miasta
towicza z dnia 12 listopada 1991 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta kowicza (Dz. Urz. Woj.Skierniewickiego z 1991 r. nr 12
poz.9%99 z pdiniejszymi zmianami) wprowadza sie zmiane dotyczacy

fragmentu terendéw rolnych poiozonych przy ulicy Poznanskiej.

2.Zmiang miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta hLowicza ustala sie przeznaczenie terendéw o réznych
funkcjach peinionych w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

oraz o roznych zasadach zagospodarowania.

1) Ustalenia ogdélne w zakresie przeznaczenia terendéw o réznych

funkcjach w granicach obszardéw objetych zmiana planu.

a)Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnogci, jedno-
rodzinnej z dopuszczeniem realizacji zaktadéw ustugowych

(oznaczone symbolem "MNu"- przy réwnorzednosci funkceji
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mieszkaniowej i usitug tj. dopuszoza sie ustugi w formie odrebnych
budynkéw zachowujacych gabaryty budynkn mieszkalnego lub gospodar-

czeqgo przeznaczone do

- uzytkowania istniejace)j zabudowy mieszkaniowo - usltugowej, w tym
jej modernizacii i rozbndowy w sposdh zaodny 72 przepisami szoze-
adlnymi oraz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-usiugoweij
wraz 7 niezbednymi dla jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi,
garazami oraz terenami komunikacji wewnetrzne)j w postaci dojazdow
i dojs¢ pieszych, zieleni przydomowej (ogroddw) oraz izolacyinej,
przy zachowaniu zasady, i2 bran?a oraz technologia usiug nie po-
woduje, 2e zaliczaja sie one do inwestyciji szkodliwych dla Srodo-
wiska lub zdrowia ludzi, jak rdwnie? inwestycii mogacych pogorszydé

stan Srodowiska w rozumienin przepisow szozegdlnych;

- realizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wraz z niezbed-
nymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami gospodar-
czymi, garazami oraz terenami komunikacji wewnetrznej w postaci
dojazdow i dojse pieszych, zieleni przydomowe)j (ogroddw) orar

zieleni irzolacyjneij;

- realizacji zabudowy ustugowe] w postaci budynkdédw uZytecznosci
publicznej, a w szcregdlnosdci budynkdw zakladdédw ustugowych dzia-
tajacych w sferze ustug bytowych i spolecznych oraz konsumpcyjnych
w zakresie konsumpcii indywidualnej i zbiorowej wraz z niezbednymi
dla jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi, garatami oraz te-
renami komunikaciji wewnetrznej w postaci dojazdow i dojsé pie-
szych, zieleni przydomowe)] (ogroddéw) oraz izolacyinej, przy zacho-
waniu zasady, i? bran?a oraz technologia usitug nie powoduje, 2Ze
zaliczaja sie one do inwestycji szkodliwych dla Srodowiska lub
zdrowia ludzi, jak rowniez inwestyciji mogacych pogorszy¢ stan

Srodowiska w rozumieniu przepisow szczegdlnych.

b) tereny komunikacji (oznaczone symbolem "K" ) przeznaczone do:
-uzytkowania istniejacych oraz realizacji nowych ulic wewnetrz-
nych oraz dojazdéw i placéw, przy zachowaniu nastepujacych ka-

tegorii funkcjonalnych tych terendw :

¢ ulica wewnetrzna dojazdowa - oznaczona symbolem "KD",
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e ciag pieszo-jezdny - oznaczony symbolem "KX",

e miejsca postojowe pojazddédw ( parkingi) wydzielone z tras
z dopuszczeniem nieuciazliwych obiektédw i urzadzen obstugi

komunikacii kolowe] - oznaczone symbolem "KP"

c)tereny ustug (oznaczone symbolem ,U"), przeznaczone do

- uzytkowania i modernizaciji istniejacych, budowy nowych
obiektow uzytecznosci publicznej, w ktdrych S$wiadczone sa
ustugi ogdlnospoteczne w zakresie konsumpciji indywidualnej
i zbiorowej (w szczegdlnosci w zakresie handlu, obsiugi
turystyki, gastronomii), z mozliwoscia rozbudowy istniejacych
obiektéw ( przy zachowaniu przepisdw szczegdlnych) oraz re-
alizacji nowych obiektdéw uzytecznosci publicznej wraz z nie-
zbednymi. dla ich funkcjonowania i wynikajacymi bezposrednio
z profilu branZowego usitug urzadzeniami i budynkami o cha-
rakterze technicznym, parkingami oraz dojsciami i dojazdami
i zielenia towarzyszaca o charakterze ozdobnym lub izolacyj-
nym, infrastruktura technicznag, przy zachowaniu zasady, iZ nie
zaliczaja sie one do szkodliwych oraz mogacych pogorszyé stan

$rodowiska 1 zdrowia ludzi.

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych (oznaczone symbolem "EE"),

przeznaczone do

- uzytkowania istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w po-
staci lokalnych linii elektroenergetycznych przesyltowych nis-
kiego i Sredniego napiecia, stacji transformatorowych z mozli-
woscia ich modernizacji i rozbudowy przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych (w szczegdlnosci nie pogarszania stanu Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi) oraz budowy nowych urzadzen
elektroenergetycznych o uciazliwosci ograniczonej do granic

lokalizacii.
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2)Ustalenia ogdlne w zakresie zasad zagospodarowania terendéw poto-
zonych w zasiegu oddzialywania istniejacej na dzien uchwalenia
niniejszej zmiany planu ulicy giléwnej (ulicy Poznanskiej) oraz
linii kolejowej.
W celu ograniczenia uciazliwego wplywu ulicy i linii kolejowej
polozonych poza obszarem objetym zmiang planu, a nie posiadaja-
cych ustalonej strefy ochron?ej, ustala sie zasade zagospodaro-
wania terendw objetych niniejsza zmiana planu, a potozonych
w zasiegu oddziatywania ulicy i linii kolejowej w sposdb ograni-
czajacy szkodliwy wplyw uciazliwosci na pobyt ludzi z chwila
podjecia prac inwestycyjnych zwiazanych z modernizacja istnieja-
cych obiektdw na staty pobyt ludzi oraz budowa nowych obiektédw.
Ustala sie zasade zastosowania w tych przypadkach srodkédw tech-
nicznych zmniejszajacych ucigzliwosci tj. takich rozwiazan prze-
strzennych w sposobie zagospodarowania dziatki (stosowania ziele-
ni izolacyjnej, rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej)oraz rozwiazan funkcjonalno -
przestrzenne obiektdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére ograniczaja ucigzliwosé.
Ustala sie zasade:
e Jlokalizacji statych ogrodzen w linii rozgraniczajacej ulic
miejskich ( w ciagach drég publicznych),
e ustala sie zasade, iz lokalizacja zabudowy oraz urzadzen tere-
nowych w miejscach kolizji z istniejaca lokalna infrastruktura
techniczna - po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzadcy sieci

i urzadzen infrastrukturalnych.

3) Zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane.

a)W terenach oznaczonych symbolem MNu ustala sie powierzchnie
minimalna dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej oraz w zabudowie mieszkaniowo-usltugowej - 600 m*, przy
zachowaniu minimalnej szerokosci dzialtki w linii rozgranicza-
jacej ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego:

- 20,0 m. dla zabudowy wolnostojaceij;

- 13,0 m. dla zabudowy bliZniaczej;

- 7,0 m. dla zabudowy szeregoweij;

przy czym, dopuszcza sig zmiane sposobu uzytkowania czedci te-

renu i obiektu mieszkalnege lub gospodarczego (garazu) na cele
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ustug nieucigzliwych (w tym nie wywotujacych uciazliwosci

w uzytkowaniu terenéw ogélnodostepnych) przy zachowaniu przepiséw
szczegdlnych i pod warunkiem, iz na cele ustugowe przeznaczone
bedzie docelowo nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki oraz
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub 60 % powierzchni
uzytkowej budynku gospodarczego. Dopuszcza sie przeznaczanie
garazy ( l-stanowiskowych) na cele ustug nieuciazliwych w ca-
l1osci prz zachowaniu w/w zasgd.

Ustala sie zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dziatki
pod zabudowe i utwardzone dojazdy i dojécia piesze w wysokosci

50 procent;

b)Dla pozostatych funkcji ustala sie zasade dostosowania wielkosci
i ksztaitu dzialek do potrzeb zwiarzanych z funkcjonowaniem obiek-
téow i urzadzen oraz przepisow szczegblnych, przy zachowaniu
minimum 30 % powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie
czynnej, wolnej od zabudowy oraz utwardzonych dojazdow i dojsé

oraz parkingow;

c)Podziat terenu na dzialki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem
zachowania warto$ci uZytkowych wszystkich fragmentéw terenu
pozostatych po podziale, zapewnienia dojazdu do dzialek oraz

fragmentéw terenu powstalych w wyniku podziatu;

d) Podziat terenéw zwiazany z wydzieleniem dzialek przeznaczonych
pod ulice wewnetrzne i dojazdy moze nastapié¢ pod warunkiem
zachowania minimalnej szerokos$ci paséw ulicznych:

5,0 m - dla dojazddw wewnetrznych o charakterze ciagu pieszo-
-jezdnego;

9,0 m - dla pozostalych ulic wewnetrznych dojazdowych (o ile
ustalenia w zakresie zasad i warunkdéw zagospodarowania
poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej);

oraz przy zachowaniu zasady podporzadkowania komunikacji we-
wnetrznej w granicach obszaru zjazdowi publicznemu z ulicy

Poznanskiej;

e)Przy podziatach terenu przylegtego do skrzyzowan ulic nalezy
uwzgledni¢ pozostawienie w obrebie pasa ulicznego tréjkatnych
poszerzen o diugosci bokéw 10,0m przy skrzyzowaniu z ulica giéwna;

6,0m przy skrzyzowaniu z ulica lokalna lub ulica ogbdlnodostepna



ruchu wewnetrznego.

4)Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)Ustala sie minimalny program wyposazenia terendw przeznaczonych
pod zabudowe w urzadzenia infrastruktury technicznej o naste-
pujacym zakresie:

-urzadzenia zaopatrzenia w wode =z wykorzystaniem miejskiej
sieci wodociagowed;

-urzadzenia i sieci kanalizacyjne sanitarne docelowo -

W oparciu o miejska siec® kanalizacyjna, tymczasowo - do czasu
realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej - w oparciu o zbior-
niki bezodptywowe z wywozem do zlewni przy miejskiej oczysz-
czalni Sciekdédw w Lowiczu,

-sieci i urzadzenia kanalizacji deszczowej dla terenéw utwar-
dzonych z odprowadzeniem powierzchniowym na wtasna dziatke
i wykorzystaniem naturalnej retencji terenu,

-sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia powiazane poprzez
urzadzenia stacji transformatoroweqj z krajowa siecia elektro-
energetycznag,

-zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne #roédia ciepta
(wskazane w oparciu o olej opatowy lub docelowo w oparciu
o gaz),

-lokalne urzadzenia telekomunikacyijne w zakresie kablowych

lokalnych sieci przesytowych;

b)Utylizacje odpadow statych - poprzez selektywne gromadzenie
odpadéw w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach lub w kon-
tenerach, pozwalajacych na ich selekcjonowanie, zlokalizowa-
nych w terenach ogdlnodostepnych, z Wwywozem na miejskie
wysypisko Smieci na podstawie stosownych umow indywidualnych

lub zbiorowych;

C)Dopuszcza sie realizacje lokalnych sieci innych mediéw infra-
Struktury technicznej przy zachowaniu pozostalych ustalen

niniejszej zmiany planu oraz przepiséw szczegdlnych.
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5)Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego i kulturowego.

a)Ustala sie zasade jednoczesnej realizacji lokalnych urzadzen
oraz sieci infrastruktury technicznej z realizacja zabudowy
i zagospodarowania terenow przeznaczonych pod inwestycje;
]
b)Ustala sie zasade preferenciji dla zaopatrzenia terenéw zabu-
dowy w nieuciazliwe dla $rodowiska czynniki grzewcze, zwlta-
szcza gaz (z chwila realizacji programu gazyfikacji miasta)

oraz energie elektryczna i olej opatowy;

C}W zakresie ochrony krajobrazu dla terendow przewidzianych pod
zabudowe niniejsza zmiana planu wprowadza sie zasade ksztatto-
wania gabarytéw zabudowy nie zaktdcajacych harmonii krajobrazu,
a w szczegdlnosci nie przekraczania w wysoko$ci budynkéw miesz-
kalnych rzednej kalenicy - 9,5 m. ponad poziom terenu, za$s dla

budynkdéw gospodarczych - rzednej kalenicy 6,0 m ponad poziom te-

renu, dla budynkoéw ustugowych - rzednej 9,5 m. ponad poziom te-
renu, dla pozostatych urzadzen - rzednej 10,0 m. ponad poziom
terenu ( o ile ustalenia szczegdlowe w zakresie zasad i warunkoéw

zagospodarowania terendéw nie stanowia inaczej),chyba 2e zwiek-
Szona wysokos¢ obiektédw uzasadniona jest wymogami obronnoéci,

ochrony Srodowiska, ochrony przeciwpozarowei;

d)Wprowadza sie wymog ksztaltowania bryly i elewaciji obiektow
zlokalizowanych w miejscach stanowiacych akcenty i dominanty
kompozycji ulic wewnetrznych w sposoéb uwzgledniajacy kierunki
i zasiegi ekspozycji obiektu we wnetrzu urbanistycznym i na
osiach widokowych, w szczegélnosci ekspozycje w stosunku do

ulicy Poznanhskiej;

e) Wprowadza sie wymég, by realizacja inwestycji na terenach
zmeliorowanych odbywata sie pod nadzorem Wojewddzkiego Zarzadu

Melioracji i Urzadzen Wodnych.
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3. Szczegdlowe warunki i zasady zagospodarowania terendéw w gra-

nicach obszardéw objetych =zmiang planu:
1 MNu, U, KP, KX, EE

Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem realizacji obiektéw ustugowych, tereny
ustug, komunikaciji wewnetrznej: w tym parkingéw z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji kolowej,
ulic dojazdowych oraz ciagéw pieszo - jezdnych, urzadzen elektro-
energetycznych (o uciazliwosci ograniczonej do granic lokalizacji
tych urzadzen).

Dojazd - za posSrednictwem zjazdu publicznego z istniejacej ulicy
Poznanskie]j oraz ponadto, docelowo, projektowana ulica lokalna
wzdtuz torow kolejowych. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku
mieszkalnych oraz cze$ci budynkow zawierajacych miejsca noclegowe od
krawedzi jezdni ulicy Poznanskiej (ulicy gtdéwnej w ciagu drogi kra-
jowej nr 2)- 80,0 m. oraz 25,0 m. od krawedzi jezdni projektowanej
ulicy lokalnej, za$ budynkoéw niemieszkalnych - odpowiednio 40,0 m.
oraz 25,0 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdédw niemieszkalnych od
krawedzi skrajnego toru kolejowego - 60,0 m., zas dla budynkéw
mieszkalnych - 120, 0 m.

Dopuszcza sie realizacije wewnetrznych ulic dojazdowych zakladowych
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,0 m., minimalnej szero-
kosci jezdni 6,0 m. wiaczonych w miejski uktad uliczny poprzez w/w
zjazd z ulicy Poznanskiej oraz docelowo do projektowanej ulicy
lokalnej.

‘Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni ulic wewnetrznych
dojazdowych - 8,0 m. W pasie przylegiym do ulic, potozonym pomiedzy
linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulic dopuszcza sie usytuowa-
nie lokalnych sieci infrastruktury technicznej w spos6b zgodny

z przepisami szczegdlnymi.

Linia rozgraniczajaca przedmiotowy teren od ulicy Poznanskiej
przesuniete o pas terenu szerokosci 10,0 m. na péinocny - wschod

w stosunku do stanu istniejacego.

Pozostate wzajemne odleglosci linii rozgraniczajacych oraz nieprze-

kraczalnych linii zabudowy - jak na rysunku nr 1 niniejszej



- Qi w

coiexty 1 urzadzenia skladowe - do adapta-

ot L

warunklem zachowania wymcgow niepogarszania scanu Srodo-
przyrodriczegy orac zdrpwia ludzi

Zaxaz zabudowy w zaslegu oddziazlywania linii energetyczne3 oraz
stacji trafo. Realizacja urzadzen terenowych w obszar:e onjebym
odcziazywaniem sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych pod nadzorem

zarzgdey tych sisci i arzadzen.

4 .Ustalenia dotyczace prawa wtasnodci:

Stawkli procentowe stuz2ace naliczaniu optaty z tytuiu wzrostu war-

tosci nieruchomosci spowcdowanej uchwaleniem niniejszej zmiany

a

planu ustala sie w wysckesci 30 %.

§ 2
1.Ustala sie obowiazujgcy zakres rysunku zmiany planu bedacego za-
tacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly obejmujacy:

linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu ustalonym

niniejsza zmiang planu,

* granice obszardw cbjetych zmiang planu,

e linie zabudcwy,

* wzajemne odleglcsci obiektédw terenowych,

* obiekty do adaptacji,

1.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Skierniewickiego.
2.Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Skierniewickiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie]
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