Uchwata nr XXXVI/341/97
Rady Miejskiej w Lowiczu

z dnia 28 sierpnia 1997 roku

-
W sprawie zmiany ustalen miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta fLowicza.

Na podstawie art.18 ust.? pkt.5 ustawy z dnia 8 marca

1990r.o samorzadzie terytorialnym (Dz.U.z 1996 r.nr 13 poz.74,

nr58 poz.261,nr 106 poz.496,nr 132 pPoz.622,z 1997 r. nr 9

poz.43)oraz art.8 ust.1 i 2,art.10 ust.1 pkt.1,2,4,6,8 i art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

0 zagospodarowaniu bPrzestrzennym
(Dz.U.

z 1994 r. nr 89 poz.415,z 1996 r. nr 106 poz.496) Rada

Miejska w fowiczu u c h w a 1 a ,co nastepuje:

§ 1

1.w miejécowym ogélnym planie Zagospodarowania pPrzestrzennego

miasta Lowicza zatwierdzonym Uchwala nr XX/132/91 Rady Miasta

Lowicza z dnia 12 listopada 1991 r. w Sprawie zatwierdzenia

miejscowego ogdélnego planu Zagospodarowania przestrzennego

miasta Zowicza(Dz.Urz. Woj.skierniewickiego 2 1991 ¥, nr 12

P0z.99 z péiniejszymi zmianami)wprowadza sie zmiany dotyczace

terenéw rolnych oraz terendw zainwestowania miejskiego,
3 W szczegdlnosci usiug rzemiosta prod

ukcyjnego, urzadzen obstugi
gospodarki rolnej,

zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej,

ustug,
| zabudowy zagrodowej,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zakladow produkcyjno—uslugowych, ogrodow dziatkowych, urzadzen

komunikaciji samochodowej i zaplecza technicznego motoryzacji.

2.Zmiana miejscowego ogélnego planu Zagospodarowania przestrze-
nnego miasta fowicza ustala Sie przeznaczenie terenéw o réznych

funkcjach pPeinionych w zagospodarowaniu Przestrzennym miasts
x

oraz o roéznych zasadach Zagospodarowania.
-
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l1)Ustalenia ogdlne w zakresie przeznaczenia terendéw o rdéznych

funkcjach w granicach obszardéw objetych zmiana planu.

a)Tereny zabudowy mieszkaniowe] o niskiej intensywnos$ci, jedno-
rodzinnej z dopuszczeniem realizacji zakladdéw ustugowych
i produkcyjnych nieucigzliwych (oznaczone symbolem "MNj"- przy
dominujacej funkcji mieszkaniowej tj. ewentualne uslugi mieszczg
sie w gaba}ycie budynku mieszkalnego oraz -"MNu"- pfzy réwno-
rzednosci funkcji mieszkaniowej i usiug tj. dopuszcza sie usiugi
w formie odrebnych budynkéw zachowujgacych gabaryty budynku miesz-

kalnego lub gospodarczego)przeznaczone do

- uiytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowo - usiugowej, w tym
jej modernizacji i rozbudowy(o ile ustalenia szczegdlowe w za-
kresie zasad 1 warunkéw zagospodarowania terendéw nie stanowia
inaczej) w sposéb zgodny z przepisami szczegbélnymi oraz reali-
zacji nowej zabudowy mieszkaniowo-usiugowej, przy zachowaniu
zasady ,12 branza oraz technologia usiug nie powoduje, iz
zaliczaja sie one do inwestycji szkodliwych dla &rodowiska lub
zdrowia ludzi ,jak réwniez mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska
W rozumieniu przepiséw szczegdlnych.

Ustala sie, Ze obiekty przeznaczone docelowo do rozbiérki,
ktérych sposéb uzytkowania nie koliduje z ustaleniami zmiany
planu moga by¢ uzytkowane w spos6éb dotychczasowy do czasu docelo-
wego zagospodarowania terenu (o ile ustalenia w zakresie zasad

i warunkéw zagospodarowania terenéw nie stanowia inaczej):;

- realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z nie-
zbednymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami
gospodarczymli, garazami oraz terenami komunikacji wewnetrznej
w postaci dojazdéw 1 dojsé pieszych, zieleni przydomowe]j
(ogrodéw i sadébw), przy czym dopuszcza sie mo2liwos¢ przeksztat-
cania istniejacej zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowa
poprzez likwidacje funkcji produkcai rolnej oraz lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej w enklawach pomiedzy siedliskami

rolniczymi;

- realizacji zabudowy usiugowej w postaci budynkéw uzytecznosci

publicznej, a w szczegdlnosdci budynkéw zakiadédw ustugowych oraz
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ustugowo-produkcyjnych dziatajacych w sferze usiug bytowych

i spotecznych oraz w sferze produkcji materialnej wraz z nie-
zbednymi dla ich funkcjonowania budynkami i urzadzeniami tech-
nicznymi i gospodarczymi, garazami i dojazdami oraz dojséciami
wewnetrznymi, pasami terenu oraz urzadzeniami niwelujacymi
oddziatywanie na otoczenie, przy zachowaniu warunku, iZ bran:za
i technolo;ia nie powoduja, 2e zaliczaja sie one do szkodliwych

oraz mogacych pogorszyc¢ stan Srodowiska 1 zdrowia ludzi.

tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczaniem zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i usiug (oznaczone symbolem “MR3j”) -

przeznaczone do

- uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowej, w tym jej moder-
nizacji i rozbudowy w sposéb zgodny z przepisami szczegbé6lnymi,
przy czym obiekty przeznaczone docelowo do rozbiérki, ktérych
Sposob uzytkowania nie koliduje z ustaleniami zmiany planu moga
by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (o ile ustalenia w zakresie zasad

i warunkéw zagospodarowania terenéw nie stanowia inaczej);

- realizacjl nowej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednoro-

dzinnej oraz usiug przy zachowaniu zasady ,i2 branza oraz
technologia ustugoraz obiektdéw zwiazanych z prowadzonym gos-
podarstwem rolnym nie powoduje, i2 zaliczaja sie one do inwe-
stycji szkodliwych dla $rodowiska lub zdrowia ludzi ,jak
réwniez mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu

przepisdw szczegdlnych.

b
v

Realizacja zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza lokalizacje niezbednych do funkcjonowania gospodar-
stwa domowego budynké4w gospodarczych, garazy oraz terendédw
komunikacji wewnetrznej w postaci dojazdéw i dojsé pieszych,
zieleni przydomowej (ogrodéow i sadéw),przy czym dopuszcza sie
mozliwo$¢ przeksztalcania istniejacej zabudowy zagrodowej

w zabudowe mieszkaniowa poprzez likwidacje funkcji produkcii
rolnej oraz lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w enklawach

pomiedzy siedliskami rolniczymi.
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Realizacja zabudowy usitugowej w postaci budynkéw uzytecznosci

publicznej, a w szczeg6lnoéci budynkéw zakladéw ustugowych oraz
usiugowo-produkcyjnych dziatajacych w sferze usiug bytowych

1 spolecznych oraz w sferze produkciji materialnej dopuszcza

lokalizacje niezbednych dla ich funkcjonowania budynkow

i urzadaeﬁ technicznych i gospodarczych, garazy i dojazdéw oraz

dojsé wewnetrznych paséw terenu oraz urzadzen niwelujacych

uciazliwe oddzialywanie na otoczenie, przy zachowaniu warunku,

iz branza i technologia nie powoduja, ze zaliczaja sie one do 1
szkodliwych oraz mogacych pogorszyé stan $rodowiska

i zdrowia ludzi. §

c)tereny komunikacji (oznaczone symbolem "K" ) przeznaczone do:

-u2ytkowania istniejacych oraz realizacji nowych ulic w ciagach
drég publicznych i ogélnodostepnych ulic wewnetrznych oraz
dojazdéw i placdéw w obrebie pasa terenu zawartego pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi pas uliczny, przy zachowaniu naste-

pujacych kategorii funkcjonalnych ulic:

¢ ulica zbiorcza - oznaczona symbolem "Kz"
® ulica lokalna - ©Oznaczona symbolem "KL'
e ulica wewnetrzna dojazdowa - oznaczona symbolem "KD"
¢ ciag pieszo-jezdny - oOznaczony symbolem "KX'"

* urzadzenia obsiugi ruchu samochodowego
(stacje paliw, warsztaty samochodowe i miejsca obstugi
podréznych) - oznaczone symbolem "“KS” F“

* miejsca postojowe pojazddédw wydzielone z tras

- oznaczone symbolem "KP"

d) tereny usiugowo -produkcyjne (oznaczone symbolem "PU")
przeznaczone do ‘

- uzytkowania i modernizacji istniejacych, budowy nowych obiek-

téw produkcyjnych wraz z niezbednymi technologicznie budynka-

=~
s

mi, dojazdami, doj$ciami oraz sieciami i urzadzeniami infra-

struktura technicznej zwiazanymi bezposrednia z technologig




-5 -

usitug lub produkcji, przy zachowaniu zasady ograniczenia ewen-

tualnej ucia2liwosci do granic dziatki.
e) tereny usiug (oznaczone symbolem ,U"), przeznaczone do

= uzytkowénia i modernizacji istniejacych, budowy nowych
obiektép uzytecznod$ci publicznej (w szczegdlnosci, w zakresie
handlu, obsiugi turystyki, gastronomii), z mo2liwo$cia
rozbudowy istniejacych obiektéw ( z zachowaniem przepisow
szczegdlnych) oraz realizacji nowych obiektéw uzytecznosci
publicznej wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania i wy-
nikajacymi bezposrednio z profilu branzowego usiug urzadze-
niami i budynkami o charakterze technicznym, parkingami oraz
dojsciami i dojazdami oraz zielenia towarzyszaca, przy zacho-
waniu zasady ograniczenia ewentualnej uciazliwosci do granic
dziatki.

f)tereny zieleni urzadzonej (oznaczone symbolem "Z'"),przeznaczone

do:

- uzytkowania istniejacych i urzadzania nowych terendéw zieleni
niskiej i wysokiej o charakterze izolacyjnym w ramach poszcze-
goélnych nieruchomoéci (oznaczone symbolem "ZI") z dopuszczeniem
dojs¢ 1 dojazdébw oraz sieci infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z nasadzeniami o ile ustalenia szczegbiowe w za-
kresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw nie stanowig
inaczej)oraz przepisami szczegélnymi, istniejacy drzewostan do
zachowania (o ile ustalenia szczeg6lowe w zakresie zasad i wa-
runkow zagospodarowania terenéw nie stanowia inaczej);

- uzytkowania istniejacych i urzadzania nowych terenéw zieleni
niskiej o funkcji ekologicznej (oznaczone symbolem "ZN") z do-
puszczeniem dojs$¢ pieszych oraz sieci infrastruktury tech-
nicznej w sposéb nie kolidujacy 2 nasadzeniami (o ile ustalenia
szczegbiowe w zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania tere-

néw nie stanowia inaczeij)oraz przepisami szczegélnymi.
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g) tereny urzadzen elektroenergetycznych (0znaczone symbolem "EE"),
pPrzeznaczone do

- uzytkowania istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w po-

staci stacji transformatorowych z mozliwos$cia ich modernizacii

i rozbudowy z zachowaniem przepiséw szczegdlnych (w szczegdlnosci

nie pogarszania stanu Srodowiska pPrzyrodniczego i zdrowia ludzi)
oraz budowy nowych urzadzen elektroenergetycznych o uciazliwosci
ograniczonej do granic lokalizaciji.

i)tereny urzadzen Oczyszczania i odprowadzania Sciekéw , (0znaczone
symbolem "NO"), przeznaczone do:

- uzZytkowania istniejacych i realizacji nowych urzadzen oczyszcza-
nia i transportu $ciekéw sanitarnych wraz z niezbednymi dojgcia-
mi, dojazdami, budynkami i sieciami infrastruktury technicznej

oraz urzadzeniami technicznymi niwelujacymi wpiyw na otoczenie,

2)Ustalenia ogdlne w zakresie zasad zagospodarowania terendéw polo-

zonych w zasiegu oddzialywania istniejacych na dzien uchwalenia

niniejszej zmiany planu ulic zbioreczych i lokalnych.

W celu ograniczenia uciazliwego wpiywu ulic poiozonych poza ob-
Szarami objetymi zmiana planu, a nie posiadajacych ustanowionych
stref ochronnych, ustala sie zasade Zagospodarowania terenéw
objetych niniejsza zmiana planu, a potozonych w zasiegu oddzia-
tywania ulic w sposéb ograniczajacy szkodliwy wplyw uciazliwosci
na pobyt ludzi z chwilga podjecia prac inwestycyjnych zwiazanych
Z modernizacja istniejacych obiektoéw na staty pobyt ludzi oraz
budowa nowych obiektoéw.

Ustala sie zasade zastosowania w tych przypadkach $rodkéw tech-
nicznych zmniejszajacych uciazliwodci tj. takich rozwiazan prze-
Strzennych w sposobie zagospodarowania dziatki oraz rozwigzan

w zakresie zaopatrzenia w sieci i urzadzenia infrastruktury tech

nicznej oraz rozwiazaf funkcjonalno - przestrzennych obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére ograniczaja ucigzli-
wosS¢. Ustala sie zasade lokalizacii statych ogrodzen w 1linii

rozgraniczajacej ulic miejskich i ciagow pieszo-jezdnych ustalo-

|
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nych niniejsza zmiana planu.

Ustala sie zasade, iz realizacja zabudowy oraz urzadzefn tereno- Tﬂ'
wych w miejscach kolizji z istniejaca lokalna infrastruktura

techniczna - po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzadcy sieci

1 urzadzen infrastrukturalnych.

3)Zasady i warunki podziaiu terenéw na dziatki budowlane.

a)W terenach oznaczonych symbolem MNu, MNj, MRj ustala sie po-
wierzchnie minimalna dziatki budowlanej w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej - 500 nﬁ,przy Zachowaniu minimalnej sze-
rokosSci dziatki w linii rozgraniczajacej ulicy ogdélnodostepne] -
lub ciagu pieszo-jezdnego

= 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej;

- 13,0m.dla zabudowy bliZniaczej ;

- 6,0m.dla zabudowy Szeregoweij oraz;

Dopuszcza sie zmiane Sposobu uzytkowania czesci terenu i obiektu
mieszkalnego lub gospodarczego(garazu) na cele ustug nieucigzli-

wych( w tym nie wywotujacych uciazliwodci w uzytkowaniu terenéw
ogélnodostepnych)przy zachowaniu przepiséw szbzegélnych 1 pod

warunkiem realizacji usiug w ramach kubatury budynku mieszkal-

nego, gospodarczego(garazu)oraz przy zachowaniu zasady, 1z na

cele usiugowe przeznaczone bedzie docelowo nie wiecej niz 30%

powierzchni dziatki oraz powierzchni uzytkowej budynku miesz-

kalnego lub 50 % powierzchni uzytkowej budynku gospodarczego.

Dopuszcza sie przeznaczanie garazy ( 1l- stanowiskowych)na cele

usiug nieuciazliwych w calosci Przy zachowaniu w/w zasad.

O ile ustalenia Szczegbiowe w zakresie zasad i warunkéw zagos- ,L
podarowania nie stanowia inaczej, zachowanie maksymalnego

procentu powierzchni dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy

i dojscia piesze w wysokosci 40 procent;

W terenach oznaczonych symbolem MNu i MNj ustala sie powierzch-
nie minimalnag dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowo -
ustugowej - 700 mkw., przy zachowaniu minimalnej szerokosci
dziatki w linii rozgraniczajacej drogi publicznej- 20, 0m.
Maksymalny procent zabudowy dziatki(o ile ustalenia w zakresie

zasad i warunkéw zagospodarowania poszczegdlnych terendéw nie

stanowia inaczej)-50 procent (w tym tereny pod utwardzone
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dojscia 1 dojazdy wewnetrzne);

c)dla pozostatych funkcji ustala sie zasade dostosowania wielkosci
i ksztaltu dzialek do potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem
obiektdw i urzadzen oraz przepiséw szczegdlnych;
-
d)w przypadku dzialtek budowlanych istniejacych na dzienn uchwalania
zmiany pl;nu ustala sie zasade dostosowania wielkosci i ksztaltu
dzialtek do potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem obiektédw i urza-

dzenn oraz przepisdw szczegdlnych, przy zachowaniu docelowo w/w

zasad;

e)podzial terenu na dziatki moZe nastapié¢ jedynie pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentdw terenu
pogzpstatych po podziale, zapewnienia dojazdu do dziatek oraz

fragmentdé4w terenu powstalych w wyniku podzialu;

f)podziat terentw zwiazany z wydzieleniem dziatek przeznaczonych
pod ulice 1 dojazdy mo2e nastapié¢ pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokosci pasédw ulicznych: ‘
5,0 m - dla dojazdéw wewnetrznych o charakterze ciagu pieszo-
-jezdnego do dziatek mieszkaniowych (maksimum do
5 dziatek) w terenach oznaczonych symbolem MN3j, MNu,
MRj oraz dojazddw do dzialek rolnych;
9,0 m - dla pozostalych ulic dojazdowych (o ile ustalenia
w zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania poszcze-

gbéblnych terenéw nie stanowia inaczej;

g)przy podziatach terenu przylegiego doa skrzyzowan ulic nale-
2y uwzgledni¢ pozostawienie w obrebie pasa ulicznego tréj-
katnych poszerzefi o diugo$ci bokéw 10,0m przy skrzyZowaniu
z ulica zbiorczag; 6,0m przy skrzyzowaniu z ulica lokalna lub

ulica ogdlnodostepna ruchu wewnetrznego.

h)o ile ustalenia w zakresie warunkédw i zasad zagospodarowania
terendéw nie stanowia inaczej ustala sie zachowanie linii

regulacyjnych ulic zgodnie ze stanem istniejacym.

£
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4) zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala sie minimalny program wyposaZenia terenéw przezna- —Tr
czonych pod zabudowe w urzadzenia infrastruktury technicz-

nej o nastepujacym zakresie:

-urzadzenia zaopatrzenia w wode;

-sieci kanalizacyjne sanitarne, a ponadto dla terendw oznaczo-
nych symbolami KP,KS,PU,U,NO,EE - sieci 1 urzadzenia
kanalizacji technologiczej z odprowadzeniem do miejskiej
oczyszczalni Sciekdw;

-sieci i urzadzenia kanalizacji deszczowej dla terendédw oznaczo-
nych symbolami KP,KS, PU,U,NO,EE;

~tymczasowo (do czasu objecia terenu catego miasta sieciami ka-
nalizacyjnymi)dopuszcza sie dla terenéw oznaczonych symbolami :
MRj, MNu, MNj stosowanie urzadzen gromadzenia $ciekéw sanitar-
nych na dziaice umozliwiajace ich wywéz i dalsze oczyszczenie
W oczyszczalni Sciekdw;

-dla terendw oznaczonych symbolami: MRj, MNu, MNj dopuszcza sie
dopuszcza sie utylizacje $ciekéw deszczowych z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenu;

-sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia powiazane poprzez
urzadzenia stacji transformatorowych zlokalizowanych w skupis-
kach zabudowy z krajowa siecia elektroenergetyczna,

-zaopatrzenie w cieplo wariantowo: z wykorzystaniem miejskich
lub zaktadowych cieptowni lub w oparciu o indywidualne #rédia
ciepia (docelowo w oparciu o gaz lub olej ocpatowy jako Zrédio
ciepta),

-lokalne urzadzenia telekomunikacyjne w zakresie kablowych
lokalnych sieci przesytowych; ‘L

b) utylizacje odpaddéw statych - poprzez selektywne gromadzenie

odpadéw w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach lub w konte-
nerach, pozwalajacych na ich selekcjonowanie, zlokalizowanych

w terenach ogélnodostepnych, w ilosci co najmniej jednego na 50

gospodarstw domowych, z wywozem na miejskie wysypisko &mieci na

podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych;

c)dopuszcza sie realizacje lokalnych sieci innych mediéw infra-

struktury technicznej przy zachowaniu pozostalych ustalen
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niniejszej zmiany planu oraz przepisdéw SzCzegdlnych;

W pasach ulicznych terendw komunikacji kotoweq, Przy czym do-
puszcza sie realizacje lokalnych sieci w pasach Przyulicznych
przylegiych do linii rozgraniczajacej a ograniczonych linig
zabudowy +PLZY zachowaniu przepiséw Szczegblnych;

Pozostatych terenach Przy zachowaniu innych ustalef niniejszej
zmiany planu oraz Przepiséw Szczegdlnych;

5)warunki zagospodarowania wynikajace =z potrzeb ochrony s$rodowiska
Przyrodniczego i kulturowago.

a)Ustala Sie zasade jednoczesnej realizacji lokalnych urzadzen

oraz sieci infrastruktury technicznej 2z realizacja zabudowy

i Zagospodarowania terendéw brzeznaczonych pod inwestycje;

b)ustala Sie zasade preferencji dla Zaopatrzenia terendw zabudowy
W nieuciazliwe dla Srodowiska czynniki grzewcze, Zwiaszcza gaz
(z chwilg realizacji programu gazyfikacji miasta) oraz energie
elektrycznag i olej opatowy;

wania terenéw nie Stanowiag inaczej)zastosowania wysokich dachéw
O spadkach 30-40 %, :zas dla budynkoéw gospodarczych - rzednej ka-

lenicy 6,0 m ponad poziom terenu(o ile ustalenia SzZczegbiowe
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W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw nie stanoc-
wia inaczej), dla budynkéow usitugowych i ustugowo - produkcyjnych
- rzednej kalenicy 9,0 m ponad poziom terenu, dla pozostalych
urzadzen - rzednej 10,0 m ponad poziom terenu(o ile ustalenia
Szczegdlowe w zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terendw
nie stanowia inaczej),chyba ze zwiekszona wysoko$¢ obiektéw
uzasadnioga jest wymogami obronnosci, ochrony Srodpwiska, ochro-

ny przeciwpozarowej, lub wzgledami kompozycji przestrzennej;

d)wprowadza sie wymég ksztaltowania bryty i elewacji obiekt6w
zlokalizowanych w miejscach stanowiacych akcenty i dominanty
kompozycji ulic i placéw, w tym obiektédw zlokalizowanych w &ci-
$8le ustalonej linii zabudowy w sposdb uwzgledniajacy kierunki
1 zasiegi ekspozycji obiektu we wnetrzu urbanistycznym oraz na

osiach widokowych;

e)wprowadza sie wymég, by realizacja inwestycji na terenach
Zzmeliorowanych odbywata sie pod nadzorem Wojewddzkiego Zarzadu

Melioracji i Urzadzeni Wodnych;

flustala sie wymog, by realizacja inwestycji na terenach objetych
ochrona konserwatorska odbywata sig pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w sposéb regulowany przepisami szczeg6l-
nymi .

3. Szczegdlowe warunki i zasady zagospodarowania terenéw w gra-
nicach obszaréw cbjetych zmiana planu:

?

obszar 1 - " Malszyce- Strzelecka"

1.1 PU,EE
Tereny produkcyjno-usiugowe oraz tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych o uciazliwosci ograniczonej do granic lokalizacji.
Dojazd istniejaca ulica Maiszyce 1 Strzelecka oraz projektowana
ulica lokalna oznaczona symbolem 1.3KL.
Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni ulic lokalnych

20,0 m. oraz 25,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej - ulicy

(@
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Matszyce.

Dopuszcza sie realizacje wewnetrznych ulic dojazdowych zaktadowych
0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 9,0 m., witaczonych

W miejski uktad uliczny poprzez wloty do ulic: Malszyce, Strze-
leckiej oraz ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 1.3 KL.
Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni ulic dojazdo-
wych - 15 n; W pasie przylegiym do ulic, potozonym pomiedzy linig
zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy dopuszcza sie usytuowanie
lokalnych sieci infrastruktury technicznej w sposéb zgodny z
przepisami szczegb6lnymi. Linia rozgraniczajaca przedmiotowy teren
od ulicy Maiszyce przesunieta o pas terenu szerokoéci 5,0 m. na
poludnie w stosunku do stanu istniejacego.

Wzajemne odlegiosdci linii rozgraniczajacych oraz nieprzekraczal-
nych linii zabudowy jak na rysunku nr 1 niniejszej zmiany planu.
Istniejace obiekty i urzadzenia przemysitowo-skiadowe - do adapta-
cji pod warunkiem ograniczenia zasiegu uciazliwego oddzialywania

do @granic lokalizacji-

1.2 PU/KL

Tereny produkcyjno-usiugowe. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
krawedzi jezdni ulic dojazdowych - 15 m. W pasie przylegiym do
ulic, potozonym pomiedzy linig zabudowy a linia rozgraniczajaca
ulicy dopuszcza sie usytuowanie lokalnych sieci infrastruktury
technicznej w sposéb zgodny z przepisami szczegdlnymi. Linia
rozgraniczajaca przedmiotowy teren od ulicy Malszyce przesunieta o
pas terenu szeroko$ci 5,0 m. na poludnie w stosunku do stanu
istniejacego. Tymczasowo - tereny komunikacji kolowej (istniejaca
ulica Strzelecka)- szerokoscé jezdni - 6,0 m. Dopuszcza sie docelo-
we pozostawienie ulicy Strzeleckiej jafo wewnetrznej zakladowej

w ramach terenéw produkcyjno-ustugowych.

1.3 KL

Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna miejska. Szerokodé w

liniach rozgraniczajacych 16,0 m., szeroko$é jezdni - 6,0 m.

L
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Obszar 3 - " ELodzka "

3.1 MNu

Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci jednoro-
dzinnej dopuszczeniem nieuciazliwych zakiadéw ustugowo-produk-
cyjnych.Realizacja obiektéw zakladow ustugowo-produkcyjnych

w strefie wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi teren oraz nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy dla tych obiektéw. Dopuszcza sie

realizacje nieuciazliwych usiug bytowych w ramach kubatury budynku

mieszkalnego. Linia zabudowy od ulicy fLédzkiej - nieprzekraczalna

w odlegtosci 27,5 m. od krawedzi jezdni; pozostale odleglosci

linii zabudowy od linii rozgraniczajacych oraz wzajemne odleglosci

linii zabudowy budynkéw mieszkalnych oraz ustugowo-produkcyjnych
jak na rysunku nr 3 zmiany planu.

Dojazd od ulicy Lédzkiej. W pasie przylegiym do ulicy, polozonym
pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy dopuszcza
sie usytuowanie sieci infrastruktury technicznej w sposéb zgodny
Z przepisami szczegdélnymi.

Istniejace budynki w dobrym stanie technicznym do adaptacji.

3.2 2T

Zielen izolacyjna. Zakaz zabudowy.
Dopuszcza sig realizacje dojé¢ i dojazdéw do terenu oznaczonego
symbolem 3.1 MNu.

Obszar 4 - " Konoprickiej "

Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci jednoro-

dzinnej dopuszczeniem usiugabyfﬁyych nieucigzliwych.

Linia zabudowy nieprzekgaézalna Q\leegloSci 10,0 m. od krawedzi
jezdni ulicy osiedlowej} pelniacej-funkcje ulicy dojazdowej oraz
6,0 m. od istniejgzégo ciagu pieszo—jé&@pego przebiegajacego

W ramach tereqy/bznaczonego symbolem 4.2\RE,U.
N

/

T ———— L

()
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Pozostaie\ odlegtosci jak na rysunku nr 4 zmiany planu’

Istniejace ‘obiekty nie kolidujace z przeznaczeniem terenu, a zwta-

SzCza z przebiegiem ciagu pieszo-jezdnego - do adaptacji.

wg. stanu istniejacego. Dojazd od ulicy osiedlowej o§. Konopnic-
kiej oraz ciagiemﬁpieszo—jezdnym W obrebie terenu OZnaczonego sym-
bolem 4.2 KP u. w §3§1e przylegiym do ulicy, poioZonym pomiedzy
linia zabudowy a llnla rozgraniczajaga ulicy dopuszcza sie

usytuowanie sieci 1nfr§§ifuktury technicznej w sposéb zgodny
z przepisami szczeg6lnymi :

/

75

X4.2 Kp,U
\
Tereny garazy i ustug n1euc1aziuwych z wykluczeniem usiug zwig-

zanych przechowywaniem Zywnosci. \

Istniejace obiekty w dobrym stanlé\technlcznym - do adaptacji.
Dopuszcza sie lOkallgaCje obiektow w\granlcy z dziatka sasiednig.
Gabaryty oblek;Ow - rzedna posadzki pa;teru max.0,3 m. ponad
poziom terenu, rzedna kalenicy 5,0 m. pbnad poziom terenu.
Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowa oraz utwardzo-
nymi doj$ciami i dojazdami - 70 %. \

z zachowaniem jego szerokosci zgodnej ze stane

Dojazd istniejacym dojazdem do ulicy wewnetrznej osiedlowe],
ZQh\istniejacym.

Obszar 5 - " Sochaczewska "

5.1 MRj
;!
Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem Zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych. Realizacja usiug w ramach
kubatury budynku mieszkalnego lub gospodarczego.

Linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosC1 6,0 m. i 7,0 m. od
krawedzi jezdni ul. Sochaczewskie], peiniacej funkcje ulicy
dojazdowej oraz 40,0 m. od krawedzi jezdni ulicy Poznanskiej dla
budynkéw mieszkalnych oraz 20,0 m. dla budynkéw gospodarczych i
ustugowych (jak na rysunku nr 5 zmiany planu. Dojazd do dziatek -
ulicg Sochaczewska. Zakaz urzadzania wjazdu .na teren dziatek od
ulicy Poznanskiej.

i
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Wzajemne odlegiodci linii zabudowy 5cisle ustalonej oraz nie-

przekraczalnej od linii rozgraniczajacych jak na rysunku nr 5

zmiany planu.

W pasie terenu pozostajacym w zasiegu oddzialywania sieci infra-

struktury technicznej (linie elektroenergetyczne $redniego napie-

cia) - zakaz zabudowy budynkami, dopuszcza sie lokalizacje pozos-

tatych obie}téw budowlanych w sposéb zgodny z przep;sami szcze-

gblnymi, a ;wlaszcza nie kolidujacy z uzytkowaniem istniejacych

sieci infrastruktury technicznej.

Istniejace obiekty mieszkalne nie kolidujace z przeznaczeniem ;
terenu oraz pozostatymi warunkami zabudowy i zagospodarowania

terenu - do adaptacji.

Linia rozgraniczajaca teren od ulicy Sochaczewskiej, po stronie .
pétnocnej ulicy wg stanu istniejacego; po stronie potudniowej
przesunieta w kierunku poiudniowym o pas terenu szerokoséci 3,0 m.
Linia rozgraniczajaca teren od ulicy Poznafiskiej- w odleglo$ci
13,0 m. od krawedzi jezdni ulicy Poznanskiej.

W pasie przylegiym do ulicy, polozonym pomiedzy linia zabudowy

a linia rozgraniczajaca ulicy dopuszcza sie usytuowanie sieci
infrastruktury technicznej w sposdéb zgodny z prﬁepisami szcze- -

gdlnymi.

5.2 ZI,R

Tereny zieleni izolacyjnej i upraw rolnych (z wykluczeniem upraw
warzyw i owocéw oraz zbéz). Dopuszcza sie realizacje dojsé pie-
szych oraz awaryjnych dojazdéw , jak réwniez sieci infrastruktury

technicznej w sposéb zgodny z przepisami szczegdlnymi. Zakaz

~ zabudowy.

Linia rozgraniczajaca teren od ulicy PSznanskiej przesunieta B
W stosunku do stanu istniejacego o pas terenu szerokos$ci 13,0 m.
w kierunku poludniowym.

5.3 EE

i

Tereny urzadzen elektroenergetycznych. Dojazd ulica Sochaczewska.

5.4 KD
Tereny komunikacji - ulica dojazdowa. Istniejaca ulica Sochaczew- -

ska (bez wlotu do ulicy Poznanskiej). Szeroko4é¢ w liniach
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rozgraniczajacych 10,0 m. Szerokosé jezdni 6,0 m.

obszar 6 - " Warszawska "

" 6.1 MNu/PU go)

Tereny docelowo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucia2liwymi, tymczasowo tj. do roku 2010 tereny zaktadoéw
produkcyjno-ustugowych o uciazliwoéci ograniczonej do granic

dziatki. Linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegio$ciach od

krawedzi ulicy Warszawskiej jak na rysunku nr 6 zmiany planu. _E_
Dojazd od ulicy Warszawskiej peiniacej role ulicy zbiorczej. i
W pasie terenu potozonym pomiedzy linia zabudowy a linig rozgra- .
niczajaca ulicy dopuszcza sie usytuowanie sieci infrastruktury P‘}
technicznej w sposéb zgodny z przepisami szczegélnymi.
' w
6.2 MNj «l

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem }
adaptacji istniejacego budynku mieszkalnego dla zabudowy
wielorodzinnej i usiug nieuciazliwych.

Dojscie i dojazd od ulicy Warszawskiej oraz ulicy oznaczonej
symbolem 6.3 K/KD.

Linia zabudowy wg. wyksztatconej linii zabudowy, jednak nie
blizej niz 25,0 m. od krawedzi jezdni ul. Warszawskiej peinigcej
funkcje ulicy zbiorczej oraz 10,0 m. od krawedzi jezdni ulicy
oznaczonej symbolem 6.3K/KD.

Wzajemne odleglos$ci linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych

b

jak na rysunku nr 6 zmiany planu,

Istniejace obiekty nie kolidujace z docelowym lub tymczasowym
przeznaczeniem terenu oraz - do adaptaciji.

Linia rozgraniczajaca teren od ulicy Warszawskiej przesunieta
W stosunku do stanu istniejacego o bas terenu szerokosci 7,0 m.
W pasie przyleglym do ulicy, potoZonym pomiedzy linig zabudowy
a linia rozgraniczajaca ulicy dopuszcza sie usytuowanie sieci
infrastruktury technicznej w sposéb zgodny z przepisami szcze-

gélnymi,

.
".
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6.3 K/KD

Tereny komunikacji kotowej. Tymczasowo tj. do roku 2010- ulica

dojazdowa do terenu oznaczonego symbolem 6.1 MG/PU oraz 6.2 MNJj, o

szeroko$ci jezdni 6,0 m. wraz z placem parkingowym.
Zakaz zabudowy.

Obgzar 7 - " Bolimowska "

7.1 MNj
Teren>\zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci jedno—
rod21nne] i ustug nieuciazliwych. /’
Linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegiosci 20,0 m. od krawed21
jezdni ulicy Bolimowskiej peiniacej funkcje ulicy zbiorczej oraz
6,0 m. od krawedzi jezdni ulicy Polnej. Dla budynku potozonego
przy ulicy Bolimowskiej 55 - 26,0 m. Wzajemne odleglosci linii
zabudowy oraz lini; rozgraniczajacych jak na rysunku nr 7 zmiany
planu. i
Dopuszcza sie lokaliéggje budynkow mieszkalnych‘w granicy
z dziatka sasiednia w sbgséb zgodny z przebisami szczegdlnymi.
Istniejace obiekty , w tym\budynki mieszkalne potozone w odleg-
tosci od krawedzi ulicy Bolimowskiej mniejszej niz w/w - do
adaptacji, jednak z zakazem nadbudoWy i rozbudowy w kierunku ulicy
Bolimowskiej. Dojazd do d21alek od ulicy Bolimowskiej, z wykorzy-
staniem istniejacych wjazdéw na dz;aikl.
W pasie przylegtym do ulicy, polozahym pomiedzy linia zabudowy
a linig rozgraniczajaca ulicy dopuszcza sie usytuowanie sieci in-
frastruktury technicznej w sposéb zgodﬁyAz przepisami szczegébl-

nymi . b

7.2 MNj %

Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej 1ntensyﬁhoéc1 jednoro-
dzinnej i ustug nieuciazliwych. N\

Linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 18,0 m.\ od krawedzi
jezdni ulicy Bolimowskiej peiniacej funkcje ulicy zbiorczej.
Wzajemne odlegio$ci linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych

jak na rysunku nr 7 zmiany planu. Dopuszcza sie lokalizacije
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Obszar 9 - " Blich, Zamkowa, Poiudniowa "
9.1 MNj

Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci jednoro-
dzinnej i usl;g nieuciazliwych. ‘
Realizacja usiug w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub gospo-
darczego. Dojazd do dziatek - od ulicy Blich lub Potudniowej.

Linia zabudowy budynkéw mieszkalnych $cigle ustalona wg. wyksztail-
conej linii zabudowy, od 10,0 m. do 20,0 m. od krawedzi jezdni
ul.Blich peiniacej funkcje ulicy lokalnej oraz 6,0 m. od krawedzi
jezdni ulicy oznaczonej symbolem 9.3KD i 40,0 m. od krawedzi jezdni
ulicy Zamkowej peiniacej funkcje ulicy zbiorczej. Budynki mieszkalne
istniejace znajdujace sie blizej ulicy Zamkowej niz w/w odlegtos¢é -
do adaptacji bez prawa rozbudowy w kierunku ulicy Zamkowe] .
Istniejace obiekty w dobrym stanie technicznym oraz nie kolidujace

z przeznaczeniem terenu - do adaptacji. W pasie przylegiym do ulicy,
poiozonym pomiedzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy
dopuszcza sie usytuowanie sieci infrastruktury teéhnicznej W Sposbdb

zgodny z przepisami szczegdlnymi.

9.2 Z1

Tereny zieleni izolacyjnej (do czesciowej adaptacji w ramach pasa
ulicznego). Dopuszcza sie realizacje dojsé pieszych oraz dojazdéw do
dzialek mieszkaniowych z wykorzystaniem istniejacych wjazdéw, jak
réwniez realizacje ziemnych sieci infrastruktury technicznej w spo-
s6b zgodny z przepisami szczegdlnymi. Zakaz zabudowy oraz realizacji
napowietrznych sieci infrastruktury techn&cznej. Istniejace sieci-

do adaptacji do czasu modernizacji ulicy Blich.

9.3 KD

Tereny komunikacji kolowej. Ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnej ze stanem istniejacym - 6,0 m. Szeroko&c
jezdni 5,0 m.

e
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9.4 zZI/ZN

Tereny zieleni izolacyjnej. Tymczasowo zespdt zieleni nie urzadzonej

wzdiuz istniejacego cieku. Istniejacy drzewostan do zachowania.

9.5 1

Tereny usiug ﬁieuciazliwych. Dojazd do dziatki od ulicy Blich.
Nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegiosci 10,0 m. oa krawedzi
Jezdni ulicy Blich oraz 20,0 m. od krawedzi jezdni ulicy Zamkowej .
W pasie terenu o szerokosci 7,0 m. potozonym wzdiuz kolektora kana-
lizacyjnego zakaz zabudowy obiektami budowlanymi kolidujacymi z sie-
ciami infrastruktury technicznej oraz trwatych nasadzen.

Obiekt usiug realizowany jako akcent przestrzenny na zamknieciu osi
widokowych, wymagajacy szczegdlnie starannego opracowania plastycz-
nego elewacji. Gabaryty obiektu: obiekt jednokondygnacyjny o maksy-
malnej rzednej przyziemia 0,3 m. ponad poziom terenu oraz maksymal -
nej rzednej kalenicy 4,5 m. ponad poziom terenu.

Dopuszcza usytuowanie zabudowy w poludniowo-zachodniej granicy
dziatki w sposodb zgodny z przepisami Szczegdlnymi.

Dopuszcza usytuowanie sieci infrastruktury technicznej w sposéb

zgodny z przepisami szczegdlnymi.

9.6 KL/KD

Tereny komunikaciji kotowe]j. Ulica lokalna. Tymczasowo ulica dojazdo-
wa o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.Szerokosé jezdni
5, Om.

4.Ustalenia dotyczace prawa wtasnodci:

Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu war-
tosci nieruchomosgci spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany

Planu ustala sie w sposéb nastepujacy:

l1)dla terenéw dotychczas rolnych pPrzeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa o niskiej intensywnosci Jednorodzinna z dopuszcze-
niem zakladow ustugowo-produkcyjnych o uciazliwosci ograniczonej

do granic dziatki polozonych w obszarze nr 3 ("Lodzka")- 20 g,

—
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Z2)dla terenéw dotychczas rolnych przeznaczonych pod zabudowe
zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej i uslug nieuciazliwych potoZzonych w obszarze nr 5
("Sochaczewska")- 20 %.

3)dla pozostatych terenéw - 0%.

§ 2

1l.Ustala sie obowiazujacy zakres rysunkéw zmiany planu bedacych za-

tacznikami nr 1 - 9 do niniejszej uchwaty obejmujacy:

e linie rozgraniczajace tereny o rdéinym przeznaczeniu ustalonym
niniejsza zmiana planu,

¢ granice obszaréw objetych zmiana planu,

e linie zabudowy,

* wzajemne odlegio$ci obiektéw terenowych,

® zasiegl terenéw o ograniczonym prawie zabudowy i zagospodaro-
wania, a w szczegdlnosci objete zakazem zabudowy,

* elewacje wymagajace szczegdlnie starannego opracowania
plastycznego (je$li takie wystepuja),

®* obiekty do adaptacii, czasowe]j adaptacji i wyburzenia w przypadku
reaiizacji nowych obiektéw na dziatce;
a ponadto, na rysunku nr 8 (dotyczacyq obszaru nr 8):

® zasiegi obszarow ochrony konserwatorskiej,

* strefy lokalizacji przestrzennych form reklamy.

2.0znaczenia graficzne zawarte na rysunkach zmiany planu okreéla

zatacznik A do niniejszej uchwaty (zatacznik publikuje sie).

P
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1.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Skierniewickiego.

2.Uchwatla wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia

W Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Skierniewickiego.

Przewodniczacy

Rady Mie

W

e

iej wjiZowiczu

"
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A. Rysunki zmiany miejscowego planu - oznaczenia : -

b

aNAS

N .

Dotyczy wszystkich rysunkdw zmiany planu:

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
ustalonym niniejszg zmianq planu

Granice obszardéw objetych zmiang planu
Linie zabudowy nieprzekraczalne

Linie zabudowy iciéle okreslone -

Wzajemne odleglosci obiektéw terenowych

Zaslegi terenow o ograniczonym prawie zabudowy | zagospo- e
darowania.a w szczegdlnosici objete zakazem zabudowy

Elewacje opracowania plastycznego uwzgledniajgcego ‘
kierunki i zasiegi ekspozycji we wnetrzu urbanistycznym /

Oblekty do adaptac]l

Oblekty do czasowej adaptacii

Oblekty do wyburzenia

Proponowana lokalizacja budynkéw /

Symbol terenu [

Dotyczy rysunku nr 8:
Zasiegi obszaréw ochrony konserwatorskie)

Strefy lokalizacji przestrzennych form reklamy

< r—



