UCHWALA NR 11/15/2018
RADY MIEJSKIEJ W £OWICZU
z dnia 10 grudnia 2018 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Kostka
fragment potozony przy ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XLI1/283/2017 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia
25 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment
potozony przy ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Rada Miejska w towiczu uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony przy ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego —
uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony przy ulicy
Marszatka Joézefa Pitsudskiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstancow 1863 roku — Kaliskiej,
zatwierdzonym uchwatg Nr XLII1/268/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30 czerwca
2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstancow 1863 roku - Kaliskiej
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 274 poz. 2675) wprowadza sie zmiany dotyczgce fragmentow
terenéw oznaczonych symbolami: 5.82.U,KSp i 5.81.U,ZP,US.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:

1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego z
punktami identyfikacyjnymi przebiegu tej linii;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Dla terenu okreslonego rysunkiem zmiany planu miejscowego ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%.



6. Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw goérniczych,
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz
obszarow chronionych przepisami odrebnymi — takie tereny i obszary nie wystepuja.

7. Nie ustala sie warunkoéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie
obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
W niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wediug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:
1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajq sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaly okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla terenu zespoty uprawnien i
zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych
celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone
w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolem literowym;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementow zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

7) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng



wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg, do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

9) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdélnych terenach
- nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow i parametréw zabudowy okreslonych
planem;

10) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,przepisach szczegolnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organdw;

12) przeznaczeniu "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkdéw ustugowych (z wylgczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz budynkéw o funkcji obstugi komunikaciji
samochodowej), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogélne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustaleh rysunku zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania

nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okre$lono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4) w sytuacji wyczerpania warunkoéw okredlonych w pkt 3 niniejszego paragrafu, linie
zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

5) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 5, wyznacza sie teren o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania ktéry zostat oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 5.154.U i ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:



a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokos$ci do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakoéci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegdlnych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej, obszary i obiekty podlegajace takiej
ochronie nie wystepuja,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z istniejgcej drogi przylegajgcej do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej, w liczbie minimum 15
stanowisk,

- dopuszcza sie wykorzystanie dodatkowych miejsc postojowych w obrebie zatok
postojowych w przylegajgcej ulicy,

e) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci komunalnej,

- odprowadzenie $ciekow do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy
zachowaniu przepisow odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach - w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane, przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,



- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5° w
stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 300 m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlane;,

i) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia
scalen i podziatbw nieruchomosci, w sytuacji dokonania scalenia i podziatu
nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w pkt h niniejszego paragrafu.

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutlu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony przy ulicy
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XLI1/268/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30
czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstahcow 1863 roku -
Kaliskiej (Dz. Urz. Woj. tdédzkiego Nr 274 poz. 2675) w zakresie ustalen dotyczgcych
obszaru objetego zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.



