UCHWALA NR XXVI1/240/2020
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment
obszaru urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
poz. 471, poz. 782 i poz. 1086), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XIV/114/2019 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana, Rada Miejska w towiczu
uchwala, co nastepuije.

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana, wedlug tresci zatgcznika
Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Bolimowska, w rejonie
ulicy Polna - Niciarniana, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana.

2. Integralng czescig uchwaty jako przepisu prawa miejscowego jest rysunek
planu, bedgcy zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:

1) oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tych linii;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

5) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Dla terenéw okreslonych rysunkiem planu miejscowego nie ustala sie
wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci — z tytulu sporzadzenia nowego planu miejscowego nie wystgpi wzrost
wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.

6. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych,
obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz obszaréw chronionych przepisami odrebnymi —
takie tereny i obszary nie wystepuja.



7. Nie ustala sie warunkoéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
obszarow przestrzeni publicznej oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie
obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w miejscowym planie, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wediug przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla terenu zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych
celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobdéw korzystania z nieruchomosci, oznaczone
w tekscie planu i na rysunku planu symbolem literowym;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu" - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne
linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m;

7) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje rodlin i retencje wéd opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniows,
do powierzchni dziatki budowlanej;



8) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu miejscowego;

9) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach,
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw,
a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych
planem;

10) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,przepisach szczegolnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organdw.

4. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami*, oznaczone symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej
architektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych zwigzanych 2z dziatalnoscig ustugowg o funkcjach:
administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki
spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domoéw opieki), obstugi finansowej, handlu
(z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?),
sportu i rekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem
zwigzanych z obstugg s$rodkéw transportu samochodowego w tym warsztatow
naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), wytgcznie jako towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) "tereny drog publicznych - ulica (droga) dojazdowa", oznaczonym symbolem
"KD-D", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic (drég) o klasie dojazdowa, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogodlne zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac¢ w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu,
c) zwymiarowanie na rysunku planu;



2) linie zabudowy - okre$lono na rysunku planu zwymiarowaniem.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 - Bolimowska, wyznacza sie teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktory zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.131.KD-D.
2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny droég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasno$ci wedtug rysunku planu,
c) szerokos¢ placu do zawracania 20 m, z uwzglednieniem tréjkatnych $cie¢ pasa
drogowego o diugosci bokow réwnych 5 m,
d) jezdnia o nawierzchni twarde;.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 - Bolimowska, wyznacza sie teren
o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, ktory zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.132.MNu.

2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 7 m,

- wysokos$c¢ pozostatych budynkow do 6 m,

- wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwréconych s$ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od
granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepisow dotyczgcych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustaleh planu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,



C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- istniejgca zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania,

- odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotdéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisdw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomoéci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m,



- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é réwnolegte albo prostopadie
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia lub powiekszenia
dziatki budowlane;,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w lit. ,i”.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 - Bolimowska, wyznacza sie teren
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.133.KD-D.
2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem:
- tréjkatnych poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni rownej 5 m,
- przebiegu linii rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug
rysunku planu,
c) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

§ 9. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Bolimowska, w rejonie ulicy Polna - Niciarniana, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
wg tresci zatgcznika Nr 3 do uchwaty.

§ 10. Traci moc uchwata Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 167 poz. 1677
ze zm.), w zakresie ustalen dotyczgcych fragmentu terenu o symbolu 1.45.RZ(zz), oraz
terenow o symbolach 1.54.KD-D, 1.55.KD-D, 1.56.MNu, 1.57.KD-D, 1.58.MNu, objetych
planem.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Wisniewski



