UCHWALA NR LVI/385/2018
RADY MIEJSKIEJ W tOWICZU
z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Matszyce, fragment potozony przy ul. Poznanskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz.1875, poz. 2231, z 2018 r. poz.130), art.15 ust. 2, art. 20 ust.
1, art. 27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566), oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr XXXV1/250/2017 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Matszyce, fragment potozony przy ul. Poznanskiej,
Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodine

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Matszyce, fragment potozony przy ul. Poznanskiej — uwagi nie

wplynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Matszyce, fragment potozony przy
ul. Poznanskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem do uchwaty.

2. Szczegdbtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem pokrywa
sie z granicami dziatki ewidencyjnej Nr 454 i jest okreslony na rysunku miejscowego planu.

3. Obowigzujgcy zakres rysunku planu miejscowego obejmuije:

1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

4. Dla obszaru okres$lonego rysunkiem planu miejscowego nie ustala sie
wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci — z tytutu sporzgdzenia planu miejscowego nie wystgpi naliczenia optaty od
gruntéw stanowigcych wtasnosci Gminy Miasto towicz.

5. Na obszarze planu miejscowego nie ustala sie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja;
2) warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i
planie przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa;



3) granic i sposobow zagospodarowania terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig -
takie tereny nie wystepuja;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumieé¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
W niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogolnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac¢ ich znaczenie wedlug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone planem
miejscowym rdzne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami
cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla terenu zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych
celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone
w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejgcym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego " - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony w
legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
ulicy Ilub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementow
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
Sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany
Z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacije
roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg
nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg, do powierzchni dziatki
budowlanej;



9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu miejscowego;

10) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,przepisach szczegolnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organow.

12) o przeznaczeniu "tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym
symbolem "P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw i urzadzen o funkgciji:
produkcyjnej (z wytgczeniem produkcji zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych,
obiektow obstugi komunikacji samochodowej (w tym: baz transportu, stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatbw naprawy samochoddéw i sprzetu rolniczego
i budowlanego, stacji diagnostycznych, zaktadéw wulkanizacji, placéw manewrowych
do nauki jazdy), sktadow, magazynow, baz budowlanych, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych, technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogoélne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustaleh rysunku planu miejscowego:

1) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

3) w obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

4) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania  terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym
oraz zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 — Malszyce, wyznacza sie teren
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony na rysunku
planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem 7.01.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje, zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalno$cig
gospodarczg, obiektéw ustugowych 2z zakresu obstugi transportu, obstugi
finansowej, handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz budynkdéw lub lokali
mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- konstrukcje wiezowe i obiekty budowlane nie bedgce budynkami o wysokosci do
30 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,



- dopuszcza sie przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje
zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

- w pasie terenu przylegtym do obszaru kolejowego o szerokosci 10m, realizacja
zagospodarowania na warunkach przepiséw odrebnych,

- zblizenie obiektéw budowlanych do linii elektroenergetycznej 15 kV na odlegtosé
mniejszg niz 7,5 m na warunkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku dorealizacji obiektéw i urzadzen ustalonych planem funkgciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla czynnikéw
nieweglowych w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegdlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

c) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna z drogi krajowej Nr 92,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

d) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia dziatek budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodoéw osobowych:

- dla obiektow handlowych — minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — minimum jedno stanowisko na kazde 100
m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla terenow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw - minimum 1 stanowisko na 4
zatrudnionych,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia dziatek budowlanych w miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

f ) ustala sie wskazniki wyposazenia dziatek budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow cigzarowych w ilosci minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow.
uzytkowej budynkow o funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekédw do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach przepisow
odrebnych,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie Sciekéw
do zaktadowych oczyszczalni $ciekdow przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
do szczelnych zbiornikbw na nieczysto$ci ciekte z wywozem na zlewnie
oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;
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- istniejgca linia elektroenergetyczna do zachowania z dopuszczeniem jej
przebudowy na kablowg ze zmiang trasy,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych sieci niskiego napiecia oraz
istniejgcej stacji transformatorowej,
- usuwanie odpaddéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,
i ) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
j ) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 5000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 20 m,
- dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych opartych o dojazd o szerokosci
minimum 10 m,
- zakaz podziatu wymagajgcego zwigkszenia liczby zjazdow z drogi krajowej Nr 92,
- dzialki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlane;j.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu sporzgdzenia planu miejscowego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Matszyce, fragment potozony przy ul. Poznanskiej, nie wystepuja.

§ 8. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczgcy Rady

Michat Trzoska



