UCHWALA NR LVI/386/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice,
fragment potozony przy ulicy Tuszewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz.1875, poz.2231, z 2018 r. poz.130) oraz art. 15 ust. 2, art. 20
ust. 1, art.27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073, poz.1566) i w nawigzaniu do uchwaty Nr
XXXVII1/260/2017 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony w rejonie ulicy Tuszewskiej,
Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicy
Tuszewskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza.

§ 2.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicy Tuszewskiej, ktory
stanowi zmiane planu miejscowego uchwalonego uchwatg Nr XVI1/115/2011 Rady Miejskiej w
towiczu z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice (Dz.Urz. Wojewddztwa
tédzkiego z 2011 r. Nr 380, poz. 4200), w zakresie obejmujgcym teren oznaczony w tym
planie symbolami 2.77.U.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego niniejszym planem miejscowym
zostat okreslony na rysunku planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik numer 1, ktérego tres¢ obowigzujaca stanowia:

a) linie rozgraniczajgce terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym,

b) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych terenu o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczagcym
przeznaczenia terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) zwymiarowanie linii zabudowy - w metrach,

f) granica obszaru ochrony stanowiska archeologicznego;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
numer 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik
numer 3.

§ 3. 1. llekro¢ w planie miejscowy jest mowa o:

1) badaniach archeologicznych w formie nadzoréw - nalezy przez to rozumiec
obserwacje robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, sporzadzanie dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w
przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego niezwtocznego poinformowania
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ uprawnienia do zachowania istniejgcych i realizacji zaprojektowanych obiektéw



budowlanych lub form zagospodarowania, ktdre wykraczajg poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i
warunkach zagospodarowania terenu;

3) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to
rozumieC linie rozgraniczajgce wydzielonego terenu o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z
podzielenia powierzchni catkowitej budynkdéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie
tej dziatki;

5) liniach rozgraniczajacych terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku
planu linie ciagte wydzielajgcg teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu,
w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej przylegtej drogi (ulicy) lub wskazanej na rysunku planu innej linii
rozgraniczajacej, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon,
schody, podjazd dla niepetnosprawnych, wykusz, zadaszenie wejscia, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wieksze niz 1,5 m;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu;

8) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego
granice pokrywajq sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem zespdt dziatan
mozliwych do realizacji w terenie i ktére zostaty opisane w tekscie planu i oznaczone na
rysunku planu symbolem literowym;

10) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci
lub ich czesci, dla ktérych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady
zagospodarowania, a ktore zostaty oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu
symbolem cyfrowym;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (wyrazony w procentach) ustalony niniejszym planem dla dziafki
budowlanej a uzyskany z podzielenia powierzchni terenu z nawierzchnig ziemng
urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie, przez powierzchnie dziatki budowlanej;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z
podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na dziatce budowlane;j
przez powierzchnie tej dziatki;

14) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

15) zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw
budowlanych stuzgcych dziatalno$ci w zakresie administracji, kultury, edukacji i nauki,
wychowania i opieki nad dzieémi, ochrony zdrowia (z wytgczeniem szpitali i z
dopuszczeniem obiektéw kliniki jednego dnia), opieki spotecznej i socjalnej (z
wytgczeniem domoéw opieki spotecznej), obstugi finansowej, poczty, handlu (z
wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i obiektow
stanowigcych otwarte place sktadowo-handlowe), gastronomii, hotelarstwa, turystyki,
sportu i rekreacji oraz ustug bytowych swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci,



takich jak: krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, biura projektowe,
geodezyjne i rachunkowe, kancelarie prawne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety
przeznaczone do nhauczania i opieki nad dzieémi, ustugi napraw artykutdbw uzytku
osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze - z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i
socjalnych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla
samochodéw, urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig i obiektami matej architektury;

16) zachowaniu obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos$é
wykonywania na istniejgcych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i ich odbudowy;

17) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedtug stanu na dzien uchwalenia
niniejszego planu.

3. Jezeli pojecia i okredlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, posiadajg
rézne definicje w ogolnie obowigzujgcych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie
wedtug przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania wyodrebnionego terenu

§ 4. 1. W obszarze urbanistycznym ,Bratkowice” wyodrebnia sie teren okreslony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i symbolem cyfrowym 2.163.
2. Linie rozgraniczajgce terenu nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:
1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajgce z
tresci mapy);
2) granice wiasno$ci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi elementami rysunku planu;
3) w sytuacji wyczerpania warunkéw, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2, w oparciu o miary
graficzne z rysunku planu.
§ 5. Dla terenu 2.163. ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje stacji paliw ptynnych i stacji diagnostyki pojazdéw
samochodowych,
b) w zakresie zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

- nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg okresla sie na rysunku planu
poprzez zwymiarowanie,

- wskaznik zabudowy do 0,6,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,

c) w zakresie parametrow ksztattowania zabudowy ustala sie:

- wysokos¢ budynkdéw uzytecznosci publicznej maksymalnie 5 kondygnacii
nadziemnych i nie wyzej niz 16 m,

- wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow - do 9 m,

- dachy na budynkach o nachyleniu gtéwnych potaci nie wiekszym niz 20°,

d) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

- wymagane jest rownoczesne Ilub wyprzedzajgce wykonanie elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem, w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzenh okreslonych przeznaczeniem terenu,

- obowigzuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzgcych do czerpania wody
do picia i na potrzeby gospodarcze (teren potozony jest w odlegtosci mniejszej niz
150 m od granicy cmentarza),



- w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala sie preferencje dla realizacji
przytgczenia budynkéw do miejskiego systemu cieptowniczego,

- teren nie zalicza sie do terendw chronionych przed hatasem w mysl przepiséw
odrebnych,

e) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

- obszar ochrony stanowiska archeologicznego, ktérego granice okresla sie na
rysunku planu (stanowisko archeologiczne potozone jest poza granicami obszaru
planu),

- w przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na obszarze ochrony stanowiska archeologicznego, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

f) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

- teren przeznaczony jest do wykorzystania jako jedna dziatka budowlana zabudowy
ustugowej,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy stacji
transformatorowej ze sredniego na niskie napiecie przy zachowaniu minimalnych
wymiaréw dziatki: dla wolno stojgcej stacji transformatorowej wnetrzowej - 5 m x 6m,
dla stacji stupowej -2 mx 3 m,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu w celu powiekszenia sasiednich
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

g) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

- obstuge komunikacyjng dla terenu zapewnia, z zastrzezeniem tresci przepisow
odrebnych, przylegta do obszaru planu - ulica Tuszewska (ulica lezy w ciggu drogi
gminnej numer 105609E),

- w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wymagane jest urzadzenie miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikéw zabudowy, statych i przebywajgcych
okresowo,

- przy realizacji obiektow przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci z zakresu
zdefiniowanego dla zabudowy ustugowej wymagane jest urzgdzenie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie dostosowanej do potrzeb
wynikajgcych z rodzaju realizowanych ustug, ale nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce
postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde kolejne 20
miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

- przy realizacji stacji paliw ptynnych wymagane jest urzadzenie miejsc postojowych
dla samochodéw w iloSci nie mniejszej niz 5 miejsc, w tym 4 miejsca z
przeznaczeniem dla samochodéw osobowych, 1 miejsce dla samochodow
ciezarowych,

- przy realizacji stacji diagnostyki pojazdow samochodowych wymagane jest
urzgdzenie miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca
na jedno stanowisko diagnostyczne, w tym 2 miejsca z przeznaczeniem dla
samochodow osobowych, 1 miejsce dla samochoddéw ciezarowych,

- przy urzadzaniu miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow zabudowy
stacji paliw ptynnych i /lub/ stacji diagnostyki pojazdéw samochodowych w liczbie
wiekszej niz 6, co najmniej, jedno miejsce winno by¢ przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej,
ktérych zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu,

- dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym, z
zakresu tgcznosci publicznej), ktorych zasieg obstugi wykracza poza obstuge
terenu, jesli zostanie zachowana mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu
na warunkach okreslonych w planie i zostang zachowane przepisy odrebne;

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,



- odprowadzenie Sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem przepisow odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane linie
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgce, potozone poza
obszarem planu, stacje transformatorowe ze sredniego na niskie napiecie, takze w
przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowg sytuowang w
terenie,

- zaopatrzenie w gaz — w oparciu o sieci gazowe Sredniego i niskiego cisnienia
powigzane z miejskg infrastrukturg gazowa,

- zaopatrzenie w energie cieplng — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: miejskiej
sieci cieptowniczej i sieci elektroenergetycznej lub w oparciu o zrodto wiasne, z
obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujgcych sie niskg
emisjg zanieczyszczeh do powietrza (np. gazu, niskosiarkowego oleju opatowego).
Dopuszcza sie zastosowanie instalacji odnawialnego zrodta energii 0 mocy nie
przekraczajagcej 100 kW, takich jak pompy ciepta, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory
stoneczne; wyklucza sie instalacje wykorzystujgce energie wiatru i biomase,

- umiejscowienie instalacji solarnych dopuszczalne jest, wylgcznie, na powierzchni
dachu budynku. Elementy instalacji solarnych oraz ich konstrukcja nosna nie mogag
wykracza¢ poza obrys zewnetrzny budynku,

- usuwanie odpaddéw komunalnych - na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

i) na obszarze objetym planem nie okres$la sie granic i sposobow zagospodarowania
terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie, innych niz obszar ochrony stanowiska
archeologicznego, takze terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - takie tereny i obiekty nie wystepuja,

j) nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

k) nie ustala sie warunkdéw tymczasowego zagospodarowania terenu, urzadzania i
uzytkowania terenu.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 6. Planem miejscowym ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 7. Tracag moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XVI/115/2011 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27
pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza - obszar urbanistyczny Bratkowice (Dz.Urz. Wojewoddztwa t.édzkiego Nr 380,
poz.4200) dotyczgce obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 8. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Michat Trzoska



Zatacznik nr 2

do UCHWALY NR LVI/386/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Wobec braku uwag, ktére nie zostatyby uwzglednione w toku sporzgdzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta towicza - obszar
urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicy Tuszewskiej - nie podejmuje sie

rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady

Michat Trzoska



Zalacznik nr 3

do UCHWALY NR LVI/386/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Wobec braku zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza - obszar urbanistyczny Bratkowice, fragment potozony przy ulicy
Tuszewskiej, zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wtasnych gminy - nie podejmuje sie rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczagcy Rady

Michat Trzoska
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