Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Kostka,
w rejonie ulic: Powstancéw — Kolejowej - Kaliskiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego Kostka, w rejonie ulic: Powstancéw — Kolejowej - Kaliskiej
zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXX1/211/2012 Rady Miejskiej w towiczu z
dnia 27 wrzesnia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Kostka, w rejonie ulic: Powstancow — Kolejowej - Kaliskiej.

Gtownym celem opracowania planu jest uzyskanie prawnego regulatora sterujgcego
zagospodarowaniem przestrzeni przy zachowaniu fadu przestrzennego oraz wymogow
obowigzujgcych przepisow prawa.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w towiczu,

- wtasciwych instytucji i urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego m. towicza"

przyjetym Uchwatg Nr XI / 68 / 2003 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 czerwca 2003r. w

sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego

miasta towicza (edycja Il).

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru s3:

- sie¢ podstawowa ulic obejmujgca ul. Powstancéw, Kolejowa i Kaliska,

- strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zaktadéw produkcyjno-ustugowych
(BM) z preferencjami do rozwoju zabudowy w przewadze o funkcji mieszkaniowej,
osiedlowej sfery ustugowej i niewielkich, nieucigzliwych zaktadéw produkcyjno-ustugowych,

- (BP) strefa rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych.
W ustaleniach planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze  kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez wprowadzenie dominujgcej funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg obiektow ustugowych w obszarach istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy produkcyjnej na terenach po-kolejowych. Nalezy
stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscoweqo planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Kostka, w rejonie ulic: Powstancéw — Kolejowej - Kaliskiej,
podlegat wytoZzeniu do publicznego wgladu. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po uptywie
tego okresu uwagi nie wptynety.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Miasto towicz oraz zasad ich finansowania.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, miasto towicz, fragment obszaru urbanistycznego
Kostka, w rejonie ulic: Powstancéw — Kolejowej — Kaliskiej nalezy przytoczyé zobowigzania
finansowe samorzadu w wysokosci 245 tys. zt. Naktady te sg zwigzane z wykupem gruntéw



prywatnych pod poszerzenia istniejgcych drég. Uchwalenie planu miejscowego bedzie
wptywac na rozwoj tych obszaréw miasta ze stopniowym wzrostem wptywow do budzetu.
Nalezy sie spodziewa¢ wptywow zwigzane z podatkami od budynkoéw i innych budowli jakie
beda realizowane na podstawie planu miejscowego. Konieczno$¢ zabezpieczenia srodkow
budzetowych lub terendbw zamiennych moze wystgpi¢:

a) z inicjatywy wtasciciela gdy wystepuje podziat nieruchomosci (na wniosek wiascicieli) co
wymusza przejecie za odszkodowaniem terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne w
mysl| przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) z inicjatywy samorzgdu lub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjecie procesu
inwestycyjnego celu publicznego, wymagajgcego wykupu terenu w terminie przygotowania
procesu inwestyciji.

Nalezy przyja¢, ze gtdwnym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedg
realizacje inwestycji celu publicznego. Terminy bedg uzaleznione od stanu srodkow
budzetowych przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych i
kadencyjnych.

Podsumowanie.

Projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom

sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.

zm.) oraz procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z

2013 r. poz. 1235 t.j.). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych

organow oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 t.j.)
nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wlasciwych organow;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wglgdu nie zgtoszono uwag i wnioskéw do dokumentow:

4) z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowienn dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko i opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie planu
miejscowego.



