Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, w obrebie ewidencyjnym Goérki,
w rejonie ulic: Leczycka-Miodowa.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, w obrebie ewidencyjnym Gorki, w rejonie ulic: teczycka-Miodowa zostat
sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXXVII1/265/2013 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
28 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, w obrebie ewidencyjnym Gorki,
w rejonie ulic: Leczycka-Miodowa. Na wskazanym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, w obrebie ewidencyjnym Gorki,
zatwierdzonym uchwatg Nr XVII/147/2007 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, w obrebie ewidencyjnym Gorki (Dz. Urz. Woj. toédzkiego z dnia
30 listopada 2007 r. Nr 362, poz. 3234 z pézn. zm.).

Gtéwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia
terenu o symbolu 3.70.UOs. (teren przy ul. teczyckiej), polegajgca na zniesieniu
ograniczenia przeznaczenia tego terenu wylgcznie pod obiekty sakralne, umozliwiajgc
swobodne dysponowanie swojg wiasnoscig w ramach funkcji ustugowej. Projekt zmiany
planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi
zmianami) i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w towiczu,
- wiasciwych instytucji i urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. Lowicza.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. towicza"

przyjetym Uchwatg Nr XI/68/2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 czerwca 2003 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta towicza (edycja Il).

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sa:

- BM - strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zaktadéw produkcyjno-
ustugowych,

- brak wyznaczenia obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze kierunki

zagospodarowania przestrzennego poprzez zachowanie istniejgcych kategorii przeznaczenia

terenu. Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego

sg zgodne z przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, podlegat
wyltozeniu do publicznego wgladu w okresie 21 dni roboczych. W okresie tym oraz w terminie
14 dni po uptywie tego okresu wptyneto pie¢ pism zawierajgcych uwagi do projektu zmiany
planu miejscowego.

Omoéwienie rozpatrzenia uwag zawartych w pismie Nr 1 2.

W pismach, wniesiono uwagi do ustalen projektu zmiany planu o podobnej tresci:

W zakresie ustalen projektu zmiany planu miejscowego wniesiono o zachowanie dla dziafki
Nr 6703/20 ustalen obowigzujgcego planu miejscowego.




Uzasadnienie do wniesionej uwagi:

Uwage uzasadniono potrzebg zapewnienia lokalnej spotecznosci obiektu sakralnego
z konsekwencjg utworzenia odrebnej parafii dla terendw potozonych po zachodniej stronie
drogi krajowej Nr 14. Kompleks obiektéw o funkcjach duszpasterskich i spotecznych,
opiekunczych i charytatywnych, edukacyjnych i wychowawczych ma na celu wylgcznie
dziatania dla catej wspélnoty osiedla.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag:

Niezaleznie od przyjetej formuty zapisu projektu zmiany planu miejscowego ("tereny
zabudowy ustugowej kultu religijnego" czy "tereny zabudowy ustugowej") istnieje mozliwos¢
realizacji zamierzen okreslonych w uwagach. Uwzglednienie uwag w cato$ci wymaga
korekty dopuszczalnej wysokosci budynkéw z dwdch kondygnaciji do trzech oraz z 12 m do
20 m dla terenéw o symbolu 3.133.U., 3.135.U.

Uwage w zakresie wysokosci budynkéw uwzgledniono. Zmiana parametréw
wysokosciowych budynkéw nie ogranicza praw i uprawnien wiascicieli nieruchomosci, lecz
rozszerza ich uprawnienia jak réwniez nie narusza wymogow okreslonych przepisami
odrebnymi. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego ustality
wysokos¢ budynkéw do 20m i uwzglednienie uwagi jest przywroceniem obowigzujgcego
warunku. W zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba ponowienia procedury uzgadniania
i wytozenia do publicznego wglagdu w niezbednym zakresie.

Omadéwienie rozpatrzenia uwag zawartych w pismie Nr 3.

W pismie, wniesiono trzy uwagi dotyczgce tresci zmiany planu miejscowego:

- dotyczgcg przeznaczenia obszaru pod tereny ustugowe,

- dotyczacy tresci pkt g w terenie o symbolu 3.135.U , teren nie podlega ochronie przed

hatasem w mysl| przepiséw szczegdlnych”,

- zachowania ustaleh obowigzujgcego planu miejscowego.

Uzasadnienie do wniesionych uwag:

W uzasadnieniu podano nastepujgce tezy:

a) brak ochrony terenu o symbolu 3.135.U przed hatasem spowoduje:

- ,koszmar” dla okolicznych sgsiadow,
- Gorki zostang ,rozjechane” jako dzielnica mieszkaniowa przez nowych wiascicieli ustug
W znaczeniu spokoju, architektury,

b) projekt uchwaty jest nakierowany na 5 przysztych wtascicieli, bogatych wtascicieli, ktérzy
zawladneli osiedlem,

c) przyjecie nowej uchwaty spowoduje natychmiastowy podziat dziatki Nr 6703/10, ktorej
wiasnosc¢ jest innej osoby prawnej i jej sprzedaz,

d) budowa kosciota na Gérkach jest zwyklg koniecznoscig wraz z powotaniem nowej parafii,

e) projekt zmiany planu jest manipulacjg — aby nie zostat wybudowany kosciot na Gérkach.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag:

Odnoszgc sie do tez uzasadnienia nalezy zauwazy¢:

a) ustalenia dotyczgce ochrony terenu o symbolu 3.135.U przed hatasem dotyczy
oddziatywan ,z zewnagtrz” na ten teren a nie z tego terenu na okoliczng zabudowe jak to
sugeruje sie w pismie, podkreslic¢ nalezy, ze zasady ochrony $rodowiska okreslone
obowigzujgcym planem miejscowym w tym pkt 7 w § 5 o tresci ,tereny oznaczone
symbolami przeznaczenia: MNu, U, UU, UOs, UUK nalezg do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej nie ulegajg zmianie dla otaczajgcych terenow;

b) projekt uchwaty jako przepis prawa miejscowego po uchwaleniu, bedzie obowigzywat
wszystkich i stwarza jedynie mozliwosci realizacji zagospodarowania zgodnego
z uchwaltg,

c) zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt i) ,teren stanowi jedng dziatke budowlang” dziatka

oznaczona Nr 6703/10 nie podlega podziatowi,

d) projekt zmiany planu miejscowego nie wyklucza realizacji kosciota na dziatkach
Nr 6703/20 i 6703/10.




Majac powyzsze na wzgledzie (uwagi s wzajemnie sprzeczne, odnoszg sie do
nieprawdziwych informacji) uwzglednienie uwag nie jest mozliwe.
Uwaga kwalifikuje sie do negatywnego rozstrzygniecia.

Omowienie rozpatrzenia uwag zawartych w piSmie Nr 4.

W piSmie, wniesiono uwage:

- Wnoszacy uwage jest przeciwny zmianie planu.

Uzasadnienie do wniesionej uwagi:

W uzasadnieniu podano konieczno$¢ budowy kosciota w celu zaspokojenia potrzeb
duchowych mieszkahcow dzielnicy i okolicznych wiosek.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag:

W uwadze nie wskazano nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Nalezy domniemywac, ze

chodzi o caty obszar. Projekt zmiany planu miejscowego nie wyklucza realizacji koSciota na

dziatkach Nr 6703/20 i 6703/10. Uwzglednienie uwagi na catym obszarze zmiany planu

poprzez odstgpienie od sporzadzenia zmiany planu skutkuje:

- likwidacjg placu zabaw z boiskiem do gier matych,

- utrzymaniem ograniczen dysponowania gruntem przez wiasciciela dziatki Nr 6703/10.

Uwaga kwalifikuje sie do negatywnego rozstrzygniecia.

Omodwienie rozpatrzenia uwag zawartych w pismie Nr 5.

W pismie, wniesiono dwie uwagi:

- wykresli¢ wielkopowierzchniowe obiekty ustugowe uzytecznosci publicznej tj. do 2000 m?

markety i supermarkety,

- umiesci¢ zapisy zgodnie z konsultacjami przeprowadzonymi w dniach 19-25 marca 2012 r.

na os. Gorki.

Uzasadnienie do wniesionych uwag:

W pismie nie podano uzasadnienia jak réwniez nie wskazano nieruchomosci, ktérej uwaga
dotyczy.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag:

Odnoszgc sie do uwagi pierwszej nalezy stwierdzi¢, ze tak sformutowana uwaga jest

niejednoznaczna i wewnetrznie sprzeczna. W przedmiocie sprawy projekt planu

miejscowego wprowadzit zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?. Zgodnie z intencjg przepiséw prawa, wielkopowierzchniowe markety

i supermarkety to obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Uwzglednienie uwagi wymaga wprowadzenia zakazu realizacji obiektéw handlowych

o powierzchni do 2000 m?, czyli wszystkich tgcznie z niewielkimi pawilonami handlowymi.

Zmiana planu miejscowego zostata wywotana przeprowadzonymi konsultacjami spotecznymi

w dniach 19-25 marca 2012r na 0$. Gérki. Mieszkancom zadano pytanie o tresci:

,Czy jestes za zmiang w planie przestrzennego zagospodarowania miasta w obrebie

ewidencyjnym Gorki polegajacej na zmianie przeznaczenia terendw w obszarze przy ulicy

Miodowej i Leczyckiej z terendw zabudowy ustugowej kultu religijnego na cele zabudowy

ustugowej i innej uzytecznosci publicznej?”

Zgodnie z wynikiem konsultacji, podjeto dziatania w mysl ww. pytania:

- sporzgdzenia zmiany planu miejscowego,

- celem dokonania zmiany kategorii przeznaczenia z zabudowy ustugowej kultu religijnego

na cele zabudowy ustugowe;.

Ponownie nalezy podkreslié, ze spotecznosé lokalna nie wnioskowata o sporzgdzenie

nowego planu miejscowego ze zdefiniowaniem nowej kategorii przeznaczenia terenu

ustugowego a jedynie zmiany obowigzujgcego planu miejscowego z kategoriami

przeznaczenia terenu ustalonymi obowigzujgcym planem. Z uwagi na powyzsze, nalezy

stwierdzi¢, ze zaproponowane zapisy w zmianie planu miejscowego sg zgodne z intencjami

konsultacji spotecznych oraz trescig pytania zadanego mieszkancom Gérek.

Uwaga kwalifikuje sie do negatywnego rozstrzygniecia.




Majac powyzsze na uwadze uzasadnione jest odrzucenie uwag wniesionych
w pismach nr 3, nr 4 i nr 5 wg tresci zatagcznika Nr 1 do Uchwalty.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy Miasto Yowicz oraz zasad ich finansowania.

Z tytulu zmiany planu miejscowego nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z tym rozstrzygniecia w tym
zakresie nie podjeto.

Podsumowanie.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom

sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz

procedurom strategicznej oceny na S$rodowisko przewidzianym  przepisami

Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na

Srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 t. j.). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu

i uzgodnieniu wlasciwych organdéw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu

dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 t. j.)

nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy
przepisem prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wtasciwych organodw;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu zgtoszono uwagi do ustalen planu, uwagi z dwoch
pism zostaty uwzglednione;

4) z uwagi na potozenie obszaréw zmiany planu miejscowego nie przeprowadzono
postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu zostalty zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko i opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany
planu miejscowego.

Przewodniczgcy Rady

Michat Trzoska



