Uzasadnienie

podjgcia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulicy
Kurkowe;.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Srédmieécie z wytgczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulicy Kurkowej
zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XLV/306/2013 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 29
sierpnia  2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytgczeniem
terendw zamknietych, w rejonie ul. Kurkowej.

Gtéwnym celem sporzgdzenia zmiany planu miejscowego byto przeznaczenie terenéw pod
poszerzenie pasa drogowego ul. Kurkowe;.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) i uzyskat
niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w towiczu,

- wtasciwych instytucji i urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscowego z ustaleniami

studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania zmiany planu zostaty okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. towicza" przyjetym

Uchwatg Nr XI/68/2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 czerwca 2003r. w sprawie uchwalenia

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza (edycja Il).

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sa:

- sie¢ podstawowa ulic obstugujgcych obejmujgca ulice lokalne, Kurkowg i Gen. Wt. Sikorskiego,

- strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zaktadéw produkcyjno-ustugowych (BM)
z preferencjami do rozwoju zabudowy w przewadze o funkcji mieszkaniowej, osiedlowej sfery
ustugowej i niewielkich, nieucigzliwych zaktadéw produkcyjno-ustugowych,

- (U) strefa rozwoju funkcji uzytecznosci publicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania

przestrzennego poprzez wprowadzenie dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej z funkcjg

obiektéw ustugowych w obszarach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej z

dopuszczeniem realizacji budynkéw mieszkalno-ustugowych w obszarze istniejgcego budynku

handlowego. Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sg
zgodne z przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar

urbanistyczny Srédmiescie z wylgczeniem terendw zamknietych, w rejonie ulicy Kurkowej, podlegat

wytozeniu do publicznego wgladu w dniach od 25 marca do 25 kwietnia 2014r. W okresie tym oraz w

terminie 14 dni po uptywie tego okresu wptyneto pismo z dnia 12 maja 2014r.

Omowienie rozpatrzenia uwag zawartych w pismie z dnia 12 maja 2014r.

W pismie, wniesionym w terminie zawartym w ogtoszeniu, okreslono nieruchomosé, ktérej uwagi

dotyczg. W tresci pisma zawarto sformutowania dotyczgce ustaler projektu zmiany planu

miejscowego z ktérymi nie zgadza sie wnoszacy uwagi:

a) przebiegu linii zabudowy od strony ulic Kurkowej i Gen. Wt. Sikorskiego,

b) zmniejszenia powierzchni nieruchomosci poprzez poszerzenie paséw drogowych ulic Kurkowe;j i
Gen. Wt. Sikorskiego.

W pismie wniesiono o uwzglednienie w projekcie zmiany planu miejscowego:

a) zachowanie istniejgcych granic wlasnosci od strony ul. Kurkowej i Gen. Wi. Sikorskiego,

b) zachowanie linii zabudowy od strony ul. Kurkowej wg ustalehn dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego,

c) ustalenie linii zabudowy od strony ul. Gen. Wt. Sikorskiego w linii ogrodzenia przedszkola,

d) dopuszczenia na terenie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;,

e) dopuszczenia realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag:

1. Gtéwnym celem zmiany planu miejscowego jest poszerzenie pasa drogowego ul. Kurkowej. Zmiana
przebiegu linii rozgraniczajgcej pozwoli na sporzgdzenie podziatu nieruchomosci i wykup tego



poszerzenia. Uwzglednienie uwagi sprowadza sie do zaniechania sporzgdzenia zmiany planu
miejscowego i pozostawienie w mocy obowigzujgcej dotychczasowego planu. Z uwagi na brak
mozliwosci uregulowania spraw wtasnosciowych terenu, na kiérym wykonano chodnik (za zgodg
wiasciciela), uwage w tym zakresie proponuje sie nie uwzglednic.

Na obecnym etapie mozna zrezygnowac z poszerzenia pasa drogowego od strony ul.

Gen. Wt. Sikorskiego. W sytuacji dalszej zabudowy nieruchomosci w kierunku ul.

Gen. Wi. Sikorskiego, teren bedzie petnit funkcje komunikacji — dojscia do obiektéw ustugowych.
Uwage w tym zakresie proponuje sie uwzglednié.

2. Przywrécenie linii zabudowy od strony ul. Kurkowej wg ustalen obowigzujgcego planu miejscowego
nie jest zasadne z uwagi na poszerzenie ul. Kurkowej. Mozliwy do uwzglednienia jest przebieg linii
zabudowy w projektowane;j linii rozgraniczajgcej ul. Kurkowej. Uwage w tym zakresie proponuje
sie uwzgledni¢.

3. Ustalenie linii zabudowy od strony ul. Gen. Wt. Sikorskiego w linii uksztattowanej elewacjami
budynkoéw wielorodzinnych £LSM jest zasadne. Takie uksztattowanie zabudowy nie tworzy
dysonansow przestrzennych. Uwage w tym zakresie proponuje sie uwzglednic.

4. Teren o symbolu 8.233.U jest przeznaczony pod funkcje ustugowe o bardzo szerokim zakresie w
zwigzku z czym spetniajg uwage o dopuszczeniu dziatalnosci gospodarczej. W uwadze nie
wyszczegdlniono o jakag dziatalno$¢ gospodarcza chodzi jak rowniez nie wniesiono uwagi do tresci
definicji ustugowej kategorii przeznaczenia terenu. Nalezy uznaé, ze uwage uwzgledniono
ustaleniami projektu zmiany planu.

5. Wychodzgc naprzeciw tendencjom do lokowania w budynkach nad ustugowymi parterami lokali
mieszkalnych uwzglednienie uwagi jest zasadne. Uwage w tym zakresie proponuje sie
uwzglednic.

Wszystkie uwagi uwzglednione, dotyczg nieruchomosci bedacej we wtadaniu osoby wnoszgcej te

uwagi. Korekta ustalen zmiany planu miejscowego nie narusza intereséw oséb trzecich oraz

przepisow szczegolnych.

Z uwagi na nieuwzglednienie uwagi dotyczacej poszerzenia pasa drogowego ul. Kurkowej

postanowiono przedtozyé Radzie Miejskiej w Lowiczu, wykaz stanowiacy zatacznik do uchwaly,

nie uwzglednionych uwag do rozstrzygniecia.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych Gminy Miasto towicz oraz zasad ich finansowania.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytgczeniem
terenéw zamknietych, w rejonie ulicy Kurkowej, nalezy przytoczy¢ zobowigzania finansowe
samorzgdu w wysokosci 30 tys. zt. Naktady te sg zwigzane z wykupem gruntéw prywatnych pod
poszerzenie ulicy Kurkowej, na ktérym zrealizowano chodnik. Koniecznos¢ zabezpieczenia srodkow
budzetowych lub terenéw zamiennych moze wystgpic:
a) z inicjatywy wtasciciela gdy wystapi o przejecie gruntéw po zatwierdzeniu planu miejscowego,
b) z inicjatywy samorzadu lub inwestora celu publicznego.

Nalezy przyja¢, ze gldbwnym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedg realizacje
inwestycji celu publicznego. Terminy bedg uzaleznione od stanu srodkéw budzetowych
przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych i kadencyjnych.

Podsumowanie.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz
procedurom strategicznej oceny na Srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 t.j.).
Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych organéw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 t.j.) nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koricowy bedgcy przepisem
prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;




2) w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wtasciwych organdw;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu zgtoszono uwagi dotyczace wytgcznie ustalen projektu planu;

4) z uwagi na potozenie obszaru zmiany planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko;

5) propozycje dotyczagce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowieh dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko i opierajg sie
na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaly w sprawie planu
miejscowego.



