Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terendw zamknigtych,
w rejonie ulic: Akademickiej, Nowej, Sw. Floriana, Zdunhskiej i placu Przyrynek.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie
ulic: Akademickiej, Nowej, Sw. Floriana, Zdunskiej i placu Przyrynek zostat sporzadzony w
wykonaniu uchwaty Nr XXXI1V/234/2012 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 29 listopada 2012r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terenéw
zamknietych, w rejonie ulic: Akademickiej, Nowej, Sw. Floriana, Zdunskiej i placu Przyrynek.

Gtéwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest zmiana parametrow i
wskaznikow zabudowy oraz szczegdtowe wyodrebnienie terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych warunkach zagospodarowania w terenach zabudowanych. Projekt planu
podlegat procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pOzniejszymi
zmianami) i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w towiczu,
- wtasciwych instytucji i urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. towicza"
przyjetym Uchwatg Nr X1/68/2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 czerwca 2003r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza (edycja Il).
Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sa;
- strefa rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
- brak wyznaczenia obszarow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?.

W ustaleniach planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze  kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez zachowanie istniejacych kategorii przeznaczenia
terenu z uszczegdtowieniem podziatu terenu na funkcje mieszkaniowe, ustugowe oraz
niezbedne drogi dojazdowe. Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie
miejscowym sg zgodne z przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, podlegat
wytozeniu do publicznego wgladu. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po uptywie tego
okresu wptynety trzy pisma zawierajace uwagi do projektu planu miejscowego.

Omowienie rozpatrzenia uwag zawartych w piSmie Nr uwagi 1.

W piSmie, wniesiono trzy uwagi:

1) o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w istniejacej linii rozgraniczajacej placu
Przyrynek,

2) o wykreslenie warunku o tresci ,, poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywac¢ do
kalenic budynkow sgsiednich”,

3) o wpisanie do ustalen przebudowy kolektora deszczowego z terenu dziatki.
Uzasadnienie do wniesionych uwag:

1) w pidmie nie podano uzasadnienia do tej uwagi.




2) wykres$lenie warunku dotyczacego obowigzku nawigzywania kalenic dachéw do kalenic
budynkéw sasiednich uzasadniono nieprecyzyjnym zapisem, gdyz sasiednie budynki
majg dachy na bardzo réznych wysokosciach.

3) istniejacy kolektor deszczowy ogranicza mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchomosci a
jego przetozenie w pas drogowy ul. Dominikanhskiej utatwi nadzér nad instalacjami.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga pierwsza nawigzuje do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, w ktérym linia
zabudowy przebiega w linii rozgraniczajgcej placu Przyrynek. Nie wystepujg przestanki
wskazujace na brak mozliwosci uwzglednienia uwagi.

2. W ustaleniach dotyczgcych terenu o symbolu 8.229.M,U zawarto warunek przytoczony w
uwadze. W ustaleniach tych zawarto rowniez szczegdlne warunki ksztattowania
zabudowy przy placu Przyrynek (pkt b) ktére wyczerpujg zachowanie tadu przestrzennego
w zakresie ksztattowania zabudowy w otoczeniu placu. Uwaga do uwzglednienia.

3. Proponuje sie uwzgledni¢ uwage dotyczacyg przebudowy kanalizacji deszczowej (kanat
zbiorczy). Po przebudowie kanatu zostang zmniejszone koszty funkcjonowania kanalizacji
deszczowej na gruntach prywatnych.

Omowienie rozpatrzenia uwag zawartych w piSmie Nr uwagi 2 i Nr uwagi 3.

W pismach, wniesiono identyczne uwagi o zwiekszenie wskaznika wielko$¢ powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 80% do 90%.

Uzasadnienie do wniesionych uwag:

W pismach nie podano konkretnego uzasadnienia a jedynie uwage uzasadniono przysztymi

zamierzeniami co przy wskazniku 80% daje niewielkie mozliwosci planowania jakiejkolwiek

powaznej inwestycji.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag:

Proponuje sie uwzgledni¢ uwagi ze wzgledu na nastepujace przestanki:

- wskaznik 90% nie koliduje z innymi wskaznikami okreslonymi w projekcie planu,

- w pismach nie wniesiono uwag do pozostatych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu obowigzujgcych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono uwzgledni¢ uwagi wniesione w pismach.
Uwzglednienie uwag nie narusza interesow oséb trzecich. Z uwagi na potozenie terenéw, co
do ktérych dokonano korekty ustalen, w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
powtérzono uzgodnienie projektu zmiany planu miejscowego z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.).

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Miasto towicz oraz zasad ich finansowania.
Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest zmiana parametrow i wskaznikéw

zabudowy oraz szczegdtowe wyodrebnieniu terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
warunkach zagospodarowania w terenach zabudowanych. Ustaleniami zmiany planu nie
wyznacza sie terenéw wywotujgcych zobowigzania finansowe dla samorzgdu. Zobowigzania
finansowe nie wystepuja.

Podsumowanie.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz
procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2013 r. poz. 1235 t.,j.). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu witasciwych
organdéw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.




W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 t,j.)
nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy
przepisem prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wtasciwych organow;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu zgtoszono uwagi do ustalen planu, ktére zostaty
uwzglednione;

4) z uwagi na potozenie obszarébw zmiany planu miejscowego nie przeprowadzono
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko i opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany
planu miejscowego.



