Zarzadzenie Nr 209/2009
Burmistrza Miasta Lowicza
z dnia 15 czerwca 2009 r.

w sprawie gospodarowania lokalami uzytkowymi bedacymi w administracji
Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 5r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) zarzadza sig,
co nastepuje:

§ 1.1. Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w administracji Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowe] w Lowiczu oddaje si¢ w najem osobom fizycznym i prawnym oraz innym niz
komunalne jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowos$ci prawnej, na podstawie
uméw najmu.

2. Zawieranie uméw najmu lokali uzytkowych na zasadach okreslonych niniejszym
zarzadzeniem nastgpuje z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow, w
szczegllnosci art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym.

§ 2. 1. Nabycie uprawnien do najmu wolnych lokali uzytkowych w formie przetargu
nieograniczonego lub w drodze negocjacji w sytuacjach okreslonych niniejszym
zarzadzeniem.

2.W przypadku nie wylonienia najemcy w przetargu pierwszym nieograniczonym,
w drugim przetargu ogloszonym w terminie do jednego miesiaca od pierwszego, stawka
bazowa moze ulec obnizeniu o 10%.

3.W przypadku nie wylonienia najemcy w drugim przetargu, nic ma obowiazku
organizowania dalszych przetargdw, a lokal moze by¢ oddany w najem w drodze negocjacji,
w toku ktorych ustalona zostanie wysoko$¢ czynszu oraz pozostate warunki najmu .

§ 3. 1. Przetargi nieograniczone oraz negocjacje organizuje i prowadzi Dyrektor
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Lowiczu.
2. Przetargi nieograniczone oraz negocjacje organizowane sa przy udziale pracownika
upowaznionego przez Burmistrza Miasta Lowicza.

§ 4. W formie negocjacji moga by¢ oddawane w najem lokale:
1) Nie wynajete mimo przeprowadzonych dwoéch przetargdéw nieograniczonych, z powodu
braku oferentéw lub braku ofert spetniajacych wymogi okreslone regulaminem przetargu;
2) Wynajmowane na prowadzenie dzialalno$ci charytatywnej, kulturalnej, naukowej,
opiekunczej, leczniczej, oswiatowej, badawczo - rozwojowej, wychowawczej lub sportowo-
turystycznej, nie zwiazane] z dzialalno$cia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku
publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego;



3) Wynajmowane na dziatalno$§¢ gospodarcza osobom posiadajacym status osoby
bezrobotnej, zarejestrowanym w Powiatowym Urzedzie Pracy w Lowiczu, objetych
programem aktywizacji zawodowej;

4) Na rzecz dotychczasowego najemcy, o ile wyrazi on wol¢ zawarcia kolejnej umowy najmu
na co najmniej sze$¢ miesiecy przed uplywem obowigzywania umowy, a lokal zostanie
przeznaczony do wynaj¢cia na dalszy okres z tym, ze stawka czynszu ustalana jest w drodze
negocjacji stron;

5) Na rzecz dotychczasowego najemcy w przypadku przejecia w administracje nowych lokali
uzytkowych najmowanych przez najemcow, a najemca wyraza wolg dalszego wynajmu;

6) Pomieszczenia nie spetniajace warunkow lokalu uzytkowego.

§ 5. Upowaznia si¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej do:
1) Obnizenia wyjsciowych stawek czynszu za lokale wynajmowane w przypadkach
okreslonych w § 4 pkt 1 —3;
2) Ograniczenia nalezno$ci za korzystanie z lokalu przez bezrobotnych, okreslonych
w § 4 pkt 3 do optat niezaleznych od wynajmujacego przez okres nie dtuzszy niz rok, a takze
okresowego obnizenia wyjsciowych stawek czynszu;
3) Okresowego obnizenia czynszu w przypadku poniesienia przez najemce¢ w zakresie
uzgodnionym z wynajmujacym udokumentowanych nakladéw podwyzszajacych trwale
warto$¢ lokalu, potwierdzonych protokotem odbioru robot;
4) Wyrazenia zgody na podnajem nie wigcej niz 50% powierzchni wynajmowanego lokalu,
oraz podwyzszenia stawki za powierzchni¢ podnajmowana nie wigcej niz o potowe.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace strefy (obszary) oplat za lokale uzytkowe, dla ustalenia
minimalnych stawek czynszu:
Strefa I — gtowny ciag handlowy miasta: ul. 3-go Maja, Stary Rynek, Zdunska, Nowy Rynek,
Stanistawskiego.
Stefa II- pozostata cz¢$¢ miasta.

§ 7. 1. Okres$la si¢ minimalna stawke czynszu za najem 1 m* powierzchni uzytkowe;j
lokali.

1) w I strefie w wysoko$ci netto 26,10 PLN/m?*
2) w Il strefie w wysoko$ci netto 10,46 PLN/m?,

2. Stawki czynszu ,0 ktorych mowa w ust. 1, sa stawkami wyj$ciowymi do przetargéw
na najem lokali uzytkowych.

3.W przypadku ustug szewskich, rymarskich i krawieckich ustala si¢ 60% znizke
stawki czynszu.

4. Z regulacji okreslonej w ust. 1 wylacza si¢ lokal zajmowany przez Polski Zwiazek
Emerytéw i Rencistow przy ul. Stanistawskiego 24. Wysoko$¢ czynszu dla tego najemcy
bedzie ustalana indywidualnie migedzy Dyrektorem Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej, a
wlasciwym organem tej instytucji w wysokosci nie mniejszej niz 60% minimalnej stawki
czynszu II strefy miasta.

§ 8. 1. Minimalna stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana nie wigcej niz o
roczny (styczeh — grudzien ubiegltego roku) wskaznik wzrostu cen towardw i ushug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

2.Wysoko$¢ zwaloryzowanej minimalnej stawki czynszu okresla Burmistrz Miasta
Lowicza w drodze zarzadzenia na wniosek Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w
terminie do konca kwietnia z moca obowiazujaca od 1 lipca roku kalendarzowego.



3. Waloryzacja czynszu nie obejmuje umow najmu lokali uzytkowych trwajacych
krécej niz 12 miesigcy.

4. Warunki zawieranych uméw najmu winny by¢ okreslone w ten sposéb, aby
waloryzacja minimalnej stawki czynszu nie wymagata aneksu do umowy najmu, a jedynie
pisemnego powiadomienia najemcy.

§ 9. Stawki czynszu za najem lokali ustala sig:
1) W przypadku, gdy lokal =zostat oddany w najem w wyniku przetargu
w wysokosci uzyskanej w wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty;
2) W przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem w wyniku negocjacji - w wysokosci
uzyskanej w wyniku tych negocjacji;
3) W przypadku przejecia w administracje nowych lokali uzytkowych wynajmowanych
przez najemcg za stawke, ktora obowiazywata u dotychczasowego wynajmujacego, nie nizsza
jednak od obowiazujacej w danej strefie.

§ 10. Zasady organizacji i prowadzenie przetargdéw na najem lokali uzytkowych
ustalono w regulaminie pisemnego przetargu nieograniczonego na najem lokali uzytkowych -
stanowiacym zalacznik do niniejszego zarzadzenia._

§ 11. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowe] w Lowiczu.

§ 12. Traci moc Uchwata Nr C/354/97 Zarzadu Miasta Lowicza z dnia 4 lutego
1997r., Uchwata Nr CL/715/98 Zarzadu Miasta L.owicza z dnia 3 marca 1998 r., Uchwala Nr
CV/864/00 Zarzadu Miasta Lowicz z dnia 4 pazdziernika 2000 r., Uchwata  Nr
CLXI1/1433/01 Zarzadu Miasta towicza z dnia 2 pazdziernika 2001 r. Uchwata Nr
CCVII/1833/02 Zarzadu Miasta Lowicza z dnia 9 lipca 2002 .

§ 13. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta Lowicza

Krzysztof Jan Kalinski



Zatacznik do zarzadzenia Nr 209/2009
Burmistrza Miasta Lowicza
z dnia 15 czerwca 2009 r.

REGULAMIN
PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH POLOZONEGO NA TERENIE
MIASTA LOWICZA

l.  Organizatorem przetargu nieograniczonego jest Dyrektor Zaktad Gospodarki

Mieszkaniowej w  Lowiczu.

2. Przedmiotem przetargu jest miesigczna stawka czynszu za Im? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, o ktérego najem ubiega si¢ oferent.

3. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci podane;j

w ogloszeniu o przetargu i ztozenie pisemnej oferty.

4. Pisemna oferta ztozona w zaklejonej kopercie winna zawierac:

- imig, nazwisko, adres i podpis oferenta, a jezeli oferent jest osoba prawna lub inna
niz komunalna  jednostka organizacyjna, nie posiadajaca osobowosci prawnej — nazwe
1 siedzibg podmiotu oraz podpisy 0s6b upowaznionych do sktadania ofert, poswiadczona
za zgodno$¢ z oryginatem kopig odpisu z wlasciwego rejestru albo aktualizacje
zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej, jezeli podmiot
ubiegajacy si¢ o najem zgodnie z odrgbnymi przepisami wpisany jest do rejestru lub
ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej,

- datg sporzadzenia oferty,

- oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ 1 przyjmuje bez zastrzezen regulamin przetargu
1 warunki umowy,

- oferowana stawke miesigcznego czynszu na 1m? powierzchni uzytkowej /bez podatku

VAT/, nie mniejsza jednak niz podana w ogloszeniu stawka minimalna,

- informacjg o przeznaczeniu lokalu uzytkowego,

- zobowiazanie oferenta co do zakresu przeprowadzania prac remontowo-adaptacyjnych,

- oswiadczenie oferenta, ze ewentualne prace remontowo-adaptacyjne wykona na wiasny
koszt 1z wlasnych materiatow bez prawa dochodzenia zwrotu poniesionych naktadéw
od wynajmujacego, bez wzgledu na czas zawarcia umowy i sposobu jej rozwiazania,

- o$wiadczenie o braku zaleglos$ci na dzien skladania oferty z ptatno$ciami finansowymi
wobec Gminy Miasta Lowicza.
5. Przetarg jest wazny cho¢by wptynela tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w regulaminie.
6. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa w sktadzie trzech osob.
7. Przetarg sklada si¢ z dwoch etapow.

Pierwszy etap przetargu odbywa si¢ w obecnosci przybytych oferentow:
a/ Komisja przetargowa:
- stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu oraz dowody wptacenia wadium,
- ustala liczbe¢ ztozonych ofert,
- otwiera koperty z ofertami, odczytuje ich tres¢ 1 kwalifikuje do II etapu,
- zawiadamia oferentow o dopuszczeniu do II etapu,
b/ Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do etapu II przetargu, jezeli:
- nie odpowiadaja warunkom przetargu okreslonym w ogloszeniu oraz regulaminie,



- zostaly zlozone po wyznaczonym terminie;
- nie zawieraja danych wymienionych w ust. 3 i 4 regulaminu lub dane te nie sa
kompletne,
- s nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci danych, a oferent
wezwany do ich bezzwlocznego usunigcia nie uczynit tego,
- brak o$wiadczenia o braku zalegloSci na dzien zlozenia oferty z platnosciami
finansowymi wobec Gminy Miasta Lowicza lub nieprawdziwos$¢ powoduje
niedopuszczenie oferty do przetargu.

W drugim etapie przetargu Komisja dokonuje szczegdtowej analizy 1 wybiera
najkorzystniejsza z ofert, przy czym kryterium decydujacym jest oferowana stawka
miesi¢cznego czynszu za | m? powierzchni, natomiast proponowane przeznaczenie lokalu jest
traktowane jako informacja uzupetniajaca.

8 .Oferenci, ktorych oferty nie zostana dopuszczone do II etapu begda o tym powiadomieni po
pierwszej fazie posiedzenia i otrzymuja adnotacj¢ na dowodach wptlaty wadium
upowazniajaca do jego odebrania.

9.0ferenci, ktorych oferty nie zostana dopuszczone do II etapu traca prawo do brania
udziatu w drugiej cz¢$ci przetargu.

10.W przypadku zlozenia ofert zawierajacych jednakowe stawki miesigcznego czynszu

za 1 m? powierzchni uzytkowej, druga czes$¢ przetargu odbywac sig bedzie
w formie dodatkowego przetargu pisemnego migdzy oferentami, ktorzy zglosili
rownorzedne oferty w I etapie, az do skutecznego wyboru jednego oferenta.

11.Wadium wptacone przez osobg, ktora wygrata przetarg podlega zaliczeniu na poczet
CzZynszu.

12.0soba, ktora wygra przetarg obowiazana jest ptaci¢ zadeklarowana stawke czynszu
powigkszong o nalezny podatek VAT oraz inne optaty okre§lone w przedstawionym

projekcie umowy stanowiacym integralng cze¢s$¢ niniejszego regulaminu.

13.Umowa najmu przedstawiona na przetargu winna by¢ podpisana w Zaktadzie Gospodarki
Mieszkaniowe] w Lowiczu w ciagu 10-ciu dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu lub w

terminie pozniejszym, wyznaczonym przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Lowiczu.

14.W przypadku nie podpisania umowy najmu przez osobg, ktdra przetarg wygrata, wplacone
wadium ulega przepadkowi. W przypadku tym przetarg zostanie powtérzony w innym
terminie podanym do publicznej wiadomosci.



