Zarzadzenie Nr 90/2012
Burmistrza Miasta Lowicza
z dnia 13 marca 2012 roku

w sprawie przedtozenia uchwaty planu
do Rady Miejskiej w Lowiczu

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 i z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 106, poz. 6751 z 2011 r. Nr
21, poz.1M3, Nr 117, poz. 679,Nr134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281) zarzadzam:

§ 1. Przyja¢ projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta  towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Korabka, w rejonie
ulic Chetmonskiego i Cegielnianej, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do
zarzgdzenia

i skierowac projekt uchwaty na sesje Rady Miejskiej w Lowiczu, w celu uchwalenia.

§ 2. Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki

Gruntami, Planowania Przestrzennego i Rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta Lowicza



Krzysztof Jan Kalinski

Projekt
UCHWALA NR / 12012

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Korabka, w rejonie ulic Chetmonskiego i Cegielniane;.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z
2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr
217, poz. 1281) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159
i Nr 153, poz. 901) w zwigzku z Uchwatg Nr LXV/520/2010 z dnia 28 pazdziernika
2010r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w
rejonie ulic Chetmonskiego i Cegielnianej, Rada Miejska w towiczu uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdéine

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszar urbanistycznego Korabka, w rejonie ulic Chetmonskiego i
Cegielnianej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze tre$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Korabka, w rejonie ulic
Chetmonskiego i Cegielnianej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Korabka, w rejonie ulic Chetmonskiego i



Cegielnianej, zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku bedacym
integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku planu miejscowego.
3. Obowigzujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuije:
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego planem miejscowym,
c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

d) linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f ) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;,
g) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
h) stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia).

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzgcq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa wg
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogdlnie obowigzujacych
przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone
w granicach niniejszego planu;

2) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu" - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy obszaru
objetego rysunkiem planu, okreslony w legendzie rysunku planu;

3) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla
poszczegolnych terendw zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania
dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wg
zasad [ sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie miejscowego planu i na rysunku
miejscowego planu symbolem literowym;

4) "dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu;

5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej
moze byC umieszczona S$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii



rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw
zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych
wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3m, chyba, Ze jest to
linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

6) "linii podziatu wewnetrznego terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” - nalezy przez to rozumieC linie okreslong rysunkiem
miejscowego planu okreslajgcg zasade podziatu na dziatki budowlane;

7) udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla
poszczegolnego terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodami
powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?2,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

8) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia
niniejszego planu;

9) "zachowaniu obiektow budowlanych™ w poszczegdlnych terenach - nalezy
przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow;

10) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie w obrebie
skrzyzowania ulic poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75m, jak:
budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp;

11) “kioskach™ - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do
tymczasowego uzytkowania nietrwale zwigzane 2z gruntem, spetniajgce
nastepujgce warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m?,

b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem terenu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni Scian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachow czarng papa;

12) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumiec¢
wysokosc¢ liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyze;j
potozonego punktu przekrycia;

13) ,,przepisach szczegoéinych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte
w ustawach i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasciwych organéw.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza", oznaczonym symbolem
"KD-Z", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie stuzgce dziataniom
ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog
(ulic) klasy zbiorcza, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) "tereny drég publicznych - ulica lokalna", oznaczonym symbolem “KD-L",
nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych



oraz realizacji projektowanych ulic o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajgcymi;

3) "tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem
"KD-D", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych drog (ulic) o klasie dojazdowa, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby
zdrowia
(z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domow
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o
powierzchni uzytkowej powyzej 200m?), gastronomii, poczty i telekomunikacii,
ustug (z wytaczeniem zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, staciji
paliw i warsztatow samochodowych), wytgcznie jako budynkéw towarzyszacych
istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w
budynku mieszkalnym;

5) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem "RO", nalezy przez to
rozumiec przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego;

6) "lasy", oznaczonym symbolem “ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania leSnego na gruntach lesnych, obejmujgcych:
lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu i
urzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne, lesSne obiekty
rekreacyjne i zabudowe lesna.

§ 5. Na obszarach objetych planem ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o0 roéznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w
przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w
oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z
tymi elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowacC w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcq tereny o



roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu
przepisdw szczegolnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje
zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte
w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

6) dopuszczalna jest realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu przy
zachowaniu warunkow bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegolnymi i na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci:

- w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV i od
osi stacji transformatorowych stupowych,

- w pasach terenu okreslonych nieprzekraczalng linia zabudowy od osi linii
elektroenergetycznej 110 kV,;

7) w terenach, dla ktorych okreslono minimalng odlegtos¢ budynkow od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia, warunek ten
przestaje obowigzywac z chwilg likwidacji tej linii;

8) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych:

a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m?
powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
dla jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach;

9) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze
przekraczac dla budynku mieszkalnego (chyba, ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig
inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje
nadziemne
w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysoko$ci trzy kondygnacje
nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13
m;

10) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku
ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze
przekracza¢ 9 m chyba Zze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej;

11) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkodw,
dopuszczalne jest sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do



pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu

nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu

pozostatych ustalen planu;

12) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o
wysokosci powyzej 1,8m;

13) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic i rowow:

a) z prefabrykatow betonowych,

b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50 %;

14) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami - o symbolu "MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci
okreslonej przepisami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupetniajgcej wytacznie w ramach
dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania
udziatu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatlce budowlanej
maksimum 45 %;

15) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem MNu obowigzuje zachowanie
wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9;

16) dopuszcza sie zachowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych, ktére sg
usytuowane fragmentem obrysu zewnetrznego muréw pomiedzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajgca ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajace;j
ulicy;

17) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz
usytuowania dziatek w stosunku do ulic;

18) w obszarach objetych planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla
sie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

19) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg
inwestycji
z zakresu fgcznosci publicznej, pod warunkiem:

a) zachowania mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego
niniejszym planem miejscowym,

b) zachowania przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.232.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga zbiorcza;



2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegolnosci
sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej,
elektroenergetycznej i gazowej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczego6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.233.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2707E,

b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

C) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajagce tereny zabudowy, a w szczegodlnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe;,
elektroenergetycznej i gazowej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.234.KD-L.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2707E,

b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

C) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegodlnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe;,
elektroenergetycznej i gazowej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi,

d) poza jezdnig dopuszczalna realizacja zatok postojowych.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.235.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego drogi gminnej Nr 105584E,

b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajgce tereny zabudowy, a w szczegolnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej,
elektroenergetycznej i gazowej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.236.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek pasa drogowego drogi gminnej Nr 105477E,



b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,
d) droga bez dostepnosci komunikacyjnej do jezdni drogi o symbolu 4.232.KD-Z,
e) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury

technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegdlnosci
sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej
i elektroenergetycznej na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.237.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek pasa drogowego drogi gminnej Nr 105477E,
b) fragment placu do zawracania drogi o symbolu 4.07.KD-D,
c) droga bez dostepnosci komunikacyjnej do jezdni drogi o symbolu 4.232.KD-Z,
d) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegolnosci
sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej,
elektroenergetycznej i gazowej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczego6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.238.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o0 promieniu minimum 6m,

C) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajgce tereny zabudowy, a w szczegdlnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe;,
elektroenergetycznej i gazowej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczego6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.239.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegdlnosci
sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe;j,
elektroenergetycznej i gazowej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.240.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,



b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury
technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegolnosci
sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe;j,
elektroenergetycznej i gazowej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.241.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o0 promieniu minimum 6m,

C) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegodlnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe;,
elektroenergetycznej i gazowej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.242.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej do 9m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:



- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 600 do 1400m?, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek minimum 18m,

- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

13. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.243.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej do 9m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace;j ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,



- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg projektowane
ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzagce gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Ilub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nos$nikow
reklam ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 do 1000m?, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek minimum 18m,

- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.244.Z1 :

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5m.

15. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.245.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;



2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej do 9m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

- w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, nalezy zachowac zblizenie
gatezi do skrajnego przewodu dla linii elektroenergetycznej sSredniego
napiecia (15kV) na odlegto$¢ nie mniejszg niz 2,6m,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg projektowane
ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminédw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu,



g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 600 m? do 1600 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 18 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.246.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej do 9m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

- w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, nalezy zachowac zblizenie
gatezi do skrajnego przewodu dla linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia (15kV) na odlegtos$¢ nie mniejszg niz 2,6m,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg projektowane
ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:



- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzagce gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Ilub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nos$nikow
reklam ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 600 m? do 1400 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 18 m,

- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.247.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej do 9m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace;j ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,



- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg projektowane
ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzagce gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Ilub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nos$nikow
reklam ptaskich przylegajacych do sSciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 600 m? do 2100 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 18m,

- dopuszczalny tgczny podziat nieruchomosci potozonych w terenie o symbolu
4.247 MNu i 4.96.MNu celem wydzielenia dziatek budowlanych,

- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

18. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.248.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnaciji nadziemnych,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe budynkow mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,



- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg projektowane
ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) teren nie jest odrebng dziatka budowlang i stanowi uzupetnienie sasiednich
dziatek budowlanych wydzielonych z dziatki ewidencyjnej Nr 1192.

19. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.249.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:



- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnaciji nadziemnych,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajq istniejace
ulice przylegajace do terenu,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej kotowej do drogi o symbolu 4.232.KD-
Z,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminédw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,



i ) teren nie jest odrebng dziatka budowlang i stanowi uzupetnienie sgsiedniej
dziatki budowlanej wydzielonej z dziatki ewidencyjnej Nr 1503.

20. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.250.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacii
nadziemnych,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajq istniejace
ulice przylegajace do terenu,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej kotowej do drogi o symbolu 4.232.KD-
Z,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu



odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminédw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) teren nie jest odrebng dziatka budowlang i stanowi uzupetnienie sgsiedniej
dziatki budowlanej utworzonej z dziatki ewidencyjnej Nr 1504.

21. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.251.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej do 9m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

- w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, nalezy zachowac zblizenie
gatezi do skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 110kV na odlegtos¢
nie mniejsza niz 3,3m,

- istniejacy réw melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem, zmiany trasy
w obrebie dziatki budowlanej oraz obudowy w kanat kryty,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace

ulice przylegajace do terenu,



- teren bez dostepnosci komunikacyjnej kotowej do drogi o symbolu 4.232.KD-
Z,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 450 m? do 1400 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 10 m,

- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

22. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.252.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ budynkoéw ustugowych do dwoch kondygnaciji nadziemnych,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,



- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

- istniejacy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem, zmiany trasy
w obrebie dziatki budowlanej oraz obudowy w kanat kryty,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajq istniejace
ulice przylegajace do terenu,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej kotowej do drogi o symbolu 4.232.KD-
Z,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminédw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 400 m? do 2000 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 15 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

23. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.253.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:



a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

- w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, nalezy zachowac zblizenie
gatezi do skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 110kV na odlegtos¢
nie mniejszg niz 3,3m,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajq istniejace
ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminédw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu,



g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 350 m? do 1600 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

24. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.254.RO:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze — ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, nalezy zachowac zblizenie gatezi
do skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 110kV na odlegtos¢ nie
mniejszg niz 3,3m.

25. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.255.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym,

- budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej do 9m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- pofacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace;j ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,



- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace
ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzagce gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Ilub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nos$nikow
reklam ptaskich przylegajacych do sSciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 450 m? do 1800 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 9 m,

- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

26. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.256.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym,
- wysokos¢ budynkoéw ustugowych do dwoch kondygnaciji nadziemnych,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe budynkow mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,



- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji
uzytkowej na zgodng z przeznaczeniem terenu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace;j ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

- w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, nalezy zachowac zblizenie
gatezi do skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 110kV na odlegtos¢
nie mniejszg niz 3,3m,

- nalezy zachowac teren wolny od drzewostanu i zakrzaczen w promieniu 4 m
od trzonu stupa energetycznego,

- istniejacy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem, zmiany trasy
w obrebie dziatki budowlanej oraz obudowy w kanat kryty,

- dziatki ewidencyjne Nr 1590, 1592/2 fgcznie, stanowig jedng dziatke
budowlang
z dostepem komunikacyjnych do ul. Cegielnianej w istniejgcych granicach
wiasnosci,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajq istniejace
ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminédw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu,



g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 450 m? do 1800 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 9 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

27. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.257.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy od 10 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji
uzytkowej na zgodng z przeznaczeniem terenu,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zaktadow produkcyjnych przy
zachowaniu warunkow ochrony srodowiska,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace;j ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
planem funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziafki
budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

- w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, nalezy zachowac zblizenie
gatezi do skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 110kV na odlegtos¢
nie mniejszg niz 3,3m,

- istniejacy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem, zmiany trasy
w obrebie dziatki budowlanej oraz obudowy w kanat kryty,



c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajq istniejace
ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza
10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 450 m? do 2900 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 7. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Korabka,
w rejonie ulic Chetmonskiego i Cegielnianej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
wg tresci zatgcznika Nr 2 do uchwaty.

§ 8. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
t.6édzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.

Przewodniczacy Rady



Henryk Zasepa

Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulic Chetmonskiego i Cegielniane;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Korabka, w rejonie ulic Chetmonskiego i Cegielnianej zostat sporzadzony w wykonaniu
uchwaty Nr LXV/520/2010 z dnia 28 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Korabka, w rejonie ulic Chetmonskiego i Cegielnianej.

Gldwnym celem opracowania planu jest uzyskanie prawnego regulatora sterujgcego
zagospodarowaniem przestrzeni przy zachowaniu tadu przestrzennego oraz wymogow
obowigzujacych przepiséw prawa.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w towiczu,

- wiasciwych instytucji i urzedéw okre$lonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. towicza" przyjetym
Uchwatg Nr XI / 68 / 2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 czerwca 2003r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza (edycja Il).
Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sa:

- sie¢ podstawowa ulic obejmujgca ul. Chetmonskiego i Cegielniana,

- strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zaktadéw produkcyjno-ustugowych (BM)
z preferencjami do rozwoju zabudowy w przewadze o funkcji mieszkaniowej, osiedlowej sfery
ustugowej i niewielkich, nieucigzliwych zaktadéw produkcyjno-ustugowych,

- brak wyznaczenia obszaréw do lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?.

W ustaleniach planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania

przestrzennego poprzez wprowadzenie dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

przemieszanej z funkcja obiektow ustugowych. Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete

w planie miejscowym sg zgodne z przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru

urbanistycznego Korabka, w rejonie ulic Chetmonskiego i Cegielnianej, podlegat wylozeniu do

publicznego wgladu. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po uptywie tego okresu uwagi nie wptynety.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wtasnych Gminy Miasto towicz oraz zasad ich finansowania.
Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:

Tytut wydatkow Naktady Tytut dochodow Dochéd
w min zt w min z
1. Wykup gruntéw. 1,051 1. Wzrost wartosci gruntéw 3,469
komunalnych
2. Naktady na odszkodowania z tytutu 0 2. Dochody z tytutu renty planistycznej 2,126
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.
3. Opracowanie planu miejscowego. 0,009 3. Dochody optaty adiacenckiej z tytutu | 0,695
podziatu nieruchomosci.
4. Podziaty geodezyjne. 0,120 4. Dochody z tytutu optaty adiacenckiej | 1,871
zwigzanej z budowg infrastruktury
technicznej.
5. Optaty z tytutu wytaczenia gruntéw z 0 5. Dochody z tytutu wzrostu podatkéw i | 0,027 na rok
produkgiji rolne;j. dzierzaw.




6. Budowa drog 4,568

7. Budowa pozostatych sieci 4,503
infrastruktury technicznej.
Razem wydatki. 10,251 Razem dochody 8,161 0,027

na rok

Bilans w kwocie ca 2min.zt jest ujemny.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wptywaé na rozwdj tego fragmentu miasta ze stopniowym
wzrostem wptywdw do budzetu. W analizie pominieto wptywy zwigzane z podatkami od budynkéw
i innych budowli z uwagi na brak okre$lenia wskaznikéw oraz odleglty horyzont czasowy realizacji
zabudowy.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego
w kontekscie terminéw wystapienia zobowigzania nalezy przytoczyé petng tresé art. 36 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
art. 36 ust.1i 2. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
Z nieruchomo$ci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpic rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wiaScicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajg.
art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a witasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$c i nie
skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zgdac¢ od gminy odszkodowania rownego
obnizeniu wartosci nieruchomosci.
art. 36 ust4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartoSc
nieruchomosci wzrosfa, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc¢, wajt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq opfate, ustalong w tym planie, okreslong w
stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy.
Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Z omoéwien rozdziatdw wczesniejszych wynika, ze na obszarze planu nie wystapig przypadki,

o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazujg na to nastepujace przestanki:
- z tytutu uchwalenia planu nie nastgpig istotne ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania

terenu,
- projekt planu miejscowego utrzymuje ustalenia planu obowigzujgcego do 1 stycznia 2003r a nawet

zmniejsza ograniczenia prawa wlasnosci wywotane przeznaczeniem terendw prywatnych na

realizacje celdw publicznych (zmniejszenie parametréw ul. Matejki).

Powyzszy stan prawny limituje terminy realizacji zobowigzan z tytulu naruszenia interesu
prawnego lub uprawnienia.

Koniecznos$¢ zabezpieczenia srodkéw budzetowych lub terenéw zamiennych moze wystapié:

a) z inicjatywy wtasciciela gdy wystepuje podziat nieruchomosci (na wniosek wiascicieli) co wymusza
przejecie za odszkodowaniem terenéw przeznaczonych pod drogi (poszerzenia drog) w mysl
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) z inicjatywy samorzadu lub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjecie procesu
inwestycyjnego celu publicznego, wymagajacego wykupu terenu w terminie przygotowania procesu
inwestycji.

Nalezy przyja¢, ze gtdwnym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania beda realizacje
inwestycji celu publicznego. Terminy bedq uzaleznione od stanu $rodkéw budzetowych
przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych i kadencyjnych.

Wysoko$¢ naktadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:
- zmiany cen jednostkowych gruntéw (wzrost),
- wyniki przetargéw na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Podsumowanie.

Projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) oraz procedurom
strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.



o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227). Projekt dokumentu
podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organéw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa
w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227) nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa, nie
podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko,
- opinie wtasciwych organow;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu nie zgtoszono uwag i wnioskéw do dokumentéw:

4) z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizaciji
postanowieh dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko i opierajg sie na
przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie planu
miejscowego.



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w towiczu
zdnia ....... marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Miasto
towicz oraz zasad ich finansowania.

. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasto towicz, obszar urbanistyczny Korabka, w rejonie ulic Chetmonskiego
i Cegielnianej zostang wyznaczone tereny pod nowg zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami. W konsekwencji powstanie koniecznosc¢ realizacji
zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy.
. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W szczegdlnosci zadania
witasne obejmujg sprawy zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej
a w tym miedzy innymi:
- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych droég, ulic, mostéw, placéw,
- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
Sciekbw komunalnych, utrzymania urzadzeh sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz,
- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju
terendw zieleni miejskiej naleza:
- wykup gruntéw pod budowe nowych ulic na tagczng powierzchnie 2,3952ha,
- budowa nawierzchni jezdni w nowych ulicach o powierzchni 15,4tys. m?,
- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni 9,94tys. m?,
- budowa oswietlenia ulic na dtugosci 2,7km,
- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 2,7km,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 2,7km,
- budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci 2,7km,
- budowa kanatu telekomunikacyjnego o dtugosci 2,7km.
. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegoélnych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu
miasta na kolejne lata.
. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta
z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w Polsce (ERDF). Poszczegdlne
tytuty inwestycyjne bedg promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym
Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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