Zarzadzenie Nr 422/2011

Burmistrza Miasta Lowicza
z dnia 14 listopada 2011 roku

w sprawie przedtozenia uchwaty zmiany planu
do Rady Miejskiej w Lowiczu

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458 i z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 106, poz.
675122011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777) zarzadzam:

§ 1. Przyja¢ projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza w obszarze ewidencyjnym Gorki,
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia i skierowaé projekt uchwaty na sesje

Rady Miejskiej w Lowiczu, w celu uchwalenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki

Gruntami, Planowania Przestrzennego i Rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta towicza
Krzysztof Jan Kalinski

Projekt



UCHWALANR ....... l.....12011
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia .......ooiienn. 2011r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza
w obrebie ewidencyjnym Goérki

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz.
777) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r.
Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) w zwigzku z Uchwatg Nr LXV/521/2010 z dnia 28
pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza w obrebie ewidencyjnym Gorki, Rada
Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag
do projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, w obrebie ewidencyjnym Gorki - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze tres¢ projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza w obrebie ewidencyjnym Gorki,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza.

§ 3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 4. 1. W uchwale Nr XVII/147/2007 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia
25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, w obrebie ewidencyjnym Gérki (Dziennik
Urzedowy Wojewéddztwa Lodzkiego Nr 362 poz. 3234 z 30 listopada 2007r.)
wprowadza si€ nastepujjce zmiany:

1) w tresci § 3 uchwaty w zakonczeniu punktu 23 kropke zastepuje sie $rednikiem i dodaje
sie punkt 24 o tresci: "w sytuacji, gdy dla danego terenu ustalono na rysunku planu,
warunek obowigzujgcej linii zabudowy, nalezy uznawa¢é iz taka linia zabudowy jest linig
zabudowy nieprzekraczalna.";



2) w tresci § 5, pkt. 10, po wyrazie mogacych dodaje sie wyraz ,, zawsze”’;

3) w § 8 uchwaly skreéla sie pkt 5;

4) w tresci § 10 uchwaly w zakoNczeniu punktu 16, kropke zastepuje sie
$rednikiem i dodaje sie punkt 17 o tresci: ,ograniczenia zagospodarowania
terenu, zawarte w rozdziale 2 uchwaly nie dotyczq inwestycji z zakresu
1acznosci publicznej, przy zachowaniu:

a) mozliwosci zabudowy ustalonych niniejszym planem,

b) przepiséw odrebnych”;

§) tresci pkt 2e w paragrafie 119 uchwaly otrzymuja brzmienie:
e) do czasu realizacji watu przeciwpowodziowego w terenie o symbolu 3.01.KD-G

obowigzuje zakaz realizacji zagospodarowania ustalonego planem za wyjatkiem:

- istniejgcych gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,

- gruntéw rolnych zabudowanych,

- terendéw dziatek ewidencyjnych Nr 5622/1, 5986/8 i 5986/10, na ktérych obowigzuje
zachowanie poziomu posadowienia posadzki parteru budynku na wysokosci minimum
85,80 m n.p.t i rzednej pokrywy wiazu zbiornika na $cieki lub pokrywy studzienki
kanalizacji sanitarnej na wysokosci minimum 85,35 m n.p.t.

6) tresci pkt 2e w paragrafie 121 uchwaly otrzymujq brzmienie:
e) do czasu realizacji watu przeciwpowodziowego w terenie o symbolu 3.01.KD-G

obowigzuje zakaz realizacji zagospodarowania ustalonego planem za wyjatkiem:

- istniejacych gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,

- gruntéw rolnych zabudowanych,

- terenéw dziatek ewidencyjnych Nr 5619/2, 5619/10, 5619/11, 5619/12, 5619/14
i 6816/1, na ktérych obowigzuje zachowanie poziomu posadowienia posadzki parteru
budynku na wysokosci minimum 85,80 m n.p.t i rzednej pokrywy wtazu zbiornika na
Scieki lub pokrywy studzienki kanalizacji sanitarnej na wysokosci minimum 85,35 m
n.p.t.

2. Zmiana planu nie powoduje zmiany rysunku planu miejscowego oraz
pozostalych ustalen planu.

§ 5. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady



Henryk Zasepa

UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, w obrebie ewidencyjnym Goérki.

W wykonaniu Uchwaty Nr LXV/521/2010 z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza w obrebie ewidencyjnym Goérki, przygotowano projekt
uchwaty majacej na celu zmiane niektérych warunkow zagospodarowania terenu.

Na obszarze obrebu ewidencyjnego Gorki, obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza w obrebie ewidencyjnym Gorki,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI1/147/2007 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 25 pazdziernika
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
w obrebie ewidencyjnym Gorki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 362
poz. 3234 z 30 listopada 2007 r.).

W tresci uchwaty znajdujg sie miedzy innymi ponizsze warunki zagospodarowania:

1) na rysunku planu wyznaczono dla niektérych dziatek budowlanych obowigzujace linie
zabudowy,

2) wprowadzono zakaz realizacji zabudowy na istniejgcych dziatkach ewidencyjnych nie
spetniajgcych warunku szerokosci dziatki budowlanej,

3) wprowadzono zakaz realizacji zabudowy na niezabudowanych terenach przeznaczonych
pod zabudowe do czasu budowy watu przeciwpowodziowego.

Zmiana charakteru linii zabudowy "obowigzujgcej" na linie zabudowy
"nieprzekraczalng" umozliwi:

- sytuowanie budynkéw mieszkalnych w wigkszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulic,
- stosowania nowoczesnych rozwigzan projektéw budynkédw mieszkalnych nawigzujgcych
do architektury regionalnej wymagajgcych usytuowania budynkow w gtebi dziatki.

Warunek wprowadzajacy zakaz realizacji zabudowy na istniejacych dziatkach
ewidencyjnych nie spetniajgcych warunku szerokosci dziatki budowlanej, znaczgco ingeruje
w prawo wiasno$ci i zastane struktury granic nieruchomosci co nie jest uzasadnione celem
publicznym i zasadami tadu przestrzennego.

Warunek ustalajacy zakaz realizacji zabudowy na niezabudowanych terenach
przeznaczonych pod zabudowe do czasu budowy watu przeciwpowodziowego, wprowadza
uzaleznienie realizacji zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe
od dokonania inwestycji niezaleznej od woli wiasciciela dziatki budowlanej. Jednoczesnie
stwierdzono, ze szereg fragmentdéw obszaru zagrozenia powodziowego, potozonych jest
powyzej poziomu wody powodziowej, stuletniej (teren zostat nadsypany) lub poziom tego
terenu jest na tyle wysoki, ze moga wystapi¢ wytacznie podtopienia. W takiej sytuacji
wprowadzenie, dla niektérych dziatek, warunku usytuowania posadzki parteru i pokryw
studzienek powyzej poziomu wody 1% wprowadzi ograniczenia, ktorych realizacje uzaleznia



sie wyltgcznie od wiasciciela dziatki budowlanej. Takie warunki nawigzujg do wymogéw
okreslonych w decyzji Nr 345/0/Z0/10 Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 11 czerwca 2010r. (Znak ZO-021-27a-2010) dotyczacej dziatek
Nr 5986/8 i 5986/10 przy ul. Leczyckiej. Zmiana dotyczy wytacznie dziatek potozonych przy
istniejgcych ulicach wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarne;.

Zgodnie z przepisami art. 33 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz. 717 z pdézn zm.), jezeli
w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznosS¢ zmiany planu miejscowego, czynnosci,
o ktorych mowa w art. 17, wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania
tych zmian. Wejscie w zycie ustawy z dnia 7 maja 2010r o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych stworzyto obowigzek dostosowania ustalen planu miejscowego
do wymogow art. 46. Dostosowanie wymaga wykreslenia zapisow wykluczajgcych realizacje
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
doprecyzowanie ustalen dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu _miejscowego

z ustaleniami_studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Lowicza.

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza nie okreslajg wymogow dla planéw miejscowych dotyczacych:

- charakteru linii zabudowy,

- ograniczenh wielkosci frontu dziatek budowlanych,

- zakazéw realizacji zabudowy w terenach zagrozonych podtopieniami wodami
powodziowymi.

Proponowana zmiana planu o ktérej mowa powyzej, nie zmienia przeznaczenia terenu oraz
wskaznikow zagospodarowania okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza. Nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu nie
narusza ustalen STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.
Projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wraz z prognoza na srodowisko, podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w okresie 21 dni
roboczych. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po uptywie tego okresu nie wptynety uwagi
do projektu planu miejscowego jak rowniez do prognozy wptywu na srodowisko.

Prognoza wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wilasne i wydatki gminy.

Z tytulu zmiany planu miejscowego nie wystapity inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z tym rozstrzygniecia w tym
zakresie nie podjeto.

Podsumowanie.
Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) oraz procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych
organow oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy
stwierdzi¢ co nastepuje:




1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy
przepisem prawa, nie podlegata wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wtasciwych organodw;

3) w trakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg do publicznego
wgladu nie zgtoszono uwag i wnioskoéw do dokumentow:

4) z uwagi na pofozenie obszaru zmiany planu nie przeprowadzono postepowania
dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowienr dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania
na Srodowisko i opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaly w sprawie zmiany
planu miejscowego.
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