Zarzadzenie Nr 232/2012
Burmistrza Miasta towicza
z dnia 4 lipca 2012 roku

w sprawie przedtozenia uchwaty zmiany planu
do Rady Miejskiej w Lowiczu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) zarzgdzam:

§ 1. Przyja¢ projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terendw
zamknietych, w rejonie ulicy Zdunskiej, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia
i skierowaC¢  projekt uchwaty na sesje Rady Miejskiej w  towiczu,

w celu uchwalenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki

Gruntami, Planowania Przestrzennego i Rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta t.owicza
Krzysztof Jan Kalinski



Projekt

UCHWALANR ....... l.....12012
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ..., 2012r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych,
w rejonie ulicy Zdunskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.
887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity
tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwigzku z Uchwatg Nr Xl11/100/2011 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 25 sierpnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terendw zamknietych, w rejonie ul. Zdunskiej,
Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulicy Zdunskiej,
wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terenéw
zamknietych, w rejonie ul. Zdunskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytgczeniem terenéw zamknietych, zatwierdzonym
Uchwatg Nr XXXI1/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terendw zamknietych (Dz. Urz. Woj. tédzkiego
Nr295 poz. 2456 z pézn. zm.) wprowadza sie zmiany dotyczace fragmentu terenu
oznaczonego symbolem 8.33.MWN,UU.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegdlowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:

1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;



2) linie rozgraniczajagce teren o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi jej przebiegu, ktére sg granicg obszaru
objetego zmiang planu miejscowego;

3) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego.

5. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepujg tereny wtasnosci osob
fizycznych, ktorych wartos¢ wzrosnie z tytutu uchwalenia planu i od ktérych mogtaby by¢
naliczona optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
W niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami
prawa obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogoélnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
pofozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajq sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomo$ci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendéw
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobdéw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejacym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej obowigzkowo
nalezy usytuowac sciane budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j
ulicy, zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego chyba, ze pozostate ustalenia zmiany planu stanowig
inaczej;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali



wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m;

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi na terenie lub dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,
do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

10) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

11) "zachowaniu obiektow budowlanych " w poszczegélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach budowlanych
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw;

12) "pierzei" — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedng strone
placu lub ulicy, traktowany jako catos$¢ przestrzenna;

13) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek umieszczenia obydwu
Scian szczytowych na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dziatkami
sgsiednimi na gtebokosci liczac od linii rozgraniczajacej ulicy minimum 10m;

14) "zabudowie zespolonej" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkow
mieszkalnych, w ktéorym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane na wspdlnej granicy
dziatek budowlanych, szczegdélnym przypadkiem zabudowy zespolonej jest ,zabudowa
blizniacza”, w ktorej forma architektoniczna budynkow jest we wzajemnej symetrii;

15) "wnetrzu dziatki budowlanej" - nalezy przez to rozumiec¢ te czes$¢ nieruchomosci (dziatki),
ktéra potozona jest poza jej czescig przewidziang do zabudowy pierzejowe;.

16) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami", oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylgczeniem domoéw opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400m?), gastronomii, ustug
(z wytaczeniem zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz
transportu i warsztatéw samochodowych).

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustaleh w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne lub zwymiarowanie, okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu jako linie pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajgcym tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;



3) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe, minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla pozostatych obiektéow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla jednego lokalu mieszkalnego minimum — 1 stanowisko,

4) przepis zawarty w pkt. 3 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajacych powierzchni sprzedazy;

5) w terenie okreslonym zmiang planu, obowigzujg zakazy realizacji ogrodzen:

a) o wysokosci powyzej 1,8m,
b) z prefabrykatéw betonowych i siatki,
c) o wypetnieniu powierzchni powyzej 60 %;

6) w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

7) dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

8) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu fgcznoéci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania  terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym
oraz zachowania przepisow odrebnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 8 ,Srédmiescie” wyznacza sie teren
o nastepujagcym przeznaczeniu i szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz
ograniczeniach w uzytkowaniu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
8.222.Mu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszczalna realizacja budynkéw mieszkalnych i ustugowych w formie odrebnych
budynkéw o funkcji mieszkalnej lub ustugowej, o funkcji ustugowej z lokalami
mieszkalnymi oraz o funkcji mieszkalnej z lokalami ustugowymi,

- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Zdunskiej,

- od strony ul. Sybirakéw dopuszcza sie zabudowe zespolong i pierzejowa,

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 2 kondygnacje nadziemne,
do 9,5m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostatych budynkdw do 6m liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu przekrycia,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 1 do 2,

b) szczegdlne zasady zabudowy w zabudowie pierzejowej:

- pofacie dachowe budynku dwuspadowe, o nachyleniu od 40% do 100%

z uwzglednieniem historycznej formy dachu budynku zabytkowego,



- dachy kryte: dachowkg bitumiczng, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg
w kolorze bragzowym lub czerwonym,

- poziom Kkalenicy dachu budynku winien nawigzywaé do kalenic budynkow
sgsiednich z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego
w obrebie $ciany szczytowej budynku wyzszego,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i scian, detal oraz
kolorystyka powinny byé dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujgcych
oraz charakteru wnetrza urbanistycznego,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub poétszlachetnymi, gtadkimi
lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkow: wszelkich urzadzen
licznikowych infrastruktury technicznej, Slusarki stalowej okien, oktadania elewac;ji
ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkow sasiadujgcych,

- zakaz realizacji loggii;

C) szczegdblne zasady zabudowy we wnetrzu dziatki budowlanej oraz od strony
ul. Sybirakéw:

- pofacie dachowe budynku od strony ul. Sybirakow dwuspadowe, o nachyleniu
od 40% do 100%,

- potacie dachowe budynkéw we wnetrzu dziatki budowlanej jedno lub dwuspadowe,
o nachyleniu od 10% do 60%,

- dachy kryte: dachéwkg bitumiczng, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg
w kolorze brgzowym lub czerwonym,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub podiszlachetnymi, gfadkimi
lub nakrapianymi,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkow sasiadujgcych,

- zakaz realizacji loggii,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzeh ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:

- teren potozony jest w zespole urbanistycznym miasta towicza (wchodzgcym
w sktad towicko-Bolimowskiej Strefy Turystycznej) w granicach strefy Scistej
ochrony  konserwatorskiej wpisanej do rejestru  zabytkéw, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepiséw
szczegolnych,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowisk archeologicznych, realizacja zagospodarowania wymaga
przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych badan wykopaliskowych na
warunkach przepisow szczegdinych,



- teren jest poftozony w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi archeologicznemu na podstawie
przepisow szczegdlnych,

- budynek z bramag przejazdowg (ul. Zduriska Nr 26) wpisany do rejestru zabytkow
(decyzja Nr 628 =z dn. 19.09.1983r.) realizacja zagospodarowania podlega
nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow szczegdinych,

f ) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg istniejace ulice dojazdowe
przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie terenu i z wykorzystanie miejsc postojowych w pasach
drogowych przylegajacych ulic oraz w obrebie parkingéw publicznych,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i ) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

j ) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

k ) teren nieruchomosci w skfad ktorej wchodzg dziatki ewidencyjne Nr 2192/5, 2192/6
i 2192/7, stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 8. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr XXXI/189/2004 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wylaczeniem terenéw
zamknietych (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 295 poz. 2456 z pézn. zm.) w zakresie ustalen
dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego niniejszg
zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa



ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr ............ /...12012
Rady Miejskiej w towiczu

zdnia ..o

Wykaz dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem
terendw zamknietych, w rejonie ulicy Zdunskiej

Nazwisko i imie,

Oznaczenie

Ustalenia projektu planu

Nr | Data wptywu, uwagi. | nazwa jednostki Tresc nieruchomosci, | dla nieruchomosci, ktorej
uwagi organizacyjnej i uwagi. ktorej dotyczy dotyczy uwaga. Rozstrzygnigcie
adres uwaga. uwag|
zgtaszajgcego (Nr dziatki
uwagi. ewidencyjnej)
Zastrzezono tres¢ planu
o dopuszczeniu sytuowania
budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziafki
budowlanej przy zachowaniu
Izabella przepisdéw dotyczacych dostepu do | Dziatki Teren o symbolu 8.222 Mu
Polubinska-Bursa | Pomieszczen naturalnego ewidencyjne Nr y e Uwaga

25.06.2012r.

i Marek Bursa,
zam. ul. Zdunska
28, 99-400 t.owicz

odwietlenia, zapewnienia w
pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania
bezpieczehstwa pozarowego

oraz przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

2192/5, 2192/6,
2192/7.

- tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

nieuwzgledniona.




UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych,
w rejonie ulicy Zdunskiej.

W wykonaniu Uchwaty Nr XIII/100/2011 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 25 sierpnia 2011r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terendéw zamknietych, w rejonie ul. Zdunskiej,
przygotowano projekt zmiany planu majacej na celu zmiane warunkow zabudowy terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami. Na wskazanym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie
z wylgczeniem terendw zamknietych, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXI1/189/2004 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wylaczeniem terenéw zamknietych (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego Nr 295, poz. 2456 z pozn. zm.). Ustaleniami planu miejscowego dla wskazanego terenu
okreslono przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami. Jednym z warunkéw
zagospodarowania terenu jest wymag realizacji zabudowy pierzejowej od strony ul. Sybirakéw. Aktualnie
nieruchomos¢ nie przylega do tej ulicy (odcinek ulicy wymaga wykupu i budowy). Majac na wzgledzie
wniosek wiasciciela o odstgpienie od ww. warunku uzasadnione jest sporzgdzenie zmiany planu
miejscowego.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647) i uzyskat
niezbedne opinie i uzgodnienia:
- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w towiczu,
- wtasciwych instytucji i urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscowego z ustaleniami studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza.
Dla obszaru zostat okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta towicza, dwa kierunki rozwoju o formutach:

BM - strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zaktadéw produkcyjno-ustugowych

U - strefa rozwoju funkcji uzytecznosci publicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Zmiana planu miejscowego zachowuje kategorie przeznaczenia terenu — zabudowe mieszkaniowg
z ustugami. Zostaty réwniez zachowane dolne granice wskaznikow zagospodarowania, okreslonych
w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza. Nalezy
stwierdzi¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.
Projekt uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz

z prognoza na srodowisko, podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w okresie 21 dni roboczych.

W okresie tym oraz w terminie 14 dni po uptywie tego okresu wptyneto jedno pismo z uwagami

od Panstwa lzabelli Potubinskiej-Bursa i Marka Bursa, zam. ul. Zdunska 28, 99-400 towicz (wtascicieli

sgsiedniej nieruchomosci do obszaru zmiany planu).

W pismie, wniesionym w terminie zawartym w ogtoszeniu, okreslono nieruchomos$¢, ktdrej uwagi dotycza.

W tresci pisma zawarto sformutowania dotyczace:

a) historii samowoli budowlanej,

b) autora projektu dokumentacji do pozwolenia na budowe obiektu wzniesionego na przedmiotowym

terenie,

c¢) stronniczosci dziatania pracownikéw Urzedu Miejskiego,

d) skfadu i stanowiska Miejskiej Komisji Urbanistycznej,

e) zastrzezenia co do opracowania zmiany planu miejscowego tylko dla jednej dziatki budowlanej,

f) usytuowania obiektu budowlanego bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej naruszajgcego
warunki dostepu swiatta dziennego do pomieszczen mieszkalnych na sasiedniej dziatce budowlanej,

g) legalizacji samowoli budowlanej na skutek uchwalenia zmiany planu miejscowego,

h) braku na mapie sytuacyjno- wysokos$ciowej budynku zrealizowanego samowolnie,

i) obnizenia wartosci nieruchomosci w zwigzku ze zmiang planu miejscowego,

j) sankcjonowania samowoli budowlanej przez nowy plan miejscowy.

Gtéwne tezy uwag:

Z powyzszych sformutowan zawartych w piSmie wynika, ze kwestionowane jest ustalenie przyjete w § 5

pkt 7 projektu zmiany planu miejscowego o tresci:

7) dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
przy zachowaniu przepiséw dotyczgacych dostepu do pomieszczehh naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu.

Pozostate uwagi, o ktérych mowa w pkt a do e i g do j nie odnoszg sie do konkretnych ustalen planu
miejscowego i w trybie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogg by¢



rozpatrywane.

Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego dotyczace przedmiotu sprawy, zawarte w ponizszych

przepisach:
- § 3, pkt.12) w terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami, dopuszczalne jest usytuowanie

budynkédw w granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu przepiséw techniczno-
budowlanych i pozostatych ustalen planu;

- § 6, pkt 3) w terenach potozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérych wprowadzono
obowigzek zabudowy pierzejowej obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania
dziatek budowlanych:

b) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych we wnetrzu dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ budynkéw we wnetrzu dziatki budowlanej do 2 kondygnacji w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

d) istniejgce budynki mieszkalne (oficyny) do zachowania,

- § 45, ust. 2 pkt c) obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony przylegajacych ulic,

umozliwiaty realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej przy spetnieniu warunkéw

szczegoblnych w tym przepiséw prawa budowlanego.

Projekt planu miejscowego w miejsce ww. przepiséw wprowadza ustalenia o treSci:

- § 5 pkt 7 dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziafki
budowlanej przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego
oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu;

- § 6. pkt 2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Zdunskiej,
- od strony ul. Sybirakéw dopuszcza sie zabudowe zespolong i pierzejowa,
- wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5m
liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu przekrycia.

Z powyzszego wynikajg nastepujace stwierdzenia:

- projekt zmiany planu podtrzymat mozliwosé realizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- zlikwidowano nakaz realizacji zabudowy pierzejowej od strony ul. Sybirakéw (ulica na styku z terenem

planu miejscowego nie istnieje),

- umozliwiono wprowadzenie funkcji mieszkaniowej do budynkéw we wnetrzu dziatki budowlanej,

- ograniczono wysoko$¢ budynkéw do 9,5m.

Whioski:

1) Zgodnie z przepisami art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia w zakresie granic obszaru objetego sporzadzeniem zmiany planu
miejscowego nalezy do wladztwa Rady Miejskiej.

2) Wprowadzenie zakazu realizacji budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
wytgcznie dla dzialki objetej zmiang planu wymaga objecia zmiang planu obydwu sasiednich
nieruchomosci w tym nieruchomosci bedacej we wtadaniu osoby wnoszacej uwagi z konsekwencjg
wprowadzenia zakazu dla wszystkich nieruchomosci.

Takie ustalenia:

- sg sprzeczne z warunkami konserwatorskimi dotyczacymi zabudowy pierzejowej od strony
ul. Zdunskiej,

- haruszajg interes prawny i uprawnienia nabyte ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego,

- naruszajg oficynowg forme zabudowy w obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze uchwalenie zmiany planu nie legalizuje samowoli budowlanej.

Jak przytoczono powyzej, budynki usytuowane bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej

muszg spetnia¢ przepisy prawa budowlanego.

Majac powyzsze na wzgledzie uzasadnione jest odrzucenie uwag wniesionych w pismie wg tresci

zalacznika Nr 1 do Uchwaly.

Prognoza wplywu zmiany ustalen miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego

na dochody wtasne i wydatki gminy.
Z tytulu zmiany planu miejscowego nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. W zwigzku z tym rozstrzygniecia w tym zakresie nie podjeto.

Podsumowanie.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia
planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz procedurom
strategicznej oceny na $rodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdézn. zm.). Projekt



dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wifasciwych organdw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwiazku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.) nalezy stwierdzi¢
co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument kohcowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wtasciwych organdw;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza do publicznego wgladu
zgtoszono uwagi, ktére zostaty uwzglednione:

4) z uwagi na potozenie obszaru zmiany planu nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko i opierajg sie
na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu
miejscowego.



