Zarzadzenie Nr 330/2009

Burmistrza Miasta Lowicza
Z dnia 16 wrzesnia 2009 roku

W sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591; zm.: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r Nr 48, poz.327, Nr 138,
p0z.974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 oraz Nr 223,p0z.1458; z 2009r. Nr
52, poz. 420) oraz art. 25 ust. 11 2 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt. 3 i ust. 1d ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603; zm.:
Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782; z 2005r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz.1420, Nr 175,
poz. 1459; z 2006r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i poz. 1601; z 2007r. Nr 69, poz.
468, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 59, poz. 369, Nr 220, poz. 1412; z 2009r. Nr 19, poz.
100, Nr 42, poz. 335 i poz.340, Nr 98, poz. 817) zarzadzam, co nastgpuje:

§1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosciami na lata
2009- 2011 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.
§2.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta Lowicza
Krzysztof Jan Kalinski



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 25 w zwiazku z art. 23 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce

nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603 ze zm.), gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Lowicza.
Gospodarowanie gminnym zasobem polega migdzy innymi na: ewidencjonowaniu
nieruchomos$ci, zapewnianiu wyceny tych nieruchomos$ci, zbywaniu oraz nabywaniu
nieruchomosci, wydzierzawianiu, wynajmu i uzyczenia nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu.

Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt. 3 w/w ustawy do obowiazku Burmistrza nalezy rowniez
sporzadzenic Planu wykorzystania nieruchomosci wchodzacych w  sklad zasobu
nieruchomosci Miasta Lowicza, ktory opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera w szczegdlnosci
dane, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 d w/w/ ustawy.



Zakacznik

do Zarzadzenia Nr 330/2009
Burmistrza Miasta Lowicza
z dnia 16.09.2000r.

Plan wykorzystania

zasobu nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasta Lowicza
oraz bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy

I. Podstawa prawna

Podstaweg prawna sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25
w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt. 3 oraz ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce
nieruchomos$ciami ( tj. Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 z pézn. zm.)

Zgodnie z art. 24 ust. 1 powotanej wyzej ustawy do zasobu nieruchomosci gminy Miasta
Lowicza naleza nieruchomosci, ktore stanowia wlasno$¢ Miasta Lowicza i nie zostaly
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace w uzytkowaniu wieczystym
gminy Miasta Lowicza. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta
Lowicza.

Powierzchnia gruntéw, ktorymi gospodaruje Gmina Miasta Lowicza wynosi 595,3553 ha.

Plan wykorzystania zasobu opracowany zostaje na lata 2009 - 2011 i zawiera on

w szczegblnosci:

1) zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci,

2) prognozg¢ dotyczaca udostgpniania nieruchomo$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

3) prognozg poziomu wysokosci wplywow, jak i wydatkow budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,

4) informacjg dotyczaca programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci nakres$la gléwne
kierunki dzialan. Przyjeto zatozenie , ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie jej zagospodarowania bgda zapadaty indywidualnie.
Gminny zasoéb nieruchomos$ci bedzie wykorzystywany zgodnie z wiazacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore bgda wynikaty z uchwaty budzetowej na 2009r.,
2010r. i 2011r. w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny i
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Il. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci obejmuje w szczegdlnosci:

1) ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu,

3) sporzadzenie planu wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostgpnione z zasobu,

6) zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,



7) wydzierzawianie, wynajmowanie i Uzyczanieé nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu ,

8) podejmowanie czynno$ci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wiasnoséci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplatg
naleznoSci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie oraz o zatozenie Ksigegi Wieczystej 1 wpis w Ksiggach.

Ewidencja mienia gminnego prowadzona jest w formie pisemnej — rejestréw i w formie
elektronicznej — w programie MIENIE, funkcjonujacym w otoczeniu innych programow
tj. EWOPIS — ewidencja gruntow i budynkéw oraz EWMAPA — program do prowadzenia
zintegrowanej bazy graficznej dotyczacej calej jednostki ewidencyjne;j.

Na podstawie prowadzonych rejestréw i bazy mozna okre$li¢ m. in.:

- ilo$¢ dziatek stanowiacych wlasno$¢ Miasta oraz ich powierzchnig,

- jednostke gospodarujaca dana nieruchomoscia oraz podstawe wtadania.

111.Mienie Gminy Miasta Y.owicza

Do mienia gminnego naleza nieruchomosci stanowiace przedmiot wilasnosci Gminy
Miasta Lowicza oraz nieruchomos$ci bgdace przedmiotem uzytkowania wieczystego
Gminy Miasta Lowicza.

1). Nieruchomosci stanowiace wtasno$s¢ Gminy Miasta Lowicza obejmuja:

a). zas6b Gminy — 0 pow. 489.2372 ha w tym :

- grunty potozone w granicach miasta o pow. 432,2372 ha

- grunty potozone poza granicami miasta o pow. 57,0000 ha

b). grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — 0 pow. 106,1181 ha

Wykaz nieruchomos$ci zostal sporzadzony obrgbami jednostki ewidencyjnej Miasto
Lowicz i stanowi integralng czes$¢ Planu.

2). Nieruchomos$ci stanowiace przedmiot uzytkowania wieczystego Gminy Miasta
Lowicza, na gruntach stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa:

- przy ul. Kolejowej o pow. 1,2477 ha

1VV. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miasta Y.owicza

Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Miasta w latach 2009- 2011 bedzie nastgpowato

poprzez :

1. zakup, zamiang,

2. komunalizacjg¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy,

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntow pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 .10.1998r. — przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracj¢ publiczng ( Tj. Dz. U. z 1998r. nr
133, poz. 872), art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ( t. j. Dz. U. z 2004r. nr 261 poz. 2603 z pdzn. zm.), art. 12 ust. 4
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania 1 realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych ( tj. Dz. U. z 2008r. nr 220 poz. 1601 z p6zn.
zm.),

4. inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie, dziedziczenie.



Do gminnego zasobu bg¢da nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wilasnych.
Na powigkszenie majatku gminnego wplyw maja réwniez przeprowadzone i planowane
inwestycje drogowe.

W latach 2009 — 2011 nabywanie nieruchomosci realizowane bgdzie w ramach
posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegolne lata.

V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Miasta Y.owicza

1) Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomos$ci gminnych odbywa si¢ zgodnie =z przeznaczeniem

okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W roku 2009 przewiduje si¢ do zbycia nieruchomos$ci w nastgpujacych formach:

a) w drodze przetargu nieograniczonego:

- 3 nieruchomosci zabudowane przy ul. Zdunskiej przeznaczone na cele zabudowy

mieszkaniowej i zabudowy uslugowej uzytecznosci publicznej,

- 3 nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa przy ul. Grunwaldzkiej i Klonowej,

- 22 dziatki przy ul. Matejki pod budowg garazy wraz z udzialem w dzialce

stanowiacej dojazd,

- 1 nieruchomos$¢ znajdujaca si¢ w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej przy

ul. Uchanka,

b) w drodze bezprzetargoweyj:

- 1 nieruchomo$¢ przeznaczona na poprawienie funkcjonowania nieruchomosci

przyleglej potozonej przy ul. Zachodniej,

- 1 dzialka przeznaczona na zamiang nieruchomosci ( przy ul. Jana Pawta II)

W latach 2010 — 2011 przewiduje si¢ do sprzedazy nastgpne nieruchomosci

przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa potozone w obrgbie Korabka oraz

pozostate nieruchomosci objete t.odzka Specjalna Strefa Ekonomiczna w obrebie

Lowicka Wies.

2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci:

a) W roku 2009 realizowane sa wnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju
zabudowge oraz nieruchomosci rolnych.

Na podstawie analizy intensywnos$ci sktadania wnioskéw szacuje sig, Ze
przedmiotem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w praw0 witasnosci
nieruchomosci zostanie objetych ok. 60 nieruchomosci.

b) Zaktada si¢, ze w latach 2010 — 2011 proces przeksztalcen bedzie utrzymywat sie
na poziomie roku 2009.

3) Pozostale formy udostepniania nieruchomosci.

Nieruchomos$ci, ktére nie bgda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda
udostepniane na warunkach okre§lonych w umowach dzierzawy lub uzyczenia,
natomiast nieruchomos$ci gminne stuzace realizacji zadan wtasnych udostgpniane
beda w formie trwalego zarzadu lub administrowania.

a). Dzierzawa



Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zaktada na lata 2009 —
2011 kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy 1 najmu. Umowy
obejmowac beda wylacznie te nieruchomosci, ktore nie zostaty przeznaczone na
cele realizacji zadan gminy lub na sprzedaz.

Prognozuje si¢, ze w latach 2009 — 2011 wptywy do budzetu miasta Lowicza z
tytulu dzierzawy i1 najmu skladnikow majatkowych, beda ksztattowatly si¢ na
poziomie nieco  wyzszym w poréwnaniu do lat ubieglych z uwagi na
podwyzszenie stawek za wydzierzawienie gruntu.

b). Trwaly zarzad
W roku 2009 prognozuje si¢ przekazanie w trwaly zarzad  jednostce
organizacyjnej — Osrodkowi Sportu i Rekreacji w Lowiczu — nieruchomosci z
przeznaczeniem na cele rekreacyjne - place zabaw.
W latach 2010- 2011 zaktada si¢ oddanie nieruchomo$ci w trwaly zarzad w
zalezno$ci od zapotrzebowania zgloszonego przez dyrektorow poszczegdlnych
jednostek w postaci wnioskdw o ustanowienie trwalego zarzadu.

VI. Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu.
W 2009r. wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu bgda ksztaltowaty si¢ nastgpujaco:

- 4000,-zt - szacunkowe wydatki zwiazane z wykonaniem operatow Szacunkowych na
potrzeby ustanowienia trwatego zarzadu;
- 150.000,- zt - szacunkowe wydatki zwigzane z wykonaniem operatow szacunkowych

oraz map dla potrzeb nabycia nieruchomosci;
- 1.000.000,- zt - szacowana cena nabycia nieruchomos$ci zawierajaca koszty notarialne i
sadowe .

Zaktada sig, iz w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane 2z udostgpnianiem nieruchomo$ci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu utrzymaja si¢ na poziomie roku 2009.

VIlI. Dochody z gospodarowania gminnvm zasobem nieruchomosci.

1). Wplywy z oplat za zarzad i uzytkowanie wieczyste w latach 2009 — 2011:

W roku 2009 z optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu oraz trwatego zarzadu
planowane jest uzyskanie dochodu w wysokosci ok. 1.111.340,- zt.

W prognozowanym okresie uzyskane wptywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu
beda uzaleznione od intensywnosci procesu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasno$ci nieruchomosci, ktory realizowany bedzie zgodnie ze sktadanymi przez
uzytkownikoéw wieczystych wnioskami.

W roku 2007 i 2008 przeprowadzono kompleksowa aktualizacje optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntow Gminy. W Kolejnych latach optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego, beda aktualizowane, jezeli zaistnieja wymagane warunki wynikajace z ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, tj. jezeli warto$¢ gruntu ulegnie zmianie.

2).Dochody z najmu i dzierzawy:

W roku 2009 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok.  38.000,- z tytulu dzierzawy
gruntu na cele rolnicze, sktadowe, rekreacyjne, pod reklamy i dziatki siedliskowe oraz w
wysokosci 420.000,- zt z tytulu dzierzawy gruntu pod kioskami i obiektami handlowymi,
targowiska miejskiego i czgséci kottowni miejskich.



W latach 2010 — 2011 szacuje si¢ uzyskanie dochodéw na poziomie roku 2009, zwigkszonego
o wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych.

3). Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci:

W 2009 roku planuje si¢ uzyska¢ dochody w wysokosci 50.000,- zt.

W latach 2010 — 2011 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2009.

4).Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci:

W roku 2009 planuje si¢ uzyska¢ dochéd w wysokosci ok. 1.400.000,- zt.

W latach 2010- 211 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie 2009roku.

W latach 2010- 2011 nie przewiduje sig istotnych zmian w projekcie dochodéw budzetowych
z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w porownaniu do roku 2009.
Wzrost dochodéw gminy zaleze¢ bedzie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci
oraz od wzrostu wskaznika inflacji.

VIIl. Uzytkowanie wieczyste na gruntach Skarbu Panstwa.

W latach 2010-2011 w stosunku do nieruchomosci pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Miasta towicza planuje si¢ podejmowanie czynnos$ci majacych na celu ich
komunalizacjg.

Gmina Miasta Lowicza gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spoteczno$ci lokalnej 1 realizacj¢ zadan publicznych. Gminny zasob
nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy 1 dla potrzeb zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;.

Zalozenia te dotycza w szczegolnosci realizacji inwestycji drogowych zwiazanych
z poprawieniem komunikacji w mie$cie oraz budownictwem mieszkaniowym 1 zwigzanym
z nim budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak 1 innych, istotnych celow

publicznych.

Ponizszy wykaz dzialek stanowiacych zasob gminy ilustruje sposdb zagospodarowania
zasobu oraz planowane jego wykorzystanie w latach 2010 — 2011.



