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UCHWALA NR XLI11/268/2005
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 30 czerwca 2005r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstancow 1863 roku - Kaliskiej.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203.) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.
towicza, Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic Powstancéw 1863 roku -
Kaliskiej.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

a) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
bedacy zatgcznikami Nr 1 i Nr 2,

b) nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie uwag nie uwzglednionych z uwagi na
brak uwag nie uwzglednionych do projektu planu,

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania stanowigce zatgcznik Nr 3

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem, o ktérym mowa w ust.1, sg
okreslone na rysunku planu miejscowego.

4. Obowigzujacy zakres rysunku planu obejmuje:

a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) oznaczenie terenéw w ustaleniach planu,

¢) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada wyodrebniania fragmentoéw o
dopuszczalnym zagospodarowaniu lub zasada podziatu na dziatki budowlane.

e) linie zabudowy - obowigzujace,

f) linie zabudowy - nieprzekraczalne,

g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

h) zwymiarowanie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub linii
zabudowy - w metrach.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosSci
30% dla terenéw o symbolu 5.102.MNu, 5.99.MNu, 5.122.P,U i 5.88.P,U z wytgczeniem
gruntéw wiasnosci Gminy Miasto towicz, dla pozostatych terenéw zero %.

§ 2. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w
granicach niniejszego planu;
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2) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktoérych zostaty okre$lone niniejszym planem,
rézne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w
tekscie planu oraz na rysunku planu symbolami cyfrowymi;

3) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdinych
terenéw zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni,
stuzgcych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu i na rysunku planu symbolem literowym z
tym, ze przeznaczenie okres$lone dwoma lub wiecej symbolami wymienionymi w ust. 3
niniejszego paragrafu nalezy rozumiec jako przeznaczenie obejmujace tacznie zespoty
uprawnieh i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji
okreslonych celéw, sformutowane w wybranych definicjach;

4) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ pojecie prawne zawarte w art. 2 ww
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej obowigzkowo
nalezy usytuowac sciane budynku (lub, co najmniej jeden naroznik budynku w sytuacji
usytuowania sSciany budynku réwnolegle do wspodlnej granicy z sasiednig dziatkg
budowlang) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze
w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych oraz
fragmentow budynkéw o funkcji mieszkaniowej, a dla pozostatych budynkéw
(fragmentow budynkow mieszkalnych) o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalna,
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego;

7) "linii podzialu wewnetrznego terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” - nalezy przez to rozumiec linie okre$long rysunkiem planu,
okreslajgca zasade wyodrebniania fragmentéw o dopuszczalnym zagospodarowaniu
terenu lub zasade podziatu na dziatki budowlane;

8) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla poszczegdlnego
terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoécig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachoéw, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych"” w poszczegdlnych
terenach - nalezy przez to rozumieé: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych
obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a
na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i



odtworzeniowych;

11) "polu widocznosci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkdéd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

12) "kioskach™ - nalezy przez to rozumieC¢ obiekty budowlane przeznaczone do
tymczasowego uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem;

13) "pierzei" — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedng
strone placu lub ulicy, traktowany jako catos¢ przestrzenna;

14) "zabudowie wolnostojacej" - nalezy przez to rozumiec¢ takie usytuowanie budynkow
mieszkalnych, w ktérym odlegtos¢ budynku mieszkalnego do granicy dziatki budowlanej
wynosi minimum 3m;

15) "zabudowie zespolonej"” - nalezy przez to rozumieé takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktérym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane na wspdlnej granicy
dziatek budowlanych, szczegdlnym przypadkiem zabudowy zespolonej jest ,zabudowa
blizniacza”, w ktérej forma architektoniczna budynkéw jest we wzajemnie w symetrii;

16) "wnetrzu dziatki budowlanej” - nalezy przez to rozumiec¢ te czes¢ nieruchomosci
(dziatki), ktoéra potozona jest poza jej czescig przewidziang do zabudowy budynkiem
usytuowanym w obowigzujacej linii zabudowy.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "MWN", nalezy przez to
rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych, i
zamieszkania zbiorowego z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie stuzgce dziataniom
ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizowania:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcji ustugowej (z wytaczeniem budynkéw w ktérych dziatalnos$¢ jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
budynkéw o funkcji obstugi komunikacji samochodowej)

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania
projektowanych budynkow ustugowych (z wylaczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2 oraz budynkow o funkcji obstugi komunikacji
samochodowej), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny sportu i rekreacji", oznaczonym symbolem "US", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw sportowych, turystycznych i rekreacyjnych (w tym miedzy
innymi: stadionéw, boisk, hal sportowych, lodowisk, $ciezek rekreacyjnych) z
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niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny rolnicze - ogrody"”, oznaczonym symbolem "RO", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego;

6) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
oraz realizowania projektowanych budynkoéw o funkcji produkcyjnej, ustug produkcyjnych
oraz sktadéw i magazynow z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

7) "tereny zieleni", oznaczonym symbolem "ZP", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizacji projektowanych terenow
pokrytych roslinnoscia, stuzacych celom wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i
izolacyjnym;

8) " tereny drég publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem “KD-Z", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie zbiorcza o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) " tereny drég publicznych - ulica lokalna”, oznaczonym symbolem “KD-L", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejagcych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie lokalna o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem “KD-D", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie dojazdowa o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

11) "tereny drég wewnetrznych”, oznaczonym symbolem “KDW", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych dojazdéw i dojs¢ oraz dojazdéw gospodarczych wewnetrznego
zagospodarowania terendw budownictwa i terenéw rolnych, zapewniajacych dostepnosé
komunikacyjng dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drog)
publicznych;

12) "tereny komunikacji - parking ogélnodostepny”, oznaczonym symbolem "KSp",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych miejsc postojowych dla
samochodow z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze planu

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaC w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejsze;j
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne mapy zasadniczej) lub zwymiarowanie
okreslone na rysunku planu,
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b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub
zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow
szczegolnych z tym, ze:

a) w terenach o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taka
linia zabudowy jest linia obowigzujacg dla budynkéw mieszkalnych a
nieprzekraczalng dla budynkéw pozostatych,

b) w pozostatych terenach budowlanych w tym w terenach o przeznaczeniu - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem "MW" jest linig
nieprzekraczalng;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejacych budynkéw lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczgcych
linii zabudowy umieszczonych na rysunku planu lub zawartych w przepisach rozdziatu 3
niniejszej uchwaty z tym, ze ustalenie nie dotyczy istniejacych budynkdw, usytuowanych
w gfebi dziatki budowlanej, dla ktdrej ustalono obowigzujaca linie zabudowy;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéow budowlanych chyba, Ze ustalenia zawarte w
przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

7) w terenach, okreslonych na rysunkach planu, w ktérych wskazano osie istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych, obowigzuje zachowanie odlegtoSci
budynkéw od osi:

a) linii elektroenergetycznej 15kV minimum 7,5m,

b) osi stacji transformatorowych stupowych do obiektéw budowlanych niepalnych
minimum 7,5m,

chyba ze przepisy niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

8) w terenach, dla ktérych okreslono minimalne odlegtosci budynkow od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, warunek ten przestaje obowigzywac z
chwilg likwidacji tej linii;

9) w pasie terenu okreslonym minimalnymi odlegto$ciami budynkéw od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, dopuszczalna jest realizacja budynkéw
przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegdlnymi;

10) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miegjsca
postojowe dla samochodéw:
a) w terenach o przeznaczeniu ustug uzytecznos$ci publicznej minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkoweyj,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej - dwa stanowiska na kazdy obiekt
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12)
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a ponadto jedno stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
d) w terenach o przeznaczeniu tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
- minimum jedno stanowisko dla samochodéw osobowych na 4 zatrudnionych,
- dla samochodéw towarowych o powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci
dostaw i wywozu produktéw;

przepis zawarty w pkt. 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

w terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu dopuszczajg realizacje obiektéw
ustugowych, obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

13) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest

14)

usytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu hastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz pozostatych
ustalen planu;

obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic i placow oraz Kanatu Kostka z
prefabrykatow betonowych,

15) na obszarze planu kioski (rozumiane jako tymczasowe obiekty budowlane przeznaczone

do czasowego uzytkowania) winny spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m?,

b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem terenu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni $cian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachow czarng papa;

16) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi:

a) dla terendw o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu ,MWN” —
50%,

b) dla terendw o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami o symbolu ,MNu” — 50%,

c) dla pozostatych terenéw przeznaczonych pod zabudowe 70%,

przy zachowaniu warunku udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej ustalonego w

rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

17) maksymalna wysoko$¢ budynku liczac od poziomu terenu do kalenicy nie moze

przekraczaé dla budynku:

a) mieszkalnego o wysokosci dwie kondygnacije ( lub do dwéch kondygnac;ji) i wysokosci
dwie kondygnacje w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym - 11m,

b) mieszkalnego o wysokosci 3 kondygnacje ( lub do trzech kondygnaciji) i wysokosci
trzy kondygnacje w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym - 14m,

¢) mieszkalnego o wysokosci 4 kondygnacije ( lub do czterech kondygnacji) i wysokosci
cztery kondygnacje w tym czwarta kondygnacja w poddaszu uzytkowym - 17m,

d) ustugowego o jednej kondygnaciji lub dwéch kondygnacjach - 9m;

18) w terenach o przeznaczeniu dopuszczajacym realizacje budynkéw (z wytaczeniem

budynkdw, dla ktérych okreslono ponizsze wskazniki w rozdziale 3 niniejszej uchwaty)
obowigzujg ponizsze zasady ksztattowania dachow:
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- pofacie dachowe na budynku mieszkalnym wielorodzinnym o nachyleniu od 18% do
100% (od 8° do 45°),

- potacie dachowe na budynku mieszkalnym jednorodzinnym symetryczne i o nachyleniu
od 40% do 100% (od 18° do 45°),

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,

- zadaszenie lukarny symetryczne;

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 66% (od 8° do
300).

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegdlne zasady
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej:

1) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej - o symbolach "MWN"
dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych realizacje lokali uzytkowych uzytecznosci
publicznej;

2) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

- 0 symbolu "MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslone;
przepisami § 7 pkt 3a niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych wytacznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem uwzglednienia realizacji budynku mieszkalnego,

¢) budynkow we wnetrzu dziatki budowlanej (ustugowych, gospodarczych i garazy)
wytgcznie o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, maksymalnie do 4,5m liczac
od powierzchni terenu do najwyzszego punktu przekrycia.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzadzen ustalonych planem funkcji zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

3) tereny oznaczone symbolami: MWN i MNu nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;

4) tereny oznaczone symbolem ZP nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem.

5) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 3 i 4 nie podlegajg ochronie przed
hatasem w mys$| przepiséw szczegdlnych;

§ 6. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z

potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady podziatu
nieruchomosci:

1) wielkos¢ i ksztalt dziatek budowlanych, istniejacej zabudowy - winny by¢ dostosowane
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do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogow
przepiséw szczegolnych;

2) fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5m, (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych);

3) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
o symbolu "MNu" oraz w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej o
symbolu "MWN" obowigzuje:

a) wielkosc¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy:
- wolnostojgcej od 500 do 2500m?,
- zespolonej od 150 do 1500m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
- wolnostojacej - 18m,
- zespolonej - 15m,
chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej,
c) zasada, ze dziatki gruntu nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej;

4) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
o symbolu "MNu" na nieruchomosciach niezabudowanych w chwili zatwierdzenia planu,
nie spetniajacych warunkéw zawartych w pkt 3 niniejszego paragrafu obowigzuje zakaz
realizacji budynkow;

5) dla pozostatej zabudowy wielkos¢ dziatek uzalezniona od realizowanej funkcji i wielko$ci
obiektow budowlanych przy zachowaniu szeroko$ci frontéw dziatek minimum 10m i
wielkosci dziatki budowlanej minimum 200m?;

6) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen
zawartych w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki pokrywa sie z linig
rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania;

7) przy wydzielaniu dziatek geodezyjnych przeznaczonych pod ulice lub dojazdy nalezy
zachowac trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni - rownych 5,0 m. - warunek nie dotyczy sytuaciji
uzasadnionej wzgledami technicznymi i ochrong drzewostanu;

8) dla stacji transformatorowych, dziatka budowlana o wymiarach minimum 6mx5m z
mozliwoscig dostepu do drogi publicznej;

9) nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci;
10) zasady podziatu zawarte w tresci niniejszego paragrafu oraz na rysunku planu

obowigzujg rowniez przy przeprowadzaniu procesu potgczenia i podziatu nieruchomosci
oraz scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych obszar planu w sktad, ktérego
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wchodzg ulice klasy zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa okreslone rysunkami planu
petnigce funkcje obstugi bezposredniej terenéw zabudowy oraz funkcje nawigzania ulic
pieszo jezdnych, dojazddéw i doj$¢ do sieci drog publicznych;

2) dostepnosé komunikacyjng do terenéw zapewniajg ulice okreslone niniejszym planem i
przylegajgce do poszczegdinych terendw;

3) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementéw pasa drogowego na etapie projektow
budowlanych w stosunku do ustalen niniejszego planu w granicach okreslonych liniami
rozgraniczajacymi;

4) linie rozgraniczajace ulicy winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i
punktow identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu;

5) dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terendw nie sg w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi  (ulicami lokalnymi  miejskimi) ani
ogolnodostepnymi drogami wewnetrznymi, o ktérych mowa w przepisach o drogach
publicznych;

6) realizacja obiektéw o funkcji ustugowej na poszczegodlnych dziatkach budowlanych,
wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej
lub parkingu wewnetrznego;

7) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw o funkcji ustugowej dopuszcza sie
realizacje chodnikéw i zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drog (ulic, dojs¢ i dojazddéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

8) w ramach paséw drogowych ulic klasy lokalna i zbiorcza oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i terenach zabudowy ustugowej, ustala sie prawo realizacji
wyodrebnionych $ciezek rowerowych wg zapotrzebowania;

9) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci.

10) na elewacjach budynkoéw, od strony ulic i placéw, dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklam:
a) ptaskich przylegajacych do Sciany,
b) o powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej $ciany budynku;

11) w pasach drogowych ulic okreslonych planem dopuszcza sie realizacje kioskéw oraz
obiektow matej architektury, przy zachowaniu standardéw bezpieczenstwa ruchu
kotowego, pieszego i warunkéw zagospodarowania pasa drogowego ulicy;

12) w terenach zieleni, okreslonych w pasach drogowych ulic ustala sie zasade
wprowadzania drzewostanu o charakterze alejowym przy zachowaniu pozostatych
ustalen niniejszego planu.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace =zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
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oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzania wéd opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytacznie
poszczegolnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego
planu oraz intereséw 0sob trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)

wszystkich mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze planu,

b) w ramach pasow przylegajacych do terenéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okre$lonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig
budynkéw) i linig rozgraniczajgcg terendw komunikacji (ulic, doj$¢ i dojazdéw), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepiséw szczegolnych,

c) w osiach istniejacych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w
terenach zabudowy wielorodzinnej i ustugowej przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow;

6) odprowadzenie $ciekdéw bytowych i przemystowych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych;

7) odprowadzenie sciekéw przemystowych do zewnetrznych urzadzen kanalizacyjnych - z
warunkiem realizacji niezbednych urzadzen podczyszczajgcych w celu zachowania
wymaganej przepisami szczegolnymi jakosci odprowadzanych sciekow;

8) odprowadzenie wod opadowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do
lokalnych odbiornikéw lub powierzchniowo - przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;

9) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

10) dla terenéw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejgcych i projektowanych linii niskiego napiecia;

11) w obrebie terendéw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV lub przeznaczonych pod realizacje obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw i magazynéw dopuszcza sie:

- przebudowe linii ze zmiang trasy,
- realizacje linii elektroenergetycznych 15kV i stacji transformatorowych wedtug
zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) podstawowy uktad sieci i urzadzeh zaopatrzenia w energie elektryczng obejmuje:
a) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV,
b) istniejace stacje transformatorowe w terenach o symbolach: 5.82.U,KSp, 5.83.P,U,
5.88.P,U, 5.103.KDW z dopuszczeniem ich konserwacji lub wymiany,
c) linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

13) usuwanie odpadéw komunalnych na =zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach porzadkowych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu
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odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania;

14) usuwanie odpaddéw niebezpiecznych - w sposéb selektywny oraz wykluczajacy
mieszanie z odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych nie zwigzanych
trwale z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z
prawem do biezgcej konserwaciji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia zgodnego =z
przeznaczeniem terenu okredlonym niniejszym planem.

Rozdziat 3
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania w wyodrebnionych terenach

§ 11. Na fragmencie obszaru urbanistycznego Kostka, objetego planem,
wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

§ 12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.73.KD-Z. (ulica Kaliska):

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokos$ci 7m,
b) w pasie drogowym wymagana budowa jezdni ulicy dojazdowej na odcinku od ulicy o
symbolu 5.76.KD-D do ulicy Dziewiarskie;.

§ 13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.74.KD-Z. (ulica przedtuzenie Broniewskiego):

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania - jezdnia szerokosci 7m.

§ 14. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.75.KD-L. (ulica Kaliska):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania - jezdnia szerokosci minimum 6m.

§ 15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.76.KD-D. (ulica Kaliska):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szeroko$ci minimum 5m,
b) istniejgcy drzewostan po zachodniej stronie jezdni do zachowania.
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§ 16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.77.KD-D. (ulica Kaliska - poszerzenie):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania - jezdnia szerokosci minimum 5m.

§ 17. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.78.ZP,US. (teren przy ulicy S. Starzynskiego):

1) przeznaczenie - tereny zieleni i tereny sportu i rekreacji;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w ramach obiektéw sportu i rekreacji dopuszcza sie realizacje pomieszczen o funkcji
kultury, gastronomii i handlu,
b) budynki o wysokosci do 15m,
c) istniejacy ciek wodny z obudowg biologiczng do zachowania,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 50%.

§ 18. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.79.U,ZP,US. (teren przy ulicy S. Starzyhskiego):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni i tereny sportu i rekreaciji;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki o wysokosci do 9m,

b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem staciji paliw,

) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni dziafki.

§ 19. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.80.KDW. (ulica od ulicy S. Starzynskiego):

1) przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania - jezdnia szerokosci minimum 5m.

§ 20. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.81.U,ZP,US. (teren przy ulicy S. Starzyhskiego):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni i tereny sportu i rekreaciji;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki o wysokosci do 9m,

b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem staciji paliw,

) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni dziafki.

§ 21. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony symbolem
5.82.U,KSp. (teren przy ulicy S. Starzynskiego i Gen. Wt. Sikorskiego):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j i tereny komunikacji - parking
ogolnodostepny;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 9m,
b) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie réwniez realizacje stacji paliw,
) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5% powierzchni dziafki,
d) obstuga komunikacyjna istniejacej stacji transformatorowej w oparciu o drogi

wewnetrzne istniejgce w terenie.

§ 22. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.83.P,U. (teren przy ulicy Gen. Wt. Sikorskiego):
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1) przeznaczenie - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow i tereny
zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszczalna realizacja petnych ogrodzeh o wysokosci do 2,5m spetniajacych role
ekrandw izolacyjnych,
b) budynki o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci najwyzszego istniejacego
budynku,
c) obstuga komunikacyjna istniejgcej stacji transformatorowej w oparciu o drogi
wewnetrzne istniejace w terenie.

§ 23. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.84.WSw. (kanat Kostka):

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych - rowy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejgcy Kanat Kostka do zachowania,
b) zrzuty wod z kanalizacji deszczowej wymagajg zastosowania separatoréw.

§ 24. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.85.P,U. (teren przy ulicy Kaliskiej):

1) przeznaczenie - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow i tereny
zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 12m,
b) dopuszczalna realizacja zespotow garazy i parkingow,
) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30%,
d) dopuszczalna realizacja petnych ogrodzeh o wysokosci do 2,5m spetniajacych role
ekrandw izolacyjnych.

§ 25. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.86.KD-D. (przedtuzenie ulicy Fabrycznej):

1) przeznaczenie - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania - jezdnia szerokosci minimum 5m.

§ 26. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.87.KD-D. (przedtuzenie ulicy Fabrycznej):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szeroko$ci minimum 5m,
b) w pasie drogowym od strony zachodniej, wymagane wprowadzenie pasa zieleni o
szerokosci minimum 3,5m.

§ 27. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.88.P,U. (teren przy ulicy Kaliskiej):

1) przeznaczenie - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow i tereny
zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 12m,
b) dopuszczalna realizacja zespotow garazy i parkingow,
) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30%,
d) dopuszczalna realizacja petnych ogrodzeh o wysokosci do 2,5m spetniajacych role
ekrandw izolacyjnych.
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§ 28. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.89.P,U. (teren przy ulicy Kaliskiej i Fabrycznej):

1) przeznaczenie - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéow i magazynow i tereny
zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 12m,
b) dopuszczalna realizacja petnych ogrodzen o wysokoséci do 2,5m spetniajacych role
ekranow izolacyjnych,
c) dopuszczalna realizacja zespotdw garazy i parkingow,
d) w pasie terenu, wzdtuz terenu o symbolu 5.90.MNu wymagane jest wprowadzenie
zieleni izolacyjnej (ZPi).

§ 29. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.90.MNu. (teren przy ulicy Powstancéw 1863r.):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dziafki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 4 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia lub
czwarta w poddaszu uzytkowym,
d) wysokos$¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 30. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.91.MWN. (teren przy ulicy Kaliskiej):

1) przeznaczenie - tereny: zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych w
tym trzecia lub czwarta w poddaszu uzytkowym,
c) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych.

§ 31. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.92.MNu. (teren przy ulicy Kaliskiej i Bawetnianej):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy zespolone;j
uzasadnionej istniejacq szerokoscig dziatki budowlanej,
¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 4 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia lub
czwarta w poddaszu uzytkowym,
d) wysokos$¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 32. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.93.MNu. (teren przy ulicy Jedwabnej):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
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¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 4 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia lub
czwarta w poddaszu uzytkowym,
d) wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 33. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.94.MNu. (teren przy ulicy Wetnianej):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uzasadnionej istniejgcg szerokoscig dziatki budowlanej,
c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 4 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia lub
czwarta w poddaszu uzytkowym,
d) wysokos¢ budynkow ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 34. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.95.MNu. (teren przy ulicy Wetnianej):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 4 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia lub
czwarta w poddaszu uzytkowym,
d) wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 35. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.96.MNu. (teren przy ulicy Widkienniczej):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 36. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.97.MNu. (teren przy ulicy Wtdkienniczej):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
c) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym,
d) wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 37. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.98.RO. (teren przy ulicy Dziewiarskiej):

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszczalna realizacja altan o powierzchni do 12m?.

§ 38. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.99.MNu. (teren przy ulicy Lnianej):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dziafki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uzasadnionej istniejacg szerokoscig dziatki budowlanej,
c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym,
d) wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 39. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.100.ZP,KDW. (teren przy ulicy Lnianej):

1) przeznaczenie - - tereny zieleni i tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) nawierzchnia ciggdéw pieszo-jezdnych jednolita.

§ 40. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.101.KDW. (ulica od ulicy Lnianej):

1) przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania - nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania
chodnikow.

§ 41. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.102.MNu. (teren przy ulicy Lnianej):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uzasadnionej istniejacg szerokoscig dziatki budowlanej,
¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym,
d) wysokosc¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 42. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.103.KDW. (teren przy ulicy Kaliskiej):

1) przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szeroko$ci minimum 5m,
b) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,
c) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych poza podstawowymi pasami ruchu.

§ 43. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.104.MNu. (teren przy ulicy Widkienniczej):

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uzasadnionej istniejacg szerokoscig dziatki budowlanej,
c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 kondygnacja nadziemna.

§ 44. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.105.KD-D. (ulica Wtdkiennicza):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania - jezdnia szerokosci minimum 5m.

§ 45. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.106.KD-D. (ulica Bawetniana):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania - jezdnia szerokosci 6m.

§ 46. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.107.KD-D. (ulica Lniana):

1) przeznaczenie - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania - jezdnia szerokosci minimum 5m.

§ 47. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.108.KDW. (przedtuzenie ulicy Dziewiarskiej):

1) przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga obstugi terendéw rolnych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6m.

§ 48. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.109.P. (ulica od Kaliskiej):

1) przeznaczenie - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokoéci do 9m,
b) dopuszczalna realizacja petnych ogrodzen o wysokosci do 2,5m spetniajacych role
ekrandw izolacyjnych,
c) w pasie terenu, wzdtuz terenu o symbolu 5.103.KDW wymagane jest wprowadzenie
Zieleni izolacyjne.

§ 49. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.110.KD-D. (ulica Wtdkiennicza):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m.

§ 50. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.111.KD-D. (ulica Wtdkiennicza):

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m.

§ 51. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.112.KD-D. (ulica Wtdkiennicza):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m.

§ 52. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.113.KD-D. (ulica Wtdkiennicza):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m.

§ 53. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.114.KD-D. (ulica Wtdkiennicza):

1) przeznaczenie - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m.

§ 54. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.115.KDW. (przejscie od Wetnianej):

1) przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania - nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania
chodnikéw.

§ 55. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.116.KDW. (przejscie od Wetnianej):

1) przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania - nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania
chodnikéw.

§ 56. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.117.KD-D. (ulica Wetniana):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szeroko$ci minimum 3,75m z jednym poszerzeniem jezdni do 6m do
wymijania pojazdow,
b) dopuszcza sie nawierzchnie ulicy jednolitg bez wydzielania chodnikéw.

§ 57. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.118.KD-D. (ulica Jedwabna):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5m,
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b) dopuszcza sie nawierzchnie ulicy jednolitg bez wydzielania chodnikéw.

§ 58. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.119.KD-L. (ulica Gen. Wt. Sikorskiego):

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania - teren poszerzenia pasa drogowego.

§ 59. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.120.KD-L. (ulica Gen. Wt. Sikorskiego):

1) przeznaczenie — tereny drdég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania - teren poszerzenia pasa drogowego.

§ 60. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.121.KD-D. (ulica od Kaliskiej):

1) przeznaczenie - tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokosci minimum 5m,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m.

§ 61. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.122.P,U. (teren przy ulicy Kaliskiej):

1) przeznaczenie - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow i tereny
zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 12m,
b) dopuszczalna realizacja zespotdéw garazy i parkingow,
¢) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30%,
d) dopuszczalna realizacja petnych ogrodzeh o wysokosci do 2,5m spetniajacych role
ekranow izolacyjnych.

§ 62. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
5.123.KD-L. (ulica Gen. Wi. Sikorskiego):

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania - teren poszerzenia pasa drogowego.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe
§ 63. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jan Kalinski



