PROJEKT
UCHWALA NR ....I...../12018
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ..ol 2018r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
obszar urbanistyczny Zielkbwka, fragment potozony przy ul. Kaliskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 .
poz. 1945) w zwigzku z uchwatg Nr LI/351/2017 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28
grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkdéwka,
fragment potoZzony przy ul. Kaliskiej, Rada Miejska w Ltowiczu uchwala, co nastepuje.

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Zielkéwka, fragment potozony przy ul. Kaliskiej — uwagi nie wpiynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkéwka, fragment potozony przy
ul. Kaliskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, przyjetego Uchwatg Nr LXIIl/444/2018 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. W uchwale Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca
2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Zielkéwka, fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja,
ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz ul. gen. St Klickiego
i rz. Zwierzyniec (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 167 poz. 1678), wprowadza sie zmiany:

1) w § 55 pkt 2 skres$la sie punkt ,a" o tresci
a) ustugi z zakresu administracji i wymiaru sprawiedliwo$ci, bezpieczenstwa publicznego
oswiaty, nauki, sportu, obstugi finansowej, gastronomii i hotelarstwa”;

2) w § 55 pkt 2d otrzymuje brzmienie:
d) wysokos¢ budynkéw liczac od poziomu terenu do najwyzszego punkiu przekrycia
nie moze przekraczaé¢ 15 m.

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytulu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Zielkowka, fragment potozony przy
ul. Kaliskiej, nie wystepuja.

§ 5. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa

Lédzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.



UZASADNIENIE
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Yowicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka, fragment potozony przy ul. Kaliskiej

Projekt uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkéwka, fragment polozony przy ul. Kaliskiej, zostat
sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr Lil/351/2017 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 grudnia 2017
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka, fragment polozony przy ul. Kaliskiej.
Na obszarze opracowania oznaczonym w planie migjscowym symbolem 9.63.U, przeznaczonym pod
zabudowe usftugowa, obowigzujg ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg
Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkowka, fragmenty
pofozone w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz ul.
gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 167 poz. 1678). W toku realizacji planu
miejscowego stwierdzono wystepowanie warunkéw zagospodarowania ograniczajgcych realizacje
budynkéw o réznych funkcjach. Warunek ten jest spolecznie nieuzasadniony. Jednoczes$nie wskazane
jest doprecyzowanie maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych, dla ktérych warunek okreslono
wylgcznie liczbg kondygnacii.

Ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie uchwaly w sprawie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie kategorii przeznaczenia terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszar poprzez zachowanie ustalen obowigzujgcego
planu miejscowego w zakresie skali zabudowy i zharmonizowanie z istniejgca,
w szczegolnosci w zakresie funkcji i wysokosci budynkow,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, poprzez zachowanie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w tym zakresie,

4} wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesne] ~
potrzeby w obszarze nie wystepuja,

5) ‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez zachowanie ustalenn obowigzujgcego planu miejscowego w tym
zakresie,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zwiekszenie intensywnosci zabudowy na terenach
0 peinym uzbrojeniu,

7) prawo wlasnosci poprzez nieprzeznaczanie terendw prywatnych na cele publiczne,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja,

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — potrzeby w obszarze nie wystepuja,

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
tereny zabudowy wchodzg w sktad zwartej struktury przestrzennej wyposazone w sieci
i urzadzenia zaopatrzenia w wode.

Realizacja zagospodarowania nie wymusza wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu. Tereny zabudowy polozone sg przy istniejgcej drodze o jezdni
utwardzonej z sieciami uzbrojenia terenu, o znacznym stopniu przygotowanych do zabudowy.
Podtrzymujac  dotychczasowe przeznaczenie terenu Iub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwale Nr XXXVII/250/2013 z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie




aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

W mysl w/iw uchwaly dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadnosci zmiany planu
miejscowego i podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dia
wybranego wniosku.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacii, zapisanych w_zmianie _miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzenneqo inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych Gminy Miasto Lowicz oraz zasad ich finansowania.

Z tytutu zmiany planu miejscowego nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy. W zwiazku z tym rozstrzygnigcia w tym zakresie nie podjeto.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegal wylozeniu do
publicznego wglgdu w okresie 21 dni roboczych. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po uplywie tego
okresu uwagi nie wplynely.

PODSUMOWANIE,

Projekt uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz procedurom
strategicznej oceny wplywu ustalen na Srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). W
procedurze sporzadzenia zmiany planu nie przeprowadzono strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko z uwagi na niewielkg modyfikacje obowigzujgcego dokumentu.

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgadnianiu wlasciwych organow oraz zapewniono udziat
spoleczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko nalezy stwierdzié¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koficowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego zostaty uwzglednione opinie wiasciwych
organéw;

3) w trakcie procesu wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu nie
zgloszono uwag.

4) z uwagi na polozenie obszaru modyfikowanego planu miejscowego nie przeprowadzono
postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu
miejscowego.

BUBNVISTEZ

Krzysziof Jan RKalinski



