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UCHWALANR ........ f....J2018
RADY MIEJSKIEJ W £ OWICZU
zdnia ..o, 2018r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment
obszaru urbanistycznego Lowicka Wie$, obszar potozony w rejonie ulic:
Prymasowskiej, Jana Pawia Il i Tuszewskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945) w nawigzaniu do Uchwaty Nr XL/275/2017 Rady Miejskiej w towiczu
z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Lowicka Wie$, obszar potozony w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawia Il i Tuszewskiej,
Rada Miejska w Ltowiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment
obszaru urbanistycznego Lowicka Wies, obszar potozony w rejonie ulic. Prymasowskiej, Jana
Pawta Il i Tuszewskiej - uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sig, 2ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego towicka Wie$, obszar potozony w rejonie ulic:
Prymasowskiej, Jana Pawta |l i Tuszewskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, przyjetego uchwatg Nr
LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza.

§ 3. 1. Integralng czes$cig uchwaty w sprawie miejscowego planu jest rysunek
miejscowego planu bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly.

2 Szczegobtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okreélone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objgtego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach.
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4. Miejscowym planem zagospodarowaénia przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
30%.

5. Nie ustala sie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw goérniczych,
obszarow szczegbinego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych —
takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w miejscowym planie, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach prawa,
nalezy stosowa¢ ich znaczenie wg przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o:

1) "obszarze planu”, nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego miejscowego planu;

2) "obszarze urbanistycznym”, nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach"”, nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze
miejscowego planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktdrych zostaty okreslone niniejszym
miejscowym planem rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére
zostaly oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dia poszczeg6lnych terendw zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, stuzgcych realizacji
okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobdéw korzystania z nieruchomoéci,
oznaczone w tekscie miejscowego planu i na rysunku miejscowego planu symbolami
literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji ha dziatce budowlanej
obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu, okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych 2z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 3 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dziatlce budowlanej nie przekraczajagcym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen
miejscowego planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu”, nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreSlony w legendzie
rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem miejscowego planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ linie, w kidrej moze byé
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
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lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktorych wysuniecie poza $ciang budynku nie przekracza odlegtosci
1,3m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z
podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnig, oraz mnych pOW|erzchn| zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowa, do powierzchni dziatki

budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dziern uchwalenia niniejszego
miejscowego planu;

10) "polu widocznosci”, nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkéd wyzszych niz 0,75 m;

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegédinych terenach,
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$é wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejagcych  obiektach  przyrodniczych  wykonywania  zabiegdw  pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy speinieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych
miejscowym planem;

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

4. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN",
nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu warunkdw rozdziatu 3 uchwaty;,

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami mafej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczeri zawartych w tresci niniejszej
uchwaty:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalnoécig ustugowag o funkcjach: administracji,
kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej
(z wytgczeniem domoéw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), sportu i rekreacji, gastronomii,
poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu
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samochodowego w tym warsztatbw naprawy, stacji diagnostycznych, placéw
manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji,
myjni samochodowych i stacji paliw) chyba Zze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej,
wylgcznie jako towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu
fub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

"tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symbolem
"MWu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkdéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjainej (z wylaczeniem doméw opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowe;, handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej powyzej 400m*), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wylgczeniem zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz
transportu, warsztatow samochodowych i placéw manewrowych do nauki jazdy);

"tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkoéw o funkcji administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylgczeniem szpitali),
opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domédw opieki), sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handiu (z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug bytowych z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj§ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2
niniejszej uchwaty;

"tereny zieleni", oznaczonym symbolem “ZP", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych terendéw pokrytych
gtéwnie roslinnoscig, stuzacych celom rekreacyjnym, wypoczynkowym, zdrowotnym,
estetycznym i izolacyjnym z niezbednymi do ich funkcjonowania: doj$ciami, dojazdami,
$ciezkami pieszymi i rowerowymi, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

6) "tereny drég publicznych - ulica (droga) dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D",

nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych ulic (drég) o klasie dojazdowa, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) "tereny drég publicznych - droga gtéwna ruchu przyspieszonego", oznaczonym

symbolem "KD-GP", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do utrzymania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy gtéwna ruchu przyspieszonego,
o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego na ohszarze
miejscowego planu

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady

zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunku miejscowego planu:
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1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany miejscowego planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany miejscowego planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku miejscowego planu;

3) linie zabudowy okreslono na rysunku miejscowego planu punktami identyfikacyjnymi
przebiegu linii zabudowy oraz zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dia danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia ta pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

6) ustala sig pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o szerokosci
7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowiazuje:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) istniejgce budynki do zachowania pod warunkiem spetnienia  wymogéw
bezpieczenstwa,
c) realizacja obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi; ’

7) z chwilg przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na kablowe
(likwidacji linii lub stacji transformatorowej), warunki zawarte w pkt 8 i 9 przestaja

obowigzywac;

8) ustala sie pas ochronny wokét stacji transformatorowych stupowych o szerokosci 5 m
liczac od obrysu stacji (osi stupa), w ktérym obowigzuje: :
a) zakaz realizacji budynkow,
b) realizacja obiektéw budowlanych nie bgdgcych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi;

9) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki budowlane]
lub zblizenie na odlegito$é 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu
przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen naturainego o$wietlenia, zapewnienia w
pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalef miejscowego planu;

10) w terenach o symbolach przeznaczenia JMNu” i ,MN" maksymaina wysokoé¢ budynku

mieszkalnego nie moze przekraczac:

a) 7,5 m dla budynku o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,

b) 10 m dla budynku o wysokoéci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje
nadziemne w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym,

c) 13 m dla budynku o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysokosci trzy kondygnacije
nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym;
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11) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNU” maksymalna wysoko$¢ dla budynku
ustugowego o jednej kondygnac;ji lub o dwéch kondygnacjach nie moze przekracza¢ 9 m;

12) w terenach o symbolu przeznaczenia ,MNu’ maksymaina wysoko$¢ dla pozostatych
budynkdw, innych niz mieszkalne i ustugowe, o jednej kondygnacji nie moze przekraczac 7
m;

13) w terenach o symbolu przeznaczenia ,MN" maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw innych niz
mieszkalne nie moze przekraczaé¢ 5 m;

14) w terenie o symbolu przeznaczenia ,MWu” maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nie moze przekracza¢ 16 m dla budynku o wysoko$ci 4 kondygnacje
nadziemne lub wysoko$ci cztery kondygnacje nadziemne wtym czwarta kondygnacja
nadziemna w poddaszu uzytkowym;

15) w terenach o symbolu przeznaczenia ,MWu’ maksymalna wysoko$¢ dla budynku
ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwdch kondygnacjach nadziemnych nie moze
przekraczaé 9 m;

16) w terenach o symbolu przeznaczenia ,MWu’ maksymalna wysokosé dla pozostatych
budynkdw, innych niz mieszkalne i ustugowe, nie moze przekracza¢ 7 m;

17) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNu”, ,MN” i MWu’ obowigzujg ponizsze zasady
ksztattowania dachéw na budynkach mieszkalnych:
a) gtdwne potacie dachowe o nachyleniu od 3% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
¢) zadaszenie lukarny symetryczne;

18) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNu’, ,MN" i ,MWu" potacie dachowe na
budynkach innych niz mieszkalne o nachyleniu od 1% do 100%;

19) wyklucza sie kolor z6tty, niebieski i fioletowy pokrycia dachéw z preferencjami dla koloréw:
brazowy, grafitowy, czerwony i zielony;

20) w terenach o symbolu przeznaczenia ,MNu” dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych
jako zabudowy uzupetniajacej wytacznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem zachowania udziatu w powierzchni uzytkowe;j
‘wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej maksimum 45%;

21) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do terminéw
realizacji obiektow i urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréow stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opatowego i energii
elektrycznej;
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3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MN” nalezg do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MNu” i ,MWu" nalezg do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,U" nalezg do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $érodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 3 nie podlegajg ochronie przed
hatasem w my$l przepiséw odrebnych, chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

7) na terenach o symbolu ,MNu" i ,MN" obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
(zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen
z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz pozostatych
sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylgcznie z
terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

8) na pozostatych terenach, obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci
publicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z terenami przeznaczonymi pod
zabudowe;

9) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakoSci
$rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dia dziatek sasiednich;

§ 7. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoiczesne;j.

§ 8. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala sie warunkow i wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej.

§ 9. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady
podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sg zasadami scalenia i podziatu
lub potaczenia i podziatu nieruchomo$ci na dziatki budowlane;,

2) w obszarach objetych miejscowym planem nie wyznacza sie granic obszarow
wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

3) wielko$é i ksztatt dziatek budowlanych, istniejgcej zabudowy, winny by¢ dostosowane
do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogow
przepisow odrebnych;

4) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé
szeroko§¢ minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow
do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);




5) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu niéruchomosci bez ograniczen zawartych w
niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dzialki ewidencyjnej pokrywa sig z linig
rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o diugosci bokow réwnolegtych
do osi jezdni dla drég dojazdowych 5,0 m, chyba ze rysunek planu okresla inaczej;

7) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,
c) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j;

8) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac kat 90°
z tolerancjg (+-) 20° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dzialek ewidencyjnych.

§ 10. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostepnoé¢ komunikacyjng do terendw zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszym miejscowym planem i przylegajace do poszczegolnych
terendw,
b) drogi styczne do obszaréw objetych miejscowym planem;

2) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,
b) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej;

3) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddw osobowych:
a) w terenach, w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji us’rugowej, minimum:
- dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dia obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) w terenach, w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko;

c) w terenach, w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkainej
wielorodzinnej dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko;

d) w terenach dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;
4) przepis, zawarty w pkt. 3 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;
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5) dla obiektéw o funkcji ustugowej na poszczegélnyéh dziatkach budowlanych, dopuszcza sie
budowe zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujgcej lub
parkingu wewnetrznego przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

6) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementéw pasa drogowego w stosunku do ustalen
niniejszego miejscowego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

7) linie rozgraniczajace drogi winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych
i punktow identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem miejscowego planu;

8) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw o funkcji ustugowej dopuszcza sie
realizacje chodnikéw i zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drég (ulic, dojé¢ i dojazddw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym miejscowym planem;

9) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci.

§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie¢ nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terenéw, na ktérych dopuszczona jest zabudowa przewiduje sie budowe
oraz dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych), dostarczajacych do odbiorcéw energie elekiryczng, cieplng
igaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci
infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej
(z wykluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczeg6lnych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustaleh zmiany miejscowego planu;

3) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drog,
dojé¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okre$lonych ustaleniami miejscowego planu,
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociagow;

5) sie¢ wodociggowa winna spemiaé warunki zaopatrzenia w wode dla celow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, do zbiormnikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci niskiego napiecia oraz ze stacji
transformatorowych zasilanych sieciami elekiroenergetycznymi 15kV;
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9) w obrebie terendéw, na ktérych ustaleniami planu dopuszczono realizacje zabudowy, przez

ktére przebiega linia elekiroenergetyczna 15 kV dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejgcych linii i stacji transformatorowych nie kolidujgcych z przyszta
zabudowag,

b) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe,

c) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

d) realizacje linii 15 kV zasilajacych ww. stacje;

10) usuwanie odpaddéw z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastepujgce sposoby i
terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) na terenach, dia ktérych ustalenia miejscowego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe, z wytaczeniem terendw przeznaczonych pod drogi publiczne,
dopuszcza sie realizacje obiektdw tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia mogag by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem
do biezgcej konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomochienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym miejscowym planem.

Rozdziat 3 ,
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 13. W obszarze urbanistycznym Nr 6 — obreb Lowicka Wie$, wyznacza sie
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu symbolem 6.54.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg
rysunku planu oraz warunku zawartego w § 9 pkt 6 uchwaty,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej,

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.55.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa,
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m,
b) tréjkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o diugosci bokow
rownoleglych do osi jezdni 15m x 10m,
¢) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m,
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d) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
e) jezdnia o nawierzchni twardej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.56.KD-GP:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 14,

b) szeroko$¢ pasa drogowego 35 m.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.57.ZP:

1) przeznaczenie: tereny zieleni parkowe;j;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) roslinno$¢ wysoka i $rednia o charakterze izolacyjnym od drogi krajowej nr 14,
c) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.58.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20 %,

b) istniejgce budynki mieszkalne do zachowania lub przeksztatcenia na funkcje ustugowe,

¢) budynki o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych, do 12 m,

d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 1% do 100%,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80 %,

f ) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,

h) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko§é dziatki budowlanej minimum 800 m? przy zachowaniu szerokoéci frontéw
dziatki od strony drogi publicznej minimum 11 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupeiniajgce innych nieruchomo$ci w celu utworzenia (powigkszenia)
dziatki budowlanej,

j ) istniejaca linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania,

k) ustala sie pas ochronny od elektroenergetycznej napowietrznej linii 110 kV o szerokosci
18 m liczac od osi linii w obydwie strony,

I ) w pasie ochronnym od elektroenergetycznej napowietrznej linii 110 kV, dopuszczalna
jest realizacja zagospodarowania terenu przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa
ustalonych przepisami odrebnymi,

1) w pasie ochronnym od elektroenergetycznej napowietrznej linii 110 kV, istniejgce
budynki do zachowania pod warunkiem spefnienia wymogéw bezpieczenstwa.

6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.59.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ‘ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20 %,
b) dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
c) istniejaca myjnia samochodowa do zachowania,
d) budynki mieszkalne o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych,
~ e) pozostate budynki o wysokosci do dwéch kondygnaciji nadziemnych, do 12 m,
f ) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 1% do 100%;
g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80 %,
- h) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
i ) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,
j ) teren stanowi odrebng dziatke budowlang.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczeg6ine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.60.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym,
b) budynki ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
¢) pozostate budynki o wysoko$ci jedna kondygnacja nadziemna,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,5,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlane;j,
g) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokoéci frontéw
dziatki od strony drogi publicznej minimum 9 m,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokosci
minimum 5 m,
- dziatki gruntu, nie spelniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylgcznie
jako czesci uzupeiniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia)
dziatki budowiane;.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczeg6ine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.61.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,0,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlane;j,
f) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkoéé dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokoéci frontow
dziatki od strony drogi publicznej minimum 12 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupeiniajgce innych nieruchomos$ci w celu utworzenia (powigkszenia)
dziatki budowlane;j.

9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.62.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych,
b) pozostate budynki o wysoko$ci jedna kondygnacja nadziemna,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,0,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,
f) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatki od strony drogi publicznej minimum 12 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkdéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomo$ci w celu utworzenia (powigkszenia)
dziatki budowlanej.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.63.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych,
b) budynki ustugowe o wysokosci do dwéch kondygnaciji nadziemnych,
c¢) pozostate budynki o wysoko$ci jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej lokali
ustugowych o udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30 %,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
f ) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,5,
9) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlane;j,
h) zasady podziatu nieruchomo$ci:
- wielkosé dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokoéci frontow
dziatki od strony drogi publicznej minimum 9 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkow moga byé wyd2|elane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomos$ci w celu utworzenia (powigkszenia)
dziatki budowlane;j.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczeg6ine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 6.64.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym,
b) budynki ustugowe o wysoko$ci do dwdch kondygnaciji nadziemnych,
c) pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,
d) istniejace warsztaty samochodowe do zachowania,
e) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
f ) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,5,
g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
h) zasady podziatu nieruchomos$ci:
- wielko$é dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatki od strony drogi publicznej minimum 9 m,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokosci
minimum 5 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wyigcznie
jako czeéci uzupetniajgce innych nieruchomos$ci w celu utworzenia (powigkszenia)
dziatki budowlanej.
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Rozdzial 4 *
Postanowienia koncowe

. § 15. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
ospodarowama przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
owicka Wies, obszar potozony w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawia II i Tuszewsklej,
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
~ zasadach ich finansowania wg tresci zatacznika Nr 2 do uchwaty.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa t.6dzkiego.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwatly Nr ........ loioiiil. /2018

Rady Miejskiej w towiczu

zdnia ... 2018 T
ROZSTRZYGNIECIE

sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego towicka Wies, obszar potozony w rejonie
ulic: Prymasowskiej, Jana Pawita Il i Tuszewskiej, zostang wyznaczone tereny pod
zabudowe. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne
zwigzane z przystosowaniem terendéw do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2018 r. poz. 994) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty nalezy do zadan
wiasnych gminy. W szczegoinosci zadania wiasne obejmujg sprawy Zwigzane z
problematykg gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow, placéw, oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystoéci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadow komunainych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieping
oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadanh zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenow zieleni

nalezg:

- wykup gruntéw pod budowe drég o powierzchni 12 644 m?,

~ - budowa jezdni ulic o powierzchni 7 800 m?,

- budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia na dtugosci 1560 m,

- budowa lamp o$wietlenia ulicznego 16 szt,

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 1560 m.

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugo$ci 1560 m,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci 1560 m.

. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na
kolejna lata.

. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem
funduszy strukturainych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w Polsce (ERDF) oraz w oparciu o umowy wspolnych przedsigwzigé
samorzadowo-prywatne. Poszczegoine tytuly inwestycyjne bedg promowane do
uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

BURMISTEZ

Anbents)

Krzysztof Jan Kalifiski




Uzasadnienie

podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Yowicza, fragment obszaru urbanistycznego towicka Wies, obszar potozony w rejonie ulic:
Prymasowskiej, Jana Pawia 1l i Tuszewskigj

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego towicka Wie$, obszar potozony w rejonie ulic:
 Prymasowskiej, Jana Pawta Il i Tuszewskiej, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr
~ XL/275/2017 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia

~ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego towicka Wie$, obszar potozony w rejonie ulic:
Prymasowskiej, Jana Pawta Il i Tuszewskiej.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalent zmiany planu miejscowego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania miejscowego planu
zostaly okreslone w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza", przyjetym uchwatg Nr LXII1/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia z
dnia 27 wrzesénia 2018 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

towicza, promujg dla omawianego obszaru kierunki rozwoju o definicji:

M1 - Obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i
nieucigzliwymi zakladami produkcyjnymi.

1) preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:

- realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dopuszczaina realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o ograniczonym

udziale w zagospodarowaniu terenu,

- dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych i techniczno-produkcyjnych przy

zachowaniu warunkoéw ochrony $rodowiska wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- dopuszczalna realizacja publicznych placoéw zabaw dla dzieci, zielefhcdw i zieleni

parkowej,

- zabudowa zagrodowa do zachowania lub przeksztatcenia w zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinnag;
2) ograniczenia w zagospodarowaniu:
- wykluczenie realizacji zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- ustugi i zaktady produkcyjne wytgcznie nieucigzliwe;
3) wskazniki zagospodarowania:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokoéé budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 5 kondygnacji nadziemnych,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% zabudowie wielorodzinnej z ustugami,

- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

d) wielkoéé obiektow handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach o
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni
sprzedazy do 400m?,

e) istniejgce obiekty handlowe niespetniajace warunku powierzchni sprzedazy do
zachowania,




f) jakoé¢ érodowiska wg wymogéw obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.
Z analizy poréwnawczej ustalen planu oraz ww ustalen studium wynika, ze takie
rozwigzania, w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia terenu przyjete w planie
miejscowym, sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w
STUDIUM.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtownym celem opracowania miejscowego planu jest podziat obszaru na tereny o
réznych kategoriach przeznaczenia oraz zastosowanie aktualnych —wskaznikow,
dopuszczalnych ustaleniami Studium.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu
odpowiednich dla kategorii przeznaczenia terenu, w tym wysokoséci budynkow,
nachylenie pofaci dachowych czy wskaznik intensywnosci zabudowy,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez zharmonizowanie nowej
zabudowy z zabudowg istniejaca,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez uwzglednienie warunkéw zagospodarowania — przeznaczenie
terenu pod nowg zabudowe nie ma znaczacego wptywu na gospodarke wodng miasta
(obszar objety planem potozony jest w zwartej strukturze przestrzennej z dostepem do
wszystkich systemoéw infrastruktury technicznej) i nie dotyczy ochrony gruntow rolnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej
— plan nie dotyczy wymagan,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony $rodowiska zamieszkania
oraz wyposazenie obiektéw w miejsca postojowe dla 0s6b z kartg parkingowa,

B8) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zwiekszenie intensywnosci zabudowy na
terenie o petnym uzbrojeniu,

7) prawo wiasno$ci poprzez nieprzeznaczanie terendéw prywatnych na cele publiczne za
wyjatkiem poszerzenia pasa drogowego drogi krajowej Nr 14 oraz przeznaczanie
terenéw prywatnych pod drogi dojazdowe do projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystepujg potrzeby w obszarze;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodinosci sieci
szerokopasmowych — potrzeby w obszarze nie wystepuja,

11) udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: postepowanie
ma odzwierciedlenie w dokumentacji planistycznej,

12) jawnos¢é i przejrzystosé procedur planistycznych: postgpowanie ma odzwierciedlenie w
dokumentagcji planistycznej,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— tereny zwartej struktury przestrzennej wyposazone w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w
wode.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono stan wiasnosci terenu wymagania

ladu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni. W tym zakresie projekt planu miejscowego, wyznacza nowg

zabudowe w zwartej strukturze przestrzenne;:

- nie zwiekszajac transportochtonnoséci uktadu przestrzennego,

- nie wymuszajgc wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu,




- przy istniejgcych drogach o jezdni utward%onej z sieciami wodociggowymi,
elektroenergetycznymi i kanalizacyjnymi w najwyzszym stopniu przygotowanych do

~ zabudowy.
_ Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdéb zagospodarowama i

korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
_istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
_a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

‘ :,"Zgodnoéé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

'Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr XXXVII/250/2013 z dnia
31 stycznia 2013 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

W mysl w/w uchwaty dokonano oceny wnioskdéw w zakresie zasadnos$ci planu
miejscowego i podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego dla
wybranych wnioskow.

Podsumowanie

Projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz
procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2018 r. poz. 2081). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wilasciwych
organdéw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko nalezy stwierdzi¢, co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie planu miejscowego zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wiasciwych organdw;

3) w trakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wglgdu nie zgtoszono uwag do ustalen planu oraz do
prognozy oddziatywania na $rodowisko;

4) z uwagi na polozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowienn dokumentu zostaly zawarte w prognozie oddziatywania na
$rodowisko i opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze, uzasadnione jest podjecie uchwaly w sprawie planu‘
miejscowego.

B ERIVIES TWZ

towicz, dnia ...l 2018r.

Krzysztof Jan Kalinski




