PROJEKT

UCHWALANR ..ccciiiiiiiiniininnn
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

ZARIA oo oo e T

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Lowicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713), w zwiazku z art. 21 ust. 1, pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611) Rada Miejska w Lowiczu uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Lowicza.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2133);

2) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo prowadzone przez osobe
samodzielnie zamieszkujacg i gospodarujagca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo
prowadzone przez osobg wspélnie z malzonkiem i innymi osobami stale z nim zamieszkujgcymi
i gospodarujgcymi, ktére swoje prawa do zamieszkania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby
(gospodarstwo wieloosobowe);

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, okreSlong w
Komunikatach Prezesa Zakiadu Ubezpieczen Spolecznych;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego;

5) facznej powierzchni pokoi - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu.
W przypadku lokali z aneksem kuchennym lub lokali, w ktérych nie ma wydzielonego pomieszczenia
kuchennego, taczng powierzchni¢ wszystkich pokoi pomniejsza si¢ 0 4 m?, natomiast gdy cztonkiem
gospodarstwa domowego jest osoba niepelnosprawna, poruszajaca si¢ na woézku lub osoba
niepetnosprawna ktdrej niepetnosprawnosé wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju dolicza si¢
do normy powierzchni 15 m? na te osobg;

6) cztonkach wspdlnoty samorzadowej — sg to osoby zamieszkujace na terenie miasta Lowicza
z zamiarem stalego pobytu, centralizujace swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na tym terenie
gospodarstwo domowe.

Rozdzial 11
Wysokos§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. W zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego oddaje si¢ w najem lokal na czas
nieoznaczony lub w najem socjalny lokalu za czas oznaczony:



1)  lokal na czas nieoznaczony, jezeli sredni miesieczny dochdd:
a) w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date skierowania
do wynajmu wynosi nie mniej niz 100% najnizszej emerytury i nie wigcej niz 200 % najnizszej
emerytury,
b) na 1 osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
skierowania do wynajmu wynosi nie mniej niz 60% najnizszej emerytury i nie wiecej niz 150 %
najnizszej emerytury;
2) najem socjalny lokalu, jezeli sredni miesigczny dochdd:
a) w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date skierowania do
wynajmu wynosi mniej niz 100 % najnizszej emerytury, :
b) na 1 osobg w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
skierowania do wynajmu wynosi mniej niz 60% najnizszej emerytury;
§ 4. 1. Wysokos¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu okre$lony jako redni

miesi¢gczny dochéd na cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesiecy
poprzedzajacych dzient ztozenia wniosku, nie moze przekroczy¢ kwoty:

1) 70 % najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50 % najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdzial HI.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5.1. Przydziat lokalu na czas nieoznaczony mogg otrzymaé osoby, ktére spetniaja lacznie
nastgpujace warunki:

1) sg cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy Miasta Lowicza;

2) znajdujg si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie: zamieszkujg
w pomieszczeniach nie nadajacych sig na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw okreslajacych
warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki lub lokalach o znacznym przegeszczeniu,
w ktorych laczna powierzchnia pokoi nie przekracza 8 m? na jedng osobe uprawnions do
zamieszkiwania, a w przypadku oséb samotnie zamieszkujacych nie przekracza 10 m? o ile
zamieszkiwanie wszystkich oséb w danym lokalu nastapito za zgoda wiasciciela czy zarzadcy lub
administratora nieruchomosci i zostato stwierdzone faktyczne zamieszkiwanie w tym lokalu;

3) dochdd miesigezny na jednego cztonka gospodarstwa domowego ze wszystkich Zrédel utrzymania
w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date skierowania wynosi nie mniej niz 60% i nie wigcej
niz 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz nie mniej niz 100% i nie
wigcej niz 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

4) ztoza wniosek o przydziat mieszkania.

2. Prawo do najmu lokalu mieszkalnego z pominigciem warunkdw okreslonych w ust.1 pkt 112
maja osoby:

1) pelnoletnie opuszczajace rodziny zastgpeze, rodzinne domy dziecka oraz placéwki opiekuficzo-
wychowawcze, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania bylo miasto Lowicz i nie majg mozliwosci
powrotu do lokalu w ktérym poprzednio mieszkaly, pod warunkiem, Zze z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu wystapia w okresie 5 lat od usamodzielnienia sie;

2) opuszczajace domy dla samotnych matek z malymi dzie¢mi i kobiety w cigzy, domy pomocy
spotecznej, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byto miasto Lowicz;

3) dotkniete nieprzewidzianymi zdarzeniami losowymi, a nalezace do wspélnoty samorzgdowej Gminy
Miasta L.owicza.




§ 6.1. Oprécz osdb wskazanych w ustawie, przydzial najmu socjalnego lokalu mogg otrzymaé osoby,
ktére spetniaja tgcznie nastepujgce warunki:

1) sa czlonkami wspélnoty samorzadowej Gminy Miasta F.owicza;

2) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie: zamieszkujg
w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw okreslajacych
warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki lub lokalach o znacznym przegeszczeniu,
w ktérym fgczna powierzchnia pokoi nie przekracza 8 m? na jedna osobe uprawniong do
zamieszkiwania, a w przypadku oséb samotnie zamieszkujacych nie przekracza 10 m?, o ile
zamieszkiwanie wszystkich oséb w danym lokalu nastapilo za zgoda wilasciciela czy zarzadcy
nieruchomosci i zostalo stwierdzone faktyczne zamieszkiwanie w tym lokalu;

3) dochdd miesigezny na jednego czlonka gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodet utrzymania
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg skierowania wynosi mniej niz 60% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz mniej niz 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym;

4) zlozg wniosek o przydzial mieszkania.

2. Prawo do najmu socjalnego lokalu z pominigciem warunkéw okreslonych w ust.1 pkt 1 i 2 majg
osoby:

1) pelnoletnie opuszczajace rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placéwki opiekunczo-
wychowawcze, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania bylo miasto Lowicz i nie majg mozliwosci
powrotu do lokalu w ktérym poprzednio mieszkaty, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu wystapig w okresie 5 lat od usamodzielnienia sie;

2) opuszczajace domy dla samotnych matek z matymi dzieémi i kobiety w cigzy, domy pomocy
spolecznej, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byto miasto Lowicz;

3) dotkniete nieprzewidzianymi zdarzeniami losowymi, a nalezace do wspdlnoty samorzgdowej Gminy
Miasta Lowicza.

3. W przypadkach oséb, wobec ktdrych zapad! wyrok sadowy orzekajacy eksmisje z zajmowanego
lokalu, dopuszcza si¢ mozliwosé przydzielenia tego lokalu, o ile spetnia on wymogi najmu socjalnego
lokalu badz odpowiednio do wyroku pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial IV

Zasady wynajmowania lokali zamiennych

§ 7. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu zamiennego przyshuguje najemcom:

1) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) zamieszkujacym w budynkach stanowigcych wiasno$é lub wspdtwlasno$é Gminy Miasta Lowicza
podlegajacych rozbidrce lub objetych zamiarem zbycia przez Gming;

3) zamieszkujacych w budynkach uzyteczno$ci publicznej lub wymagajgcych opréznienia
ze wzgledu na przeznaczenie ich na cele uzytecznosci publicznej;

4) w razie konieczno$ci wykonania naprawy wymagajacej oproznienie lokalu komunalnego lub
w innym zasobie wedlug przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw;

5) w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal uznaje si¢ za niemieszkalny, jezeli jego stan
techniczny nie wynika z niewlasciwego uzytkowania, a dotychczas zajmowany lokal ma zostaé na
state przekwalifikowany na niemieszkalny badz wylaczony z eksploatacji;

6) w przypadku wypowiedzenia dotychczasowej umowy najmu lokalu mieszkalnego w oparciu
o art, 21 ust. 4 ustawy.

3. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom, o ktérych mowa w ust. 1, bez wzgledu na wysokosé
dochodu ich gospodarstwa domowego.




Rozdzial V
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na

czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobom, ktore utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub innych zdarzen losowych
i spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 3 pkt 1;

2) osobom posiadajacym tytut prawny do zamieszkiwania w budynkach stanowigcych wiasno$é lub
wspolwlasno$¢ Gminy Miasta Lowicza podlegajacych rozbidrce lub objetych zamiarem zbycia
przez Gming i spelniaja kryterium dochodowe okreslone w § 3 pkt 1;

3) osobom pelnoletnim opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki
opiekunczo-wychowawcze, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania bylo miasto Lowicz i nie maja
mozliwos$ci powrotu do lokalu w ktérym poprzednio mieszkaly i spetiajg kryteriom dochodowe
okre$lone w § 3 pkt 1 pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystgpia
w okresie 5 lat od usamodzielnienia sig; '

4) osobom, ktdre sg repatriantami powracajacymi do kraju z terenéw bylego ZSRR, ktérym Gmina
zobowiazata si¢ zapewni¢ mieszkanie;

5) osobom zakwalifikowanym do najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy ze wzgledu na zle
warunki mieszkaniowe i sytuacje o ktérej mowa w § 5, zameldowanym na pobyt staly
w Lowiczu co najmniej 5 ostatnich lat;

6) osobom, ktére po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracily uprawnienia do jego
dalszego zajmowania z powodu przekroczenia dochodéw okreslonych w § 3 pkt 2;

7) osobom zakwalifikowanym do najmu lokalu z zasobéw mieszkaniowych Gminy ze wzgledu na
sytuacje okreslong w § 5, ktore w ostatnich 5 latach nie sprzedaty lub nie darowaty innym osobom
domu mieszkalnego, mieszkania lub dziatki budowlane;j;

8) osobom ubiegajacym si¢ o zamiane lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych koniecznosé
poprawy warunkow mieszkaniowych.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshiguje:

1) osobom, ktére utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej lub innych zdarzen losowych
i spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 3 pkt 2;

2) osobom bezdomnym i posiadajagcym dochdd okreslony w § 3 pkt 2;

3) osobom posiadajagcym tytut prawny do zamieszkiwania w budynkach stanowigcych wiasno$é lub
wspdtwlasnosé Gminy Miasta L.owicza podlegajacych rozbidree lub objetych zamiarem zbycia przez
Gming i spelniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3 pkt 2;

4) osobom pelnoletnim opuszczajacym rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placdéwki
opiekunczo-wychowawcze, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byto miasto L.owicz i nie maja
mozliwo$ci powrotu do lokalu w ktérym poprzednio mieszkaty i spetniajg kryterium dochodowe
okreslone w § 3 pkt 2 pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia
w okresie 5 lat od usamodzielnienia sie;

5) osobom zakwalifikowanym do najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy ze wzgledu na zle
warunki mieszkaniowe i sytuacjg, o ktorej mowa w § 6, zameldowanym na pobyt staly
w Lowiczu co najmniej 5 ostatnich lat.

§ 10. Do os6b wymienionych w § 8 pkt 1-4 i w § 9 pkt 1-4 nie stosuje si¢ przepiséw okreslonych
w§5ig§e6.




Rozdzial V1

Warunki dokonywania zamian

§ 11.1. Zamiana lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Lowicza moze by¢
dokonana:
1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujacego zajmowanego lokalu przez najemce
w zamian za inny wolny lokal;
2) w drodze zamiany wzajemnej pomiedzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego;
3) zamiany lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu gmin i lokali pozostajacych w innych
zasobach, o ile strony zainteresowane zamiang posiadaja uregulowany tytut do zajmowanych lokali,
i przedstawig pisemna zgod¢ wynajmujgcego i wiasciciela lokalu niewchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Lowicza.

2. Zgode na zamiang w odniesieniu do lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
wydaje Burmistrz Miasta, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej i Socjalne;j.
3. W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane:
1) zamiany lokali ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ poprawy warunkéw
mieszkaniowych;
2) zamiany lokali, na ktorych cigza zaleglosci, po uprzednim ich uregulowaniu, w wyniku dokonanych
uzgodnien migdzy dotychczasowym i przysztym najemcag;
3) zamiany lokali, gdy jest to uzasadnione stusznym interesem stron oraz Gminy Miasta Lowicza.
4. Zamiana lokali moze réwniez nastapi¢ w wyniku propozycji ztozonej najemcy przez Burmistrza.
Propozycje te moga dotyczyé:

1) najemcoéw posiadajacych zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, ktére stanowig podstawe do
wystgpienia do sadu o nakazanie opréznienia lokalu, przedkladana jest propozycja zamiany
dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie;

2) najemcy, ktéry dopuscit sie dewastacji lokalu;
3) najemcow lokali podlegajacych sprzedaZy; ktérzy nie skorzystali z pierwszefistwa nabycia
zajmowanego lokalu.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest brak zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali
bedacych przedmiotem zamiany lub splacenie tych zalegloéci przed zawarciem umowy najmu lokali,
z wyjatkiem oséb, ktore realizuja ugody w sprawie splaty zobowigzan.

6. Zamiana lokali nie moze spowodowaé pogorszenia warunkéw mieszkaniowych os6b objetych
zamiana tj. w Zadnym z lokali mieszkalnych na 1 cztonka gospodarstwa domowego nie moze przypadaé¢
mniej niz 8 m* powierzchni pokoi.

7. Burmistrz odmawia zamiany, jezeli dochdd na osobe w gospodarstwie domowym jest wyzszy
niz obliczony wedlug § 3 pkt 1.

Rozdzial VII

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony

i 0 najem socjalny lokalu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. Postgpowanie w sprawie o najem lokalu na czas nieoznaczony wszczyna si¢ na wniosek osoby
zainteresowanej.
§ 13. Postgpowanie w sprawie o najem lokalu socjalnego wszczyna si¢ na wniosek osoby

zainteresowanej, z wyjatkiem umdéw najmu socjalnego lokalu, do zawarcia ktorych uprawnienie zostato
przyznane danym osobom prawomocnym wyrokiem sgdu nakazujacym opréznienie lokalu.
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§ 14. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokalu:

1) weryfikacja wnioskéw w odniesieniu do kryteriow okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw
i niniejszej uchwale;

2) podstawg do zawarcia umowy najmu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liScie rocznej oraz
opinia Komisji Mieszkaniowej i Socjalnej;

3) projekt listy tworzy si¢ na poczatku kazdego roku, do 31 stycznia danego roku i podaje do publicznej
wiadomosci poprzez jej wywieszenie na okres jednego miesigca w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Lowiczu i w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej;

4) projekt listy powinien zawiera¢ informacj¢ o mozliwos$ci skladania uwag i zastrzezen, ktére mozna
zglaszaé w terminie miesigca od dnia ich podania do publicznej wiadomosci;

5) roczna lista oséb uprawnionych do najmu lokalu sporzadzana jest w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku w oparciu o projekt, o ktérym mowa w pkt 3;

6) liste roczng zatwierdza Burmistrz lub upowazniony przez niego Z-ca Burmistrza;

7) wnioski 0 najem lokalu sktadane sa do Burmistrza — do 30 listopada roku poprzedzajacego
sporzgdzenie listy. Wnioski zawierajace braki, nieuzupelnione w oznaczonym terminie lub ztozone
po terminie oznaczonym w wezwaniu, pozostaja bez rozpatrzenia;

8) wnioski 0s6b ubiegajgcych si¢ o najem lokalu, odbywajacych kare pozbawienia wolnosci, beda
rozpatrywane dopiero po opuszczeniu przez nich Zakladu Karnego, zamieszkaniu na terenie gminy
oraz przedstawieniu faktycznej sytuacji mieszkaniowej;

9) realizacja rocznej listy polega na ztoZeniu wnioskodawcy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
lub najmu socjalnego lokalu, odpowiedniego dla struktury gospodarstwa domowego,
z uwzglednieniem dochodu i specyficznych, uzasadnionych potrzeb, w szczegoélnosci takich jak
niepelnosprawnosé lub podeszly wiek, a decyzjg¢ o skierowaniu do najmu lokalu mieszkalnego lub
najmu socjalnego podejmuje Burmistrz Miasta, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;j
i Socjalnej;

10) wskazany przez Burmistrza najemca ustala warunki zwigzane z objgciem mieszkania z Zaktadem
Gospodarki Mieszkaniowej bedacym administratorem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Lowicza, reprezentowanym przez Dyrektora ZGM w Lowiczu, Dyrektorem
Szkoty Podstawowej Nr 1 bedgcym zarzadca lokali mieszkalnych na terenie szkoty;

11) przed zawarciem umowy najmu lokalu wnioskodawca jest zobowigzany zlozy¢ zgodnie
z zasadami zawartymi w art. 21b ust.1-6 ustawy, odpowiednie dokumenty potwierdzajace fakt
spehienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata;

12) w przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw umieszczonych na liScie, mieszkanie bedzie

wskazane obojgu malzonkom, chyba ze jeden z bylych matzonkéw zrzeknie si¢ prawa do tego
mieszkania;

13) osobe samotng, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, pomija si¢ w kolejnosci przydziatu mieszkania do
czasu ustania odosobnienia;

14) umieszczenie na liscie 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu nie rodzi zobowigzania
gminy do zawarcia umowy w danym roku kalendarzowym, na ktéry ustalono liste;

15) osoby z listy roku poprzedniego, ktére nie otrzymatly propozycji najmu, sa przepisywane na liste
roku biezgcego po zweryfikowaniu wniosku wedlug zasad okre$lonych w niniejszej uchwale;

16) Burmistrz skresla z listy osob oczekujacych na najem mieszkania osoby, ktére w wyniku
przeprowadzonej weryfikacji przestaly speiniaé przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy
mieszkaniowej przez Gmine lub wezwane do uaktualnienia danych nie uaktualnily ich
w wyznaczonym terminie;




17) Burmistrz skresla z listy oséb oczekujagcych na najem mieszkania osobe, ktéra zlozyla wniosek
o skre$lenie z listy oraz osobe , ktéra nabyta prawa do innego mieszkania.

§ 15.1. Spoleczng kontrolg rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na
czas nieoznaczony — lokali mieszkalnych i o najem socjalny lokali oraz o zamiang, sprawuje Komisja
Mieszkaniowa i Socjalna powotana przez Rade Miejska.

2. Do zadan Komisji nalezy m.in.:

1) uczestnictwo w ogledzinach pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace sie o najem lokalu
w przypadkach kontrowersyjnych, budzacych watpliwosci co do wiarygodnos$ci danych zawartych

we wniosku;
2) opiniowanie wnioskéw 0s6b ubiegajacych sie o najem lub zamiang lokalu;

3) opiniowanie uwag i zastrzezen do projektu listy oséb zakwalifikowanych do wynajecia lokalu oraz
opiniowanie propozycji zasiedlenia wolnych lokali.

Rozdziat VIII
Zasady postepowania w stosunku do esob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy

§ 16. Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu, z osobami, ktére

pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli:
1) osoby te zlozyly wniosek o zawarcie umowy najmu;
2) speiniaja kryteria dochodowe o ktérych mowa w § 3 uchwaly, w zaleznos$ci od standardu

zajmowanego lokalu;
3) wniosek zostat zaopiniowany przez Komisj¢ Mieszkaniowg i Socjalna i Wynajmujacego.

§ 17. Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu, z osobami, ktére
zamieszkujacymi faktycznie wspélnie z najemcg lokalu do chwili jego $mierci i nie wstapity w stosunek
najmu tego lokalu na podstawie art. 691 ke, jezeli:

1) osoby te ztozyly wniosek o zawarcie umowy najmu;

2) speiniajg kryteria dochodowe o ktérych mowa w § 3 uchwaly, w zaleznosci od standardu

zajmowanego lokalu;
3) wniosek zostal zaopiniowany przez Komisje Mieszkaniowg i Socjalng i Wynajmujacego.

Rozdzial IX ,
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18.1 Lokale mieszkalne wskazywane osobom z orzeczong niepetnosprawnoscia, powinny
zapewniaé mozliwos$¢ bezpiecznego dostepu do lokalu oraz powinny znajdowaé si¢ na najnizszych
kondygnacjach budynku lub byé wyposazone w niezbgdne urzadzenia techniczne niwelujace bariery

architektoniczne.

2. Dostosowanie lokalu powinno w miar¢ mozliwosci technicznych pozwalaé na swobodne
wykonywanie czynno$ci, ktére sa niezbedne w trakcie korzystania z lokalu przez osobg

niepelnosprawna.




Rozdzial X

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan gminy, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 19. 1.Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne;j (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r.
poz. 1508 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 998 z p6zn. zm.).

2. Wyodrgbnienie lokali, o ktérych mowa w § 19 ust. 1, z zasobu mieszkaniowego Gminy, moze
nastapi¢ na wniosek zgtoszony Burmistrzowi przez Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w Lowiczu.

3. Lokale sg przekazywane Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Lowiczu na podstawie
umowy najmu lub uzyczenia na czas oznaczony lub nieoznaczony zawieranej z Wynajmujacym.

Rozdzial X1

Inne zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§ 20. Osobie, ktéra zajmuje lokal bez tytutu prawnego na skutek wypowiedzenia umowy najmu
z tytulu zaleglosci w oplatach, mozna przywréocié tytut prawny do tego lokalu, jezeli dokona splaty
zadluzenia oraz przez okres co najmniej 3 miesigcy systematycznie uiszcza odszkodowanie wynikajace
z przepisow albo obejmie najem socjalny lokalu i ureguluje przynajmniej 50 % dhugu przed objeciem
proponowanego lokalu i zobowigze si¢ do uregulowania pozostatej czesci dlugu w terminie ustalonym
przez administratora lub zarzadce.

§ 21.1.W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta moze wskazaé do zawarcia
umowy najmu osobg, pomimo nie spetnienia przez nig warunkéw, o ktérych mowa w § 3, 5, 6 i 14
niniejszej uchwaty.

2. O przypadkach okreslonych w ust. 1 Burmistrz Miasta informuje Komisje Mieszkaniowsa
i Socjalng w ciggu miesiaca od ich zaistnienia.

§ 22. Zarzadca okresowo dokonuje weryfikacji uprawnien do zajmowania lokalu w zakresie tytutu
prawnego do innego lokalu, w trakcie trwania umowy najmu.

§ 23. 1. Osoba kierowana do wynajmu lokalu ma obowigzek jego przejecia i zamieszkania w nim
nie pézniej niz w ciagu 1 miesigca od dnia podpisania umowy najmu.

2. Najemca dokonujgcy zamiany lokalu na inny lokal, zobowigzany jest oprozni¢ i przekazaé
dotychczasowy lokal nie p6Zniej niz w ciagu 1 miesigca od chwili objecia nowego lokalu.

3. Niedotrzymanie terminow okre$lonych w ust. 1 i 2 spowoduje wygasni¢cie umowy i przyznanie
prawa do lokalu innej osobie.

4. W przypadku koniecznosci wykonania remontu lokalu, terminy okreslone w ust. 1 i 2 mogg byé
indywidualnie ustalone z zarzadcg budynku.

5. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz, po zasiggnieciu opinii Komisji

Mieszkaniowej i Socjalnej, moze odstgpi¢ od wykreslenia z listy osoby, ktora przestala spetniaé
przestanki umozliwiajace udzielenie jej pomocy mieszkaniowej lub wezwana do uaktualnienia danych

nie uvaktualnita ich w wyznaczonym terminie (§ 14 pkt 16).

§ 24. Osoba nie bgdaca czlonkiem wspdlnoty samorzadowej moze uzyskaé prawo najmu lokalu
jedynie w drodze zamiany.




Rozdziat X1
Przepisy konicowe
§ 25. Traci moc uchwata Nr X1./144/2012 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 stycznia 2012 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Lowicza, zmieniona uchwala Nr L.X1/425/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 roku, z wyjatkiem § 121

§ 26. Do spraw wszczetych na wniosek ztozony przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, a nie
rozstrzygnietych, beda mialy zastosowanie uregulowania zawarte w niniejszej uchwale.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lowicza.

§ 28. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Wisniewski




Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta towicza

Wejscie w zycie 21 kwietnia 2019 r. zmian do ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz.611), zobligowato gminy do zmiany zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w czasie
nie diuzszym niz 24 miesigce.

BUERMISTRZ

Jadiinil

Krzysztof Jan Kalifiski
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