PROJEKT

UCHWALA NR ...../[.....12020
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

W sprawie migjscowego planu zagospodarcowania przestrzennego miasta Lowicza,
fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 14 ust.1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2020 r. poz.
293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378), w zwigzku z uchwatg Nr XiV/113/2019 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej, Rada Miejska
w towiczu uchwala, co nastepuje.
Rozdzial 1
Ustalenia cgélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej — uwagi

nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy
Poznanskie] — Strzelczewskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej ~
Strzelczewskiej.

2. Integralng czescig uchwaly w sprawie planu miejscowego jest rysunek planu
miejscowego w dwbch sekcjach, bedacych zatacznikami Nr 1 i 2 do uchwaty,

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem okreslony
jest na rysunku planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku migjscowego planu ocbejmuje:

1) oznaczenie granicy rysunku planu miejscowego oraz podziatu rysunku na sekcje ;

2) oznaczenie terendw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réZnych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

4} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z punktami identyfikacyjne przebiegu linii;

5) linia zabudowy - nieprzekraczalna z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;

6) zwymiarowanie linii rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz linii zabudowy w metrach;

7) granice pasa ochronnego od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV ze
zwymiarowaniem w metrach;

8) granice obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych;

9) granice stref ochrony archeologiczne;.



5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytuiu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30% za wyjatkiem terendéw o symbolach 4.246.MNu i 4.259.P, bedgcych wtasnoscig Gminy
Miasto Lowicz oraz terendéw przeznaczonych pod drogi.

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1)} wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — takie obszary nie wystepuia;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw csuwania sie mas
ziemnych i obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie
wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ninigjszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowiazujacego weditug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie migjscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rozne definicie w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowag ich znaczenie wediug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;,

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywaja sie z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty ckreslone planem
miejscowym rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami
cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlinych terendw
zespoly uprawnien i zobowiazan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wedlug zasad i sposobdw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) “dopuszczeniu" nalezy przez to rozumieé¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejacym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
Z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego” - nalezy przez to rozumieé
te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych



zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnegj linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona §ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementow zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, 2e jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

8) 'stanie isthiejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dziert uchwalenia niniejszego
planu;

9) "polu widocznosci”, nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkéd wyzszych niz 0,75 m;

10} ,intensywnoéci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkdéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki;

11) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlane;j,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wéd opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniows, do
powierzchni dziatki budowlane;j; .

12) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku do najwyzej polozonego punktu przekrycia;

13) "zachowaniu obiektow budowlanych iub przyrodniczych” w poszczegoinych terenach,
nalezy przez to rozumiet: dopuszczainodé wykonywania robdt budowlanych na
istniejacych obiektach budowlanych a na istniejacych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegow pielgegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw
i parametréw zabudowy okreslonych planem;

14) ,froncie dziatki®’, nalezy przez to rozumieé odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego, zapewniajacej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

15) "badaniach archeologicznych w formie nadzordéw”, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwiert, majacych
na celu odkrycie | rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych
podczas realizacji rob6t ziemnych Iub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatainosci wigzgcej sig z naruszeniem struktury gruntu;

16) ‘"przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wlasciwych organdw.




4. liekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem
"MWu", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, odwiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjainej (z wytgczeniem domow opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni  uzytkowej powyzej 1000m?), gastronomii, usiug
(z wylaczeniem: warsztatdw Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg
Srodkow transportu samochodowego w tym miedzy innymi warsztatdw naprawy,
stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, baz transportu
samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami“, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu ograniczef zawartych w tresci niniejszej uchwaly:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, cswiaty, stuzby zdrowia
(z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domdw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiekiow handlowych © powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?2), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytaczeniem: magazyndéw oraz zwigzanych z obstugg Srodkow transportu
samochodowego w tym migdzy innymi stacji diagnostycznych, placéw manewrowych
do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktaddw wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw), wylgcznie jako budynkéw towarzyszgcych
istniejgcemu  lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu
w budynku mieszkalnym:;

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do ufrzymania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali}, opieki spolecznej i socialnej (z wytgczeniem doméw opieki),
sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handiu (z wytaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz
ustug z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynow”, oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkeyjnej (z wylgczeniem
produkcji: energii elektrycznej powyzej 100kW, zwierzecej oraz roslinnej), ustug
produkeyjnych, obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, warsztatow remontowych,
placéw manewrowych do nauki jazdy, sktadéw, magazyndéw, baz budowlanych,
Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;



5) "tereny obstugi komunikacji samochodowej”, oznaczonym symbolem "KS", nalezy
przez to rozumiet przeznaczenie ograniczone do ufrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw i urzadzen: bazy transportu samochodowego,
warsztatéw naprawy srodkow transportu, stacji paliw, myjni samochodowych i placéw
manewrowych do nauki jazdy z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami Zzieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) "tereny rolnicze z zabudowa zagrodowq", oznaczonym symbolem “R,RM", nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na
niektérych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych
uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do
gruntow rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi
i przeciwpozarowymi oraz do zachowania istniejgce} oraz realizowania projektowane]
zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie roinym w skitad, ktorej wchodzg
budynki mieszkaine, budynki i urzadzenia stuzgce przechowywaniu $rodkéw produkgii,
prowadzeniu  produkcji, przetwarzaniu | magazynowaniu  wyprodukowanych
w gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla potrzeb wfasnych gospodarstwa
rolnego, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg techniczng w tym
lokalnymi ujeciami wody;

7) "tereny rolnicze - lgki i pastwiska”, oznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie, ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych
uzytkach zielonych, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntdw rolnych, obiektami
melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod zadrzewieniami
i zakrzewieniami srodpolnymi, takze gruntami pod wodami, stanowigcymi oczka wodne
ub stawy i stuzgce wytgcznie dia potrzeb rolnictwa lub ograniczonej hodowli ryb;

8) “tereny drog publicznych - droga giéwna ruchu przyspieszonego”, oznaczonym
symbolem "GD-GP", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie stuzgce dziataniom
ograniczonym do zachowania istniejgcej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

9) "tereny drég publicznych - ulica lokaina", oznaczonym symbolem "KD-L", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych drég o kiasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;

10) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy dojazdowa, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady | warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym migjscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezhaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowad w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty,
a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,




b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszeqgo paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu ¢ miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekécie planu;

4) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym
jest linig réwnolegtg do osi pasa drogowego;

5) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym
jest linig prostg przechodzacyg przez te punkty;

6) w sytuacji, gdy dia danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumieé, Ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie budynkdw, ktdre nie spetniajg warunku linii zabudowy, ale
bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajgcej ulicy, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu;

8) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

9) w terenach, na ktdrych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkdéw zwroconych §ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$é do 1,5 m od granicy z dziatkg budowlanag,
‘przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego
oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu naslonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

10) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich medidw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych ulic,
dojé¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu,
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci,

¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

11} okreslone w ustaleniach § 6 uchwaty minimalne wielkosci dziatek budowlanych nie
dotyczg dziatek budowlanych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej;

12) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji
z zakresu  facznodci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego ninigjszym planem miejscowym oraz
zachowania przepisow odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 - Korabka, wyznacza sie tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.



2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku pianu Nr 1) o symbolu
4,235.KD-GP:

1} przeznaczenie: tereny drég publicznych ~ droga gtéwna ruchu przyspieszonego:;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 92,
b) szeroko§¢ terenu pasa drogowego od 30 m do 145 m z uwzglednieniem przebiegu
linii rozgraniczajacych wg rysunku planu.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.236.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica iokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 14 m do 24 m z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4,237.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga ¢ jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 18 m do 32 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnoséci,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) dopuszczalna dostepno$é komunikacyjna ulicy do drogi krajowej Nr 92 do czasu
budowy podstawowego skrzyzowania u zbiegu ul. Poznariskiej i Warszawskiej.

5. Ustala sig przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.238.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny droég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 23 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istnigjacych granicach wtasnosci,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) dopuszczalna dostgpnosé komunikacyjna ulicy do drogi krajowej Nr 92 do czasu
budowy podstawowego skrzyzowania u zbiegu ul. Poznanskiej i Warszawskiej.

6. Ustala sie przeznaczenie | szczegdine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.239.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 13 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
¢} jezdnia 0 nawierzchni twardej.



7. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.240.KD-GP:

1} przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 92,
b) szerokoéé terenu pasa drogowego od 31 m do 45 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.241.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos8¢ pasa drogowego od 6 m do 11 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci,
c¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) dopuszczalna dostepnosé¢ komunikacyjna ulicy do drogi krajowej Nr 92 do czasu
budowy podstawowego skrzyzowania u zbiegu ul. Poznanskiej i Warszawskiej.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.242.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysoko$¢é budynkéw ustugowych do 7 m,

- wysoko$§é pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punkiu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 70%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwrdconych $éciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odiegtos¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa poZzarowego oraz przy zachowaniu
pozostalych ustalen pianu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizagji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,



- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska

do parkowania dla samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;j,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?

powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli {gczna liczba stanowisk

na dziafce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiegcia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$l przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku {ub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobodw i termindw tymczasowego zagospodarowama urzadzania

i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu

nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny speiniaé
wymogi zagospodarowania cdpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? | szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kgt 90° z tolerancjg (+ -} 5° w stosunku
do o0si pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é réwnolegle albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajgce powyzszych warunkdéw moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce sgsiednich nieruchomosci w celu utworzenia lub
powigkszenia dziatki budowlanej,
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i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone
w lit. 0"

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.243.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a} zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkdw ustugowych do 7 m,

- wysoko$é pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do hajwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkdw zwrdéconych $ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odleglo$é do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowiana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

- ustala sie¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji nowych budynkow,

- istniejgce i w trakcie realizacji budynki w obrebie pas ochronny od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

- w sytuacii likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywad,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sige stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje =zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko =z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $Srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnei,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno§¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca
do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie dzialki budowlane;j,
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e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodow osobowych:;

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowsj,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dia obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowe] obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli faczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

0) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie §ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych [ub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych Ilub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wyiacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$l przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na =zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
woparciu 0 niezbedne urzagdzenia sluzgace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dia kategorii przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadac szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazddw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokow réwnoiegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontdéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, iub od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowadé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo prostopadie
do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga byé wydzielane wylacznie
jako c¢zesci uzupelniajgce sagsiednich nieruchomoséci w celu utworzenia |ub
powiekszenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzuja warunki okreglone
w lit. ,i".
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11. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.244.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejace budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub przeksztalcenia funkg;i
na zgodng z kategorig przeznaczenia terenu,

~ budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokoscido 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 7 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwroconych $&ciang bez okien i drzwi,
bezpoérednio przy granicy dziakki budowlane] lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego oédwietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatkg budowlang na warunkach przepisoéw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw csobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 migjsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektdéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowe] obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

Q) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j;

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roziopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrédia ciepta w budynkach ~ lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykiuczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie 0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowiazujgcych przepisach
woparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnos$ci podziatlu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podzialu
nieruchomo$ci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odregbne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- obowigzuje zapewnienie dojazdu do pozostatej czesci nieruchomosci potozonej
w terenie o symbolu 4.262.R,RM,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustaienie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazddéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokoéci frontdw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum & m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegiej ulicy lub byé réwnolegte albo prostopadie
do istnigjacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylgcznie
jako czesci uzupetniajgce sasiednich nieruchomosci w celu utworzenia Iub
powiekszenia dziatki budowlanej,

j} przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone
w lit. i,

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.245.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- istniejace budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub przeksztatcenia funkc;ji

na zgodna z kategoria przeznaczenia terenu,
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- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysokosé budynkéw ustugowych do 7 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$éé innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gléwne pofacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkdw zwrdconych Sciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosdé do 1,5 m
od granicy z dzialkg budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczeristwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rdwnoczesnej Ilub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

- na fragmencie terenu (wg rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej,

- w strefe ochrony archeologicznej nakazuje sig przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzagcej sie
z naruszeniem struktury gruntu, wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny
regulujg przepisy cdrebne,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddéw oscbowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 migjsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, ‘

fy obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilodci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
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powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli faczna liczba stanowisk
na dzialce budowlanej przekracza 86,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyinych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$| przepiséw
odrebnych, .

- usuwanie odpaddow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomoséci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomoséci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu  migjscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko§ci minimum 300 m? i szerokoséci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegie albo prostopadie
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace sasiednich nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziafow nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w lit. ,i”,

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.246.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu;
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 7 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 6 m,
- wysokos$é innych obiektdw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,7,
- dopuszczalne jest sytuowanie budynkdw zwroconych $ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$é do 1,56 m
od granicy z dziatka budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
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pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajgce] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-usiugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dzialki budowlane),

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrédfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- dopuszcza sig realizacje odnawialnych Zrédel energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych} wyiacznie o mocy odpowiednich dia mikroinstaiacji w my$l przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,
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i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu migejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoséci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziakki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokoéci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte atbo prostopadte
do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespeiniajace powyzszych warunkdw moga byé wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupeiniajgce sasiednich nieruchomos$ci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone

w lit. ,i".

14. Ustala sig przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu 4.247.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazyndw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej skiadow i magazynow, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkciji sktadow
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wylaczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,

- dopuszcza si¢ w ramach zabudowy produkcyjnej sktaddéw i magazyndw, realizacje
budynku mieszkalnego lub Ilokalu mieszkalnego zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza,

-'budynki o wysokosci do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profitach tukowych,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dia przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$! przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze lub potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
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- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych:

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na 10
jednoczesnie zatrudnionych na najlicznigjszej zmianie,

- dia obiektéw ustugowych, jedno stanowisko ha kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania i stanowisk wyladowczych (liczone tgcznie) dia samochodéw
ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wbdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napigcia,

- zrodia ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) o mocy do 100kW,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o hiezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku iub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomoséci oraz polgczenia i ponownego podziaiu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
cd strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 15 m,

- howe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziaki gruntu, niespeiniajace powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

- zakaz wydzielenia dzialek budowlanych wytacznie o funkcji ustlugowej lub
mieszkaniowej,
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K) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreélone w lit. ,j” niniejszego punktu.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.248.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu;
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokoéci do 11 m,

- wysokos§¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokoéé pozostatych budynkow do 6 m,

- wysokoséé innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- dopuszczaine jest sytuowanie budynkdéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane] lub zblizenie na odlegtodé do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do
pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- 'w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice dojazdowe
przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujagce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
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- dla pozostatych obiektéw ustugowych - dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk
na dziaice budowlanej przekracza 6,

g) zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekéw do komunalhych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie 0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$l przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczone] pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- istniejgce dziatki ewidencyjne stanowia odrebne dziatki budowlane,

- dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytacznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (powiekszenia dziatki sgsiedniej)
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

- dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej o wielkosct
minimum 400 m? i szerokoéci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum
15 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowadé kat 90° z tolerancjg (+ -} 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegiej ulicy lub byé réownolegle albo prostopadie do
istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

i} przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone
w lit. ,i".

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.249.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu z placem do zawracania,
b) droga bez dostepnosci komunikacyjnej do drogi krajowej Nr 92,
¢} szeroko§é pasa drogowego od 8 m do 38 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istnigjacych granicach wiasnosci,
d) istniejaca przepompownia sciekéw do zachowania,
e) jezdnia o nawierzchni twarde;.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.250.MNu:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokosé pozostatych budynkdw do 6 m,

- wysokos$c¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtdwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkdw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego odwietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenistwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej Ilub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych planem,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biclogicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na érodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspobtczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja ulice dojazdowe
przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisdéw
odrebnych,

- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowianej,

e) ustala sig nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczha stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
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- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekédw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisdéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$l przepisdéw
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosct przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu;

- istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

- dopuszcza sie podziat nieruchomosci wylgcznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (powiekszenia dziatki sasiedniej)
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

- dziatki budowlane po odjeciu uzupehienia sasiedniej dziatki budowlanej o wielkosci
minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum
15 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjag (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegle albo prostopadie
do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazujg warunki okreslone
w lit. ,i".

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.251.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkdéw ustugowych do 7 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokosé innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punkiu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatkki budowlanej lub zblizenie na odlegtosé do 1,5 m
od granicy z dziatka budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturainego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczehstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,
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b} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana na warunkach przepiséw
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osocbowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 migjsca noclegowe,

- dia pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

iy warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
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w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwoéci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dtugosci
bokéw réwnolegiych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo prostopadte
do istniejacych granic dzialek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespeiniajgce powyzszych warunkéw moga byé wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupeiniajagce sasiednich nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scaler i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w lit. 1",

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.252.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 9 m,

- wysokos$é innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtdwne pofacie dachowe budynku mieszkalnege o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkdw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosé do 1,6 m
od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowtanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na érodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
techniczne;j,
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- teren nalezy do rodzaju terenu ¢ dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obsfugi komunikacyjne;:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
(serwisowa w pasie drogowym drogi krajowej Nr 92) przylegajgca do terenu lub
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlianej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dia obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziaice budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej;

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowianej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrédta ciepta w budynkach ~ lokaine przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wyigcznie o mocy odpowiednich dia mikroinstalacji w my$! przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczone] pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetnia¢
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko§¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazddéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,
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- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum & m,

- dziatki ewidencyjne Nr 1740/3 i 1740/2 stanowia jedng dziatke budowlang,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancijg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegle albo prostopadie
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace sagsiednich nieruchomosci w celu utworzenia Iub
powiekszenia dziatki budowlane;j,

i) przy przeprowadzeniu scalen | podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w lit. ,i".

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.253.MWu:

1} przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 13 m,

- wysoko$é budynkow ustugowych do 10 m,

- wysokoséé pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$é innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

- potacie dachowe ¢ nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,5,

- udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkdw na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym do 40%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnoéé komunikacyjng zapewniaja istniejaca ulica dojazdowa przylegajgca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych dia nowych budynkéw, minimum:

- jedno stanowisko na 2 mieszkania,

- dla budynkoéw ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowsj,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych Iub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych} linii niskiego
hapiecia,

- zZrodta ciepta w budynkach - lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sig realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie 0 mocy odpowiednich dia mikroinstalacji w my$l| przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwiazanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w sytuacii, gdy
ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem oKreslonym planem,
moga byé uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w kiérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana =z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stala sig ostateczna,

i) teren stanowi jedna dziatke budowlang.

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.254.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 11 m,
- gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,05 % do 50 %,
- wysoko$é pozostatych budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 70 %,
- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,05 do 1,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzer dopuszczonych planem,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane),
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na érodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, ‘

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$l przepisdéw odrebnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspéiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

-~ dostepnosé komunikacyjna zapewnia istniejaca ulica dojazdowa przylegajaca
do tereny,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej do dziatki budowlanej na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujacy wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddéw osobowych w ilosci jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 8,

g) zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe),

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzadzen kanalizacyinych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrédia ciepta w budynkach — lokalne |lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii {z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dia mikroinstalacji w mysl przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc¢ odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

22. Ustala sie przeznaczenie | szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4,255.U:

1} przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- funkcja ustugowa ograniczona do funkcji oswiaty i kuitury,
- wysoko$¢ budynkow ustugowych do 13 m,
- gtéwne potlacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,05 % do 50 %,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 8 m,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70 %,
- wskaZznik intensywnosci zabudowy na dziafce budowlanej od 0,1 do 1,
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b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco.
oddziatywa¢ na srodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dia terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesne;j,

d} zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng zapewnia istniejacy zjazd publiczny z drogi krajowej Nr
02,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej do dziatki budowlanej na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala sie nastepujgcy wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych w ilosci jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych iub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowsej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotdéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach ~ lokaine lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych, '

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie 0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$! przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia siuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.256.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy usfugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 11 m,

- gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,05 % do 50 %,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesne] lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrong wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sig¢ stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczacoe oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych,

c} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej,

d) zasady obsiugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng zapewnia istniejgca ulica dojazdowa przylegajaca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej do dzialki budowlanej na warunkach przepiséw
odrebnych,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujacy wskaznik wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziaice
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowsj,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe),
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokaine jub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych, ,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

iy teren stanowi jedng dziatke budowlanag.
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24, Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1)} o symbolu
4.257.P:

1)} przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkeyjnej sktadow i magazynow, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji skfadow
i magazyndéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wylaczeniem funkgcji handiu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,

- budynki o wysokoéci do 13 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- -wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- W zaKresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie stosowanie c¢zynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dia przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$!| przepisow odrebnych,

- chowigzuje zakaz budowy zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, '

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej,
d} zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustaia sig¢ nastgpujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodow osobowych:

- dia obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw minimum ~ 1 stanowisko na 10
jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.

g) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania i stanowisk wyladowczych (liczone facznie) dla samochodéw
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ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej

budynkow,

h} zasady obstugi systemamii infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotdw chfonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) o mocy do 100kW,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w cetu ich
przygotowanla do transportu do migjsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobdow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzan:a
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomoséci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu;

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontdw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 15 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z toierancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnoiegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dzialek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j" niniejszego punktu.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.258.P:

1} przeznaczenie: tereny obiektéw produkeyjnych, sktaddw i magazynow,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej skladdw i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynéw © udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytgczeniem funkgcji handlu ¢ powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,
- budynki o wysokosci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



33

- ustala sig zasade rdwnoczesnej lub wyprzedzajgecej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiekidéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowianej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dia przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kuitury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajgce
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w cbrebie dziatki budowiane;j,

e) ustala sig nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow minimum — 1 stanowisko na 10
jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci:

- 1 stanowisko — jeZeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.

g) ustala sig¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone tgcznie) dla samochoddw
cigzarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodaciggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacie odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) o mocy do 100kW, ‘

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i} nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,
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j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczone] pod zabudowe z ustaleniami planu migjscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu;

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkoséci minimum 1000 m? | szerokosci frontéw dzialki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 15 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) &°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespeiniajace powyzszych warunkéw mogg byé¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupeiniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

K) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j° ninigjszego punktu.

26. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.259.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektdéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkeyjnej skladéw i magazynéw, realizacje
budynkow o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadow
i magazyndw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw w obregbie
dziatki budowlanej, do 20% z wylgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,

- budynki o wysokoéci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy ha dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie¢ stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podiega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zakladdw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce

do terenu lub dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznhej na dojazd lub dziatke budowiana na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sig nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddow osobowych:

- dla obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na 10
jednoczeénie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.

g) ustala sie nastepujgce wskazZniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania i stanowisk wyladowczych (liczone tgcznie) dia samochodéw
cigzarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napigcia,

- Zrédta ciepta w budynkach — lokalne iub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych} o mocy do 100kW,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu ¢ niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
hieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoéci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 15 m,

- nowe granice dziatki budowtanej winny zachowaé kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w cetu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlane;,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.
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27. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.260.KS,P: ‘

1) przeznaczenie: - tereny obstugi komunikacji samochodowe;j,
- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w ramach zagospodarowania stacji paliw i myjni samochodowej dopuszcza sie
realizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, aoraz ustug noclegowych
i gastronomii,

- wysokosé budynkdéw do 13 m,

- wysokoéé innych obiektdw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtdwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlang;
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,25 do 2,0,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie =zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzgdzet dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziatl powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodiczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostepnosé komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

- istniejgce zjazdy publiczne z drogi krajowej Nr 92 na teren stacii paliw do zachowania,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- migjsca postojowe wyigcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dia samochodéw osobowych:

- dla obiektow handlowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowe),

- dla obiektu stacji paliw — minimum 10 stanowisk,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci;

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska - jeZeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dzialki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,
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- Zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sig realizacje odnawialnych Zrédet energii 0 mocy do 100 kW,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
woparciy o niezbedne urzadzenia sluzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

i} warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz polgczenia i ponownego podziaiu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu  migjscowego

w zaKresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoéci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegiej ulicy (dojazd) lub byé réwnolegte albo prostopadie
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga byé wydzielane wytacznie
jako czesci uzupeiniajace innych nieruchomod$ci w celu utworzenia dziatki
budowlang;j,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w fit. "

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.261.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowsg zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysckosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$é pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,

~ nachylenie giéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy
zagrodowej od 0,05 do 0,7,

b) dopuszcza sie realizacje:

- obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektdw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tgcznie 5 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- udziat powierzchni biclogicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum
30 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco cddziatywaé na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dia terendw przeznaczonych pod zabudowg zagrodows,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspbiczesnej,
e) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce zjazdy

indywidualne z drogi krajowej Nr 92,
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- dojazdy gospodarcze o szerokesci minimum 5 m,
- migjsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

f) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych zabudowy zagrodowej
w miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum 1 stanowisko
na mieszkanie,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych
do szczelnych zbiornikéw lub realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do gruntu przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy do 100 KW,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu 0 hiezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) wielko$¢ wydzielanej dzialki zabudowy rolniczej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokoéci dojazdow minimum 5 m.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku pianu Nr 1} o symbolu
4.262.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnaciji nadziemnych,

- wysoko$c¢ pozostatych budynkdéw — maksymalnie do 12m,

- nachylenie gtéwnych potfaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy w obrebie dziatki budowlane} zabudowy
zagrodowej od 0,05 do 0,7,

b) dopuszcza sie realizacje:

- obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tgcznie 5 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

- udziat powierzehni biclogicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum
30 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- istniejacy réw melioracyjny do zachowania,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji stanowiska
archeologicznego,

- na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdw,
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- na fragmencie terenu (wg rysunku planu} wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej,

- w strefe ochrony archeologicznej nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakieru dotychczasowej dziatalno$ci wiazgcej sie
z naruszeniem struktury gruntu, wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny
regulujg przepisy odrebne,

e) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg dojazdy poprzez
pozostate czesci nieruchomos$ci, potozone w terenie o symboiu 4.244. MNu,

- dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

f) ustala sie wskaznik wyposazenia terendéw budowlanych zabudowy zagrodowej
W miejsca do parkowania dia samochoddéw osobowych, minimum 1 stanowisko na
mieszkanie,

g) zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z wodociagu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych
do szczelnych zbiornikéw lub realizacje przydomowych oczyszczalni sciekdw,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrdodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wyigcznie o mocy do 100 KW,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejs¢ odzysku lub unieszkodliwiania.

h) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy rolniczej minimum 3000 m2, przy zachowaniu
szerokosci frontdw dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdow minimum 5 m.

30. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4,263.RZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — taki i pastwiska;
2) zasady i| warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkoéw,
b) szerokos¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5 m,
¢) dopuszcza sie realizacje elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,
d) istniejacy réw melioracyjny do zachowania.

Rozdziaf 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ltowicza, fragment cbszaru urbanistycznego
Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

wg tresci zatacznika Nr 3 do uchwalty.

§ 8. Traci moc uchwala Nr XXXVI/341/97 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
28 sierpnia 1997r. w sprawie zmiany ustalen miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 21
poz. 133 z dnia 24.10.1997 r.).
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§ 9. Traci moc uchwata Nr XiV/120/2007 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
30 sierpnia 2007 r. sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu Korabka w rejonie ulic Warszawskiej, Nadbzurzanskiej
i Nadbzurzanskiej Dolnej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 323 poz. 2902) w zakresie fragmentu
terenu o symbolu 4.227 MNu oraz terenu o symbolu 4.228.P.

§ 10. 1. Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lodzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa t6dzkiego.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ................J[2020
Rady Miejskiej w towiczu
zdnia ... listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych

gminy Miasto Lowicz oraz zasad ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego planu
miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej -
Strzelczewskiej, zostang wyznaczone tereny pod nowg zabudowe. W konsekwencii
wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenu

do zabudowy.

1.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
((Dz. V. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoinoty
nalezy do zadar wlasnych gminy. W szczeg6inosci zadania wiasne obejmuja sprawy
zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej, a w tym migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placow,

—~ wodociaggow | zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekéw komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk
junieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczna i cieplhg oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenow
zieleni naleza:

- budowa nawierzchni jezdni w ulicy o powierzchni 1100 m?,

- budowa chodnika w ulicy o powierzchni 660 m?,

- budowa oswietlenia ulic na dtugosci 220 m,

- zainstalowanie 4 lamp o$wietleniowych,

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegoinych

elementdéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta
na kolgjna lata.

Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w Polsce (EFRR) oraz w oparciu o umowy wspolnych
przedsiewzie¢ samorzadowo-prywatne. Poszczegolne tytuly inwestycyine beda
promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju

Regionalnego.




Uzasadnienie

podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej

Frojekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskie] — Strzelczewskiej, zostal sporzadzony
w wykonaniu uchwaly Nr XIV/113/2019 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej - Strzelczewskiej.

Na wiekszoscl obszaru nie obowigzujg ustalenia planu miejscowego. Fragment potudniowo-
zachogdni przy ul. Sochaczewskiej, objety jest ustaleniami planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXV1/341/97 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 20 sierpnia 1997r. w sprawie zmiany ustalefi
migjscowsgo ogbinege planu zagospodarowania przestrzennege miasta towicza {Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 21 poz. 133).

Projekt planu podiegal procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdin. zm.) i uzyskat
opinie i uzgodnienia wiasciwych organdw i instyfucji okreslonych przepisami prawa. projekt planu wraz
z prognoza wplywu na srodowisko podlegat wylozeniu do publicznego wglgdu w okresie od 3 sierpnia
2020 r, do 25 sierpnia 2020 r. W terminie do 10 wrzes$nia 2020 r. uwagi od oséb zainteresowanych

nie wpiynely.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustaleri ptanu miejscoweqo z ustaleniami_studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m, towicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okrelone
w "Studium uwarunkowar 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza' przyjetym
Uchwaig Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.
Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dia obszaru w zakresie kierunkéw rozwoju sg strefy
0 symbolach;
- M1 - obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi,
- U - obszary o dominujacej formie zabudowy usfugowej o znaczenju ogoinomiejskim lub
ponadiokalnym, :
- P - obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, skiadow i magazynow, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowg ustugows,
- KS - obiekty obsltugi komunikacji samochodowej i stacje paliw,
- R - obszary roiniczej przestrzeni produkeyjnej z zabudowsg zagrodowa.
W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania
przestrzennego poprzez wprowadzenie kategorii przeznaczenia terenu zgodne z kierunkami rozwoju
okreslonymi w studium. Zachowano rowniez wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone ustaleniami studium dla poszczegdinych stref:
- w strefie M1:
a} wysokosé budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych (przyjgto

do 11 m),

b) udzial powierzchni biclogicznie czynnej minimum 10% w zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami (przyjeto do 15%),

c) jakosé srodowiska wg wymogdw obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

- w strefie U:

a) wysokos¢ budynkéw do 4 kondygnacii nadziemnych do 15m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu przekrycia (przyjeto do 13 m z zachowaniem budynkéw wyzszych),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5% (przyjeto do 5%),

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m? (przyjeto do 1000 m?)

- w sfrefach P i KS:
a) wysokosé budynkéw do 35m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punkiu przekrycia

(przyjeto de 15 m),
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5% (przyjgto do 5%),
- w strefie R dopuszczono realizacje zabudowy zagrodowej na gruntach roinych.
Nalezy stwierdzit, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.




Sposéb _realizacfi  wymogéw _wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym,

Glownym celem opracowania planu miejscowego jest wprowadzenie dia obszaru przepisow
prawa migjscowego, regulujgcych warunki zagospodarowania terenu.
W projekcie nowego planu uwzgledniono:

1) wymagania {fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikdw zabudowy w zagospodarowaniu terenu odpowiednich
dla poszczegdinych kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru — teren w czgéci przemystowy, nie posiadajgcy
wybitnych cech krajobrazowych, polozony w obszarach peryferyjnych miasta, poza strefami
widokowymi na zahudowe staromieiskg miasta;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leénych poprzez uwzglednienie warunkéw zagospodarowania, obszar planu nie posiada
znaczgeego wplywu na gospodarke wodng miasta | w znacznym obszarze bedg zachowane
funkcje rolnicze;

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej -
zagadnienia ochrony konserwatorskie] nie wystepuja za wyjgtkiem jednego aobszaru
wystepowania stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepeinosprawnych — poprzez wykluczenie przedsigwzieé mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na Srodowisko oraz dopuszezenie zabudowy mieszkaniowej w znaczne] odleglosci
od drég krajowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez zachowanie istniejgcej zabudowy,
7) prawo wlasno$ci poprzez nie przeznaczanie nowych terendw na cele publiczne za wyjatkiem
poszerzenia ul. Strzelczewskiej (teren wiasnosci gminy miasto towicz);
8) potrzeby obronnoéci | bezpieczenstwa panstwa — zachowano bezkolizyjny z zabudows przebieg
drag krajowych z wyznaczeniem terenu pod docelowa realizacje skrzyzowania typu rondo duze
w rejonie granicy z gming t.owicz;
9} potrzeby interesu publicznego — zachowano isiniejgcg sie¢ ulic z niezbednymi terenami
pod rozbudowe elementow pasa drogowego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdinosci sieci szerckopasmowych
— potrzeby w tym zakresie nie wystepuja;
11) wudziai spofeczefistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej i ma to odzwierciedienie
w dokumentaciji planistycznej;
12) jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych zostata zagwarantowana przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektroniczne)j, prasy i tablicy ogloszen;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci | jakosci wody, do celéw zaopatrzenia iudnosci ~ tereny
wyposazone w sieci i komunalne urzadzenia zaopatrzenia w wode.
W zwigzku z zachowaniem istniejgcej zabudowy, uwzgledniono stan wiasnosci terenu wymagania
ladu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Realizacja zagospodarowania nie wymusza zwigkszenia wykorzystania publicznego
fransportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (teren jest obstugiwany komunikacjg
miejska). Tereny zabudowy polozone sg przy istniejgcych drogach o jezdni utwardzone] z sieciami
uzbrojenia terenu, o zhacznym stophiu zurbanizowania.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Zz terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestizennym gminy,

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr IX/67/2019 Rady Migjskie] w L.owiczu z dnia 28 marca 2019 .
w sprawie aktuaino$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza,

W mysl wiw uchwaly dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadnoS§ci sporzgdzenia planu
miejscowego dla obszaru pozbawionego w wigkszosci takiego regulatora prawnego i podjeto uchwale
o przystapieniu do sporzgdzenia planu migjscowego dla wskazanego obszaru.




Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo na dochody
wlasne i wydatki miasta.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwaienia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze nowy plan miejscowy zachowuje na wickszosci obszaru istniejgcy stan
zagospodarowania. W niewielkim stopniu wyznacza nowe tereny =zabudowy gidwnie przy

ul. Strzelczewskiej.
Zestawienie kosztow i efektéw wywolanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:

.N'a_k*é:d Wi s
1. Wykup gruntéw. 0 1. Wzrost wartosci gruntow 4,365
komunalnych
2. Nakiady na odszkodowania o 2. Dochody 2 tytulu renty 0,219
2 tytutu zmniejszenia planistycznej
wartosci nieruchomosci.
3. Opracowanie planu 0,018 | 3. Dochody oplaty adiacenckig] 0,205
miejscowego. z tytulu podziatu nieruchomosci.
4. Podzialy geodezyjne. 0,003 | 4. Dochody z tytulu oplaty 0
adiacenckiej zwigzanej z realizacja
infrastruktury technicznej i ulic
5. Optaty z tytutu wytgezenia 0 5. Dochody z tytutu wzrostu 0,036 min ztrok
z produkcji rolnej lesnej. podatkdw i dzierzaw (rocznie).
6. Budowa drég, sieci 1,078
elektroenergetycznej
oSwietlenia ulicznego
i oSwietlenia.
7. Budowa sieci infrastr. techn. 0
Razem wydatki 1,099 | Razem dochody 4,789
0,036 min zt/rok

Dochody z tytulu sporzadzenia planu miejscowego winny sukcesywnie wzrasta¢ w miarg zabudowy
terendw. Nalezy zwrécié uwage na malg pewnosé dochedow z tytutu renty planistycznej (po pieciu
latach przestaje obowigzywaé opiata planistyczna). Sposéb realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zostaly zawarte w zatgczniku Nr 3 do uchwaiy.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego

w kontekécie termindéw wystapienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ pelng tres¢ art. 36 ww. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1 Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miefscowego albo jego zmiang, korzystanie

z nieruchomosci lub Jjej czeSci w dofychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym

przeznaczeniem stafo sie niemozliwe bad? istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty

nieruchomasci moze, z zastrzezeniem ust. 2, 2gdac od gminy:

1) cdszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomodci lub jej czesei.

art. 36 ust.7a Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli tre$¢ plant miejscowego powodujaca skulek,

o ktérym mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine spoteczno-gospodarczego

przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geclogicznych, geomorfologicznych Ilub  przyrodniczych
dotyczacych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczeri, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnychy,

2) decyzji dotyczgcych fokalizacji lub reafizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne iz
organy gminy, organy administraci publicznej lub Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wod
Polskie; :

3) zakazow lub ograniczeri zabudowy | zagospodarowania ferenu, okreslonych w przepfsach ustaw
lub aktéw, w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.




art. 36 ust. 2 Realizacja roszczen, 0 kidrych mowa w ust. 1, moze nastgpic réwniez w drodze
zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wigczystemu nieruchomasei zamiennej.
Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

art. 36 ust3 Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu migjscowego albo jego zmiang, warto§é
nieruchomosei ulegla obnizeniu, a whadciciel alba uzytkownik wieczysty sprzedaje feg nieruchomoéé
i nie skorzystat z praw, o kidrych mowa w ust. 11 2, moze Zzada¢ od gminy odszkodowania réwnego
obniZeniu wartosci nieruchomodci.

art. 36 ust. 4 Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu migjscowego albo jego zmiana, warto$é
nisruchomosci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje fe nieruchomosé, woft,
burmistrz ailbo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie, okre$long
w stosunku procentowym do wzrostu wartodci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym
gminy. Wysokose opfaly nie moze byd wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomoscei,

arl. 36 ust. 4a Opfaty, o ktérej mowa w ust 4, nie pobiera sie w przypadku nieodplatnego
przeniesienia przez rolnika wlasnosci nieruchomoéci wehodzacych w sidad gospodarsiwa roinego na
nastepce W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spolecznym
roinikéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2336 oraz z 2018 r. poz. 650 i 858) albo przepiséw w sprawie
szezegtlowych warunkoéw | frybu przyznawania pomocy finansowef w ramach dzialania ,Renty
strukturaine™ objetego Programem Rozwoju Obszaréw Wigjskich na lata 2007-2013 wydanych
na podstawie art. 29 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. 0 wspleraniu rozwoju obszaréw
wigjskich z udziafem Srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszardw
Wiefskich14) (Dz. U. z 2017 r. poz. 1856 oraz z 2018 r. poz. 311). W przypadku zbycia przez nastepce
migruchomodcl przekazanych przez rolnika przepisy o oplacie, o ktéref mowa w ust 4, slosuje sie
odpowiednio.

art. 36 ust. 5 W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu migjscowego,
w czesoi lub w cafosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust, 1 pkt 1, albo opfata, o ktérej mowa w
ust. 4, podiegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wiadciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomodci.

art. 36 ust. 6 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci tchwaly rady
gminy w sprawie planu migjscowego w czeéci fub w calo$ci gmina moze 2adaé od aktualnego
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci zwrotu kwoty stanowigcef réwnowarto$é
wyplaconego odszkodowania. _

Z omowienia rozdzialéw prognozy finansowej wynika, ze na obszarze planu wystapig wylacznie
przypadki wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysckosé nakladéw na realizacje zobowigzan bedzie
Zmienna w czasie z uwagi na wyniki przetargéw na realizacje nawierzchni ulic i o$wietienia terenu.

BUBRMISTREZ

i

Krzys#tof Jan Kalifiski




PODSUMOWANIE

Projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego podiegatl jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)
oraz procedurom strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko przewidzianym
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziafywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pézn. zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych organdéw oraz
zapewniono udziat spoleczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, nalezy stwierdzi¢ ¢co nastepuje:
projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy
przepisem prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustaler;

- W projekcie uchwaty w sprawie planu miejscowego zostaly uwzglednione opinie
wiasciwych organow;

- w trakcie procesu wylozenia dokumentéw do publicznego wgladu nie wplynely pisma
zawierajace uwagi do ustalef: projektu planu, oraz prognozy wptywu na Srodowisko;

- Z uwagi na poltozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;

-~ propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu opierajg sig na przepisach art. 32 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

@@Mn@jﬁz

Krzysztof Jan Kalifiski
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